VILLAPARK PRIVLAKA d.0.0., OIB:
93330839589, RIBARSKA 10, 31000 OSJEK,
zastupano po ZOLTAN ERDOSI, OIB:
72009279924, Republika Slovacka, KOMARNO,
NADVORIE EUROPY 3674/23, roden datuma
16.01.1975.g., temeljem punomodi ovjeren od strane
Sanje Popovi¢ javnog biljeznika u Osijeku dana
25.03.2026.5. pod brojem OV-2916/2026,
Prodavatelj s jedne strane (dalje: Prodavatelj)

kao

i

CEDRUM PROJEKT j-d.o.0., OIB:
47093623601, Planina zapad 146, Batina (Opéina
Draz) MBS: 030283568, zastupano po direktoru
Pintét Istvin, OIB: 77598080833, Madarska,
Godolls, Epetjes utca 5, kao Kupac, s druge strane,
(u nastavku: Kupac),

u nastavku Prodavatelj i Kupac zajedno: Ugovorne
strane,

sklapaju pod slijedeéim uvjetima

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE

Clanak 1.

Predmet Ugovora

Prodavatelj prodaje pod rednim brojem 3.
suvlasnicki udio: 5/6, nekretnine u svom vlasni§tvu
u videnom stanju (po principu videno-kupljeno) a
Kupac kupuje suvlasnicki udio za cijelo u vlasnistvu
Prodavatelja nekretnine upisane pri Opéinskom
sudu u Zadru, Zemlji$no-knjizni odjel Zadar, u
zkul. 7841, k.o. 334910, PRIVLAKA k.cbr.
8753/1, u naravi SKRAPAVAC 28 m2 (ORANICA
28 m?) k.&br, 8753/2, u naravi SKRAPAVAC od
1377 m? (ORANICA 1377 m?) UKUPNO: 1405
m?, dalje: Predmetna nekretnina.

Ugovotne strane suglasno utvrduju da na
predmetnoj nekretnini postoji poludovrsena
gradevina za koju je izdana gradevinska dozvola
Ugovotne strane suglasno utvrduju da na
teretovnici vlasnickog lista predmetne nekretnine
postoji upisano slijedece zalozno pravo:

1.1. Zaprimljeno 02.02.2022.g. pod brojem Z-
2935/2022 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO,
SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM

VILLAPARK PRIVLAKA d.c.0., OIB:
93330839589, Ribarska 10, Osijek (Grad Osijek)
MBS: 030208828, amely ERDOSI ZOLTAN,
OIB: 72009279924, Szlovak  Koztarsasag,
KOMARNO, NADVORIE EUROPY 3674/23,
szletett: 1975.01.16-4n, altal képviselt a 2026.03.25-
én kidllitott, OV-2916/2026 ugyszdm alatt Sanja
Popovic, altal  hitelesitett
Meghatalmazas alapjan, mint Elad6 egyfelSl (a
tovabbikban: Elado)

eszéki  kozjegyzo

és

CEDRUM PROJEKT j-d.o.0., OIB:
47093623601, Planina zapad 146, Batina (Opéina
Dra?) MBS: 030283568, amely Pintér Istvan, OIB:
77598080833, Magyarorszag, Go6dolls, Epetjes
utca 5, tgyvezetd altal képviselt, mint Vevd,
masfel8l, (a tovabbiakban: Vevd),

a tovabbiakban egyiittesen FEladé és Vevé:
Szerz6d6 felek,

2 kovetkezd feltételek mellett:

INGATLAN ADASVETELI SZERZODEST
kotottek:

1. Szakasz
A Szerzodés tirgya
Az Eladé eladja az osztatlan kozos tulajdondban
lévé Ingatlan 3. szam alatt bejegyzett 5/6
tulasjdonhanyadit, megtekintett és megismert
allapotban (,,;megtekintett illapot elve szerint®) a
Vevé pedig megveszi az Eladé ingatlan
tulajdonhanyadit, amely Ingatlan a Zadar Vérosi
Birésig Foldhivatali osztalya altal vezetett
Faldkényvbe mégpedig 7841 betétszamon, 8753/1
hrsz. felvett, természetben SKRAPAVAC 28 m?
SZANTO 28 m? és 8753/2 hrsz. felvett,
természetben SKRAPAVAC 1377 m? (SZANTO
1377 m? MINDOSSZESEN: 1405 m?, mindez a
334910, PRIVLAKA kataszteri korzetben keriilt
bejegyzéste, a tovabbiakban: Ingatlan.
A szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a
szbban forgd ingatlanon egy félig kész épiilet
talalhat6, amelyre épitési engedélyt adtak ki.
A szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a
szbban forgd ingatlan tulajdoni lapjan a kovetkez6
jelzalogjog van bejegyezve:
1.1, Z-2935/2022 tgyszim alatt 2022.02.02-an
étkeztetett: ZALOGJOG BEJEGYZESE,
2022.02.01-EN KELTEZETT OV-1284/2022
UGYSZAM ALATT MIRJANA  BORIC



BILJEZNIKU MIRJANI BORIC IZ OSIJEKA
POD BROJEM OV-1284/2022 01.02.2022, radi

osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od
276.688.000,00 HUF (slovima:
dvjestosedamdesetéesﬁnﬂijunaéestoosarn deset

osamtisuéaforintl) u kunskoj protuvtijednosti po
stednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan
placanja, i s njima povezanim kamatama,
naknadama i troSkovima namirenja koji mogu
nastati u vezi s sporazumom, za korisz CED
KOZEP-EUROPAI NONPROFIT KFT, OIB:
55002259324, KACSA UTCA 15, 1027
BUDAPEST, MADARSKA.

Izvadak iz BZP-a od 31.03.2026.godine cini prilog
br. 1 ovog Ugovora.

Clanak 2.
Kupoprodajna cijena
Za predmetnu nekretninu Kupac se obvezuje platiti
Prodavatelju kupoprodajnu cijenu u ukupnom
bruto iznosu od 1.159.340,00 EUR (slovima:
jedanmilijunstopedesetdevettisuéa tristoCetrdeset
eura niSta eurocenta) — (dalje: Kupoprodajna
cijena).
Kupoprodajnu cijenu iz prethodne tocke ovog
lanka Kupac se obvezuje isplatiti Prodavatelju na
nacin kako je to utvrdeno cl. 3. ovog Ugovora, te
sukladno posebnom sporazumu  sklopljenog
tzmedu Prodavatelja i Kupca.

Clanak 3.
Dinamika otplate kupoprodajne cijene
Iznos kupoprodajne cijene iz prethodnog clanka,
Kupac se obvezuje isplatiti Prodavatelju po
slijedecoj dinamici:
1. Iznos od 369.163.497,- HUF (slovima:
tristodezdesetdevetmilijunastosezdesettritisuce
etiristodevedesetsedam ~ madarskih  forinta),
uplatom Kupca na partiju kredita CED KOZEP-
EUROPAI  NONPROFIT  KFT, OIB:
55002259324, KACSA UTCA 15, 1027
BUDAPEST, MADARSKA sukladno odredbama
Memoranduma od dana 09. ozujka 2025.g. kada je
obradunata glavnica i kamate, na racun Magyar
Allamkincstar, 1054 Budapest, Hold u. 4. btoj
IBAN: HU 80 1003 2000 0035 9665 0000 0024 s
napomenom  ,,CED-20-C-00665 timogatdsi
Osszeg + iigyleti kamat + késedelmi kamat —
INVEST HOUSE Kft. ,fa” végsd
kedvezményezett részérél utalva” do 15.
ttavnja nakon zakljuCenja ovog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine. Kupac je duzan platiti
CED-u gore navedeni iznos, uvean za kamate
ptema Memorandumu, t. za 89.772,- HUF

ESZEKI KOZJEGYZO ALTAL
HITELESITETT, ZALOGJOG
LETREHOZASAROL SZOLO
MEGALLAPODAS,  276.688.000,00 HUF

(kétszazhetvenhatmillié-hatszaznyolcvannyolcezer
forint) pénzkovetelés biztositasa céljabdl, horvat
kunaba 4tszamolva a Horvit Nemzeti Bank fizetési
napjan érvényes kdzéparfolyaman szerint, valamint
a megallapodassal kapcsolatban felmerilé esetleges
lkamatok, dijak és elszimolasi koltségek meghizetése

cdidbsl, a  CED  KOZEP-EUROPAI
NONPROFIT KFT, OIB: 55002259324, KACSA
UTCA 15, 1027 BUDAPEST,

MAGYARORSZAG javira.

A jelen Szerzédés 1. szamu mellékletét a 2026.
marcius 31. napjan lekért tulajdonlap képezi.

2. Szakasz
Vételir
A Vevé villalja, hogy a targyi Ingatlanért Ssszesen
1.159.340,00 EUR azaz egymilli6-
szazotvenkilencezerhiromszaznegyven eurd nulla
eutocent brutté vételarat fizet az Eladénak (a
tovabbiakban: Vételar).

A Vevs vallalja, hogy a jelen szakasz el6z6
pontjaban véglegesen kialkudott Vételarat a jelen
Szerz6dés 3. szakaszdban meghatirozott moédon
fizeti meg az Eladénak, tovibba az Eladé és Vevd
altal kotstt kiillon megallapodas szerint.

3. Szakasz
A vételir megfizetésének iitemezése
A Vevé villalja, hogy az el6z6 szakaszban
megallapitott végleges vételarait az Eladénak a
kévetkez§ litemezés szerint fizeti:

1. 369.163.497,- HUF (hiromszazhatvan
kilencmillibhatvanhiromezet-négyszaz-

kilencvenhét magyar forint) Osszeget a CED
KOZEP-EUROPAI NONPROFIT KFT, OIB:

55002259324, KACSA UTCA, 15, 1027
BUDADPDST, MAGYARORSZAG  kolcson
részletének  megfizctésével a Memorandum

rendelkezéseinek megfelelen, 2 2026. marcius 9-én
keltezett tokedsszeg és kamat Osszeg elszdmolas
szerint, 2 Magyar Allamkincstir, 1054 Budapest,
Hold u. 4. kovetkez6 bankszamlajira: IBAN: HU
80 1003 2000 0035 9665 0000 0024 a kbzleménybe
irandé szoveg: ., CED-20-C-00665 timogatdst
dsszeg + iigyleti kamat + késedelmi kamat —
INVEST HOUSE Kft. ,fLa” végsd
kedvezményezett részérdl utalva”jelen ingatlan
adasvételi szerz6dés megkotését kovetSen, aprilis
15.-ig fized meg a Vevs. A fenti Osszeget
a Memorandum szetinti kamatokkal, azaz napi




dnevno, ako propusti tok od 15. travnja, s uvjetom
da ako plaéanje ne bude izvreno CED-u najkasnije
do 30. lipnja 2026., Prodavatelj ima pravo raskinuti
ugovor.

Nakon toga CED izdaje brisovno ocitovanje radi
brisanja hipoteke te s obje nekretnine briSe upisani
teret.

Prilog 2. ovom Ugovoru je Memorandum od 9.
ozujka 2026. godine.

2. Kupac je duzan platiti preostali iznos
kupoprodajne cijene Prodavatelju nakon brisanja
hipoteke u roku od 8 (0sam) dana od brisanja.

Prodavatelj je suglasan da e neodgodivo po
zaklju¢enju Ugovora o kupoprodaji nekretnine i
primitku uplate na gore navedene kreditne partije
od strane zaloznog vjerovnika CED KOZEP-

EUROPAI NONPROFIT KFT.-t8l, OIB:
55002259324, KACSA UTCA 15, 1027
BUDAPEST, MADARSKA kao dijela

kupoprodajne cijene zatraziti i ishodovati btisovno
ofitovanje za btisanje zaloZnog prava na
predmetnoj nekretnini.

Ukoliko Kupac u ugovorenom roku ne isplati
kupovninu Prodavatelj moze raskinuti  ovaj
Ugovor.

Clanak 4.

Izjave i jamstva

Potpisom ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnina,
ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prodavatelj suvlasnik u 5/6 suvlasnickog udjela
nekretnine upisane pti Opéinskom sudu u Zadr,
Zemljidno knjizni odjel i to u zkul 7841,
katastarska opéina 334910, PRIVLAKA k.cbr.
8753/1, u naravi SKRAPAVAC 28 m? (ORANICA
28 m?) k.¢.br. 8753/2, u naravi SKRAPAVAC od
1377 m2 (ORANICA 1377 m?) UKUPNO: 1405
m?2.

Potpisom ovog ugovora Prodavatelj jamci da je isti
hrvatsko drudtvo ogtanicene odgovornosti koje je
ustrojeno i koje valjano posluje u skladu sa
zakonima R. Hrvatske te je njegova uprava
ovladtena sklopiti i potpisati ovaj Ugovor.

Potpisom ovog ugovora Kupac jaméi da je isti
hrvatsko  jednostavno  drustvo  ogranicene
odgovornosti koje je ustrojeno i koje valjano

89.772,- HUF 6sszeggel novelve koteles a Vevd a
CED tészére megfizetni, ha az aprilis 15. hataridot
elmulasztia, azzal hogy ha legkésobb 2026. jinius
30-ig nem tdrténik meg a kifizetés a CED részere
tigy az Eladé jogosult a szerzGdést felmondani.

Ezutina CED kiallifa a jelzalogtorléshez
szitkséges iratot és tehermentesiti ~mindkeét
ingatlant.

A jelen Szerzédés 2. szami mellékletét a 2026.
mitcius 09. napjin keltezett Memorandum képezi.

2. A Vevd koteles a vételar fennmaradd Ssszegét az
Eladénak megfizetni miutan a teher torlésre kerilt
a totlést kovetd 8 (nyolc) napon belil az Eladonak.

Az Fladé villalja, hogy az Ingatlan-adasvételi
SzerzSdés megkotését és a vételir részét képezd
befizetésnek a fent emlitett hitelszamlakra torténd
beérkezését kovetSen haladéktalanul kérni fogja és
beszerezi a CED KOZEP-EUROPAI
NONPROFIT KFT.-t8l, OIB: 55002259324,
KACSA UTCA 15, 1027 BUDAPEST,
MAGYARORSZAG, a széban forgd ingatlanra
vonatkozb  jelzdlogjog  totlésére  vonatkozd
nyilatkozatot.

Amennyiben a Vevo a vetelarat a meg allapodm
szerinti hatiridén beliil nem fized meg, az Eladé
jogosult a jelen SzerzGdést felmondani.

4. Szakasz

Nyilatkozatok és kezességvillalisok

Jelen Ingatlan adisvételi szerzédés aldirdsaval, a
szerz3d6 felek egyhangian megallapitjdk, hogy az
Ingatlan az Eladé 5/6 tulajdonhinyadban
bejegyzett a Zadar Virosi Birésig Féldhivatali
osztilya 4ltal vezetett Féldkényvbe mégpedig 7841
betétszamon, 8753/1 hrsz. felvett, természetben
SKRAPAVAC 28 m? (SZANTO 28 m?) és 8753/2
hrsz. felvett, természetben SKRAPAVAC 1377 m?
(SZANTO 1377 m2) MINDOSSZESEN: 1405 m?,
mindez a 334910, PRIVLAKA kataszteri
korzetben.

A jelen Szerzédés alairisival egyben az Fladd
szavatolja, hogy Horvitorszag jogszabalyai szerint
alapitott és ervenyesen miikédé hotvit korlatolt
felel3sségil tarsasag, arnelynek vezetGsége jogosult
jelen Szerz8dés megkotésére és aldirisara.

A jelen Szerzédés alairisival egyben a Vev
szavatolja, hogy Horvitorszag jogszabalyai szerint
alapitott  és  érvényesen mikédS  horvat



posluje u skladu sa zakonima R. Hrvatske te je
njegova uprava ovlastena sklopiti i potpisati ovaj
Ugovor.

Prodavatelj daje slijedece izjave i jamstva:
Prodavatelj jaméi Kupcu da zemlji$noknjizno
stanje odgovara stvarnom stanju, da je punopravni
vlasnik Nekretnine iz ¢. 1. ovog Ugovora u 5/6
suvlasnickog udjela te da, prema njegovim
saznanjima u trenutku sklapanja ovog Ugovora, na
Nekretnini ne postoje materijalni i/ili pravni
nedostatci te je ovlasten raspolagati s Nekretninom
na nacin kako je to predvideno ovim Ugovorom;

nema nikakvih prijeteéih i/ili tekuéih sudskih i/ili
upravnih postupaka vezano uz Nekretnine ili
pravnu osobu Prodavatelja, na istoj ne postoje
prava trecih koja prava bi umanjivala, isldjucivala
i/ili ogranicavala kupéeva prava, te ista nije
optereCena nikakvim  upisanim ili neupisanim
teretima koji bi umanjivali, iskljuéivali  i/ili
ogtanicavali kupceva ptrava, osim navedenih u
ovom Ugovoru;

Prodavatelj nece optereéivati ili na drugi nacin
raspolagati s Nekretninom, u smislu otudenja iste
treéim osobama od trenutka sklapanja ovog
Ugovora.

Clanak 5.

Tabularna izjava

Prodavatelj se obvezuje odmah nakon isplate
kupoprodajne cijene u cijelosti, a najkasnije u roku
od 2 (slovima: dva) radna dana od dana isplate
kupoprodajne cijene u cijelosti, predati Kupcu ili
njegovom punomoéniku valjanu Tabularnu izjavu
kojom dozvoljava upis prava vlasniStva na ime
Kupca.

Prodavatelj izricito i bezuvjetno ovlaséuje Kupca
da temeljem ovog Ugovota kao i Tabularne izjave,
a bez bilo kakvog daljnjeg pitanja i/ili odobrenja
Prodavatelja, u Zemljisnim knjigama nadleznog
suda i drugim knjigama u kojima se upisuju posjed
i vlasnistvo, ishodi upis prava vlasnistva u 5/6
suvlasnickog udjela i posjeda na nekretnini opisanoj
u cl. 1 ovog Ugovora, na svoje ime i u svoje koristi,
uz istovremeno btisanje tog prava sa imena
Prodavatelja

Clanak 6.

egyszerGsitett  korlatolt  felelGsségi  tirsasag,
amelynek vezetGsége jogosult jelen SzerzSdés
megkdtésére és alairisira.

Az Flado a kovetkezd nyilatkozatokat adja és a
kivetkezG kezessépeket vallalja:

Az Eladé szavatolja a Vevd felé, hogy a f6ldhivatali
bejegyzés megfelel a valédi helyzetnek, hogy a jelen
Szerzodés 1. szakaszaban kérilirt tirgyl Ingatlan
5/6 tulajdonhényada kizirélagos tulajdonit képezi,
hogy a jelen szerzédés aliirdsinak pillanatiban az
ingatlannak nincs semmilyen anyagi és/vagy jogi
hibdja, tovibba jogiban 4ll a tirgyi Ingatlannal
tendelkezni, olyan mddon, ahogyan az a
Szerz6désben meghatirozisra kerilt;

nincsen kilitisban és / vagy folyamatban
semmilyen birdsdgi és / vagy kozigazgatdsi per a
targyi ingatlannal kapcsolatosan, tovabbé harmadik
személynek nincsen semmilyen igénye, amely
csokkentené, kizarnd és / vagy kotlitozna a vevd
jogat, tovabba az ingatlant, nem tetheli semmilyen
bejegyzett vagy nem bejegyzett teherrel, amely
csokkentené, kizirnd és / vagy korlitozna a vevd
jogat (az Eladé szavatolja az ingatlan per, igény és
tehermentességét);

Az Eladé a jelen Szerz3dés alairdsat kovetSen nem
tethelheti meg a tirgyi Ingatlant illetve egyéb
médon sem rendelkezhet az Ingatlannal, tehit
harmadik személy felé nem értékesitheti.

5. Szakasz
Clausula intabulandi
Az Eladé kételezettséget vallal, hogy azonnal a
teljes vételar kifizetését kovetSen, de legkésSbb 2
azaz két munkanapon belil a teljes vételir
teljesitését kovetSen, a Vevdnek nyugtat ad at és
Ugy nyilatkozik, hogy a Vevé az ingatlan

tulajdonjogat nevére 4tjegyeztetheti (clausula
intabulandi).
Az Eladé kifejezetten és  feltétel nélkiil

felhatalmazza a Vevét, hogy a jelen Szerzddés,
valamint a  Clansula  Intabulandi Nyilatkozatok
alapjan, az Eladé minden tovibbi hozzijirulisa
és/vagy jévihagyisa nélkil az ingatlan-
nyilvantartisban és egyéb hivatalos
nyilvantartasokban, amelyekben a birtoklis és a
tulajdonjog bejegyzéste keriilt a jelen Szerzédés 1.
szakaszaban megillapitott ingatlant a sajit nevére
és sajit javira dtjegyeztesse 5/6 tulajdonhanyadban,
mikdzben ezt a tulajdonjogot az Eladé nevérdl
toroltesse.

6. Szakasz



Predaja posjeda

Ugovorne strane suglasno utvrduju da  ée
Prodavatelj predati Kupcu slobodan i samostalan
izravan posjed Nekretnine u 5/6 suvlasnickog
udjela, u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana
isplate cjelokupne kupoprodajne cijene utvrdene u
¢lanku 2. ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da prilikom
predaje Nekretnine u samostalni posjed Prodavatel]
predati Kupcu sve kljuéeve od Nekretnine, te svu
gradevinsku dokumentaciju.

Clanak 7.
Zavrsne odredbe
Ugovotne strane su suglasne da se ovaj Ugovor te
pravaiobveze po ovom Ugovoru ravnaju sukladno
propisima Republike Hrvatske.
Ugovorne strane su suglasne da e sve potencijalne
sporove proizale iz ovog Ugovora rjeavati
sporazumno medusobnim dogovorom, a u
suprotnom, ugovaraju nadleznost stvatrno
nadleznog suda u Zadru.
Ugovorne strane su suglasne da su za sva pitanja
koja nisu regulirana ovim Ugovorom, mjerodavne i
primjenjivat e se odredbe Zakona o obveznim
odnosima, Zakon o trgovackim druitvima te
odredbe odnosnih poreznih propisa.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da e redovne
troskove koriStenja nekretnine, kao §to su rezijski
troSkovi i druga davanja nastala koristenjem
nekretnine, a koji nastanu do dana predaje
Nekretnine u posjed Kupcu snositi Prodavatelj, a
od dana predaje Nekretnine u posjed Kupcu, iste
¢e snositi Kupac.

Clanak 9.
Sva medusobna sporna i dvojbena pitanja koja bi
mogla nastati glede tumacenja ovog Ugovora ili
njegove  primjene, ugovotne  strane (e,
prvenstveno, pokuSati rije§iti na sporazuman i
dogovoran nacin.

U slucaju da ugovorne strane ne uspiju na naéin
opisan prethodnim stavkom ovog danka rijesid
medusobna sporna i dvojbena pitanja, rjefavanie ée
povjeriti Opéinskom sudu u Zadru.

Clanak 10.
Ugovorne stranke su suglasne da su ovaj Ugovor
sacinile svjesno i promifljeno, proditan i

protumacen, te da njegove odredbe predstavljaju
njihovu stvarnu volju, pa ga se odritu pobijati iz

Birtokbaadis

A Szerzdé felek egyetértenek, hogy az Eladé a
Vevé szabad és 6nallé birtokiba adja az Ingatlan
5/6 tulajdonhdnyadit, a jelen Szerzédés 2.
szakasziban  megillapitott  teljes  vételar
megfizetését kdvets 7 (hét) munkanapon beliil.

A Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy az
Ingatlan 6nallé birtokba adisakor az Eladé itadja a
Vevonek az Ingatlan Gsszes kulest, valamint az
épitéssel kapcsolatos Ssszes dokumenticiét.

7. Szakasz
Zdrd rendelkezések
A Szerz6dé Felek epyetértenek, hogy a jelen
SzetzGdésbdl fakadé jogokra és kdtelezettségekre
tekintettel a horvit jog a mérvadé.
A Szerzodé felek egyetértenek, hogy valamennyi
vitds kérdést, amely jelen szerz8désbdl fakadna
megbeszélés Gtjin rendezik, ellenkezd esetben a
Zadari Birésag illetékességét kotik ki,
A Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy a
jelen Szerzédésben nem szabilyozott valamennyi
kérdésekben a horvit Kételmi jogrél szélé
Torvény, Gazdasigl tirsasagokrol 2616 Térvény és
a  vonatkozé addkra vonatkozd  jogszabily
rendelkezéseit kell alkalmazni.

8. Szakasz

A szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy az
ingatlan hasznilatinak rendszeres koltségei, mint
példaul a rezsikéltségek és az ingatlan haszndlatibél
eredd egyéb dijak, amelyek az Ingatlan Vevének
torténd atadasanak idSpontjaig felmeriilnek, az
Eladét, az Ingatlan Vevének térténd 4tadisatol
kezdédden pedig a Vevét terhelik.

9. Szakasz
A jelen  Szerzédés  értelmezésével vagy
alkalmazisival kapcsolatban esetlegesen felmeriild
vitakat és nézeteltéréseket a szerzddS felek
elsGsorban békés titon és békés tton rendezik.

Abban az esetben, ha a szerz8d3 felek vitaikat és
kétségeiket a jelen szakasz el6z6 bekezdésében leirt
médon nem rendezik, a megolddst az ingatlan
fekvése szerint tényleges és teriiletileg illetékes
birosdgra bizzik illetve a Zadari Virosi Birdsigra.

10. Szakasz
A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a
jelen Szerzédést tudatosan és szdndékosan
kototték, elolvastak és értelmezték, és annak
rendelkezései valds akaratukat tiikrézik, és annak



bilo kojeg razloga, osim onih kojih se po zakonu ne
mogu odredi.

Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga potpisu obje
ugovotne strane te kada javni biljeznik ovjeti potpis
Prodavatelja na ovom Ugovoru.

Clanak 11.
Ovaj Ugovor je sastavljen je u 2 (slovima: dva)
istovjetna ptimjerka na hrvatskom i madarskom
jeziku od kojih 1 (slovima: jedan) zadt¥ava javni
biljeznik,1 (slovima: jedan) zadrZava Kupac, dok ée
ugovorne strane za svoje potrebe saciniti dovoljan
broj ovjerenih preslika.

U sluCaju nejasnota, mjetodavan je tekst na
hrvatskom jeziku.

U Zagrebu, 31.03.2026.g.

Prodavatelj / Eladé:
VILLAPARK PRIVILAKA d.o.o. po:

Zoltan Erdési, po punomoéi / meghatalmazott

kifogasolasat megtagadjak, kivéve azokat az okokat,
amelyekrdl térvény szerint nem lehet lemondani.
A szerz6d6 felek kozoésen megallapitjak, hogy a
jelen Szerz&dés mindkét £él dltal tdrténd alairdsinak
napjan 1ép hatalyba és amikor Szerz8dd felek
alairasat k6zjegyzé altal hitelesiti.

11. Szakasz
Jelen Szerzédés 2 azaz két ereded példinyban
késziilt horvat és magyar nyelven, 1 azaz egy
példany a kozjegyzd irattiraba keril, 1 azaz egy
példany pedig a Vevét illeti, tovabba a szerz6dd
felek sajat sziikségleteikte megfelels szama
hitelesitett fénymasolatot készittetnek.

Kétértelmiség esetén a horvat szdveg az irdnyadod.

Kupac / Vevé:
CEDRUM PROJEKT j.d.0.0. po:

D1

Istvan Pintér, direktor / tugyvezetd




Ja, javni biljeZnik Daniela BoZi¢, Zagreb, Ulica Crnomerec 29,
potvrdujem da je stranka:

VILLAPARK PRIVLAKA d.o.o., MBS 030208828, OIB 93330839589, OSLJEK, OSIJEK,
Ribarska 10, zastupano po punomoéniku ZOLTAN ERDOSI, OIB 72009279924, REPUBLIKA
SLOVACKA, KOMARNO, NADVORIE EUROPY 3674/23, u mojoj nazocnosti priznala potpis
na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam
temeljem boravisne iskaznice EU br. RM0578229 izdane od NOVE ZAMKY, a ovlast za zastupanje
utvrdena je uvidom u Punomo¢ od 25.3.2026. godine ovjerene po javnom biljezniku Sanji Popovic iz
Osijeka pod poslovnim brojem OV-2916/2026. .

CEDRUM PROJEKT j.d.o.0., MBS 030283568, OIB 47093623601, BATINA, DRAZ, Planina
zapad 146, zastupano po direktoru ISTVAN PINTER, OIB 77598080833, MADARSKA,
GODOLLO, EPERJES UTCA 5, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
Madarske br. 924970TE PINTER MARIA, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronickim putem na danasnji dan.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u jzposu od 12,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: 0V-1433/2026
Zagreb, 31.03.2026.

Javni biljeZnik

m
_,E/OZ,«:
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Dr Krizsan Szilard ur részére — i
CED Kézép-eurbpai Monprofit
lugyveéd \ Kft.

2 170 0 9

ERK.SZ:

KTz 006L - £OL6 |

Targy: CED Kozép-eurdpai Gazdasagfejlesztési Hal6zat Nonprofit Kft. (,,CED

Nonprofit Kft.”) aktualis (2026. aprilis 15-ei napra szamitott) kévetelése az
InvestHouse Kft.-vel szemben - CED K6zép-eurépai Nonprofit Kft.

zalogjogosult - Villapark Priviaka d.o.0. zalogkételezett k6zotti
zalogszerzddés

drkrizsan@drkrizsan.hu

Tisztelt tigyvéd ur!

Hivatkozassal a CED Nonprofit Kft. és a Villapark Priviaka d.o.o. képvisel6i kHzotti, 2026.
marcius 4-én a targyban folytatott személyes egyeztetésre, tajékoztatjuk ont, mint a
Villapark Priviaka d.0.0. meghatalmazott jogi képviseldjét, hogy korabbi, a CED Nonprofit
Kft. horvatorszagi jogi képviselsje, Jeny Eva Ugyvéd részére megklildott
kimutatasunkban foglaltakat fenntartva az InvestHouse Kft. tartozasakent 2026. aprilis
15-ei visszafizetéssel szamolva az alabbi 6sszegek megfizetesére tartunk igényt:

Toketartozas: 276 688 000 Ft
Ugyleti kamat: 62 120 178 Ft
Késedelmi kamat: 30 355 319 Ft

Osszes tartozas 2026.04.15-én: 369 163 497 Ft

Fenti ligyleti és késedelmi kamat Osszeget az Avr. 98. § (4) bekezdése szerint
szamitottuk ki, igy az ligyleti és a késedelmi kamat szamitasanak utolsd napja a
visszafizetési kotelezettség tényleges teljesitésének napja lesz, vagyis a fenti 6sszeg

2026. aprilis 15-ét koveté megfizetése esetén néni fog a tdbblet napokra esé kamat
Osszegeével.

Tehat amennyiben nem 2026. aprilis 15-én torténik meg a CED Nonprofit Kft. szamlajan
a jovairas, a tartozas tovabbi napi 40 499 Ft lgyleti és napi 49 273 Ft késedelmi
kamattal, azaz 6sszesen napi 89 772 Ft kamattal névekszik.

A CED Nonprofit Kft. a visszafizetési kotelezettséget a szamlajan tortént jévairas napjan
tekinti teljesitettnek, kérjiik ezzel a klilfoldrd! torténd utalas esetén szamoljanak.




CED

FEJ.ODJUNK EGYUTT

A CED Ko6zép-eurdpai Gazdasagfejlesztési Hal6zat Kft. bankszamlijanak adatai:
Szamlaszam: 10032000-00359665-00000024

IBAN: HU 80 1003 2000 0035 9665 0000 0024

A szamla devizaneme: HUF

Szamlavezet6 bank neve: Magyar Allamkincstar

Szamlavezetd bank cime: 1054 Budapest, Hold u. 4.

BIC (SWIFT) kéd: HUSTHUHB

Kodzlemeénybe irand6 széves:

»CED-20-C-00666 tdmogatdsi 6sszeg + lgyleti kamat + késedelmi kamat - INVEST
HOUSE Kft. "f.a." végs6 kedvezményezett részérél utalva”

A fenti Osszeg kiszamitasanak mddja megegyezik az InvestHouse Kft. ,f.a.”
felszamolodja, a HUNGARO-JUSTITIA Uzleti Tanacsadod Kft. részére 2025. aprilis 28-an
megkuldétt levellink 2. pontjaban foglalt szamitasi moddal. A levélben rogzitettiik, hogy,
flggetlendl attdl, hogy a Cstv. 35. § (1) bekezdése értelmében az InvestHouse Kft. ,f.a.”
elleni felszamolasi eljarasban a jogszabalyon alapuld kévetelés az ugyleti kamat
tekintetében csak az eredeti lejarati idGig vehet6 nyilvantartasba, a CED Kozép-eurdpai
Nonprofit Kft. a visszafizetési kbtelezettség tényleges teljesitésének napjaig szamitott
Ugyleti és késedelmi kamatkovetelésérél nem jogosult lemondani, annak megtéritését a
biztositékként rendelkezésére alld zalogtargyra vezetend6 végrehajtas soran
érvényesiteni kivanja.

Kérjik, sziveskedjék levellink tartalmardl tigyfelét tajékoztatni.

A 2026. marcius 4-ei egyeztetésen megallapodottak szerint a 2026. év 11. hét végéig
varjuk visszajelzésiiket a fentiekkel kapcsolatosan.

Budapest, 2026. marcius 9.

Udvézlettel,

-

ag=="

CED K&zép-eurdpal Gazdasagfejlesztési Hal6zat Nonprofit Kft.

képviseli:

Csik Laszl6 - Uigyvezetd
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 31.03.2026. 07:59

Katastarska opéina: 334910, PRIVLAKA Broj ZK uloska: 7841

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-9227/2026
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

or. [ aasaiske | B | kataotront bemmoesr oo ey, [Pomsinall oo
Cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 875311 43;47 |SKRAPAVAC 28
ORANICA 28
2, 875312 43;47 |SKRAPAVAC 1377
ORANICA 1377
UKUPNO: 1405
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 1/6
PINETA 2023 D.0.0., OIB: 68442072665, ULICA BORISA KRNGEVICA 58, 23234 VIR
3. Suvlasnicki dio: 5/6
VILLAPARK PRIVLAKA D.0.0., OIB: 93330839589, RIBARSKA 10, 31000 OSIJEK
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 02.02.2022.g. pod brojem Z-2935/2022 276.688.000,00

HUF
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZNIKU MIRJANI BORIC 1Z
OSIJEKA POD BROJEM OV-1284/2022 01.02.2022, radi osiguranja nov&ane
trazbine u iznosu od 276.688.000,00 HUF (slovima:
dvjestosedamdesetSestmilijunasestoosamdesetosamtisuéatorinti) u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan placanja, is
njima povezanim kamatama, naknadama i troskovima namirenja koji mogu
nastati u vezi s sporazumom, za korist:

CED KOZEP-EUROPAI NONPROFIT KFT, OIB: 55002259324, KACSA UTCA
15, 1027 BUDAPEST, MADARSKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 31.03.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 276968/2026

lanis iz R7P.a Idatiim i vriiemo izrade) 21 N3 2028 07:850-12 Stranira- 1




lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 334910, PRIVLAKA Broj ZK ulo$ka: 7841

Kontrolni broj: 3850347647b88b

Digitally si d
DANIEL J5aNeia
BOZIC
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