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Postovana.

Kao $to je razgovarano 1 telefonskim putem. ovime potvrdujem da je u postupku i1zrada novog dodatka
postojecem Sporazumu kojim bi se isti produzio do kraja rujna ove godine.

Nastavno na dosadas$nju kvalitetnu suradnju kojom je uspostavljen okvir za realizaciju zaloznog prava
zasnovanog u korist JANAF-a na nekretnini u vliasnistvu drustva Glumina gradnja u Ruskoj Federaciji. a u vezi
novonastalih okolnosti uzrokovanih koronakrizom koje otezavaju moguénost prodaje predmetne nekretnine i ¢ine
ju neizviesnom i u buduénosti, molio bih vas da u¢imme zajedni¢ke napore koji by u svjetlu novih okolnost: doveil

do pronalaZenja odgovarajuceg rjeSenja za ovo pitanje.

Kao §to je vet poznato, JANAF je pristao snositi troskove predmetne nekretnine i nuzne troskove poslovanja
dru$tva Glumina gradnja do upisa zaloZnog prava i realizacije prodaje predmetne nekretnine kojom bi se ispunila
syrha navedenog zaloznog prava. Obzirom da nove nepredvidene okolnosti ukazuju na znatno produzenje roka
realizacije prodaje navedene nekretnine u odnosu na rok koji je JANAF prvotno planirac. nuzno dolazi 1 do
povecana ukupnih trodkova koj ¢e premasiti inicijalno predvidive troskove Takoder. radi nepovoljne ekonomske
situacye u Ruskoj federaciji doslo je | do otkazivanja zakupa, ushjed ¢ega tekuci prihodi nekretnine vise nisu
dostatni za namirenje troskova iste. Buduci da nije poznato koliko ¢e kriza uzrokovana pandemijom tocno trajati |
koliko ¢e biti potrebno trzistu nekretnina Ruske Federacije da se potpuno oporavi (najvjerojatnije e rijec o
godinama), ovime predlazemo da ve¢ sada ucinimo korake koji ¢e urediti nase odnose i umanjiti buduce

negativne posljedice nastalog stanja.

Shiedom navedenog predlazemo da se izmedu JANAF-a i drustva Glumina gradnja od 01 10 2020 godine
zaklju¢i novi sporazum kojim ¢e se prema zakonima Ruske Federacije omoguciti izvréenje ovrhe u izvansudskom
postupku nad predmetom hipoteke tako da vjerovnik predmet hipoteke ostavi sebi. ¢ime bi JANAF stupio na
mjesto vlasnika predmetne nekretnine umjesto drustva Glumina gradnja i na koji na&in bi se namirio taj dio
potrazivanja. Buduci je pred tijelima Ruske Federacije takoder potrebno provesti odredeni postupak predtazemo
da se novim sporazumom izmedu nasih drustava regulirala i suradnja tijekom navedenog postupka Takoder. dok
postupak prijenosa vlasni$tva traje, predlazemo da se nastavi s prodajom nekretnine kao | dosada bez obzira na

male $anse za realizaciju iste.

Sl.edom svega navedenog predlazemo da se sporazumni prijenos vlasnistva realizira bez odredivanja pausainth
roskova (kako je to ugovoreno odredbom ¢lanka 2 svaka 4. postojeceg Sporazuma) vec da se uzmu u obzir
samo realni trodkovi pryenosa prava vlasnistva. kao i trodkovi koji nastanu do trenutka navedenog prijenosa. a
sve 1z nize navedenih razloga koji su posljedica novonastalih okolnosti

1) u prediozenom postupku nece doéi do realne prodaje predmetne nekretnine veé¢ samo do prijenosa prava
vlasnistva na vjerovnika 1z kojeg razloga prema nasem misljenju neée nastati reatni troskovi utvrdivanja

predmeta raziuénog prava il unovéenja zaloznog prava,

2) trzi$na vrijednosti predmetne nekretnine je smanjena u odnosu na razdoblje prije pandemije, $to je
posljediéno dovelo i do smanjenja vrijednost zaloga iz kojega se moZe namiriti ukupna trazbina JANAF-a:



3) odredbom &I, 421 vazeceg Stedajnog zakona propisano je da ako vierovnik djelomiéno namiri svoje trazbine
u posebnom stecajnom postupku koji je protiv duZnika otvoren u nekoj tre¢oj drzavi, a kojim je obuhvacena samo
imovina duZnika u toj trecoj drzavi, on smije zadrzati steceno. Primijeno ¢e se, nakon odbitka troskova koje je
vjerovnik imao u ostvarivanju namirenja u tom stranom posebnom stecajnom postupku, uracunati u stedajnu
kvotu koja mu pripada u posebnom ste¢ajnom postupku u Republici Hrvatskoj. Toga uraunavanja nece biti ako
je vjerovnik djelomi&no namirenje trazbina u tom stranom posebnom stecajnom postupku ostvario kao raziucni
vjerovnik ili na temelju dopustenoga prijeboja. Ovakve odredbe se analogno primjenjuju i kada je vjerovnik

djelomi¢no namirio svoju trazbinu u ovrénom postupku u trecoj drzavi.

Molim vas da izloZeni prijedlog razmotrite $to je prije moguce i dostavite nam povratnu informaciju, kako bi na

vrijeme mogli zapoceti sa svim potrebnim aktivnostima.
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