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REPUBI:IKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
Pazin, DrS¢evka 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po sucu Ivanu Dujicu, u stecajnom postupku nad duznikom
CVITKOV d.o.0. u ste¢aju Pula, Japodska 1a, OIB: 94971280014, 24. svibnja 2019.

rijesioje

I Iz iznosa kupovnine u iznosu od 183.473,08 kn, postignute prodajom nekretnine k.c.
673/2 k.o. Pula i k.¢. 673/1 k.o. Pula, 2. Suvlasni¢ki dio: 146/1000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-2) s kojim je povezano pravo vlasni$tva na posebnom dijelu "B" - poslovni prostor u suterenu
zgrade, koji se sastoji od poslovnog prostora, sanitarnog ¢vora i skladiste, ukupne povrsine
82,28 m2, isplatiti Ce se:

1. iznos od 88.509,02 kn na ime troskova unovéenja nekretnine, na racun CVITKOV d.o.0.
u ste¢aju Pula, Japodska 1a, OIB: 94971280014,
2. iznos od 94.964,06 kn razlu¢nom vjerovniku Raiffeisenlandesbank Kérnten -

Rechenzentrum und revisionsverband, reg. Gen.m.b.H, 9020 Klagenfurt, Reiffeisenplatz 1,
OIB: 46870001221.

I NalaZe se Financijskoj agenciji, Regionalni centar Rijeka, Frana Kurelca 8, da po
pravomoc¢nosti ovoga rjeSenja, sa racuna HR3323900011300028779 (na koji je uplacena
jamcevina u iznosu od 54.141,93 kn) 1 HR1123900011300028787 (na koji je upla¢ena razlika
kupovnine u iznosu od 129.331,15 kn), identifikator predmeta prodaje 2140, identifikator
nadmetanja 13616, izvrsi isplatu:

- iznosa od 88.509,02 kn, na ra¢un CVITKOV d.o.0. u ste¢aju Pula, Japodska 1a, OIB:
94971280014, broj HR0924840081900000491,

- iznosa od 94.964,06 kn (umanjenog za bankarsku naknadu za pla¢anje u inozemstvo),
na raCun Raiffeisenlandesbank Kérnten - Rechenzentrum und revisionsverband, reg.
Gen.m.b.H, 9020 Klagenfurt, Reiffeisenplatz 1, OIB: 46870001221, br.
HR0924840081900000491, SWIFT: RZBHHR2X.

Obrazlozenje

Ovosudnim rjesenjem posl.br. St-208/2015-97 od 8. travnja 2019. odluceno je kako
slijedi:

"l Kupcu Marijani Ili¢ iz Fazane, Istarska ulical0, OIB 79809932199, dosuduje se
nekretnina ste€ajnog duznika k.¢. 673/2 k.o. Pula 1 k.¢. 673/1 k.o. Pula, 2. Suvlasnicki dio:
146/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je povezano pravo vlasniStva na posebnom
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dijelu "B" - poslovni prostor u suterenu zgrade, koji se sastoji od poslovnog prostora, sanitarnog
¢vora i skladiste, ukupne povrsine 82,28 m2, za iznos od 183.473,08 kn.

1 Marijana Ili¢ iz Fazane, Istarska ulical0, OIB 79809932199, duzna je u roku od
30 dana od pravomocnosti ovog rjeSenja uplatiti razliku kupovnine preko iznosa uplacene
jamcevine (osiguranja), i to iznos od 129.331,15 kuna, na poseban racun Financijske agencije
br. HR1123900011300028787, Model: HR11, poziv na broj 136166-74624. Prilikom uplate
potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za plac¢anje u polje
,Opcija troska* naznaci opciju ,,OUR* (za inozemne uplate i sl.).

Nekretnine ¢e se dosuditi 1 kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli¢ini
cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji
im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi
svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti
rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazeCom
dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu.

I Nakon §to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon §to Marijana Ili¢ iz Fazane,
Istarska ulicalO, OIB 79809932199, uplati iznos iz tocke II ovog rjeSenja, upisat ¢e se u
zemlji$noj knjizi u njegovu korist pravo vlasniStva na nekretnini iz tocke I ovog rjesenja te ¢e
se iz zemljiSne knjige brisati sljedeci upisi:

2.3 Zaprimljeno 15.01.2016.g. pod brojem Z-1073/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, nad duznikom Cvitkov
d.o.0., Pula, Japodska 1a, OIB: 94971280014, temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Pazinu,
posl.br. 10 St-208/15-15 od 13. sije¢nja 2016. godine.

2.4 Zaprimljeno 21.11.2016.g. pod brojem Z-33358/2016

ZABILJIEZBA, Temeljem odredbe &l. 164. st. 3. Stedajnog zakona, zabiljeZuje se
Rjesenje Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. 10 St-208/15 od 16. studenog 2016. godine o
prodaji nekretnine u ste¢ajnom postupku duznika Cvitkov d.o.o. u stecaju, Pula, Japodska 1/A,
OIB: 94971280014.

2.1 Zaprimljeno 18.04.2007. broj Z-5689/07

Temeljem Sporazuma o osnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novcane trazbine posl. br. Ou-393/07 od 13. travnja 2007. godine i Specijalne punomoci od 04.
travnja 2007. godine, uknjiZzuje se zalozno pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od
250.000,00 EUR-a, te ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: RAIFFEISENLANDESBANK
KARTNEN - RECHENZENTRUM UND REVISIONSVERBAND, REGISTRIERTE
GENOSSENSCHAFT MIT BESCHRANKTER HAFTUNG, REPUBLIKA AUSTRIA,
KLAGENFURT, SGT. VEITER RING 53

3.1 Zaprimljeno 25.02.2009. broj Z-1821/09

Na temelju Sporazuma o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na
nekretnini (Ugovor o hipoteci) od 18. veljace 2009. godine, Specijalne punomoc¢i od 04. veljace
2009. godine i1 Izvoda s aktualnim podacima od 11. veljace 2009. godine, uknjiZuje se pravo
zaloga u iznosu od EUR=120.000,00, i ostalih uvjeta iz Sporazuma, u Korist:
RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND, REG. GEN. MIT BESCHRANKTER HAFTUNG, OIB:
46870001221, A-9020 KLAGENFURT, REIFFEISENPLATZ 1

4.1 Zaprimljeno 22.10.2009. broj Z-12762/09

Temeljem ovosudnog RjeSenja posl.br. Ovr-2168/090d 09. listopada 2009 godine,
uknjizuje se zalozno pravo za iznos od 202.308,47 kn i ostalih uvjeta iz Rjesenja, uz ovrSivost
trazbine, u korist: REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB:
18683136487

6.1 Zaprimljeno 19.05.2014. broj Z-5035/14
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Temeljem Rjesenja o osiguranju Opéinskog suda u Puli - Pola posl. br. Ovr-839/14 od
14. svibnja 2014. godine i Prijedloga za osiguranje novcane trazbine prisilnim zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini od 05. svibnja 2014. godine, uknjizuje se zalozno pravo u iznosu
od 65.493,79 kuna i ostalih uvjeta iz RjeSenja uz ovrsivost trazbine, u korist: REPUBLIKA
HRVATSKA

8.1 Zaprimljeno 12.04.2018.g. pod brojem Z-11769/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO PRAVOMOCNO RJESENIE
POSL.BR. OVR-4358/17-113 OD 30.01.2018, odredeno na temelju ovosudnog rjesenja o ovrsi
posl.br. ovr-2395/12 od 8. studenog 2012. godine, a radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosima
od 16.855,00 kn i ostalih uvjeta iz rjeSenja, uz naznaku ovrSivosti trazbine, u Kkorist:
SUVLASNICI STAMBENE ZGRADE U PULI, JAPODSKA ULICA 1B, PULA 52100 PULA
(POLA)

8.2 Zaprimljeno 12.04.2018.g. pod brojem Z-11769/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO PRAVOMOCNO RJESENJE
POSL.BR. OVR-4358/17-113 OD 30.01.2018, odredeno na temelju ovosudnog rjesenja o ovrsi
posl.br. ovr-2395/12 od 8. studenog 2012. godine, a radi osiguranja novc¢ane trazbine u iznosima
od 723,19 kn i ostalih uvjeta iz rjeSenja, uz naznaku ovrSivosti trazbine, u korist:
SUVLASNICI STAMBENE ZGRADE U PULI, JAPODSKA ULICA 1B, PULA 52100 PULA
(POLA)

8.3 Zaprimljeno 12.04.2018.g. pod brojem Z-11769/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO PRAVOMOCNO RJESENIJE
POSL.BR. OVR-4358/17-113 OD 30.01.2018, odredeno na temelju ovosudnog rjesenja o ovrsi
posl.br. ovr-2395/12 od 8. studenog 2012. godine, a radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosima
od 2.106,50 kn i ostalih uvjeta iz rjeSenja, uz naznaku ovrSivosti trazbine, u Korist:
SUVLASNICI STAMBENE ZGRADE U PULI, JAPODSKA ULICA 1B, PULA 52100 PULA
(POLA)

8.4 Zaprimljeno 12.04.2018.g. pod brojem Z-11769/2018

Cini se vidljivim da se prednosni red upisa prava zaloga upisanog ovosudnim
Rjesenjem, posl.br. Z-11769/18 pod C red.br. 8.1., 8.2. 1 8.3. racuna od dana stjecanja prava na
namirenje, odnosno od 14. studenog 2012. godine (zabiljezba ovrhe pod posl.br. Z-12094/12),
te

zabiljezba dosude upisana temeljem tocke V izreke ovog rjesenja.

v Nekretnina iz tocke I izreke ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu Marijani Ili¢ iz
Fazane, Istarska ulical0, OIB 79809932199, nakon §to on uplati iznos iz tocke II izreke ovog
rjeSenja i nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no.

\Y Nalaze se Opc¢inskom sudu u Puli, zemljiSnoknjiznom odjelu, da u zemljisnoj
knjizi upiSe zabiljeZbu dosude na nekretnini iz tocke I izreke ovog rjesenja.
VI Nalaze se steCajnom upravitelju Savi Filipovi¢u iz Dramlja, Bra¢e Kosuljandi¢

100/a, da u roku od osam dana od dana pravomoc¢nosti ovog rjesenja dostavi sudu obracun
troSkova unovcenja nekretnine (¢l. 254. Stecajnog zakona).*.

To je rjeSenje postalo pravomocno 24. travnja 2019.

Potvrdom posl.br. St-208/2015-100 od 2. svibnja 2019. utvrdeno je da je kupac u
cijelosti uplatio kupovninu sukladno rjeSenju ovog posl.br. St-208/2015-97 od 8. travnja 20109.

Odredbom ¢l. 248. st. 1. Stecajnog zakona (dalje: SZ) propisano je da ¢e nakon
unovcenja stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi sud e iz
iznosa ostvarenoga prodajom:

1. namiriti troSkove unov¢enja iz ¢lanka 254. ovoga Zakona

2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima
ovr$noga postupka i

3. preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje ste¢ajnih vjerovnika.
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Temeljem odredbe ¢l. 114. st. 1. Ovr$nog zakona (dalje: OZ), nakon namirenja trazbina
koje se namiruju prvenstveno, namiruju se trazbine osigurane zaloZznim pravom, trazbine
ovrhovoditelja na ¢iji je prijedlog odredena ovrha, te naknade za osobne sluznosti i druga prava
koja prestaju prodajom. Temeljem odredbe ¢l. 114. st. 3. OZ-a navedeni se vjerovnici namiruju
po redu stjecanja zaloznog prava i prava na namirenje ovrhovoditelja koji su predlozili ovrhu,

odnosno po redu upisa u zemljiSnu knjigu osobnih sluznosti.

Stecajni upravitelj je 14. svibnja 2019. dostavio obracun troSkova unovcenja iz ¢l. 254.
SZ-a, kako slijedi:
"l. Troskovi utvrdivanja predmeta razlu€nog prava odredeni su u iznosu od 5% od
ostvarene kupovnine: 183.473,08 x 5% = 9.173,65.
Il. Troskovi unovcenja predmeta razlu€nog prava u stvarnoj visini iznose 106.111,30 kn,
kako slijedi:
. FINA-naknada za provedbu elektroni¢ne drazbe 2.802,00
. FINA - racun br. 1269/3161101/113 20,00
. Expert j.d.o.o0. racun 27.01.2019. 1.485,00
. Expert j.d.o.o0. racun 26.01.2019. 4.815,00
. Osiguranje imovine, Polica br. 804062867 593,13
. Osiguranje imovine, Polica br. 804137394 593,13
. Postanski troskovi 139,60
. Putni troskovi 4.480,00
. Presuda 1.280,00
10. Knjigovodstvene usluge Lamb d.o.0. Rijeka (42 mjeseca x 600,00) 25.200,00
11. Nagrada steCajnom upravitelju brutto 26.016,77
12. Grad Pula: - Rjesenje UP/1-363-05/16-02/01386 8.892,45
13. Grad Pula: - Rjesenje UP/1363-05/16-02/01409 1.549,17
14. IKP - 28/16-3, naknada 175,00
15. IKP - 24/16-3, naknada 175,00
16. IKP - 980/17 Kazna za prekrsaj od 16.03. 2015., br. Pp G-2206/15 3.175,00
17. USL - 1376/14 12 naknada 175,00
18. IKP - 6389/15-3 naknada 175,00
19. Grad Pula: Rjesenje UP/1363-05/17-02/00506 4.078,39
20. Grad Pula: Rjesenje UP/1363-05/17-02/00523 628,38
21. POVR-917/2017-3, naknada 175,00
22. POVR-916/2017-3, naknada 175,00
23. POVR - 328/18-3, naknada 5.403,77
24. Grad Pula: Rjesenje UP/1-363-05/18-02/00253 3.516,00
25. OVRV-1154/16 HT D:D: Usluge 3.550,70
26. OVRV-1153/16 HT D:D: Usluge 3.510,22
27. OVRV-7447/16 HRT Javna ustanova 1.644,49
28. OVRV-7436/16 HRT Javna ustanova 1.644,49
29. OVRV-678/18 HRT Javna ustanova 1.466,73
30. Predvidivi troskovi-tuzba HRT, Povrv-917/2017, arhiviranje dokumentacije, bankarski
troSkovi 5.000,00.
Napomena:
- stavak pod rednim brojem 16. odnosi se na kaznu za prekrsaj od 16.03. 2015. Prekrsajnu
kaznu izrekao je PrekrSajni sud u Puli 18.07.2016. pod brojem 2 Pp-2206/15.

OO0 0T WN -
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- stavak 25. i 26. odnose se na naplatu usluga HT d.d., u razdoblju 2016. Usluge su
protupravno koriStene u privatnim i poslovnim prostorima bivseg vlasnika i direktora ste¢ajnog
duZznika.

Ugovor izmedu stecajnog duznika i HT d.d. nije zaprimljen preuzetoj poslovnoj dokumentaciji
niti je bivsi vlasnik i zakoniti zastupnik duznika izvijestio steCajnu upravu o postojanju istog.
Obzirom da banka (Erste&Steirmarkische d.d.) daje obavijesti klijentu samo za promijene
priliva 1 odliva novca na ra¢unu (stecajni duznik od otvaranja steCajnog postupka, 16. sije¢nja
2016. nije imao niti priliva niti odliva novca) to se nije moglo znati za blokadu racuna, izmedu
ostalih i za blokadu od strane HT d.d., odnosno za nelegalno usmjeravanje raCuna na ste¢ajnog
duznika.

Stavak 27., 28. i 29, odnosi se na ovrhe iz 2016. i 2018. godine u kojima je ovrhovoditelj, javna
ustanova HRT, Zagreb. U ovom slucaju takoder se radi o koristenju usluga javne ustanove u
privatne svrhe te nelegalno usmjeravanje rauna na steCajnog duznika. Poslano je vise
obavijesti Javnoj ustanovi HRT, Zagreb o stanju ste¢ajnog duznika te nemogucnosti koristenja
usluga za koje se terete. Takav dopis poslan je i ravnatelju, osobno.

Obzirom da su ovrhe pravosnazne i ne mogu se povuci, ostaje jedino kaznenim postupkom
utvrditi nalogodavca placanja, obzirom da je poznato mjesto utroSka usluge (privatni
ugostiteljski objekat) i osobe koja potpisuje (potvrduje) utrosak. Iza toga u posebnom postupku
bilo bi moguce naplatiti ovrSene iznose. Upitno je koliko je to svrsishodno obzirom na visinu
troskova i vremensko trajanje.".

U podnesku od 20. svibnja 2019. razlu¢ni vjerovnik Raiffeisenlandesbank Karnten -
Rechenzentrum und revisionsverband, reg. Gen.m.b.H, 9020 Klagenfurt, naveo je kako slijedi:
"l. S obzirom da je nekretnina (k.C.br. 673/1, k.o. Pula, E-2) na kojoj je u korist
vjerovnika bilo upisano razlu¢no pravo prodana na tre¢oj elektronickoj javnoj drazbi, da je
rjesenje o dosudi postalo pravomoc¢no te da se sada ima pristupiti namirenju vjerovnika, to
razluéni vjerovnik ovim putem dostavlja obracun svog potraZivanja:
1. glavnica: 92.000,00 € tj. 685.703,69 kn
2. ugovorne kamata od 18.06.12.-28.01.14. 5.930,00 € tj. 44.198,07 kn
3. zatezna kamata od 08.04.16.-08.04.19. 22.234,55 €j. 165.720,79 kn
4, troskovi: 639,66 € tj. 4 767 57 kn

ukupno: 900.390,12 kn.

I1. Svi gore navedeni iznosi preracunati su u kune po prodajnom te¢aju HNB-a na dan
dosude nekretnine - 08.04.2019. - 7,453301 HRK za 1 €.

I1l.  Razluc¢ni vjerovnik je prvi u prvenstvenom redu namirenja, s obzirom da je u
trenutku prodaje nekretnine imao upisano najstarije zalozno pravo tj. pravo namirenja iz
nekretnine pa s obzirom na tu ¢injenicu kao i na ¢injenicu da uplac¢ena kupovnina ne pokriva
niti ¢itav iznos glavnice, vjerovnik predlaze da se u rjeSenju o namirenju odredi da se Citav
uplaceni iznos kupovnine, izuzev dijela koji ide u ste¢ajnu masu po ¢l. 254. SZ, uplati na njegov
nerezidentni racun otvoren kod Raiffeisenbank Austria d.d., br.: HR0924840081900000491
(HRK) ili HR8924840081900000506 (EUR), SWIFT: RZBHHR2X.

Razluéni vjerovnik dodatno ukazuje kako je na predmetnoj nekretnini imao upisana dva
zalozna prava - pod br. Z-5689/07 i Z-1821/09. Obracun trazbine iz t. I ovog podneska odnosi
se iskljucivo na zalozno pravo u 2. redu, upisano pod br. Z-1821/09, a kako je to navedeno i u
obavijesti o razlu¢nom pravu.

Za zalozno pravo pod br. Z-5689/07 je razlucni vjerovnik bio izdao brisovno oc¢itovanje
pa iako predmetna trazbina (navedena u prijavi trazbine) nije namirena, po 0snovi ovog
zaloznog prava a u odnosu na (iskljuc¢ivo) ovu nekretninu, razlu¢ni vjerovnik nema pravo
odvojenog namirenja.
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IV. U pogledu troskova koje stecajni upravitelj trazi za stecajnu masu u podnescima
objavljenim na e-oglasnoj ploc¢i 16.05.2019., razlu¢ni vjerovnik se ocituje kako slijedi.

Razlu¢ni vjerovnik je suglasan s obracunatom nagradom stecajnog upravitelja u iznosu
od 26.016,77 kn bruto.

Razlu¢ni vjerovnik se protivi namirenju troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava
jer je VTS na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova od 18.03.2019. zauzeo pravno
shvacanje prema kojem se kod prodaje nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo ne namiruju
troskovi utvrdivanja predmeta razlucnog prava ve¢ samo troskovi unovcéenja predmeta
razlu¢nog prava.

U pogledu predlozenih troskova unovcenja, razlu¢ni vjerovnik je suglasan s troskovima
FINA-e u iznosu od 2.802,00 i 20,00 kn te troskovima osiguranja u iznosu od dva puta po
593,13 kn.

Razlué¢ni vjerovnik se, medutim, protivi svim ostalim navedenim troskovima jer nisu u
nikakvoj vezi s unov€enjem predmetne nekretnine (npr. procjenu nekretnine je dostavio sam
razluéni vjerovnik). Razluéni vjerovnik se pogotovo protivi placanju bilo kakvih iznosa po
osnovi presuda, rjeSenja o ovrsi i sl. jer se tu niti ne radi o troSkovima stecajnog postupka, veé
(ako doista postoje) 0 ostalim obvezama ste¢ajne mase, a za koje zakon ne predvida da se
namiruju kod unovcenja predmeta razlu¢nog prava.".

Na rocistu za diobu kupovnine odrzanom 20. svibnja 2019. stecajni upravitelj Savo
Filipovi¢ naveo je da je suglasan sa tvrdnjom vjerovnika Raiffeisenlandesbank Kértnen,
Austrija, u dijelu u kojem se ista odnosi na trosSkove utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava.
Vezano uz troSkove unovcenja predmeta razlu€nog prava da su isti bili potrebni i da imaju
teretiti predmetne nekretnine buduci da se radi o jedinim nekretninama koje su Cinile stecajnu
masu te su svi troSkovi bili potrebni radi unovcenja te nekretnine. Vezano uz troSkove navedene
pod rednim brojevima 25-29 obracuna istice da se radi o rjeSenjima o ovrsi za usluge koje su
ucinjene prije otvaranja ste€ajnog postupka, a rjeSenja o ovrsi dostavljena su na adresu Japodska
la, Pula, gdje ih nije podigao stecaji upravitelj ve¢ trece osobe, pretpostavlja da se radi o ranijem
zakonskom zastupniku duznika. Isto se odnosi i na rjeSenja oznake Povrv pod rednim brojevima
21-23 obracuna te presudu pod rednim brojem 9 i kaznu za prekr$ajem pod rednim brojem 16.
RjeSenja Grada Pule pod rednim brojevima 12, 13, 19, 20 i 24 obracuna odnose se na
komunalnu naknadu dospjelu nakon otvaranja ste¢ajnog postupka. Naknade IKB pod rednim
brojevima 14, 15, 16 1 18 obracuna su naknade FINI koje su napla¢ene prilikom naplate rjeSenja
Grada Pule za komunalnu naknadu. Racuni pod brojevima 3 i1 4 obracuna odnose se na usluge
procjene predmetnih nekretnina temeljem kojih je sud odredio vrijednost istih te su sluzile kao
temelj za postupak prodaje, te stoga smatra da su to troSkovi potrebni za unovcenje predmeta
razlu¢nog prava. Putne troskove pod tockom 8 obracuna stecajni upravitelj je dokumentirao uz
obracun tro§kova. Zamjenik punomoc¢nika vjerovnika Raiffeisenlandesbank Kértnen, Austrija,
naveo je da ustraje kod svega iznesenog u podnesku od 20. svibnja 2019.

U podnesku od 23. svibnja 2019. stecajni je upravitelj dostavio broj racuna stec¢ajnog
duznika.

Na predmetnoj nekretnini u zemljiSnoj knjizi bili su upisani tereti kao u tocki III
prethodno navedenog rjesenja posl.br. St-208/2015-97 od 8. travnja 2019. Nije sporno da je za
zalozno pravo pod br. Z-5689/07 razlu¢ni vjerovnik izdao brisovno o¢itovanje pa po osnovi tog
zaloznog prava u odnosu na predmetnu nekretninu, razluéni vjerovnik nema pravo odvojenog
namirenja.

Trazbine po osnovi upisanih zaloznih prava nisu osporene na rociStu za diobu
kupovnine, a nije osporen ni obracun potrazivanja razlu¢nog vjerovnika Raiffeisenlandesbank
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Kérnten - Rechenzentrum und revisionsverband, reg. Gen.m.b.H, 9020 Klagenfurt, u ukupnom
iznosu od 900.390,12 kn.

Dakle, u konkretnom slucaju, sukladno ¢l. 248. st. 1. SZ-a, iz iznosa ostvarenoga
prodajom treba prvo namiriti troSkove unovcenja iz ¢lanka 254. SZ-a, a zatim namiriti trazbine
razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovr$noga postupka.

Prema stajaliStu ovog suda u troskove unovcenja spadaju ne samo troskovi koji su u
izravnoj svezi s prodajom (objava za javnu elektronicku drazbu, rezijski troskovi procjena
nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i svi drugi troskovi koji izravno i/ili u odgovaraju¢em
omjeru u odnosu na drugu imovinu koja ulazi u steajnu masu, terete prodanu nekretninu.
Naime, u steCajnom postupku stecajni je upravitelj s jednakom duzno$¢éu i bez ikakve
diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini stecajnog duznika koja ulazi u ste¢ajnu
masu. Skrb o imovini povezana je s troskovima od kojih su neki u izravnoj vezi sa odredenim
stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu stecajnu masu. Tako npr. troSak nagrade
steCajnom upravitelju, trosak ostalih izdataka steCajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa
steCajnom masom tj. u vezi je sa stvarima na kojima postoji razlu¢no pravo i sa stvarima
slobodnim od razlu¢nih prava. TroSkove koji nisu u izravnoj vezi sa unovcenjem stvari na
kojima postoji razlu¢no pravo, ali su nastali povodom 1 radi tih stvari treba odgovarajuce
alimentirati iz cijene postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj
postoji razluno pravo u odnosu na ostalu ste¢ajnu masu. Dakle, stav je ovog suda kako su
troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava osim troskova koji su u vezi s prodajom (procjena
nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troskovi koji izravno terete prodanu stvar. Troskovi
koji nisu u izravnoj vezi s unovcéenjem stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao op¢i
troskovi nastali radi cjelokupne stecajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari
razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu stecajnu masu i
namiruju se u okviru troskova unovéenja stvari iz ¢l. 254. SZ-a. Slijedom navedenog nije
osnovan prigovor razlucnog vjerovnika da navedeni troskovi ne bi trebali teretiti razlu¢nog
vjerovnika te da se navedeni troSkovi mogu podmiriti u cijelosti iz drugih prihoda stecajne
mase.

Sukladno tom stajaliStu sud je u konkretnom slucaju odlucio da se, sukladno ¢l. 248. st.
1. SZ-a, iz iznosa ostvarenoga prodajom trebaju prvo namiriti sljede¢i troskovi unovcenja:
FINA-naknada za provedbu elektroni¢ne drazbe 2.802,00 kn, FINA - racun br.
1269/3161101/113 20,00 kn, Expert j.d.0.0. racun 27.01.2019. 1.485,00 kn, Expert j.d.o.o.
racun 26.01.2019. 4.815,00 kn, Osiguranje imovine, Polica br. 804062867 593,13 kn,
Osiguranje imovine, Polica br. 804137394 593,13 kn, Postanski troskovi 139,60 kn, Putni
troskovi 4.480,00 kn, Knjigovodstvene usluge Lamb d.o.0. Rijeka (42 mjeseca x 600,00)
25.200,00 kn, Nagrada steCajnom upravitelju bruto 26.016,77 kn, Grad Pula: - RjeSenje UP/I-
363-05/16-02/01386 8.892,45 kn, Grad Pula: - Rjesenje UP/1363-05/16-02/01409 1.549,17 kn,
IKP - 28/16-3, naknada 175,00 kn, IKP - 24/16-3, naknada 175,00 kn, USL - 1376/14 12
naknada 175,00 kn, IKP - 6389/15-3 naknada 175,00 kn, Grad Pula: Rjesenje UP/I363-05/17-
02/00506 4.078,39 kn, Grad Pula: Rjesenje UP/1363-05/17-02/00523 628,38 kn, Grad Pula:
Rjesenje UP/I-363-05/18-02/00253 3.516,00 kn, Predvidivi troskovi - arhiviranje
dokumentacije, bankarski troskovi, koje je sud procijenio u iznosu od 3.000,00 kn, ukupno:
88.509,02 kn. Sud je prihvatio obrazlozenje ste¢ajnog upravitelja u dijelu u kojem je naveo da
se rjeSenja Grada Pule pod rednim brojevima 12, 13, 19, 20 i 24 obra¢una odnose na komunalnu
naknadu dospjelu nakon otvaranja stecajnog postupka, da su naknade IKB pod rednim
brojevima 14, 15, 16 i 18 obra¢una naknade FINI koje su napla¢ene prilikom naplate rjeSenja
Grada Pule za komunalnu naknadu, da se racuni pod brojevima 3 i 4 obracuna odnose na usluge
procjene predmetnih nekretnina temeljem kojih je sud odredio vrijednost istih te su sluzile kao
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temelj za postupak prodaje, te da se, stoga radi o troSkovima potrebnim za unovcenje predmeta
razluénog prava. Iz ocevidnika FINA-e o redoslijedu placanja koji je steCajni upravitel]
razvidno je da su ti troSkovi placeni. Putne troSkove pod tockom 8 obraCuna stecajni upravitelj
je dokumentirao uz obracun troskova.

Prema pravnom shvaéanju zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske (dalje: VITSRH) odrzanoj 18. ozujka 2019.
prihvaceno je pravno shvacanje prema kojem se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te
stvari ili prava na kojemu postoji razlucno pravo upisano u zemljiSnoj knjizi ne namiruju
troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo troskovi unovcenja predmeta
razlu¢noga prava. Prihvacajuci to pravno shvacanje VITSRH, ovaj sud nije priznao troskove
utvrdenja predmeta razlu¢nog prava koje je obracunao stecajni upravitelj. Takoder, nisu priznati
troskovi pod tockama 9, 16, 21-23 te 25-29 obracuna. Za te je troSkove, naime, stecajni
upravitelj naveo da su posljedica protupravnog koristenja usluga u privatnim i poslovnim
prostorima ranijeg direktora ste€ajnog duznika odnosno nelegalnog usmjeravanja racuna na
steCajnog duznika. Stoga je sud ocijenio da se ti trosSkovi ne mogu namiriti iz iznosa ostvarenoga
prodajom sukladno ¢l. 248. st. 1. SZ-a. Dakle, sud nije prihvatio sljedece troskove obracunate
po ste¢ajnom upravitelju: Troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 9.173,65
kn; TroSkovi unovcenja: Presuda 1.280,00 kn, IKP - 980/17 Kazna za prekrsaj od 16.03. 2015.,
br. Pp G-2206/15 3.175,00 kn, POVR-917/2017-3, naknada 175,00 kn, POVR-916/2017-3,
naknada 175,00 kn, POVR - 328/18-3, naknada 5.403,77 kn, OVRV-1154/16 HT D:D: Usluge
3.550,70 kn, OVRV-1153/16 HT D:D: Usluge 3.510,22 kn, OVRV-7447/16 HRT Javna
ustanova 1.644,49 kn, OVRV-7436/16 HRT Javna ustanova 1.644,49 kn, OVRV-678/18 HRT
Javna ustanova 1.466,73 kn, Predvidivi troSkovi-tuzba HRT, Povrv-917/2017, 2.000,00 kn.

S obzirom na sve prethodno obrazloZeno, temeljem ¢l. 248. st. 1. SZ-a, odluceno je da
se iznosa ostvarenoga prodajom prvo namiruju tro§kovi unovéenja iz ¢lanka 254. SZ-a u iznosu
88.509,02 kn, a zatim trazbina razlu¢nog vjerovnika Raiffeisenlandesbank Kérnten -
Rechenzentrum und revisionsverband, reg. Gen.m.b.H, 9020 Klagenfurt, Reiffeisenplatz 1,
OIB: 46870001221 (koji je prvi prema redoslijedu naplate odredenom pravilima ovrSnoga
postupka te €iji obracun potrazivanja u ukupnom iznosu od 900.390,12 kn nije osporen) u
iznosu 94.964,06 kn.

U Pazinu, 24. svibnja 20109.
Stecajni sudac

Ivan Duji¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na zalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale pravo na
namirenje iz kupovnine. Zalba se podnosi U pet istovjetnih primjeraka, roku od 8 dana od dana
dostave, a dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana objave pismena na
mreZnoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova (Gl 12. SZ-a). Zalba se dostavlja putem ovog suda, a
o zalbi odluéuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske. Zalba protiv rjeSenja o namirenju
odgada isplatu (¢l. 125. st. 6. OZ-a).
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DNA:

- oglasna ploca suda 8 dana

- stecajni upravitelj Savo Filipovi¢ iz Dramlja, Bra¢e KoSuljandi¢ 100/a

- Raiffeisenlandesbank Kirtnen, Republika Austrija, po pun. odvjetnicima u Odvjetnickom
drustvu Buterin i Posavec d.o.0. Zagreb

- Republika Hrvatska, po ZDO Pula

- Suvlasnici stambene zgrade u Puli, Japodska Ulica 1b

- po pravomoc¢nosti: FINA, Regionalni centar Rijeka, Frana Kurelca 8
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