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VLASNIK: Prema prilozenom z.k. izvatku

1ZVRSITELJ: Hrvoje Kovaé, strué.spec.ing.grad., EXPERIENTIA d.o.o0.

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina GRADEVNO ZEMLJISTE

Adresa: 23231 Kozino, Put Sv. Bartula bb

ZK katastarska opéina: Dikio

ZemljiSnoknjizni uloZak: 4460

Zemljisnoknjizna Cestica: 412/119, 412/120, 412/121, 412/122,
412/362, 412/363

Katastarska opéina: Diklo

Katastarska Cestica; 412/119, 412/120, 412/121, 412/122,
412/362, 412/363

Namjena: GRABPEVNQO ZEMLJISTE

Datum pregleda gradevine: 27.01.2021.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trzidne vrijednosti

Pretpostavia procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti

Misljenja sam da trZzi§na vrijednost

za nekretnine : GRABEVNO ZEMLJISTE
ha adresi: 23231 Kozino, Put Sv. Bartula bb
iznosi
SADASNJA VRIJEDNOST | 1.496.000,00 kn |
ili po te€aju 1€= 7,556973kn
l 198.000,00 € |

Iskazana trii$na vrijednost predstavija osnovicu za obratun PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu
o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), odnosno PDV-a (Porez na dodanu vrijednost) sukladno
Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), ukoliko se na
nekretninu obralunava PDV.

Sadasnja vrijednost predstavija vrijednost zemijidta, eventualno plaéenih doprinosa, izvedenih radova i
dokumentacife. Bududa vrifednost pretpostavija izgradnju predmetne gradevine prema predoéenom pravomocnom
Rjesenju o izvedenom stanju i pripadajucem projektu, te po dovrienju ishodenje Uporabne dozvole.

Stvarna buduca trZisna vrijednost moZe se utvrditi tek po zavrsetku gradnje.

Procijenjena tréisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZista nekretnina i podloZna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do
znacajnih prornjena na tréistu nekretnina uvjefovanih drugim parametrima, kao 8to su ekonomski, politicki i drugi. frenutne
neprogjenjivi parametri.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISK]I SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikoke Subica Zrinskog &
PREDSJIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-14822019
Fagreb, 16, prosinca 2019,

RIESENIE

Prafsjedmk Zupanijskog suda o Zagrebu, edludujudi o abajevu Hrvops Kovela,
temeljem Slanka 129, st 2. Zokeaa o sadovima (NN be, 2R3, 33005, K205 82216 8 67/18), u
vezi s 1. 4. Provilnika o stalnim sudskim peocjeniseljima (NN br. 64981 88008},

rijedioje
Hrveoje Kovat (O1B 8382255745), strubspecing.grad. iz Zagreta, Repinedka 5,
imenige s stalnim sudskim procjeniteljem za PROCJENL NEKRETNINA 02 vrijeme od
cetin godine.
Imenovans procjenisel] palodio je prisegu dana 16 prosinea 2019

Obwazlo2enje

Hrvoje Kovad podnso je zahtiev za imenovanje stalim sudskim procjeniteliem 2
procienu pekecining.

Pa zaprimijenom zbtjevy unvideno je da podnosiic] zahljeva ispunjava uviele 1z
2lanka 2. Pravilniku o stalnim sudskim procienitedjima

S abzlromn na navedena, temetjem & 4 Pravilnika o stalnirm sudskim viektacima
rijedio je kao u tereci.

PRIDSIBONIK SUDA

Tvan Tunadit, Wy spec.crim.
I |
l\ ¢
Nl B 2
R ==
O ome obavijest:
1. Hrvaje Kovad
2. Ministarstvo peavesuda
3 U spis
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1. Popis primijenjenih pro;ﬁisa i literature o

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnhim zakonskim propisima koji reguliraju podrugje

o Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 85/17, 114/18, 39/19, 98/18)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 128/00,
114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 14312, 152/14, 81115, 94/17)

Zakon o zemljidnim knjigama (NN 63/19)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravitnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/18, 31/20)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
Pravilnik o naginu izraguna gradevinske (bruto) povréine zgrade (NN 93/17)

Uredba o visini vodnog dopringsa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/18, 73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Posebni propisi jedinica podruéne (regionalne) i lokalne samouprave

HRN 50 9836:2011 Definicija i proraun pokazatelja plodtine i prostora

» Struéna literatura:

Natela procjene trZisne vrijednosti nekretnina, V. Krtalié, Zagreb, 05.2007.

Bilten 259, Hrvatska narodna banka, svibanj 2020.

Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majdica, Zagreb, 20186.

Pregled trZi$ta nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
Ekonomski institut, Zagreb, lipanj 2020.

Indeksi cijena stambenih objekata za drugo tromjeseje 2020.. DrZzavni zavod za statistiku, Zagreb

e Popis prilozene dokumentacije:
1. e-fzvadak iz ZK Opéinskog gradanskog suda Zadar, stanje na dan 28.01.2021.

2. e-Posjedovni list, stanje na dan 28.01.2021.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koristena je od naruéitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primifenjenih dokumenata | podataka.
Predmet ovog Procjembencg elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravne-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanfe niti viasniStvo nad nekretninom.

Pretpostavija se da zemljiste na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrii se posebna struéna analiza zagadenja i buke.
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trzidne vrijednosti nekretnine: gradevno zemljidte u KoZinom,
Put Sv. Bartula bb, cca 10 km zapadno od srediéta grada Zadra, na temelju pregleda predmetne
nekretnine na terenu i podataka dobivenih od Naruéitelja procjene.

Procjena je izradena za potrebe Narugitelja.

Datum o&evida: 27.01.2021.
Datum kakvode: 29.01.2021.
Datum vrednovanja: 29.01.2021.

Procjenjuje se trzisna* vrijednost predmetne nekretnine na dan viednovanja od strane procjenitelja u
videnom stanju, prema moguchostima prodaje.

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za kaji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u fransakciji pod
trZzisnim uvjetima, nakon odgovarajuéeg marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro
obavijeStena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )
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3. Podaci o vlasnis$tvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z.K. izvadak: e-lzvadak iz ZK Opcinskog gradanskog suda u Zadru, stanje na dan
28.01.2021.

Zemljisnoknjizni uloZzak: 4460

Zemljisnoknjizna Cestica: 412/119, 412/120, 412/121, 412/122, 412/362, 412/363

Zemljidnoknjizna k.o.: Diklo

Katastarska Cestica: 412/119, 4121120, 412/121, 412/122, 412/362, 412/363

Katastarska optina: Diklo

Opis nekretnine: PASNJAK, VOCNJAK | ORANICA

Povr§ina zemljidta po zk..  UKUPNA POVRSINA SVIH 6 CESTICA: 1.264 m2.
Pov. zemlji§ta po katastru: UKUPNA POVRSINA SVIH 6 CESTICA: 1.267 m2.

Vlasnik: Prema priloZzenom z.k. izvatku
Teret: Prema priloZzenom z.k. izvatku
Legalitet:

Predmetna nekretnina (6 ¢estica) upisana je u zemljiSne knjige. Katastar je uskladen sa zemljiSnim
knjigama osim u cestici br. 412/121 gdje je razlika u 3 m2 i opisu Kkulture, katastra u odnosu na
zemlji$ne knjige. Cestice imaju direktan pristup na javno prometnu povrsinu, Put Sv. Bartula, KoZino.

IDENTIFIKACIJA | PREGLED POVRSINA, stanje na dan 29.01.2021,
ZEMUISNE KNJIGE KATASTAR
katastarska op¢ina |z.k.ul.br.| z.k.E.br. opis povriina m2 katastarska opéinaposjedovni list br| k.Zbr. opis povriinam2
412119 PASNJAK 399 79761 PASNJAK 399
412120 VOCNJAK 215 797672 VOCNJAK 215
. 442121 VOCNJAK 212 . 797711 ORANICA 215
e “0 ez VOCNIAK 29 i L 7978 VOCNIAK 29
412/362 ORANICA 108 78801 ORANICA 108
412/363 ORANICA 37 7981 ORANICA 7
UKUPNO 1.264 UKUPNO 1.267
Hrvoje Kovag, strué.spec.ing.grad. PR 2/02/21 - GRADEVNO ZEMLJISTE
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina, gradevno zemljiéte, 6 Eestica ukupne povréine 1.264 m2, nalazi se u naselju
KoZino, cca 10 km od grada Zadra prema zapadu. KoZine ukljuéuju Sela-Kozina i KozZina-Primorje,
gdje se nalazi i predmetna nekretnina. Nekretnina koja je predmetom ove procjene nalazi se
neposredno uz cestu Put Sv. Bartola. Udaljenost od mora je cca 200 m. Lokacija je u komunalno
opremljena. Rijec je o dobroj mikrolokaciji za moguéu namjenu - gradnja stambeno poslovnog
objekta, a samu predmetnu mikrolokaciju karakterizira izgradnja preteZito stambene i turisticke
namjene.

Prikaz makrolokacije nekretnine

¥ 1

N - =X
Saltofr

izvor: hitps.://iwww.google.hr/maps/
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4. Nalaz na osnovi ocevida

4.1. Zateceno stanje

Oéevidom na licu mjesta dana 27.01.2021. godine, identificirana je predmetna nekretnina: z.k.C.br.
412/119, 412/120, 412/121, 412/122, 412/362, 412/363, gradevno zemljiste,
sve k.o. Diklo.

Fotografije snimljene tijekom ocevida, nalaze se u prilogu elaborata.

4.2. Tehniéki opis nekretnine - gradevno zemljisSte

Predmetna nekretnina, gradevno zemljidte, pravokupnog oblika, 6 Eestica ukupne povrsine 1.264 m2.
Cestice imaju direktan pristup na javno prometnu povrsinu, Put Sv. Bartula, KoZino.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTALU DGU

Izvor: http://geoportal.dgu.hr/
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5. Prostorno - planski status

Zemljiste z.k.¢.br. 412/119, 412/120, 412/121, 412/122, 412/362, 412/363 sve k.o. Diklo

Koristenje i namjena povrdina koje su proizasle iz ODREDBE ZA PROVOBENJE PROSTORNOG PLANA
GRADA ZADRA (GGZ 14/2019, 13/2016, 2/2016, 16/2011, 3/2008, 4/2004)

KoriStenje i namjena prostora - graficku prikaz

Naselja Petréane, KoZino, Crno | Babindub

Clanak 115,

Unutar grad kih podru¢ja naselja: Petréane, Kozino, Crno | Babindub odredene
su zone manje gusiote Sm, u kojima se, osim zgradnje zgrada za st je d ljava i
izgradnja zgrada poslovnih | druStvenih sadr2aja uz uviet da planirani sadr2aji nisu u suprotnosti
sa jem kao 1

Zona manje gustote -Sm

dvojna
eV zgrada u zoni gusto¢e Sm samoslojeca zgrada 2grada
min. povrdina grad. testice (m-) 230 450 25
min_ 8inna gradevne ¢estice na
jestu grad_pravca (m')* 12 12 10
max. koel. izgradenosti (k) 030 0.30 030
max. koel. iskonstivosh
Nadzemno (ke 0,90 0.90 0,90
max. koel. iskoristivost (k) 12 1.5 1.2
max. visina zgrade (m'} 9 9 9
broj nadzemnih elata 4 4 3
max. bruto povraina GBPn (m")
nadzamng 400 600 250
max. broj stambenih jedinica 3 4 2
o min. broj parking mjesta na 2 2 2
ad. testici slanu)
{ min._zelenila na parceli (%) 2 20 20

&ine interp je u jezg naselja gdje se dozvoljava vecte odslupanje u skladu sa
zateCenim stanjem.

|zvor: https:/iwww.grad-zadar.hr/plan/prostorni-plan-uredenja-grada-zadra

Zemljiste predmetom ove procjene nalazi se unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja,
pretpostavka M zona (STAMBENA NAMJENA).

Napomena: Procjenitelju nije dostavljena prostorno planska dokumentacija za razmatrana zemlji$ta. Navedeni
podaci dostpni su na internetskim stranicama grada Zadra. Za detaljne uvjete gradnje, te potvrdu namjene,
potrebno je ishoditi lokacijsku informaciju za razmatrane Cestice.
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6. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj

Prosje¢no je BDP-a u 2019. porastao za 2,9 %, nakon nesto slabijeg rasta od 2,7 % u 2018.
Pozitivna kretanja na trzistu rada, rast pla¢a te zamjetno poveéanje ulaganja bili su pokretaéi rasta
BDP-a u 2019.

Analizirajuéi kvartalne stope promjene BDP-a zajedno s kretanjem odgovarajucih stopa promjene
cijena stambenih nekretnina od 2003. pa do kraja 2019., uo¢ava se snazna korelacija ove dvije
varijable.

U prvom tromjesecju 2020. realna aktivnost se smanjila u odnosu na prethodno tromjesedje te
usporila na godisnjoj razini, na §to su uvelike utjecali podaci za oZujak u kojima se zrcale prve
negativne ekonomske posljedice izazvane pandemijom novog koronavirusa (slika 1.).

Uvodenjem restriktivnin mjera vezanih uz pandemiju koronavirusom u travnju 2020. ubrzao se pad
broja zaposlenih gdje je najvece smanjene broja zaposlenih zabiliezeno u djelatnosti smjestaja i
hrane (slika 2.).

Kamatne stope na prvi put ugovorene stambene kredite biljeze nastavak pada (slika 4.).

lzvor: www.hnb.hr, Bilten 259, www.dzs.hr, www-moj-bankar.hr, istrazivanje HPB-nekretnine d.o.o.

6.2 Gradevinski sektor

U 2019. izdane su 9.932 gradevinske dozvole, &to je 5,6% vi§e nego u 2018. Prema izdanim
gradevinskim dozvolama u 2019. predvideno je gradenje 15.370 stanova, to je za 31,1% viSe nego u
2018.

Gradevinska se aktivnost u sije€nju i veljaci 2020. godine znatno ubrzala u odnosu na kraj prethodne
godine, pri €emu je obujam gradevinskih radova porastao za 5,6 % na tromjese&noj razini (slika 3.).

lzvor: www.hnb.hr, Bilten 259, svibanj 2020, www.dzs.hr, lzdane gradevinske dozvole u 2019., 10.03.2020.
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6.3 TrziSte nekretnina na podruéju Republike Hrvatske

Ukupna vrijednosti prodanih nekretnina u 2019. iznosila je 39,8 milijardi kuna, 5to u odnosu na 2018.
godinu predstavlja povecanje od 23,7 %.

Najznaéajniji udio u vrijednosti transakcija na trZidtu nekretnina u 2019. godini biljeZze stanovi na koje
se odnosi 41,9 posto vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska zemljista s udjelom
od 21,1 posto te obiteljske kuce s udjelom od 19 posto.

Izvori: Pregled triista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski
institut Zagreb i istrazivanje HPB-nekretnine d.o.o.

Stanovi

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom stambenih objekata, u &etvrtkom tromjesedju 2019. u
odnosu na trece tromjesecdje 2019. u prosjeku su viSe za 2,9%. u odnosu na Cetvrto tromjesedje
2018. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vie za 10%, dok su u godignjem prosjeku vise za 9,0%.
Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trec¢e tromjesecje 2019. u prosjeku su nize za 0,5%, a
u odnosu na &etvrto tromjesedje 2018. u prosjeku su vise za 6,9%. Cijene stambenih objekata u
odnosu na Cetvrto tromjesecje 2018. (na godidnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za
14,7%, za Jadran za 6,0% i za Ostalo za 7,5% (slika 5.).

Posljednjih se godina povec¢ao broj kupoprodajnih ugovora na trzitu stambenih nekretnina koji u
odnosu na 2018. biljeze medugodisnji rast od 11,6%, a trZiSna aktivnost i dalje je fokusirana na
Zagreb i Jadran.

lzvori: www.dzs.hr, Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
Ekonomski institut Zagreb i istraZivanje HPB-nekretnine d.o.o.

Slika 5. Indeks cijena stambenih objekata

INDEKSI CHENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE
HOUSE PRICE INDICES, RATES OF CHANGE

% - xi. 2018V X = XN 2018, X - XU 2019 o208
o205, VIl - iX. 2019 X - X 2018, Q2018
Indeks ¢ljena stambenih objekata - ukupne 12490 28 100 90 House price index - total

Now stamben: obpkn 108,49 05 69 83 New owefings
Postajati slambani ookt 12308 34 104 a1 Existing owa'ings
Grad Zagrab 137.38 29 47 132 City of Zegret
Jadran 120,35 19 80 &9 Adriatc coast
Oslalo 10954 54 75 38 Other

1) ks (o preog bonyesadis 2017 refariatrd razsobis 2a naekze jest 215 = 100)
1 indices (nce e rs guarer of 2017 the relerece penad b ides fi2s Seen 2015 = 100)

lzvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

Slika 6. Godisnje stope promjene cijena stambenih objekata u 2018. i 2019.

Godignje stope promjene, % (isto tromjeseje prethodne godine = 100)°

Annual rates of change, % (same quarter of previous year = 100)
novi

stambeni | Ostalo
Tromjesecje objekti

Quarter ;j;u.ings Other
2018, Qo 85 66 89 114 81 42
: Q2 45 19 50 115 26 20
Q3 6,8 31 75 11,8 64 03
: Q4 47 28 50 85 44 -03
2019. Q1 7.4 10,1 7. 114 7.4 1.0
@ 10,4 82 107 14,6 9.1 33
Q3 8,0 82 8,0 122 52 35
Q4 10,0 6,9 10,4 14,7 6,0 7.6

lzvor: Drzavni zavod za stalistiku Republike Hrvatske
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Kuce

S viSe od 1.000 transakcija obiteljskih ku¢a u 2019. predvode Grad Zagreb, Osjetko-baranjska i
ZagrebaCka Zupanija. Nakon njih slijede Splitsko-dalmatinska, Istarska, Primorsko-goranska i
Zadarska Zupanija.

U Gradu Zagrebu od katastarskih opcina u kojima je zabiljeZzen rast cijena kuca u 2019., najvedi rast
ostvaren je u opéini Maksimir, od 101% i opéini Granes$ina, od 85,1%.

Izvori: Pregled tridta nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski
institut Zagreb

Slika 7. Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih obiteliskih kuéa u milijunima HRK u 2018. i 2019

a) Broj kupeprodajnih transakcija obiteljskin kuca b) Vrijednost prodanin obiteljskin kuda

lzvor: EIZ i MGIPU

Poslovni prostori

Broj transakcija u 2018. povecao se za 32,2%., a ostvarena stopa rasta broja transakcija u 2019. je
dvostruko vec¢a od stope rasta ostvarene u 2018., 8to znaci da je u 2019. trzidte poslovnih nekretnina
bilo u snaZnoj ekspanziji. Broj transakcija ostvaren u 2019. ujedno je i najveéi ostvareni broj
transakcija u razdoblju od 2012. do 2019.

Potres koji je zadesio Zagreb rezultirao je poveéanom potraznjom za uredskim prostorima veée
povrdine izvan centra na podrucju Grada Zagreba $§to je vidljivo u drugom kvartalu 2020.

Mijeseéni zakup uredskih prostora u Gradu Zagrebu za A kategoriju krec¢e se u rangu 12-14 EUR po
¢etvornom metru i 8-10 EUR po Eetvornom metru za uredski prostor B kategorije.

Izvori: Pregled trZista nekretnina Republike Hrvatske 2019., MHIPU | HIZ | istrazivanje HPB-nekretnine d.o.o.

Zemljista

Broj kupoprodajnih transakcija gradevinskog zemljita je u 2019. porastao za 8,6% u odnosu na
prethodnu godinu, a vrijednost prodanih gradevinskih zemljista za 10,7%.

2019. godine ostvareno je ukupno 38.315 kupoprodajnih transakcija poljoprivrednog zemljista, &to u
odnosu na prethodnu godinu predstavlja smanjenje od 0,4%.

Medu Zupanijama Kontinentalne Hrvatske najvisa medijalna cijena poljoprivrednog zemljita
zabiljezena je u Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji, u visinu od 4,2 kune po m2. U ostalim se
kontinentalnim Zupanijama medijalna cijena m2 poljoprivrednog zemljista kretala u rasponu od 1 knu
Sisacko-moslavackoj do 3,3 kn u Krapinsko-zagorskoj Zupaniji. Iznimka je Grad Zagreb s ostvarenom
medijalnom cijenom poljoprivrednog zemljista od 21,7 kn/m2.

Izvori: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., MHIPU | HIZ
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6.4 Turisti¢ki sektor

U 2018. u komercijainim smjestajnim objektima ostvareno je 19,6 miljuna dolazaka i 91, milijuna
nocenja turista. U odnosu na 2018. ostvaren je porast dolazaka turista za 4,8% te porast nocenja za

1,8%.

Istarska Zupanija ostvarila je navide dolazaka i noé¢enja turista u 2019. i to 4,5 milijuna noéenja, Sto je
22,9% od ukupno ostvarenin dolazaka i 28,9% od ukupno ostvarenih nocenja. Slijedi Splitsko-
dalmatinska Zupanija s ostvarenih 3,7 milijjuna dolazaka i 18,0 milijuna noc¢enja turista, §to je 18,7%

od ukupno ostvarenih dolazaka i 19,7% od ukupno ostvarenih nocenja.

Dubrovnik je u 2019. bio grad s najviSe ostvarenih nocenja i to 4,3 milijuna nocenja, dok je u
Kontinentalnoj Hrvatskoj najviSe nocenja ostvario Grad Zagreb (2,6 milijuna), Rakovica (305 tisuca),

Sveti Martin na Muri (147 tisu¢a), Tuhelj (146 tisu¢a) te Osijek (129 tisuca).

lzvori: www.dzs.hr, Dolasci i nodenja turista u 2019., 28.02.2020.

Slika 8. Popis kategoriziranih hotelskih objekata u RH u 2019.

2* 50 3963 7974

3* 313 20266 39965

4* 329 29718 57636

5* 44 6161 12075

Hotel - ukupno RH: 736 60108 117650
Hotel bastina (heritage) 22 988 1831
Difuzni hotel 2 32 62
Integralni hotel 20 390 829
Hotel posebnog standarda 4 1096 2196
Hotel - ukupno RH: 784 62614 122568

lzvor: www.mint.gov.hr, Ministarstvo turizma

6.5 Industrijska proizvodnja

Industrijska se proizvodnja u ozujku smanijila za 2,8% u odnosu na veljaéu, dok je na tromjesecnoj
razini prvog tromjesedja bila niza za 0,9% u odnosu na prosje¢no ostvarenje iz prethodna tri mjeseca.

fzvor: www.hnb.hr, Bilten 259, svibanj 2020
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6.6 Aktualni rizici vezani uz trziSte nekretnina

Osobna potrosnja je u padu zbog smanjenja zaposlenosti i oéekivanog smanjenja dijela placa.
Javna su ulaganja i dalje niska, 8to usporava ukupnu investicijsku aktivnost.

Prema prognozama Svjetske banke o¢ekuje se pad BDP-a u 2020. za 9,3 %.
Uslijed potresa koji je zadesio Zagreb dana 22.03.2020. poceli su se pojavljivati oglasi za prodaju
stanova u sredistu grada i u dijelu Podsljemenske zone s cijenama nizima i do 30 % nego u 2019.
Pod utjecajem potresa u Zagrebu se povecala potraznja za najmom nekretnina, koji se uglavnom

nudi po najmanje 10 % niZoj cijeni.

Ocekuje se da ¢e u Hrvatskoj pandemija utjecati na segmentaciju cijena nekretnina te na smanjenje
potraznje i pad cijena nekretnina ukoliko se ova situacija produzi u duZem vremenskom roku, a koja
uvelike ovisi o psiholo8kom momentu jer je optimizam gradana nuZzan za oporavak trZidta nekretnina.

lzvori: Europska komisija, Ocjena napretka u provedbi strukturnih promjena, 28.2.2019., www.posiovni.hr, IstraZivanja HPB-

nekretnine d.o.o.

Slika 9. Pokazatelji potroSackog i posiovnog optimizrma

130
120
1o A LAYA: ‘iW‘ s:_\;_ t_ 3
,-uh' Vf
100 ‘ vl il
N o
; |
70 ‘
60
50
2013 2014. 2015. 20186. 2017. 2018. 2019. 2020.
— Poslovni optimizam u gradevinarstvu Poslavni optimizam u industriji
— Posiovni optimizam u trgavini na malo ~— Dugoroéni prosiek = 100
Posiovni optimizam u usluZznim dielatnostima —— Indeks pouzdanja potrogaéa
lzvor: lpsos: HNB (sezonska prilagocoa HNB-a)
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7. Odabir metode procjene trZi$ne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.14. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadagnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikijutaka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola
temeliem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Naruéitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom fakiora korekcije kojim se izratunata zamjenska vrijednost
nekretnine obradunata trodkovnom metodom svodi na trZidnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukeijskih
troskova, tj. troskova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljita koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
trodkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kgjima nema dostupnih podataka o
obavijenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

SadaSnja gradevinska vrijednost

U slugaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrZivog vijeka koridtenja gradevine i odrzivog vijeka kori$tenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri &emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koridtenja gradevine je kod pravilnog gospoedarenja gradevinom gospodarski
vijek koritenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ée biti moguée
gospodarski opravdanc koridtenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrzavanije.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNGOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihede u buduénosti, uzevéi u obzir moguée rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadadnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje otekuje u buduénosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troskove vezane uz upravljanje
nekretninom i njezino odrZavanje.

lzragun trZigne vrijednosti nekretning metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamadivanjem vrijednosti zemijista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljidta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izralunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg
prihoda. U fom slucaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljidta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Eestice.

Hrvoje Kavad, sirud.spec.ing.grad. PR 2/02/21 - GRABEVNO ZEMLJISTE
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanije vrijednosti zemljista

kod trodkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
atkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trZista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzi$tu uz odgovarajuéu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji
se na naéelu supstitucije, tj. da racionalni kupac neée hijeti za neku nekretninu platiti vise nego $to
stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trZidna vrijednost odreduie iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Bududéi da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodbe
treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka
svojstva kao | promatrana nekretnina.

Koritene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradeninh
katastarskih €estica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koridtenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

7.2. Cdabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekrethine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrdit e se u
nastavku procjene POREDBENOM METCDOM.

Za zemljite, pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o podacima sa
portala eNekrethine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, sukladno Zakonu NN 78/15 i
Pravilniku NN 105/15.
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8. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Procjena se vr§i poredbenom metodom i prihodovhom metodom u skladu sa odredbama
Pravlnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105115)

w@' ¥ g 2 ‘" %

8.1. Utvrdivanje vrijednosti zemlji§ta poredbenom metodom

8.1.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba 1 .............c.....  ID Nekretnine (PU) ........ 4006848

Lokacija: Predmetna mikro lokacija

Datum ugovora: 13.07.2018. ICSN: 112,20
K.o.: Diklo

Povrsina parcele (m?): 749,00

Namjena: GP - Izgradeni dio

Cijena (€): 100.000,00 srednji tetaj HNB na dan transakcije 1€ = 7391521
Cijena (€/m?: 133,51

| Geadesinska emijéte (62) - Zbeka kupoprodajni cijens

| Haziv atributa Vrijednost atributa
1o 2x¢ 1245609

| Dabum pregieds 28.1.2021

|Vrsta rakretiine GRADEVINSKO ZEMUISTE (62)
|10 BN (Pu) 2005948

| vrsta ugovors KP - KUPCPRODAJA

| Datum pevog avidantiranis ugvora v XC-u

| Povréna u prometu 743,00

| Urizednost nekretring (KN) 738.452,10

Batumugovan 13.07.2018

 POREZI:

| HAPOMEMA: 23 bupoprodae svih vista Zemiyita u skazanc) Cjen prkazana je

| vrijednest nebretrung bar POV-2, neovisno o toma podivade I promat njegova) naplati.
|

+ Promet podinede POV
v Stopa POV-a (%3) tH
o POA ukljuden u prkazanoj cjeni
» Optranje
| Cyenami Blok PRIMORJE - NASELJE
iPreu.‘.u nangena Qenovnog bloka ?ﬂ;ame. mgwmet E&m
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Usporedba 2

Lokacija:

Datum ugovora:

K.o.:

Povrsina parcele (m?):
Namjena:

Cijena (€):

Cijena (€/m?):

Gradevinsko zemijiéte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
1D PN (PU)
Wrsta vgovors
Datum prveg evdantrania ugovers v ZKCu

POREZI:

HAPOMEMA: 22 kupopradaje svih vrsta 2emijidta u iskazang) ojen prkazana je
0 rakretrung bex FDV-a, neovisns o tome podijee i promet njegove] napiat.

+ Promst pedijela plsdanju POV-2
+ Stopa PDV-a (%)
+ POV ukljuden u prikazane] ojeni
« Optiranje

Status podataa

Cjenovni blak

Prateita namjena cjenovnog bloka

Usporedba 3 ...

Lokacija:

Datum ugovora:

K.o.:

Povrsina parcele (m?):
Namjena:

Cijena (€):

Cijena (€/m?):

12.100.20%8
POREZI!

| HAPOHENA: 13 kpcprodaie son vrsts 26 dth u Shazand) Cje~ priazens &
ot promet

rebretrene bez POV-3, nevans o tama podigele b

+ Stoga POV-a (%) Fi 3

o POV kuten u prkazaco) cpe

+ Optrane
Status podatia PREUTETO
Cjanon bick PRIMORIE
Pretelits ramena Cunoinog bicka -

GREDEVINSKOG PODRULIA

1D Nekretnine (PU) ........

Predmetna mikro lokacija
20.02.2017.

Diklo

631,00

GP - Izgradeni dio
70.000,00

110,94

3539933

srednji tecaj HNB na dan transakcije 1€ =

Vrijednost atributa
1217075
28.1.2021
GRADEVINSKO ZEMUISTE (52
3539303
KP - KUPOFRODAJA

631,00
5512
20.02.2017

25

PREVZETO QO PU
PRIMORJE - NASEUJE
GP + 12GRADENI DIO

ID Nekretnine (PU) ........ 3917387

Predmetna mikro lokacija
13.11.2018.

Diklo

364,00

GP - Izgradeni dio
40.950,00

112,50

ICSN:

srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ =

Fadarsks
DAy

g raplst.

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje

Hrvoje Kovag, strué.spec.ing.grad.
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8.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacéenje - prilagodba trzistu

Prikazane fransakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, suklado Pravilniku,
prifagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednac¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a
i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacdavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da
sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*
13.1.3
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
DRLARSI XAYOO 25 STATHTL eksl (@ 2015, = 100)"

Indlices (@ 2015 = 100) ",

Inovi !

stambani

jobjekt

iNew

ukupno Hadran [ Ostalo

Adriatic

Quarter Tols) L coast :Omee
ARl T} b i Qi T 10005 9286 10251 10072 10225 9583
i Q2 | 104,55 96,71 10617 10269 10658 10093
Q3 105,13 97,76 10685 10645 10546 100,20
Q4 10845 9873 11046 11046 10867 10226
2018 Qi L 109,44 9903 11150 11218 11084 9957
S Q2 . 109,26 98,51 11147 114,51 109,33 98,94
Q3 192,32 10078 114868 11806 11220 100,51
Q4 11354 10149 11600 11982 11350 102,00
2019, Qi 117,55 10900 11952 12502 11867 100,59
ek Q2 12060 10655 12340 131,16 11924 10224
e Q3 121,36 10907 12390 13346 11805 103.98
ki Q4 12490 10849 12808 137,38 12035 10964
2020, ai 12825 10769 13212 140,79 12539 109,31
‘ Q2 130,57 11134 13423 14254 12630 11590
Q3 12076 11083 13335 14109 12681 11335

*izvor: www.dsz.hr

Bazni* indeks na | Bazni* indeks na Korekeiiski faktor
Lokacija Kupoprodajna cijena dan sklapanja | dan vrednovanja =z (é)f( ) Meduvremenski izjednagena cijena ( € )
ugovora (A) (B)
UL 100.000,00 112,20 1,1311 113.110,52
lokacija
Predmeina mikio 70.000,00 102,25 126,91 1,2412 86.882,15
lokacija
Ergdmamnamiko 40.950,00 113,50 1,1181 45.788,23
lokacija
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8.3. Interkvalitativno izjednaéavanje (Pravilnik NN105/15, Cl. 19.)

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
23231 KoZino, Put Sv. Bartula bb B L il
oZino, Pul imetna mikro redmetna mikro 3 A
Sv. Bartula bb lokacija lokacija Pregmolna mikeo jokacka
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednaéena cijena - 113.110,62 86.882,15 45.788,23
Brutto povrsina zemljista (m ?) 1.264,00 749,00 631,00 364,00
Jediniéna cijena po metru kvadratnom 138,17 151,02 137,69 125,79
FIZICKI ASPEKT!
Lokacija vrio dobra ista ista losija
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,10
Prilagodena jedini¢na cijena po m? 142,36 151,02 137,69 138,37
Oblik zemljista dobar lo8iji lo8iji losiji
Prilagodba 1,00 1,10 1,10 1,10
Prilagodena jedinicna cijena po m? 156,59 166,12 161,46 162,21
Povriina zemljista 1.264,00 sliéna slicna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena jedini¢na cijena po m? 156,59 166,12 151,46 162,21
Gradivost gradivo gradivo gradivo gradivo
Prifagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena jedini¢na cijena po m? 156,59 166,12 151,46 162,21
Konfiguracija terena dobra sli¢na sliéna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena jediniéna cijena po m? 156,59 166,12 151,46 152,21
Cestovni pristup i parkiranje dobar sli¢an slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena jedini¢na cijena po m* 156,59 166,12 151,46 152,21
Komunalna infrastruktura dobra sli¢na sli¢na slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena jedini¢na cijena po m? 156,569 166,12 151,46 152,21
Ostale prilagodbe (projekti, dozvole)
Prifagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena jedini¢na cijena po m? 156,59 166,12 151,46 152,21
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max .£40%): ] 10% 10% 21%
Indikator vrijednosti 156,59 166,12 151,46 152,21
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odslupanje od prosjeka: -9,52 514 4,39
Odstupanje od prosjeka u postotku: 6% 3% 3%
Kvadrat odstupanja: 91 26 19
Standardno odstupanje: 6,74 4% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 13,48 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijedn ljista prema poredbenoj metod:
k.o. z.k.ulbr. z.k.c.br. oznaka zemljista m2 €
412/119 pasnjak 399,00 62.481,22 €
412/120 vocnjak 215,00 33.667,83 €
Diklo 4460 412/121 voénjak 212,00 33.198,04 €
412/122 vocnjak 293,00 45.882,20 €
412/362 oranica 108,00 16.912,21 €
412/363 oranica 37,00 5.794,00 €
1.264,00 197.935,51 €
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9. Rekapitulacija procjene - Zakljuéak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

GRADEVNO ZEMLJISTE

na adresi: 23231 Kozino, Put Sv. Bartula bb

z.k.E.br: 412/119, 412/120, 412/121, 412/122, 412/362, 412/363
k.o. Diklo

z.k.ul.br: 4480

utvrdene su sljedece vrijednosti:

Sadasnja trzi$na vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

zackiniEene | 1.496.000,00 kn| 7556973 kn

zaokruzeno l 198.000,00 €|

Iskazana trzi$na vrijednost predstavija osnovicu za obra¢un PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu
o0 porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), odnosno PDV-a (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu
o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), ukoliko se na nekretninu
obraéunava PDV.

Sadasnja vrijednost predstavlja vrijednost zemlji$ta, eventualno placenih doprinosa, do sada izvedenih radova i
dokumentacije. Buduéa vrijednost pretpostavlja izgradnju predmetne gradevine prema pravomoénim dozvolama i
pripadajucem projektu, te po dovrienju ishodenje Uporabne dozvole. Namjestaj i
oprema hotela nije ukljuéeno u iskazanu vrijednost.

Izradio:
Hrvoje Kovaé
Stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina

,‘;m-l-'u :

*Triisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trzisnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri
Eemu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promi$ljeno i bez prinude.

(Definiciia Europske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )

Zagreb, 29.01,2021. godine
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10. Izjava o nepristranosti i heovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koridteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o
zakupu), internetske stranice: Katastarske uprave, Zemljinoknjiznog odjela Opéinskog suda. Vjestak
ne garantira niti snosi odgovornost za toénost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljugio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi
utjecali na trzidnu vrijednost zemljista.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke u
predmetnoj nekretnini i sliénih utjecaja koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine.

Procjena trzine vrijednosti zemljidta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kinh ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vliasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Hrvoje Kovaé
Stalni sudski procjenitelj za procjene nekretnina

Zagreb, 29.01.2021. godine
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11. Prilozi

Hrvoje Kovag, strud.spec.ing.grad.
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TZVANAK TZ ZFMTITANE KNI
Bulasiarskn epcina: 334634 DIKLC

Yem i R wdans

Bruj ZK uboiln: 4460
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¥

REPLUBLIEA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URKD 7.4 KATASTAR ZADAR

Stanje na dan: 28.01.202], 00:06

NESLUZBENA KOPLJA

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DTKLO (Mbr. 334634)

Paos|edovni list: 2892

Udje Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedifte upisane osobe OIB
L/ VIGENS [NVEST D.0.O. , PUT 8V. BARTULA 37, PETRCANE (VLASNIK)
Podaci o katastarskim €esticama
i dres starske ¢ Nuéin u abe . sehni
&g kug‘;{‘:'rske eyt parato s ade, iy agrude, et brog [Frnay | Brop | ECRE
estice zgrade reflmi

412/32 b DA 1640 5
KUGA, PGRADA o 708
DVORISTE 398
POMOCNI OBIEKT 34

411/119 PRIMORJE 399 O
PASNIAK 399

412/120 218 2
“volwak | - it

412/121 PRIMORJE 215 9
ORANICA Y

412/122  |GREDICA 293 ¢
VOONIAK 293

H2290 OGRADA 579 5
Eimva 379
4127362 PRIMORJE 108
ORANICA 108
412/363 |DONJA GREDICA T

- OI{AN[CA rcmeim e era s e 37 —_— PP

Ukupna povriina katasturskib Zestlen 3486

NAPOMENA: Ovaj prijepis posiedovnog lista nije dokaz o viasni$tvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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