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PODNESAK
PREDMET: Prijedlog sazivanja Skupstine vjerovnika
Za Skupstinu vjerovnika predlazem sljede¢i dnevni red:

1. DonoSenje daljnje odluke potrebne za unovcenje preostalih Cetiriju Cestica koje
jos €ine steCajnu masu

Prijedlog i obrazloZenje:

Prema odluci Skupstine vjerovnika angaziran je stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, te je napravio nalaz i miSljenje procjena trziSne vrijednosti nekretnina prema stanju
1 vrijednostima i to za nekretnine upisane u zk.ul. 7000, ké.br. 1143, u zk.ul. 7001, ké.br. 1145,
u zk.ul. 7002, k¢.br. 1144 1 u zk.ul. 7003, ké.br. 1149, sve k.o. Sesvetski Kraljevec, Zemljisne
knjige Opc¢inskog suda u Sesvetama, dvorisSte, kuca, oranica i igraliSte. Procjena trziSne
vrijednosti nekretnina od 8. listopada 2025. godine ve¢ je predana u sudski stecajni spis.

Skupstine vjerovnika s dnevnim redom unovcenja predmetnih nekretnina, odnosno sklapanja
nagodbe s druStvom ALFA MODUS d.o.o. odrZane su dana 26. studenog 2024. i 7. oZzujka
2025. godine. Naime, Cetiri neprodane nekretnine ste€ajne mase su u statusu da na tri Cestice 1
to zk.¢.br. 1144, 1145 1 1149 postoji upisano zalozno pravo drustva ALFA MODUS d.o.o0.,
OIB: 77422329096, dok je &estica zk.&.br. 1143 neoptereéena. Ste¢ajni duznik TOTIC d.o.o.
u stec¢aju pokrenuo je parnicu posl. br.: P-323/2024 pri Trgovackom sudu u Zagrebu, radi
pobijanja pravnih radnji steCajnog duznika prije otvaranja steCajnoga postupka, tj. pobijanje
Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 19.
ozujka 2013. godine solemiziranog kod javnog biljeznika Marijana Juri¢a pod poslovnim
brojem OV-3266/2013. Tuzenik ALFA MODUS d.o.0. ima u Zemlji$nim knjigama upisano
zalozno pravo. Parnica radi pobijanja bila je u tijeku, a tuzenik je u stecajni postupak predlozio
nagodbu kojom bi se povukla tuzba u parnici sklapanjem nagodbe na nacin da se tuZenik,
odnosno zalozni vjerovnik ALFA MODUS d.o.0. iz nekretnina optere¢enih zaloZnim pravom



namiri nakon odbitka troSkova unovcenja u smislu odredbe ¢l. 254. StecCajnoga zakona s
iznosom od 25 posto od ostatka kupovnine, a tuzeniku TOTIC d.o.0. u ste¢aju pripalo bi u tom
slucaju 75 posto ostatka iznosa ostvarene kupovnine. Skupstina vjerovnika je ovakav prijedlog
ALFA MODUS d.o.0. prihvatila na sjednici odrzanoj 7. ozujka 2025. godine davanjem
suglasnosti stecajnoj upraviteljici za sklapanje nagodbe u parnici P-323/2024. Nagodba je kao
Sudska nagodba sklopljena na roc¢istu dana 18. ozujka 2025. godine u parnici P-323/2024.

Nastavno na prethodno iznijeto i opisano, Skupstina vjerovnika bi trebala odluciti o prihva¢anju
Procjene trziSne vrijednosti nekretnina ve¢ nalazece u spisu koja bi predstavljala utvrdenu
vrijednost nekretnina za prodaju putem Financijske agencije po odredbama prodaje u ovrSnom
postupku. Takoder navodim da bi Skupstina vjerovnika trebala odluciti da se sve Cetiri Cestice
prodaju skupno kao cjelina iako tri Cestice i dalje imaju upisano zalozno pravo. Naime, neovisno
o sklopljenoj sudskoj nagodbi drustvo ALFA MODUS d.o.o0. i dalje ima u ZemljiSnim knjigama
upisano zalozno pravo i to na zk.C.br. 1144, 1145 1 1149, dok je Cestica zk.C.br. 1143
neopterecena.

Odvojenom prodajom opterecenih Cestica lakSe bi bilo utvrditi iznos od 25 posto od kupovnine
koji bi umanjeno za troskove unovcenja trebao pripasti zaloznom vjerovniku a koji postotak je
utvrden u sklopljenoj sudskoj nagodbi. Medutim, obzirom da su Cestice fizicki povezane i Cine
relativno zaokruzenu cjelinu za predvidjeti je da bi se prodajom svih Cetiriju Cestica skupno kao
cjelina bolje unovcilo, a matematiku utvrdenja troskova za pojedine Cestice, kao uostalom i
razdvajanje postignute kupovnine za Cesticu bez zaloznog prava od ostale tri Cestice, treba
odrediti prema postotku sudjelovanja pojedinih Cestica gledano kroz vrijednosti procjene
pojedinih iznosa vrijednosti Cestica. Zbog toga sam od procjenitelja zatrazila dopunu procjene
s iznosima vrijednosti pojedinacno za svaku od Cetiri Cestice. Procjenitelj je napravio Dopunu,
odnosno novi nalaz i misljenje Procjene trzisne vrijednosti dana 29. 4. 2026. godine u kojem
je u stari nalaz Procjene ugradio i vrijednosti ¢estica pojedinacno.

Dokaz: Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina od 29. 4. 2026. godine dostavlja se u privitku

ovog Podneska

Takoder navodim da je kuca sagradena na Cestici zk.¢.br. 1145 1 malim dijelom se proteze na
Cesticu zk.¢.br. 1143. Dakle, ove dvije Cestice nije moguce odvojeno prodavati. Nadalje, pristup
do cCestica zk.c.br. 1144 1 zk.¢.br. 1149 mogu¢ je jedino preko cCestica zk.¢.br. 1143 1 zk.¢.br.
1145. Tlocrt navedenog vidi se u digitalnom prikazu katastarskog plana koji je kao Izvod iz
katastarskog plana sastavni dio Procjene vrijednosti.

Obzirom na iznijeto SkupStini vjerovnika predlaZzem donoSenje slijedece odluke:

Odobrava se prodaja predmeta steCajne mase prema utvrdenoj vrijednosti kao u nalazu
i miSljenju Procjene trZiSne vrijednosti nekretnina od 29. 4. 2026. godine putem
Financijske agencije prema odredbama prodaje u ovrSnom postupku. Predmet prodaje
su nekretnine upisane u zk.ul. 7000, ké.br. 1143, u zk.ul. 7001, ké.br. 1145, u zk.ul. 7002,
ké.br. 1144 i u zk.ul. 7003, ké.br. 1149, sve k.o. Sesvetski Kraljevec, ZemljiSne knjige
Opéinskog suda u Sesvetama, dvoriSte, kuéa, oranica i igraliSte. Prodaju svih Cetiriju
destica treba provesti, odnosno unov¢iti kao cjelinu uz utvrdenu vrijednost prema
procjeni u iznosu od 271.972,73 Eur.

Nakon S§to se nekretnine prodaju za odredenu cijenu ovisno o ishodu nadmetanja,
postotak sudjelovanja neopterecene cestice u Procjeni trziSme vrijednosti bit ce
mjerodavan za utvrdenje postotka iste Cestice (k.¢.br. 1143) u postignutoj cijeni, kao i u
troSkovima unovcéenja u smislu odredbe ¢l. 254. Stecajnoga zakona. Zbog toga, nastavno



utvrdujem postotke sudjelovanja pojedine ¢estice u ukupnom iznosu (prema trziSnim
vrijednostima nekretnine na stranici 33 Procjene):

zk.C.br. 1143 46.821,09 Eur 17,21536 %
zk.C.br. 1145 116.644,87 Eur 42,88844 %
zk.C.br. 1144 73.385,82 Eur 26,98279 %
zk.C.br. 1149 35.120,95 Eur 12,91341 %

Dakle, neoptereceni dio sudjelovat ¢e s postotkom od 17,21536 u troSkovima i u
namirenju.

Stecajna upraviteljica:
Marija Vujci¢ Turkulin
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