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1.2.  IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI 

 
 

Usluga pružena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim 
profesionalnim procjenjivačkim standardima i pozitivnim propisima RH. 
 

 Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeći se    
 najbolje svim dostupnim podacima 

 Ispunjavam stručnu spremu i imam ovlaštenje za obavljanje ove   
   procjene 

 Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene 
 Moja naknada ni na koji način ne ovisi o zaključcima o vrijednosti 
 Procjena vrijednosti je sačinjena objektivno i nepristrano 
 U procjembenom elaboratu su prikazani i podaci i informacije  

 provjereni u skladu s mogućnostima i upotrijebljeni u dobroj vjeri  
 kao točni 

 Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeći se    
 stručno i nepristrano svim dostupnim informacijama i podacima  
 koji utječu na vrijednost predmeta procjene, s pretpostavkom  
 njihove istinitosti i točnosti, bez potrebne verifikacije 

 Ovaj procjembeni elaborat vrijedi samo za spomenutu namjenu.  
 
 
 

 
 
                                                                    Juro Božić, dipl.ing.građ. 
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1.3. POPIS PRAVILNIKA, ZAKONA I KORIŠTENA LITERATURA 

 
 

Prilikom izrade ovoga vještačkog nalaza koriste se odredbe i smjernice 
slijedećih zakona, propisa i odluka, te navedene literature: 
 

 Zakon o prostornom uređenju (NN broj 153/2013, 65/17, 114/18, 
39/19, 98/19 i 67/23); 

 Zakon o gradnji (NN broj 153/2013, 20/17, 39/19); 

 Pravilnik o stalnim sudskim vještacima (NN 38/14) 

 Hrvatska Komora Inženjera Građevinarstva PRAVILNIK O 
STANDARDU USLUGA OVLAŠTENIH INŽENJERA GRAĐEVINARSTVA 

 Hrvatske norme s obveznom primjenom 
 INFORAMCIJSKI SUSTAV PROSTORNOG UREĐENJA Ministarstva 

prostornog uređenja i gradnje RH (https://ispu.mgipu.hr/#/) 
 Opći porezni zakon (NN broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 

42/20, 114/22) 
 Zakon o porezu na dobit (NN broj 177/04, 90/05, 57/06, 146/08, 

80/10, 22/12, 148/13, 143/14, 50/16, 115/16, 106/18, 121/19, 
32/20, 138/20, 114/22, 114/23) 
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2.1.  OPIS I OSNOVNI PODACI 

 

Promatrani objekt za koji je potrebno izvršiti procjenu je sljedeći: 

Glavni dovodni cjevovod naselja Rovišće-Kraljevac-Kovačevac i precrpna 
stanica u Kraljevcu 

U nastavku su prikazani osnovni podaci i parametri predmetnog objekta: 

Građevinska dozvola/Potvrda glavnog projekta: 
 
Glavni dovodni cjevovod: 
 
REPUBLIKA HRVATSKA 
Bjelovarsko-bilogorska županija, 
Upravni odjel za graditeljstvo i komunalnu infrastrukturu, 
Odsjek za prostorno uređenje 
KLASA: 361-03/09-01/30, URBROJ: 2103/1-09-10-5 od 02.04.2010.g. 
 
Izmjena Investitora: 
KLASA: 361-03/11-01/79, URBROJ: 2103/1-09-11-3 od 02.12.2011.g. 
 
Produljenje važenja Potvrde glavnog projekta: 
KLASA: 361-03/12-01/53, URBROJ: 2103/1-09-12-3 od 10.04.2012.g. 
 
 
Precrpna stanica Kraljevac: 
 
REPUBLIKA HRVATSKA 
Bjelovarsko-bilogorska županija, 
Upravni odjel za graditeljstvo i komunalnu infrastrukturu, 
Odsjek za prostorno uređenje 
KLASA: 361-03/09-01/30, URBROJ: 2103/1-09-10-5 od 02.04.2010.g. 

Izmjena Investitora: 
KLASA: 361-03/11-01/79, URBROJ: 2103/1-09-11-3 od 02.12.2011.g. 
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Produljenje važenja Potvrde glavnog projekta: 
KLASA: 361-03/12-01/53, URBROJ: 2103/1-09-12-3 od 10.04.2012.g. 

Izmjena i dopuna Potvrde glavnog projekta: 
KLASA: 361-03/17-01/5, URBROJ: 2103/1-09-17-2 od 12.04.2017.g. 
 

Projektna dokumentacija: 
 
Glavni dovodni cjevovod: 
 

- Mapa I, knjiga 1, glavni građevinski projekt, opći dio i tehnički dio,  
- Mapa I, knjiga 2 – glavni građevinski projekt, nacrtni dio, 
- Mapa I, knjiga 3 – glavni građevinski projekt, troškovnik 

Izrađeni od strane HIDROREGULACIJA d.d., Bjelovar broj TD: V.D.-151/09, od 
lipanj 2009.g. 

- Mapa II, Knjiga 1,  Glavni geodetski projekt  
- Mapa II, Knjiga 2,  Glavni geodetski projekt , 

izrađen od strane HIDROREGULACIJA d.d., Bjelovar, TD: 48/09-1, od lipanj 
2009.g.,  
 

Precrpna stanica Kraljevac: 
 

- Mapa I, građevinski projekt, izmjena i dopuna, oznaka projekta TD VD-151/04 
od veljača 2017, izrađen od strane HIDROREGULACIJA d.d., Bjelovar, 

- Mapa II, strojarski projekt precrpnog postrojenja izrađen od strane MINEVRA 
d.o.o., Bjelovar, broj TD 3751, od prosinac 2016.g.  

- Mapa III, elektrotehnički projekt, izrađen od strane PIN d.o.o. Bjelovar, broj 
TD 42/16, od 21.12 2016.g.  
 

 
Vrijednost projektne dokumentacije: 
 
Prema dostupnim informacijama, za glavni dovodni cjevovod, ne postoji ugovor za 
izradu projektne dokumentacije samo za predmetni objekt, nego se projektiranje 
ugovaralo za grupu objekata (PRILOG 4) gdje se cijena određivala prema kriteriju 
ovisno o dužini cjevovoda. 
Iz tablice gdje su evidentirani cjevovodi koji se projektiranju (PRILOG 5), može se 
iščitati da je predmetni zahvat predviđen za projektiranje u duljini 23.647,70 m', po 
cijeni 225.619,65 kn + PDV, što daje jedinično cijenu od cca 9,54 kn/m'. 
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Za precrpnu stanicu u Kraljevcu je sklopljen ugovor za projektiranje, a vrijednost 
usluge je vidljiva u okončanoj situaciji projektanta (Prilog 5a) i iznosi 23.000,00 kn 
+ PDV. 
 
Ukupna vrijednost usluga projektiranja: 248.619,65 kn + PDV 
 

Izvođač radova: 
Glavni dovodni cjevovod: 
Komunalije d.o.o., Sv. Andrije 14, 43240 Čazma 
 
Precrpna stanica Kraljevac: 
LE-GRAD d.o.o., Zagrebačka 30, 10313 Graberje Ivaničko 
 
Vrijednost izvedenih radova: 
Glavni dovodni cjevovod: 
4.809.183,62 kn + PDV (prema 11.privremenoj situaciji Izvođača – PRILOG 1) 
 
Precrpna stanica Kraljevac: 
303.346,16 kn + PDV (prema 2.privremenoj situaciji Izvođača – PRILOG 1a) 
 
Ukupna vrijednost izvedenih radova: 5.112.529,78kn + PDV 
 
Stručni nadzor nad radovima: 
 
Glavni dovodni cjevovod: 
COOLING d.o.o., Strossmayerova 4, 43000 Bjelovar, 
Glavni nadzorni inženjer: Damir Krpan, d.i.s. 
 
 
Vrijednost usluga stručnog nadzora: 
69.250,00 kn + PDV (prema 11.privremenoj situaciji Nadzora – PRILOG 2) 
 
Precrpna stanica Kraljevac: 
COOLING d.o.o., Strossmayerova 4, 43000 Bjelovar, 
Glavni nadzorni inženjer: Damir Krpan, d.i.s. 
 
Vrijednost usluga stručnog nadzora: 
8.567,00 kn + PDV (prema 2.privremenoj situaciji Nadzora – PRILOG 2a) 
 
Ukupna vrijednost usluga stručnog nadzora: 77.817,00 kn + PDV 
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Period izvođenja radova: 
 
Glavni dovodni cjevovod: 
05/2013.g. – 08/2016.g. 
 
Precrpna stanica Kraljevac: 
07/2017.g. – 11/2017.g. 
 
 
Tehnički opis zahvata: 
 
Izvedeni su sljedeći radovi: 
 
Glavni dovodni cjevovod: 

- Ugradnja PEHD cijevi DN 90 (PN 16 bara)………………………………………..…183,50 m' 
- Ugradnja PEHD cijevi DN 110 (PN 16 bara)…………………………………..…8.047,60 m' 
- Ugradnja PEHD cijevi DN 125 (PN 16 bara)……………………………………13.212,33 m' 
- Ugradnja cijevi DN 200 (nodularni lijev)………………………………..……..…2.387,79 m' 
- Nadzemni hidranti DN 80………………………………………………………………………….93 kom 
- Zasunsko okna 120/140 cm……………………………………………………………………….1 kom 
- Zasunsko okna 140/160 cm……………………………………………………………………….1 kom 
- Zasunsko okna 160/180 cm……………………………………………………………………….1 kom 

 
Precrpna stanica Kraljevac: 

- Ugradnja precrpne stanice …….…………………………………………………..…………….1 kom 
 
Opis izvedenih radova prema zadnjim privremenim situacijama Izvođača za izvedene 
radove (PRILOG 1 i 1a) i izviješćima nadzornog inženjera (PRILOG 3 i 3a) 
 
Izvršena su ispitivanja izvedenih radova i pokusni rad precrpnih stanica. 
Za objekt nije ishođena uporabna dozvola. 
Objektom trenutno upravlja Vodne usluge d.o.o., Ferde Livadića 14a, Bjelovar OIB: 
43307218011 
Na postoje informacije o radovima održavanja, izmjenama na izvedenim radovima i 
sl. na predmetnom objektu. 
 
 
NAPOMENA: 

- Prema informacijama od strane Naručitelja, za radove nije izdana okončana 
situacija, stoga se kao mjerodavni podaci uzimaju oni iz zadnjih privremenim 
situacijama pojedinih radova 
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- Svi podaci navedeni u predmetnom elaboratu su dostavljeni od strane 
Naručitelja u formi dokumentacije iz arhive ili usmeno u nedostatku pisanih 
dokumenata 
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2.2.  ZADATAK I SVRHA 

 

Za potrebe stečajnog postupka koji se vodi pred Trgovačkim sudom u Bjelovaru broj 
St-112/2022 nad društvom Bjelovarsko-bilogorske vode d.o.o. u stečaju potrebno je 
izvršiti procjenu vrijednosti naknade za korištenje objekta u vlasništvu navedenog 
društva od strane trećih osoba za razdoblje od 2021. g. do 2024. g.  

Objekt za koji je potrebno izvršiti procjenu je sljedeći: 

Glavni dovodni cjevovod naselja Rovišće-Kraljevac-Kovačevac i precrpna 
stanica u Kraljevcu 
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2.3. PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA  
 

Uzimajući u obzir relevantne podatke navedene u poglavlju 2.1.OPIS I OSNOVNI 
PODACI, trenutni status objekta, te uvidom u postojeće zakonske odredbe 
mjerodavnih zakona, zaključujemo sljedeće: 

 

1. Objekt se koristi za namjenu za koju je izgrađen i to od strane Vodne usluge 
d.o.o., Ferde Livadića 14a, Bjelovar OIB: 43307218011 

2. U skladu sa zadatkom procjene, potrebno je utvrditi cijenu najma dugotrajne 
imovine koja je dana na korištenje drugim poslovnim subjektima 

3. Minimalna cijena najma je određena u visini amortizacije predmetne 
dugotrajne imovine. Sukladno Zakon o porezu na dobit (NN broj 177/04, 
90/05, 57/06, 146/08, 80/10, 22/12, 148/13, 143/14, 50/16, 115/16, 106/18, 
121/19, 32/20, 138/20, 114/22, 114/23) čl. 12. stavak 5, navodi godišnju 
amortizacijsku stopu za nekretnine u visini 5 %, odnosno dvadesetogodišnji 
amortizacijski period. 

 
S obzirom na sve navedeno, te uzimajući u obzir podatke o vrijednosti dugotrajne 
imovine navedeno po pojedinom ulaganju u točki 2.1.OPIS I OSNOVNI PODACI, te 
zakonski obvezujuće stope amortizacije, dolazimo do sljedećeg izračuna: 
 
 

r.br.
Opis pojedninog ulaganja Vrijednost (kn)

Svaukupna vrijednost 
dugotrajne imovine u 

upotrebi (kn)
Godišnja stopa 

mortizacije (5%)

Amortizacija 
2021.g. (kn)

Amortizacija 
2022.g. (kn)

Amortizacija 
2023.g. (kn)

Ukupna 
amortizacija 

2021-2024 

Ukupna 
amortizacija 
2021-2024 

1. Vrijedost izvedenih radova (PRILOG 1 i 1 a) 5.112.529,72
2. Vrijednost usluga nadzora (PRILOG 2 i 2a) 77.817,00
3. Vrijednost usluga projektiranja (PRILOG 5 i 5a) 248.619,65

108.281,235.438.966,37 271.948,32 271.948,32 271.948,32 271.948,32 815.844,96
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2.4. MIŠLJENJE – ZAKLJUČAK 

 

 

Ukupna procijenjena vrijednost amortizacije dugotrajne imovine za objekt: 

Glavni dovodni cjevovod naselja Rovišće-Kraljevac-Kovačevac i precrpna 
stanica u Kraljevcu 

 

 za period 2021.g./2022.g./2023.g. iznosi : 

108.281,23 € 

(stotinuosamtisućadvijestotineosamdesetijedaneuroidvadesetitricenta)  

 

 

 

U Osijeku, siječanj 2025.g.,  

 

             Juro Božić, dipl.ing.građ. 
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2.5.   PRILOZI 
 

 

2.5.1. Posljednje privremene situacije Izvođača radova  

2.5.2. Naslovnice posljednje privremen situacije Nadzora 

2.5.3. Izviješća Nadzora uz posljednje privremene situacije Izvođača 

2.5.4. Ugovor za izradu projektne dokumentacije  

2.5.5. Tablični prikaz izrade projektne dokumentacije i okončana 
situacija projektanta 

 


