Ste¢ajna masa

FI-ING d.0.0. u stecaju

OIB: 42439565631

Broj obustavljenog postupka:

St-72/2008

Trgovacki sud u Rijeci

Sudac Liljana Ugrin

Predmet: Prijedlog za sazivanje skupStine vjerovnika i donosenje odluke o prodaje imovine
ste¢ajnog duznika

Ste¢ajna masa FI-ING d.o.0. u ste¢aju je zemljisnoknjizni vlasnik nekretnine upisane u
Zemljisnoknjiznom odjelu Rijeka, k.o. Rijeka. z.k.¢. 907. kuca u ulici Ciottina 9. etazno
vlasnistvo -9, suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom. Jedan stan broj 9, na drugom Katu,
koji se sastoji od 3 sobe s nusprostorijama, ukupne povrSine 117.70 m2. ZemljiSnoknjizni
izvadak se nalazi u privitku. Ste¢ajni duznik nije imao posjed nekretnine

Ponuda razluénog vierovnika

Razluéni vijerovnik je stecajnom duzniku, ste¢ajnoj masi iza FI-ING d.o.0. u stecaju,

dostavio ponudu za kupnju stana — poslovnog prostora. upisanog u Zemljisnoknjiznom odjelu
Rijeka. k.o. Rijeka. z.k.¢. 907. kuca u ulici Ciottina 9, etazno vlasnistvo E-9. suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom. Jedan stan broj 9, na drugom katu, koji se sastoji od 3 sobe s
nusprostorijama, ukupne povrsine 117,70 m2. Ste¢ajni duznik je zemljisnoknjizni vlasnik ove
nekretnine. Posjednik je ponuditelj Adrian Smitran, odnosno njegovo drustvo koje se bavi
knjigovodstvom. Obzirom na okolnosti i tijek stecajnog postupka razlucni vierovnik predlaze
da mu se omoguéi kupovina ove nekretnine prijebojem s njegovom trazbinom, neposrednom

pogodbom.

U privitku se dostavlja Ponuda za otkup stana od 7. listopada 2025. godine, Procjena sudskog
viestaka Ivana Vu¢emila na iznos od 257.000.00 eura i Izra¢un kamata u iznosu od
373.833.49 eura. na trazbinu u iznosu od 116.572.64 cura.( Prilozi 3, 41 5).

Obzirom da na nekretnini postoji razlu¢no pravo, temeljem ¢l. 247. Stec¢ajnog zakona, se
prodaje u ste¢ajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnoga postupka o ovrsi
na nekretnini.

Slijedom svega navedenog se predlaze sazivanje skupstine vjerovnika radi odlu¢ivanja o
poimdi razluénog vierovnika i posjednika nekretnine upisane u Zemljisnoknjiznom odjelu
Rijeka. k.o. Rijeka. z.k.¢. 907. kuca u ulici Ciottina 9. etazno vlasnistvo E-9, suvlasni¢ki dio s




—
b

neodredenim omjerom. Jedan stan broj 9. na drugom katu. koji se sastoji od 3 sobe s

nusprostorijama. ukupne povrsine 117,70 m2.

Predlaze se slijede¢i dnevni red:

1. lzvjesée stecajnog upravitelja

Donosenje odluke o nacinu prodaje nekretnine upisane u Zemljisnoknjiznom odjelu
Rijeka. k.o. Rijeka, z.k.¢. 907, kuca u ulici Ciottina 9. etazno vlasnistvo E-9.
suvlasnicki dio s neodredenim omjerom. Jedan stan broj 9, na drugom Kkatu. koji se
sastoji od 3 sobe s nusprostorijama. ukupne povrsine 117.70 m2.

(R

S postovanjem.

Ste¢ajna upraviteljica:

(

Voamn Koy

U Rijeci, 4. studeni 2025. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opécinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 03.11.2025. 14:37 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999906, RIJEKA Broj ZK uloska: 4977
Broj zadnjeg dnevnika: Z-156/2023 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-158/2023

1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 907 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3, 9 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bf?l Povrsina
Rbr. Z"'“;"‘ts‘a Oznaka zemljista Primjedba
, (kat. jutro| é&hv m2
cestice)
1 907 KUCA U UL. CIOTTINA 9 112
UKUPNO: = e [y

DRUGI ODJELJAK
Rbr. l Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem Z2-24058/2018

hd POVEZIVANJE ZK | KPU, posebni dio nekretnine 4 prenesen iz poduloska KPU

RIJEKA 3330

Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem Z-24058/2018
2] POVEZIVANJE ZK | KPU, posebni dio nekretnine 5 prenesen iz poduloska KPU
RIJEKA 6221

Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod -br_ojeni Z-24058/2018

3 POVEZIVANJE ZK | KPU, posebni dio nekretnine 8 prenesen iz poduloska KPU

RIJEKA 5903
Zaprimljeno 13.06.2018.9. pod brojem Z-24058/2018

41 POVEZIVANJE ZK | KPU, posebni dio nekretnine 10 prenesen iz podulodka KPU

RIJEKA 5895 et i e
Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem Z2-24058/2018

4 POVEZIVANJE ZK | KPU, posebni dio nekretnine 11 prenesen iz poduloska KPU

RIJEHA 2990 AL
Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem 2-24058/2018

£l POVEZIVANJE ZK | KPU, posebni dio nekretnine 12 prenesen iz poduloska KPU

RUEK& 5%6 T | Al LA
Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem Z-24058/2018

£l POVEZIVANJE ZK | KPU, posebni dio nekretnine 13 prenesen iz poduloska KPU
RIJEKA 4249

Zemljsnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) © 03.11.2025.14:37:05 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999906, RIJEKA i ' Broj ZK uloska: 4977
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)
DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Predmet ispisa I Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.06.2018.9. pod brojem Z-24058/2018

il POVEZIVANJE ZK | KPU, posebni dio nekretnine 14 prenesen iz poduloska KPU
RIJEKA 6041
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

*3. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

*Jedan stan na ll katu lijevo istocno od 3 sobe sa nuzprostorijama

*FI - ING D. 0.0., RIJEKA, M. GUPCA 3/2

*FI - ING D. 0.0. U STECAJU, OIB: 42439565631, RIJEKA, CIOTTINA 9

*1.1  Z-24058/2018 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASHNICI

*2.1  Z-24058/2018  Primlieno, 30, prosinca 2008. Z-20433/2008 ZABILJEZBA

Nz temelju ovosudnog rieéenja od 02. sijeénja 2008.g.. zabiljeZuje se odbijanje
prijedloga predlagatelja FI-ING d.c.0. Rijeka.

*3.1  Z-24058/2018 Zaprimljeno 23.09.2011. broj Z-13793/11

Na temelju povijesnog izvadka iz sudskag registra Trgovackog suda u Riieci od
21. rujna 2011.9.. mijenja se naziv | adresa vlasnika FI-ING d.o.0.

4.1  Z-24058/2018 Zaprimljeno 23.09.2011. broj Z-13793/11 ZABILJEZBA

Na temelju riedenja Trgovackog suda u Rijeci posl br, Vil S1-72/08-23 od 11
listopada 2010.9., zabiliezuje se olvaranje stecajnog postupka.
12014 Zaprimljeno 18.10.2011. broj 2-15269/11 ZABILJEZBA

550100 2+

Cad
e
o

€

Zabiljezuje se da je prijedlog predlagatelja FI-ING d.o.0. za hrisanje prava
zaloga odhijen.

*52 2-24058/2018 Zaprimljeno 28.07.2014. broj Z-9329/14

Na temelju rjesenja Zupanijskog suda u Ryeci od 21.srpnja 2014, posl.br.Gz-
2349/2012 brise se zabiljezba odbijanja upisana pod B-5, posl.br.Z-15269/11.

‘6.1 Z-8329/2014 Zaprimljeno 19.03.2012. broj Z2-4245/12 ZABILJEZ8A

Zabiljezuje se postojanje 2albe na ovosudno rjeSenje pod posl br, Z-15269/11.
6.2 Z2-24058/2018 Zaprimlieno 28.07.2014. broj 2-9329/14

Na temelju riesenja Zupanijskog suda u Rijeci od 21.srpnja 2014, posl.br.Gz-
2349/2012 brise se zabilieZba postojanja 2aloe upisane pod B-6., posl.br.2-
4245/12.

2-17053/2016  Zaprimljeno 06.06.2013. broj Z-8198/13 ZABILJEZBA

|

Zabiljezuje se da je prijedlog Zakljuénog lista d.o.o. Rijeka za uknjizbu prava
vlasnistva odbijen.

‘8.1 § 2-11323/2015  Zaprimljeno 31.07.2014. broj Z-9551/14 2ABILJEZBA
VIOl B 8.2

Na temelju ovosud. rjedenja od 08. rujna 2014., zabiljeZuje se prigover na
ovosud, rjeSenje posl.br, 2-8198/13.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) ©03.11.2025. 14:37:05 " Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

Yo L.

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 03.11.2025. 14:48

Katastarska opcina: 999906, RIJEKA

Broj zadnjeg dnevnika: 2-156/2023
Aktivne plombe: 2-158/2023

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4977

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 907 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 9 (OSTALO KAO

NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj
zemljista
(kat.
Cestice)

Rbr. Oznaka zemljista

Povrsina

jutro| chv

m2

Primjedba

1. |907 KUCGA U UL. CIOTTINA 9
|ukupPNoO:

112

112

B
Vlastovnica

Rbr. I Sadrzaj upisa

Primjedba

9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

117,70 m2

FI - ING D. 0.0. U STECAJU, OIB: 42439565631, RIJEKA, CIOTTINA 9

Jedan stan br. 9, na drugom katu, koji se sastoji od tri sobe sa nusprostorijama, ukupne povrsine

9.3 Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem Z-é405812013
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG

Primljeno. 30. prosinca 2008. 2-20433/2008

| predlagatelja FI-ING d.o.0. Rijeka. iyl
9.4  Zaprimljeno 13.06.2018.g9. pod brojem Z-24058/2018

Prvenstveni red upisa: Z-13793/2011
ZABILJEZBA

Zaprimljeno 23.09.2011. broj Z-13793/11

zabiljeZuje se otvaranje ste€ajnog postupka.

Na temelju ovosudnog rie$enja od 02, sijeénja 2009.9., zabiljeZuje se odbijanje prijedloga

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. VIl S§t-72/08-23 od 11. listopada 2010.g.,

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

Zemljignoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 03.11.2025. 14:48:31

Stranica 1




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 999906, RIJEKA

O

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 4977

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

G
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos IPrimjedba

18. Na suvlasnicki dio: 9

18.1 Zaprimljeno 13.06.2018.g. p;id broj’em Z2-24058/2018
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Primljeno, 15. prosinca 2008. Z-19509/08
Na temelju ugovora o kreditu solemniziranog pod brojem OV-3549/08 od 15.
prosinca 2008.g., na stan upisan u odjeliku A II, uknjizuje se pravo zaloga radi

osiguranja nov&ane trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti od 140.000.00
EUR, uvecano za pripadajuc¢e kamate, naknade i sve ostale trodkove, za korist:

140.000,00 EUR GLAVNIZK.UL.

18.2 Zaprimljeno 28.10.2021.g. pod brojem Z-34450/2021 na 18.1
UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE UGOVOR O USTUPU TRAZBINE 28.10.2021
18.3 Zaprimljeno 08.01.2024.g. pod brojem Z-498/2024 na 18.1,18.2
UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANJA (CESIJA) 11.12.2023, za korist:
SMITRAN ADRIAN, OIB: 45965078455, MURINI 17, 51000 RIJEKA
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 03.11.2025,
Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 883197/2025
Kontrolni broj: 35021101f5e1a54
Zemljisnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) =5 03.11,2025, 14:48:32 Stranica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999906, RILJEKA Broj ZK uloska: 4977
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa l Sadrzaj upisa Primjedba

8.2  Z2-17053/201%6 Zaprimljeno 09.09.2015. broj 2-11323/15 ZABILJEZBA

Na temelju riesenja Opcinskog suda ¢ Riject posl.br. Z-11108/14 od 02. rujna
2015.. zabiljezuje se da je prigovor izjavlien na ovosud. rje$enja posl.br. Z-
8198/13.

‘8.3 Z-17053/20186 Zaprimljeno 01.10.2015. broj 2-12401/15 ZABILJEZBA
ZALRE

Zabiljezuje se Zalba izjavljena na ovosudno riesenje posl br.Z- 11106/14 (veza
Z-11323/15).

3.2 3 24 L._6’2018 Zaprimljeno 0’ 08 201»3 g. pod br()'elr‘ Z- ‘r053)’20 6

na 3 (7.1}

BRISANJE ZABILJEZBE, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, RJIESENJE
ZUPANIJSKOG SUDA GZ ZK-57/15 14.07.2016, bride se zabiljezbaupisana
ovosud. Z-8198/13.

*3.3  Z-24058/2018 Zaprimljeno 02.08.2016.qg. pod brojem 7-- ""%a"?(‘ﬂ*

na 3(8.2)

BRISANJE ZABILJEZBE. PRIGOVOR RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA GZ
S ~ ZK-57/15 14.07.2016 bride se zabiljezba upisana ovosud. Z-11323/15.
534 Z- ?40#% 2018 Zapr.mherm 02.08.2016.9. pod brojem 2-17053/2016

na 3 (8.3)

BRISANJE ZABILJEZBE ZALBA RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA GZ ZK-
57/15 14.07.2016, brise se zaabiljezba upisana ovosud. .7 f?401!1f

9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
9.1 Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brOJem Z-24058/2018

UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE, RIESENJE ZA POVEZIVANJE ZK
| KPU POSL. BR. RZ-25/15 09.05.2018

Jedan stan br. 9, na drugom katu, koji se sastoji od tri sobe sa
~_nusprostorijama, ukupne povrsine 117,70 m2

9.2 Zaprimljeno 13.06.2018.9. pod brojem 2-24058/2018

na 9 (9.1)
UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA
FI-INGD.0.0. U STECAJU OIB: 42439565631, RIJEKA, CIOTTINA 9

9.3 Zaprlmlleno 13. 05 201 8 g. pod brOJem Z 240581201 8 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG
Primljeno, 30. prosinca 2008, Z-20433/2008

Na temelju ovosudnog rieSenja od 02, sijecnja 2008.q., zabiljeZuje se odbijanje
prijedloga predlagatelja FI-ING d.o.o. Rijeka.

9.4 Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem Z-24058/201 8 ZABILJEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-13793/2011
ZABILJEZBA
Zaprimljeno 23.09.2011. broj Z-13793/11

Na temelju riesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. VIl S5t-72/08-23 od 11.
listopada 2010.g., zabiljeZuje se otvaranje ste¢ajnog postupka.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) T 03.11.2025. 14:37:05 T S Stranica 3
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999906, RIJEKA Broj ZK uloska: 4977
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu: g
‘1.1 |Z-24058/2018 Primljeno, 12. svibnja 1960. Z-617/50 U 114411716 DIJELA

Na osnovu rjeSenja Komisie za nacicnalizaciju pri N.o. Opcine Rijeka br. 327/58
0D 307XMI-59 zemljiSte sa zgradom opisano u A, uknjizuje se kao
*DRUSTVENO VLASNISTVO

*2.1 |Z-24058/2018  |Primljeno. 07. srpnja 2001. Z-4723/01 U 57271715 DIJELA

uknjizeno je prave vlasnidtva na 572/1718 dijela nekretnina u A, za korist:
*GRAD RIJEKA, RIJEKA, KORZO 16

C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa lznos IPrimjedba
1. Na suvlasnicki dio: 3
1.1 Z2-6458/2011 Primljeno, 14, rujna 2004, Z - 12347/04 100.000,00 EUR

Sporazuma o osiguranju novéane traZzbine
osnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 09. rujna 2004.
solemn. pod posl. br. OU- 2570/2004 uknjizuje se pravo zaloga
na stan FI-ING d. o. o. Rijeka upisan pod B- 20 do ispunjenja
uvjeta namirenja glavnog potrazivanja u iznosu od 100.000 00
EUR_a uvecano za ugovorene kamale, naknade i troSkove. te
u skladu s ostalim uvjetima iz predmetnog ugovora, za korist

*PRIMORSKA BANKA D.D., SCARPINA 7, RIJEKA
1.2 Zaprimljeno 29.04.2011. broj Z-6458/11

Na temelju prijedloga stranke I brisovne izjave Primorske
banke d.d. Rijeka, od 07. veljace 2011. uknjizuje se brisanje
prava zaloga upisanog pod posl. br. Z-12347/04.

2. Na suvlasnicki dio: 3

2.1 Z2-24058/2018  Primlieno. 15. prosinca 2008. 2-19509/08 140.000,00 EUR GLAVNIZKUL

Na temelju ugovora o kreditu solemniziranog pod brojem OV-
3548/08 od 15. prosinca 2008.¢.. na stan upisan u odjelfku A 1l
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu kunske protuvrijednost: od 140.000 0C EUR, uvecdanc
za pripadajuce kamate naknade | sve ostale trodkove za
korist

‘PRIMORSKA BANKA D.D. , RIJEKA, SCARPINA 7

REDNI PU 1166
3

3. Na suvlasnicki dio: 3
‘3.1 Z2-23036/2016  Primljeno. 15. sijeénja 2009, Z-547/09 513.842 10 KN

Na temelju ovosudneg rfiedenja o osiguranju posl .br. Ovr-
4185/08 od 13. sijecnja 2009. uknjiZzuje se ovrino pravo zaloga
na jedan stan na Il katu lijevo isto€no od tri sobe sa nus
prostorijama, u iznosu od 513.842 10 Kn uvecanoc za zakonske
zatezne kamaie ie iroskove postupka osiguranja, za korist

‘RH - MINISTARSTVO FINANCIJA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrjeme izrade) ~ 03.11.2025. 14:37:05 Stranica 4
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999906, RIJEKA Broj ZK uloska: 4977

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.2 Zaprimljeno 27.09.2016.g. pod brojem Z-23036/2016 na 3.1

UKNJIZBA BRISANJA, ZALOZNQ PRAVO, OVOSUDUNO
PRAVOMOCNO RJESENJE OVR-4185/08 10.05.20186,
uknjizuje se birsanje prava zaloga za iznos glavnice od
513.842,10 kn upisane pod C-3 posl.br, 2-547/09,

18. Na suvlasnicki dio:

g L A i

18.1

18.2

18.3

Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem Z-24058/2018  140.000,00 EUR GLAVNIZKUL. |
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVQO
Primljeno, 15. prosinca 2008. 2-19509/08

Na temelju ugovora o kreditu solemniziranog pod brojem OV-
3549/08 od 15. prosinca 2008.g., na stan upisan u odjeljku A Il
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu kunske protuvrijednosti od 140.000,00 EUR, uvecano
za pripadajuce kamate, naknade i sve ostale tro§kove, za
korist:

‘PRIMORSKA BANKA D.D., RIJEKA, SCARPINA 7

Zaprimljeno 28.10.2021.g. pod brojem Z-34450/2021 na 18.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
USTUPU TRAZBINE UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
28.10.2021

*MP ONE D.O.0. ZA SAVJETODAVNE USLUGE, OIB:
71438935973, ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 269
(8]

Zaprimljeno 08.01.2024.9. pod brojem Z-498/2024 na 18.1.18.2

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
USTUPANJU POTRAZIVANJA (CESIJA) 11.12.2023, za korist:

SMITRAN ADRIAN, OIB: 45965078455, MURINI 17, 51000
RIJEKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 03.11.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 883101/2025

o

Kontrolni broj: 350202591a2228f

Zemljisnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) B 03.11.2025, 14:37:06 ; Stranica: 5

o



PRIG 5.

ADRIAN SMITRAN
Murini 17

OIB: 45965078455
51000 Rijeka

FIING d.o.0. u ste¢aju
Ciottina 9

51000 Rijeka

Na ruke stecajne upraviteljice Vesne Stancic¢

Predmet: Ponuda za otkup stana na adresi Rijeka, Cotina 9, k.€.907, zk.ul. 4977 k.o.
Rijeka - stan br. 9, na drugom katu, koji se sastoji od tri sobe sa
nusprostorijama, ukupne povrsine 117,70 m2

Postovana Gospodo,

obracam Vama se kao steajno upraviteljici drudtva FI-ING d.o.o. u stecaju s
ponudom za otkup stan a koji je u vlasnitvu tog drustva. Kao Sto Vam je poznato na
stan postoji moje uknjizeno zalozno pravo ( Z-24058/2018 ) u visini koje danas
zajedno s kamatama vrijedi preko 373.833,49 eura. Podnosim vam obracun glavnice i
pripadaju¢ih kamata. U stanu inace djeluje moje drustvo koje se bavi

knjigovodstvom.

Sam stan je procijenjen na iznos od 257.000,00 eura pa Vam podnosim i procjenu koju

je sastavio sudski vjestak.

Kako je moje potrazivanje znacajno iznad trzidne cijene stana i kako je u interesu
mojih zaposlenika da nastavim sa svojom djelatnosti slobodan sam Vam ponuditi da
otkupim stan u zamjenu za iznos mog potrazivanja s time da cu unatoc¢ tome Sto je
moje potrazivanje vece steajnom duzniku nadoknaditi sve troskove koje ste Vi kao
ste¢ajni upravitelj imali, koje je imao sud kao i sve troskove odvjetnika koji je
zastupao stecajnog duznika i njih ¢u posebno platiti.




: 2

Na ovakav nadin meni bi moja trazbina bila namirena, nastavio bi sa svojom
djelatnosti a stecajni duznik i sud bi bili namireni u svim svojim troskovima koje je

imao do sada.

S obzirom na sve to lijepo Vas molim za vas odgovor.

07. listopada 2025. godine.
AdrianySmifran

Prilozi:

— Obracun mog potrazivanja s kamatama
— Progjena stana u Rijeci, Ciottina 9
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Elaborat izradio:

Ivan Vuéemil dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
Rijeka, A. B. Simi¢a 38

mob. 098/424-441

Broj elaborata: 2025/Pr-19

PROCJEMBENI ELABORAT

u svrhu kupoprodaje, imovinskih i pravnih poslova

Stan

Rijeka, Ciottina 9

Trzisna vrijednost nekretnine: 257.000,00 EUR

NARUCITELJ: FI —ING d.o.0. u steéaju
Rijeka, Ciottina 9
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Elaborat br. 2025/Pr-19

SAZETAK

Oznaka elaborata 2025/Pr-19

Predmet Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
Nekretnina Stan

Adresa Rijeka, Ciottina 9

Svrha Kupoprodaja, imovinski i pravni poslovi
Narucitelj FI —ING d.o.0. u steCaju

Rijeka, Ciottina 9

Vlasnistvo
nekretnine FI —ING d.0.0. u stecaju

Upisana prava
(ako imaju utjecaj na
vrijednost nekretnine)

Trzisna vrijednost
nekretnine 257.000,00 EUR

Dan vrednovanja 27.02.2025.
Dan kakvoce 27.02.2025.

lzrada procjene  Ivan Vucemil, dipl. ing. grad.,
stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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Ilvan Vucemil, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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SADRZAJ:

IMENOVANJE et e et o e o e G o 4
POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, LITERATURE | IZVORA PODATAKA..... 5
[ZIAVA D NERRISTRANG S Tl et ottty waaiti o i P ST 6
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Elaborat br. 2025/Pr-19

REPUDLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA UIME-T10-0324-01 791
LRBROJ: $14-03-04-01/01-25-006

Jagreh, 21 sijelma 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave digitalne transtormacije, O1B: 72910430276,
i temelju ¢lanka 127 b stavka 1 Zakona o sudoviima (Narodne novine®, br 2813 . 33415
8215, BMI6. 6718, 2022, 1623 0 36240, povedom zahyeva Dvang Vedemils,
diplomiranog inferjera gradevinarstva ie Rijehe, Antuna Branka Sinués 38, OIB. |
42713384669, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjettaka, donosi |

RIESENIE
I Ivan Vutemil. diplomirans in2enjer gradevinarstva iz Rijeke. Antuna Branka Simica
38 OIB: 42713384669, imennje se stalnim sudskim vjelakom 2z podrudje
pradevinarsiva i procjene vrijednosti nekretning s danom 1. veljate 2025

1 Duneim fzvednosti ovog rjedenja imenovani &e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestuka ovog Ministarstva,

Obruzlodene

Ivan Vudemil. diplomirani intenjer gradesinarstva iz Rijeke, poxdnio je zahijes
At imenovanie stalnim sudskim vjedtahom 2a gradevinarsivo i prcjenu neknetnina,

Imenovan e zahtjevu prilozio Zisotopis, dokar o zavrdenom studiju, dokas
posldaved o radu na poslovima u streci | eajungu radnog odnosa, clektronichi 7apis o podacima
evidentinenion u manénoj evidensiji Hrvatshog saveda 2 mirovinsko osiguranje, dokaz o
klopl] ugivoru o osiguranju za obavljane poslova stalnog sudskog viedlaha, uvjerenje
opcinshop sudis da s protiv njega ne vodi kazneni postupak 2a kamena diclo 2z koje se
postupak pukrote po sluzbenoj dudnosti | popis predmeta u kojima je obavip viestalenje.

Usjeti 2a imenovanje za stalnog sudskog viestaka prapisani su u ¢lanku 126
stavhi 1. Lakona o suduvima subladio kojem a stalnog sudskog jediaka mode biti imenovana
usobadrzavijanin Republike Hrvatske, didanljanin drdave Slanice Europske unije ili drzas ljanin
dréave potpisnice Sporuzuma o Furopshom gospodurskom prostoru koja ima zaveden
preddiplomsk omska sveudilizni studij il integrirani preddiplomski i diplomski sveodilisn
studij ili specijalisnitki diplomshi stnsdni studij odnosno zaveden areddiplomski sveudilidni
studiy 1E preddiplomshi strdni studij edgovarajuéi podruéiu viestadenja sa koje se im
Kuja je nakon avrienog preddiplomskog i diplomskog sveudilisnog studiza ili in
preddiplomskog i diplomskoy svewdiliznog studija il Spw

N

SIHUPITIONZ2401 7910

stiwdifa radila na postovima v stroci neimanje osam godina, & nakon zavrienog preddiplomskog
sveutilidnog studija ili preddiplomskog strufnog studija na postoviing u struci radita najmanje
desel goding, viada hevatskim jesikom, sdravaneno je spasobna 23 obas Lanje poslova statnog
sidshog viedtaka, uspiedno je zavedila proviers snanja iz ustrojstva swdbene vlasti, dervne
ave 1 pravineg maravla, anasila strodnu ohuk o o strokovao) sdrizi stalneh sud<sib jedtaka,
skloplien ugovor o osiguranju od odgevomosti i ohaulianje poslova stlnog sudskoy
ka 1 ima valiano adobrenje 2a simostalne abaslanje diclatnosti tlicenciiv ili poloden
stntni adnosna specijalisticki ispit za ohavlanje diclatnost ako je o, sukladno poschnim
propisinu. uviet 2a obavljs

uje i
My
titkog diploniskog strudnog

je tih djelanuosti

Pu slazbeno) dudnosti ove Ministarstvo je utsrdilo da je imenovani drravljunin
Republike Hroatske, da nije pravomodno osudivan za hazneno diclo 23 koje se postupal,
poktede poshubeno) duziosti te je znradilo mishenje predsjednika Zupanijskog suda u Rij

Shijedom pavedenog. vivideno je da imenovan ispunjava uvjete iz Slanka 126,
Zakena o sudovima te je rijeseno kao u iz fetenja

Danom izvidnosti ovog fedenja imenovani 62 se oa temeljo Slanka 127 b stavka
4. fakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih sjebtaka ovog Ministarstva te je dukan
abay iti o svakay promijeni osahnih podataka, @ otissk svog pedata u skladu s izrckom ovog
rjefenja i viastorudni potpis polirniti u ovem Ministarstvu

Uputa o pravoom hijeku:
Protiv ovey tjefenja nije dopudtena Jalba, ali se mode pokrenuti uprasni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci v roku od 30 dena od dana pnmitha ovog tiedenja. Tudba se
poxtnosi skl neposredne v pisanom obliku, usmeno na rapisnik il se Satie podtam, o
dostunlja u elebtronichom oblibku putens infoatacijshog sustava,
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Elaborat br. 2025/Pr-19

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH
PODATAKA

Prilikom izrade ovog elaborata, koristeni su sliedeci propisi i strucna literatura:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/88, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13)

Zakon o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)

10) Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

11) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

12 Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13)

KORISTENA LITERATURA

1)

Krtali¢c V. (2007.) Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Marulica 10, Zagreb

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA —

1)

2)
3)
4)

Osobna i poslovna baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima
nekretnina

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni HNB-a i DSZ-a

Podaci o ostvarenim kupoprodajama — zbirka isprava MGIPU RH — eNekretnine

519

Ivan Vucemil, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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Elaborat br. 2025/Pr-19

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom, sukladno ¢l. 9. st. (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015),
kao potpisnik ovog procjembenog elaborata, izjavljujem da je isti izraden stru¢no, neovisno i
nepristrano, u skladu sa svim vazec¢im propisima i pravilima struke, te da ne postoje nikakve
okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranosti, neovisnost ili mogucu sukob interesa
vezano ili za procjenjeni iznos ili za nekretninu koja je predmet procjembenog elaborata.

Izjavljujem da kao potpisnik ovog elaborata, nemam nikakve pravne, poslovne, viasnicke ili
slicne interese vezane za predmetnu nekretninu, niti bilo kakve rodbinske ili pravno uredene
odnose sa klijentom narucitelja koji bi se mogli dovesti u vezu s procjenjenim iznosom.

Izjavljujem da misljenje i zaklju¢ak, kao niti procjenjena vrijednosti ne ovise o naknadi za
izradu elaborata.

Stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
Ivan Vucemil, dipl.ing.grad.

& : %
/5 IVAN VUCGE et
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&
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Elaborat br. 2025/Pr-19

ZADATAK
Temeliem zahtjeva narucitelja, izvr§ena je procjena trzisne vrijednosti nekretnine —
stana oznake br. 9 na 2. katu zgrade u Rijeci, Ciottina 9, upisanog u zk.ul. 4977 k.o.
Rijeka, kao 9. suvlasnicki dio (E-9)

Predmet procjene — prema izvatku iz zemljis$ne knjige

zk. ulozak 4977

suvlasnicki dio 9 (E-9)

k.o. Rijeka

zk.¢.br. 907

vrsta Stan e _ s ______
povrsina stana (zk) 117,70 m2 stan Mgy’
vlasnistvo Fl-ING d.o.o. usteéaju

Opce i posebne napomene:

Nije predmet ovog Elaborata geodteska, imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog naslova te
porezne i druge financijske obveze vlasnika, posjednika ili narucitelja procjene.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavijeno je da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja, pribavljena ot tijela
lokalne samouprave i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica tijela drzavne uprave vierodostojna.

Procjena je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.

Trzisna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog
prodavatelja | neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu,
da trzisni uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavliene dokumentacije koristene prilikom izrade ove procjene.
Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao &to su temelji, zidovi, stropovi, krovna
konstrukcija) izvréeno je temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled ucinjen te bez uzimanja uzoraka nosivih
elemenata i detaljne strucne / laboratorijske analize tako da procjenitel] ne odgovara za eventualna ostecenja ili
nedostatke konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Analize tla i geoloske studije nisu posebno izradene za potrebe ovog elaborata.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene.

Iskazana vrijednosti nekretnine moze biti potpuno shvadena samo nakon sveobuhvatnog éitanja svih priloga u
ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ograni¢avajucih uvjeta koji su ovdje izneseni.

U slucaju poremecaja na trzidtu pridrzavam pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.

Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

7119
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OPIS | PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

LOKACIJA, PRISTUP | OKRUZENJE

Zgrada se nalazi u Rijeci, u centru grada, na adresi Ciottina 9, cca 100 metara od Korza,
odnosno od Jadranskog trga. U blizini se nalaze svi potrebni javni sadrzaji. Lokacija je vrlo
dobro opremljena s potrebnim sadrzajima i dobro je prometno povezana s ostalim dijelom
grada. Promet u mirovanju je rijeSen na javnim povr§inama i garazama u centru grada,

otezano. Javni prijevoz udaljen cca 100 metara.

Nekretnina ima direktan pristup na javnu prometnu povrsinu.
Okolni objekti su objekti mjesovite namjene,

Pristup pjesacki i osobnim automobilom.

Prikaz lokacije
Al A AR

=)

25

OPIS STANA
Ocevidom na terenu i uvidom u dokumentaciju je utvrdeno:

Stan se nalazi na drugom katu zgrade bez lifta, katnosti podrum, prizemlje i 3 kata. Stan se u
naravi sastoji od hodnika, Cetiri sobe, kuhinje i we-a, a trenutno se koristi kao uredski prostor.
Orijentacija je dvostrana, na sjeveroistok - jugozapad. Stan je standardne razine
opremljenosti, adaptiran, dobro ureden i odrzavan. Posebna izmjera nije radena, koristeni su
podaci i povrsine iz zk izvatka.

8/19
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FOTODOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Pregledom su utvrdena sljedeca obiljezja nekretnine:

TIP NEKRETNINE:
STAROST:

KATNOST:

KORISNA POVRSINA:
LIFT

ULAGANJA:

STANJE / ODRZAVANJE

NOSIVA KONSTRUKCIJA:

MEBUKATNE KONSTRUKCIJE:

PREGRADNI ZIDOVI:
PROCELJE:
KROVISTE:

LIMARIJA:

OBRADA ZIDOVA:
OBRADA STROPOVA:
PODNE OBLOGE:

VANJSKA STOLARIJA:

UNUTRASNJA STOLARIJA:

INSTALACIJE:

ENERGETSKI RAZRED:

RIZIK ZAGADENJA:

Stan

Cca 125 godina

2/pr+3

117,70 m? — stan

Ne

Stan je u cijelosti adaptiran 2010. godine
Dobro

Zidana kamenom i punom opekom
Armiranobetonske ploce

Opeka

Ozbukano, u lo§em stanju

Drveno viSestresno pokriveno crijepom
Pocin¢ana

Zbukani i bojeni, keramika,

Zbukani i bojeni

Keramika,

Pvc s izo ostakljenjem

Obostrano furnirana, puna, s drvenim dovratnicima

elektricna energija, vodovod, kanalizacija, telefon, klimatizacija,
plin, grijanje na elektriénu energiju

prema dostupnim podacima ne postoji

11/19
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PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023.
godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu
na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domadi. Standardni uzroci za smanjenje
potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem cCe se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2025. ocekujemo, osim pada prometa do ¢ega je vec doslo
2024. i posljedi¢nu korekciju cijena.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike izvor: hitps://www.dzs.hr/

BN Index
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PROCJENA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzisna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina. Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje
na temelju opéih vrijednosnih odnosna na trziStu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na
dan kakvoce. Opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom kretanju
ponude i potraZnje kao §to su opc¢a gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski
razvoj podrucja. Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sliedece propisane metode:
poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specificnostima.

ODABIR METODE PROCJENE | OBRAZLOZENJE

Obzirom da na predmetnom podru¢ju nema dovoljno pouzdanih podataka o realiziranim cijenama
nekretnina sliénih karakteristika po povrsini kuce i povrSini zemljista i ostalim bitnim Karakteristikama
(starija, adaptirana kuca s bazenom, s vanjskom komunikacijom izmedu kuhinje i soba), u ovo
procjeni koristena je poredbena metoda procjene.

Trzi§na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obic¢aje u
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke,

TROSKOVNA METODA

Troskovna metoda je temeljena na izraunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne
gradevine koja se dovolino podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene
materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troskova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke,
pripadajucih uzgrednih troskova i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomoc¢nom metodom, u
pravilu poredbenom,

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima
nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine. Procjene troS§kovnom metodom koriste se i za utvrdenje vrijednosti
gradevina ako su drugi pouzdani podatci nedostupni.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile
prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu
indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanije ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskin kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocnih gradevina, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze
ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se prikazom bitnih
podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.
Godisniji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za trodkove gospodarenja |
kapitalizira pomoéu multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za
pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Eestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je

svrha stvaranje prihoda.
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OPCI PODACI O PREDMETNOJ NEKRETNINI

Za potrebe procjene korisli se povriina upisana u zemljine knjige

Dan

wrednovanya Cjenovni blok Adresa Vrsta KP m2 Sobnost opremljenost kat Starost
s S 3 tandardno / .
27.2.2025. Rijeka - centar Ciottina 9 STAN 117,70 4 plichiadab Il 2 125.

adaptiran

Za poredbu su koritene realizirane kupoprodajne cijene za 3 nekretnine u istom cjenovnom bloku, evaluirani
podaci, unutar 4 godine od dana vrednovanja, sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

1ZVADAK IZ EVIDENCIJE KUPOPRODAJUNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA -
OPCIPODACI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA STANOVA NA ISTOJ | BLIZIM LOKACIJAMA

Podaci preuzeli iz baze podataka MGIPU RH - eNekretnine, te iz osobne | poslomne baze podataka. Preuzete su cijene onih nekretnina koje
odrazavaju stvarno stanje na trzistu, odnosno one za koje se smatra da su realizirane u uobi€ajenim trzisnim ckolnostima.

i . Kupopraodajna ; o
Redn] br_pj Lokacija Datum ugovora cijena Rorisna poursina opremijenost kat Starost
transakcije EUR/M2 m2
1 Ciottina 9 08.11.2021. 1.820,45 96,13 adaptiran - : 125
2 Ciottina 9 26.04.2021. 1.533,65 104,00 adaptiran - 125
3 ;Ciotlina 22 03.01.2023. 1.369,86 109.50 neadaptiran - 125

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

‘Preuzete cijene usporedivih nekretnina, zbog vremenskih promjena cijena na trzistu su svedene na dan vrednovanja uz Koristenje baznih indeksa
‘cijena nekretnina prema podacima DrZzavnog zavoda za statistiku, lzvor: Bilten HNB-a. (Napomena: ukoliko ne postoji podatak o baznom indeksu
za tekuci kivartal, preuzima se vremenski najbliZi podatak o baznom indeksu)

3 Bazni indeks na ;
Bazni indeks na dan Meduvremenski

; Kupoprodajna ; Korekcijski b %
llj e Lokacija Datum ugovora cijena dah silapsnia o ednovanja B faktor jsdqacana

ansakcije EURIM? ugovora BIA cijena

| i A ' EUR/M2

27.2.2025.

1 Ciottina g | 08.11.2021.  1.82045 14251 19535 | 137 . 249544

2 Ciottina g | 26.04.2021.  1.533,65 134,34 19535 | 145 2.230,16

3 Ciottina 22 03.01.2023.  1.369,86 166,65 195.35 117 160578
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Elaborat br. 2025/Pr-19

Obiljeja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Koeficijenti povoljnosti utwdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Ukoliko
procjenitelj smatra da postoje posebna obiljeZja bilo koje od poredbenih nekretnina, karisti se Faktor korekcije. a kaji je utwden iskustveno
pracenjem stanja na tridtu nekretnina ili na temelju utvrdenih evidentnih posebnih obiljeZja zbog €ega bi postojala odstupanja.

Cjenovr blok

Rijeka - centar

1 Ciottina 9

2 Ciottina 9

3 Ciottina 22

predmetna
nekretnina

Unutar dozvoljenog
Redni broj  odstupanja prema
transakcije | Pravilniku o procjeni

nekretnina

POREDBENE NEKRETNINE

2
3
Prosjek
EUR/m2
2.187
Do Vrsta
vrednaovanja
STAN
posebni dodatci
27.2.2025.

‘posebni odbitci

ukupno

Mikrolacija  Opremljenost Povrsina Utjeca] okolisa arast
sliéna adaptiran 90-120 sliéno sliéno
1,00 1,00 1.00 | .- 3060 1,00

adaptiran 90-120 sliéno slicno

sliéna
1,00 1,00 1.00 1,00 1,00
neadapliran 90-120 sliéno sliéno

slicna
1,00 0.50 1.00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1.00 1,00

Meduvremenski Meduyremenskii
1zjednacena interkvalitativno - Odstupanje od Odstupanje od

cyenas KpiFk izjednadena prosjeka prosjeka

ukljucenim Kp cijena na Kp=1 % (apsclutno)
EUR/m2 EUR/m2
2.495 1.00 2.495 -14 1% -309
2.230 1,00 2.230 -1,98% -43
1.606 0.88 1.835 16,08% 352

Koeficijenti povoljnosti

STATISTICKA OBRADA

Odslupanje - Kp i Fk
EUR/M2 %
271 12,40 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST
KP PROCIJENJENA VRIJEDNOST
m2
EUR/M2 EUR
117.70 2187 25740091
117.70 0 0.00
117,70 0 0,00
15/19

Stanje 2grade / Koeficijent

Kp Fk

F aktor korekcije

povoljnosti
1.00 1,00
1,00 1,00
0,88 1,00
1,00 1,00

Kvadrat
odstupanja
(apsolutnih)

95.183
1.869
123.728

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Vrijednost
EUR/mM2

2.187

TRZISNA VRIJEDNOST
prije zaokruivanja

EUR
257.400,91
0,00
0,00
257.400,91

Ivan Vugemil, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
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[

Prikaz koristenih poredbenih podataka — evaluirani podaci: tri stana u Ciottinoj ulici, Rijeka

Infarmacije

stan/apartman (ST/A) - £birka kapoprodajnih djena

Haziv atributa
1D 25

Wista nekietning

10 PN (PU)

VISt gaevora

Datur prvoeg ewidentiran)a ugovera u £5C-u
Ogrerbna u prometu

viedaast nekretning (KN)

vripdaost nelretnine (CUR)

Datian uyorara
POREZL:

Brymet podinels pladanu POV-a
Stopa PDV-a (%)

BN uktiuden u prikazanc ajeni
Opteaje

Status podatks
Clenawn bk

Pretelta nanijena CEnoviog bloka

Haziv atributa
1D ZKC

Vrsta nebretnins

1D FK (PU)

VISA UGGesra

Datum priog evidentranja ugovora u ZKC-u
Poavrding u prometu

Vripednost nekretnine (KN)

Vripednast nekretning (EUR)

Datum ugovora

POREZL:

Promet podijels pladanju POV-a
Stopa PDV-a (%)

FOV ukhuden u pnkazanc; cijEte
Optirange

o

Status podatka
Cjenowni blok

L

PreteBita namjena Cjenmnogd bioxa

BT

Informacije

Stanfapartinan (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Vreta neks etning
ID PN (PU}
Vrsta ugovora
Datum prvog evidantrania ugovora u ZKC-u
Fovrdina u promety
L Mnjedrost nekretnine (KN)
| Vrjednost nekretnine (EUR)
| Datum vgovora
POREZI:

Promet podinels plalanju FDV-a
Stopa PDV-a (%)
POV uldjufen u pnkazano} cijeni

Optiranje

DR

Status podatka
Cpenowm blox

Pretelita namjena gjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1568758

STAN/APARTMAN (ST/A)
2631505

KP - KUPOPRODAJA
30.12.2921

96,13

1.315.917.23
17500000

0851, 2021

I.IE

s

NE

HE

PROVEDENA EvALUACLIA

CENTAR - HUESOVITO POELOVND 2

M2 - MIESOVITA NAMIENA - BRETEZITO
POSLOVNA

Vrijediost atributa
154857¢

STAN/APARTMAN (ST/8)
4522068

40 - KUFOPRODALA
07.12.2021

104,60

1.207.420,26
159.500,00

26.04. 2021

SROVEDEMNA EVALUACTIA

CENTAL - M)ZSOVITO POSLOVND 2
M2 - MIESOVITA RAMIENA - PRETEZITO
POSLOVNA

Vrijednost atributa
1940141

STAN/APARTMAN (ST/A}
5035133

P - KUPOPRODAJA
28.08.2022

109,50

1.130.175,00
150.000,00

03.01.2023

25
NE

NE

DROVEDENA EVALUACIIA
CENTAR - MIESOVITO STAMBENG
M1 - MIESOVITA NAMIENA - PRETEXTO
STAMBENA
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KP m?

117,70

ZAKLJUCAK
Prema izvréenom izracunu i procjeni utvrdujem sliedec¢u
nekretnine:

POREDBENA METODA TRZISNA VRIJEDNOST

procjena trzisne vrijednosti prije zaokruzivanja

STAN 257.400,91

UKUPNO 257.400,91 EUR

ZAKLJUCAK (zaokruzeno u EUR) ' TRZISNA VRIJEDNOST

257,000 EUR

117,70

KP m?

117,70

Elaborat br. 2025/Pr-19

vrijednost predmetne

EUR/m? KP

2.187
2,187

EUR/m* KP

2,184

Zakljucak sa zaokruzenom vrijednosti je prikazan sukladno pravilniku o metodama procjene
nekretnina, ¢l. 68. stavak 5., odnosno uputi MPUGDI o nacinu zaokruZivanja procjenjenih

vrijednosti nekretnina nakon uvodenja EUR-a.

TrziSna vrijednost je iskazana bez uklju¢enih poreza kojima je reguliran promet nekretnina.

Rijeka, 01.03.2025.

Elaborat izradio:

Ivan Vuéemil dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
Rijeka, A. B. Simi¢a 38

mob. 098/424-441

dipl ing.grad.

V0 Anluna Granka Simeca 38
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PRILOZI

KOPIJA IZVATKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

(o}

Elaborat br. 2025/Pr-19

RS NESLUZBENA KOPIJA

mRAan
.llll
L
k| r

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 01.03.2025. 14:26 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999906, RIJEKA Broj ZK ulodka: 4977
Broj zadnjeg dnevnika: Z-498/2024 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Aklivne plombe: Z-156/2023, Z2-158/2023
1IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

zemljista Oznaka zemljista
(kat, jutro | éhv m2

cestice)

Rbr.

Primjedba

1. 1907 'KUCA U UL. CIOTTINA 9 - 112]

'UKUPNO: 112

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Jedan stan br. 9, na drugom katu, koji se sastoji od tri sobe sa nusprostorijama, ukupne povriine
117,70 m2

FI - ING D. 0.0. U STECAJU, OIB: 42439565631, RIJEKA, CIOTTINA 9
93 Zaprimijeno 13.06.2018.g. pod brojem Z-24058/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG
Primljeno, 30. prosinca 2008. Z-20433/2008

Na temelju ovosudnog rieSenja od 02. sijeénja 2009.g., zabiljeZuje se odbijanje prijedioga
prediagatelja FI-ING d.o o. Rijeka.

94  Zaprimijeno 13.06.2018.g. pod brojem £-24058/2018

Prvenstveni red upisa: Z-13793/2011
ZABILJEZBA
Zaprimljeno 23.09.2011. broj 2-13793/11

Na temelju rieenja Trgovatkog suda u Rijeci posl.br. VII St-72/08-23 od 11. listopada 2010.g.,
zabiljeZuje se olvaranje sleéajnog postupka.

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

Zerijisnokngiini izvadak (datum i vriieme wzrade) 01.03.2025. 14:27:17
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999906, RIJEKA

Elaborat br. 2025/Pr-19

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 4977

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa lznos

Primjedba

18. Na suvlasnicki dio: 9

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Primljeno, 15. prosinca 2008. Z-19509/08

Na temelju ugovora o kredilu solemniziranog pod brojem OV-3549/08 od 15.
prosinca 2008.g., na stan upisan u odjeljku A Il, uknjizuje se pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u 1znosu kunske protuvrijednosti od 140.000,00
EUR, uvecano za pripadajuce kamate, naknade i sve ostale lroskove, za konst:

18.2 Zaprimijeno 28.10.2021.g. pod brojem Z-34450/2021

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR Q USTUPU
TRAZBINE UGOVOR O USTUPU TRAZBINE 28.10.2021

18.3 Zaprimljeno 08.01.2024.g. pod brojem Z-498/2024

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANJA (CESIJA) 11.12.2023, za konsl
SMITRAN ADRIAN, OIB: 45965078455, MURINI 17, 51000 RIJEKA

18.1 Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem Z-24058/2018 140.000,00 EUR GLAVNIZKUL

na 18.1

na 18.1, 18.2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 01.03.2025.

ZemijiSnoknjizni izvadak (datum 1 vrgeme wrade) 01.03.2025, 14:27:17
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Peiwg <. 55

Izracun kamata

Datumsko razdoblje Glavnica Na teret u korist  Dani OKS NKS ZK l‘aln‘.tt:irll Kamate
Dokument: D-1 Valuta: Vrijednost: 0,00
09.09.2004 31.12.2004 116.572,64 116.572,64 0,00 114 10,00 15,00 0,00 1,046721 5.446,43
01,01.2005 31.12.2005 116.572,64 0,00 0,00 365 10,00 15,00 0,00 1,150000 17.485,90
01.01.2006 31.12.2006 116.572,64 0,00 0,00 365 10,00 15,00 0,00 1,150000 17.485,90
01.01.2007 31.12.2007 116.572,64 0,00 0,00 365 10,00 15,00 0,00 1,150000 17.485,90
01.01.2008 31.12,2008 116.572,64 0,00 0,00 366 10,00 17,00 0,00 1,170000 19.817,35
01.01.2009 31.12,2009 116.572,64 0,00 0,00 365 10,00 17,00 0,00 1,170000 19.817,35
01.01.2010 31.12.2010 116.572,64 0,00 0,00 365 10,00 17,00 0,00 1,170000 19.817,35
01.01.2011 30.06.2011 116.572,64 0,00 0,00 181 10,00 17,00 0,00 1,084201 9.827,23
01.07.2011 31.12.2011 116.572,64 0,00 0,00 184 10,00 15,00 0,00 1,075616 8.814,81
01.01.2012 31.12.2012 116.572,64 0,00 0,00 366 10,00 15,00 0,00 1,150000 17.485,90
01.01.2013  31,12,2013 116.572,64 0,00 0,00 365 10,00 15,00 0,00 1,150000 17.485,90
01.01.2014 31.12.2014 116.572,64 0,00 0,00 365 10,00 15,00 0,00 1,150000 17.485,90
01.01.2015 31.12.2015 116.572,64 0,00 0,00 365 10,00 10,14 0,00 1,101400 11.820,47
01.01.2016 30.06.2016 116.572,64 0,00 0,00 182 10,00 10,05 0,00 1,049975 5.825,77
01.07.2016 31.12.2016 116.572,64 0,00 0,00 184 10,00 9,88 0,00 1,049670 5.790,16
01.01.2017 30.06.2017 116.572,64 0,00 0,00 181 10,00 9,68 0,00 1,048002 5.595,74
01.07.2017 31.12,2017 116,572,64 0,00 0,00 184 10,00 9,41 0,00 1,047437 5.529,82
01.01.2018 30.06.2018 116.572,64 0,00 0,00 181 10,00 9,09 0,00 1,045076 5.254,68
01.07.2018 31.12.2018 116.572,64 0,00 0,00 184 10,00 8,82 0,00 1,044462 5.183,11
01.01.2019 30.06.2019 116.572,64 0,00 0,00 181 10,00 8,54 0,00 1,042349 4.936,74
01.07.2019 31.12.2019 116.572,64 0,00 0,00 184 10,00 8,30 0,00 1,041841 4.877,53
01.01.2020 18.04.2020 116.572,64 0,00 0,00 109 10,00 811 0,00 1,024153 2.815,55
19.04.2020 18.10.2020 116.572,64 0,00 0,00 183 10,00 0,00 0,00 1,610000 71.109,31
19.10.2020 31.12.2020 116.572,64 0,00 0,00 74 10,00 7,89 0,00 1,015852 1.859,62
01.01.2021 30.06.2021 116,572,64 0,00 0,00 181 10,00 7,75 0,00 1,038432 4.480,06
01.07.2021 31.12.2021 116,572,64 0,00 0,00 184 10,00 7,61 0,00 1,038363 4.472,05
01.01.2022 30.06.2022 116.572,64 0,00 0,00 181 10,00 7,49 0,00 1,037142 4.329,76
01.07.2022 31.12.2022 116.572,64 0,00 0,00 184 10,00 7,31 0,00 1,036850 4.295,75
01.01.2023 30.06.2023 116.572,64 0,00 0,00 181 10,00 10,50 0,00 1,052068 6.069,76
01.07.2023 31.12.2023 116.572,64 0,00 0,00 184 10,00 12,00 0,00 1,060493 7.051,85
01.01.2029 30.06.2024 116.572,64 0,00 0,00 182 10,00 12,50 0,00 1,062158 7.245,58
01.07.2024 31.12.2024 116.572,64 0,00 0,00 184 10,00 12,25 0,00 1,061585 7.179,09
01.01.2025 30.06.2025 116.572,64 0,00 0,00 181 10,00 11,15 0,00 1,055292 6.445,51
01.07.2025 07.10.2025 116.572,64 0,00 0,00 99 10,00 10,15 0,00 1,027530 3.209,26
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