ODVJETNIK
S[oW  ZORAN VINKOVIC

Jalkovecka ulica 1, 42000 Varazdin, Republika Hrvatska
Tel: 095/7390-661, OIB: 80064801050
ziro-racéun: IBAN HR9623400091160817386, Privredna banka Zagreb d.d.
e-mail: odvjetnik.vinkovic@gmail.com

OPCINSKI SUD U KOPRIVNICI
ZemljiSnoknjizni odjel

ZemljiSnoknjizni predmet:

Predlagatelj: SINISA KOVACEK, iz Rasinje, Takadev brijeg 22, OIB: 87392207922,
zastupan po Zoranu Vinkovicu, odvjetniku iz Varazdina

PRIJEDLOG
za pokretanje i otvaranje pojedinaénog ispravnog postupka

1. Predlagatelj obavjestava Naslovni sud da ¢e ga u ovom postupku zastupati Zoran
Vinkovi¢, odvjetnik iz Varazdina, Cija se punomo¢ dostavlja u prilogu.

DOKAZ: Punomoc.
2. U zemljiSnim knjigama Naslovnog suda dolazi upisana sljedec¢e nekretnine:

- k&.br. 3274 KORNJI KRCI, povrsine 220 m2, od &ega LIVADA povrsine 72 m2,
LIVADA povrsine 40 m?, LIVADA povrsine 72 m?iLIVADA povrSine 36 m?

upisana kod Opcéinskog suda u Koprivnici, u zk.ul.br. 9070, k.o. 314498 Rasinja.

Kao zemljisnoknjizni vlasnik te nekretnine upisan je TROP DARKO, OIB:
24885041888, 12051 BERLIN, NOGATSTR.47, NJEMACKA.

Stanje katastra zemljiSta za navedenu nekretninu istovjetno je stanju zemljiSnih knjiga.
Medutim, unato¢ informativnoj podudarnosti u BZP-u, formalno uskladenje nije provedeno.

DOKAZ: lzvadak iz BZP-a

3. Stvarno (fakticno) stanje u vezi predmetne nekretnine drugacije je od
zemljiSnoknjiznog stanja.
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Naime, predlagatelj je predmetnu nekretninu stekao fakticnim preuzimanjem posjeda
nakon smrti pokojne majke Ljube Kovacek, Cija ostavina je uredena na temelju pravomoc¢nog
RjeSenja o nasljedivanju Javnog biljeznika Ronalda Pavlovi¢a iz Koprivnice, poslovni broj
0.214/2024 od 14. ozujka 2024.

U citiranom rjeSenju o nasljedivanju predmetna nekretnina nije navedena, s obzirom
da zemljiSna Cestica prije kreiranja BZP-a nije niti postojala u zemljiSnoj knjizi, ve¢ samo u
Katastru zemljita, Na istoj su bile upisane osobe koje je fakti€no nikada nisu uzivale, kako je
to slu€aj i sada sa osobom koja je upisana u BZP.

Nasljednice iza pokojne Ljube Kovacek, osim predlagatelja SiniSe Kovaceka, bile su
Marina Kovacek i Josipa LoncCar. Vezano uz predmetnu nekretninu, one su 24. veljaCe 2026.
kod Javnog biljeznika Nikole BakraCa u Koprivnici ovjerile izjavu prema kojoj ne polazu
nikakvo pravo na tu nekretninu i ne osporavaju niti dovode u pitanje pravo predlagatelja da
se upiSe kao vlasnik u 1/1 dijela predmetne nekretnine. Ujedno su u svojoj izjavi potvrdile da
je pokojna Ljuba Kovacek za zivota uzivala miran posjed i obradivala tu nekretninu.

Iz povijesti promjena Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za Katastar
Koprivnica od 29. sijeCnja 2026. proizlazi da Podruc¢ni ured za katastar Koprivnica ne
raspolaze dokumentacijom prije revizije katastarskog operata k.o. Rasinja od 18. sijecnja
1965. godine. Od tada je katastarska Cestica broj 3274 k.o. Rasinja upisana kao dio u
posjedovni list broj 317 na posjednika Sulj Branka, Rasinja 150/250, drugi dio k&br. 3274 u
posjedovni list broj 241 na posjednika Pintar Josipa, Rasinja 121/108, treci dio kébr. 3274
u posjedovni list broj 100 na posjednika Horvat Josipa, Rasinja 196 i Cetvrti dio kébr. 3274
u posjedovni list broj 173 na posjednika LogoZar Josipa, Rasinja 130.

Osoba koja se podudara sa obitelji Kovacek jest Josip Horvat, djed predlagatelja,
nakon Cije smrti je Ljuba Kovadek nastavila samostalno uZzivati tu nekretninu i na njoj
izgradila vinski podrum, a na susjednim nekretninama uzgajala vinovu lozu.

Posljednje osobe su u Katastru bile upisane na navedenoj nekretnini, prije
promjene u BZP su: Ljubica Peno, Matija Deno, Josip Stipan, Marija Horvat i Marija
Lovasic.

Osoba koja se podudara sa Ljubicom Beno i Matijom Deno je Branko Sulj, koji je
otac Ljubice i djed Matije, dok za druge osobe upisane u Katastru predlagatelj nema
podataka niti mu je poznato koje su to osobe.

Ljubica Peno je 20. veljate 2026. kod Javnog biljeznika Nikole Bakraca u Koprivnici
ovjerila izjavu u kojoj je u bitnome navela da nitko od pobrojanih osoba, ukljuCujuci i nju
samu nikad nije obradivao niti uzivao tu nekretninu, ve¢ da je to za svojega Zivota Cinila
Ljuba Kovacek, a nakon njezine smrti njezin sin, predlagatelj SiniSa Kovacek. Navela je da
joj nije poznato da bi neka druga osoba, osim Ljube Kovagek za njezinog Zivota i SiniSe
KovacCeka sada, ikad polagala kakvo pravo na tu nekretninu te da joj nije poznato tko je
osoba TROP BRANKO, koja je sada upisana u BZP, niti poznaje tu osobu, iako cijeli zivot
Zivi u Rasinji.

Dakle, predmetnu nekretninu je pokojna Ljuba Kovacek uzivala i obradivala kao
izvanknjizno vlasnistvo, upisano u posjedovni list njezinih roditelja Horvat, a nakon njezine
smrti je nekretninu nastavio uzivati u mirnom posjedu i njezin sin SiniSa Kovacek, kao njezin
zakonski nasljednik, dok su druge nasljednice pokojne Ljube Kovacek potvrdile njezin miran
posjed za vrijeme zivota i sve druge naprijed navedene Cinjenice.



Ljubica Peno, kao jedna od ranije upisanih osoba u Katastru, je potvrdila isto te
negirala da bi nekretnina ikad pripadala Trop Branku.

Sve navedene Cinjenice, osobito da se predmetna nekretnina nalazi u mirnom
posjedu obitelji Kovacek preko trideset godina mogu potvrditi i svjedoci: Zvonimir Gudan iz
Rasinje, Ulica Andrije Palmovica 9 i Stjepan Vargovic iz Rasinje, Trg Svetog Florijana 12, koji
su vlasnici susjednih vinograda.

Predlagatelj nema informacije o drugim osobnim podacima za osobu TROP DARKO,
OIB: 24885041888, 12051 BERLIN, NOGATSTR.47, NJEMACKA, niti o postojanju
nasljednika iste. Takoder mu nije poznato temeljem €ega je isti upisan u BZP.

Slijedom navedenog, zemljiSnoknjizno stanje predmetne nekretnine ne odgovara
stvarnom (fakti€¢nom) stanju.

DOKAZ: - RjeSenje o nasljedivanju Javnog biljeZznika Ronalda Pavlovica iz Koprivnice,
poslovni broj 0.214/2024 od 14. ozujka 2024. iza pokojne Ljube Kovacdek

- Izjava Marine Kovacek i Josipe Loncar, ovjerena kod javnog biljeZnika

- Izjava Ljubice Beno, ovjerena kod javnog biljeznika

- Povijest promjena Podru¢nog ureda za Katastar Koprivnica

od 29. sije€nja 2026.

- Ispitivanje svjedoka Zvonimira Gudana i Stjepana Vargovica

- OcCevid na licu mjesta

- Po potrebi drugi dokazi.

Buduci da predlagatelj ne moze redovitim putem ostvariti upis svog prava vlasnistva
nekretnine k&.br. 3274 KORNJI KRCI, povrsine 220 m?, od ega LIVADA povr§ine 72 m2,
LIVADA povrSine 40 m?, LIVADA povrSine 72 m? i LIVADA povrSine 36 m?, upisane kod
Op¢inskog suda u Koprivnici u zk.ul.br. 9070 k.o. 314498 RASINJA, koju je naslijedio od
vanknjiznog vlasnika i kvalificiranog posjednika pokojne Ljube Kovacek te na taj nacin
uskladiti faktiCko i zemljiSnoknjizno stanje, postoji opravdan razlog za pokretanje i otvaranje
pojedinacnog ispravnog postupka u smislu odredbe iz Clanka 208. stavak 1. Zakona o
zemljiSnim knjigama.

Stoga se Naslovnom sudu podnosi ovaj prijedlog, te se predlaze da isti sud donese
sljedece:

RJESENJE
U pogledu nekretnine:

k&.br. 3274 KORNJI KRCI, povrsine 220 m?, od &ega LIVADA povrsine 72 m?,
LIVADA povrsine 40 m?, LIVADA povrsine 72 m?iLIVADA povrSine 36 m?

upisane kod Opcéinskog suda u Koprivnici u zk.ul.br. 9070 k.o. 314498 RASINJA,

na kojoj je kao zemljiSnoknjizni vlasnik upisan:

TROP DARKO, OIB: 24885041888, 12051 BERLIN, NOGATSTR.47, NJEMACKA, na
1/1 dijela,



pokrece se i otvara pojedinaéni ispravni postupak, te se vrsi ispravak zemljiSnoknjiznog
stanja i to na nacin da se u:

zk.ul. 9070, k.o. RASINJA, u pogledu k&.br. 3274, vrSi_brisanje uknjizbe prava
vlasnistva s imena:

TROP DARKO, OIB: 24885041888, 12051 BERLIN, NOGATSTR.47, NJEMACKA, na 1/1
dijela,

te se u pogledu iste nekretnine odreduje uknjizba prava vlasniStva na ime i za

korist:

predlagatelja SINISA KOVACEK, iz Rasinje, Takagev brijeg 22, OIB: 87392207922 u
1/1 dijela.

ZemljiSnoknjizni odjel Naslovnog suda izvrsit Ce upis zabiljeZbe prijave ovog prijedloga
te upis zabiljeZzbe pokretanja i otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka.

U Varazdinu, 27. veljaCe 2026.

Predlagatelj
zastupan po punomo¢éniku:

ZO ran Digitally signed

by Zoran Vinkovic
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