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OPCI UVJETI PROCJENE

o Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

o Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz moguéu procijenjenu
vrijednostnekretnina.

NEMA SUKOBA INTERESA

o Pretpostavke
Kako smo razumijeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omogucéenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.
Tijekom izrade procjene sluzili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvje$¢u a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne vrijednosti nekretnine.
Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlastene osobe
Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim
onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.
Pretpostavljeno je da postoji puno pridrZavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim
ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu
Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti
za bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvaéene ovim elaboratom.

o Trzisna vrijednost i trzisni uvjeti
Vrijednost izrazena u ovom lzvjeSc¢u predstavlja nase objektivno misljenje o TrZisnoj vrijednosti, i to na dan
procjene.

o Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasniStvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih
osoba,tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti
normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

o Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i
onima koji su posebno
autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca
nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa strogo je zabranjeno bez
pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

2024
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1. Popis primijenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

eGradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

e Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 59/20, 154/20)

Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

Podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj
(,Narodne novine” broj 98/18)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade ( NN 74/14, 69/17, 98/19)

ePravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 01/21, 45/21)
eUredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)
eVazeci gradevinski normativi i propisi u RH

eNacela procjene trzisSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

ePublikacija "Financijska stabilnost", br. 16 od velja¢e 2016., HNB, www.hnb.hr

oPriru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
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2.1.Vlasnistvo : KOCKA D.0.0., OIB: 56837040513, KASICEVA ULICA - VIA BARTOL KASIC 4, PULA
2.1.1.Tertovnica: UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA
2.2.Lokacija
Lokacija nekretnine :
Unutar administrativnih granica Opéine Liznjan, naselje Siki¢i.

Mikrolokacija zone predstavljaju katastarske cestice unutar naselja, infrastrukturno u razvoju.
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|starska zupanija

www.katastar.hr

2.3. Ocevid

Ocevidom na licu mjesta identificirane su nekretnine, izvrSeno njezino fotografiranje,te utvrdeni ostali elementi
potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Zemljiste je neizgradeno i neogradeno.

Zemljistu se pristupa iz Ulice Novaki.



http://www.katastar.hr/
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3.UPORABNO SVOJSTVO NEKRETNINE

Vazeci prostorni planovi:
o PPU GRADA PULE
(Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociscéeni tekst, 7/15, 10/15-prociséeni tekst, 5/16,
8/16-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prociscéeni tekst , 20/18, 1/19-prociséeni tekst, 11/19, 13/19-prociséeni
tekst)
predmetne katastarske cestice nalaze se unutar granica gradevinskog podrucja naselja

LUN Y

2654/8

26044

s PPU K.P.5.2. gradevinska podrucja
Uvjeti gradnje unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja za gradevine
svih namjena
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K.C. KATEGORUA POVRSINA PROSTORNI PLAN
ZEMUISTE
2655/16 1 349,0
2655/25 | 230,0
PPU GRADA PULE
2655/26 i 50,0

Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Predmetno zemljiste je zbog svojeg oblika, povrSine i stvarnog tereta sluznosti negradivo za gradevine visokogradnje.

4.0DREDIVANIE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23. propisane su tri metode procjena i to
poredbena,prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajudi u obzir postojece
obicaje uuobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i zaprocjenu
vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu,stanova, garaza
kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnihprostora. Poredbenom
metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene(transakcije) poredbenih
nekretnina.

TrZiSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz pribliznevrijednosti
zemljiSta, ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost sobiljeZjima uzor-
Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje na temeljubroja
kupoprodajnih  ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz samo
jednogazemljisSnoknjiznog tijela. U sluc¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz
visSezemljiSnnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljisSnoknjiznihtijela.
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4.1.ZEMLJISTE — Poredbena metoda

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od Narucitelja i podacima
prikupljenim na ocevidu. Izracun se vrsi prema uobi¢ajenim metodamaproracuna za potrebe izracuna
vrijednosti nekretnina.

Priizracunu se koriste podaci E-nekretnina, koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu,
te premavlastitom iskustvu i trenutacnim trZiSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju
iekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa natrzistu nekretnina
na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvode.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

Obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja,
pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opéa gospodarska situacija, trZiste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Trziste nekretnina u Hrvatskoj u daljnjoj je ekspanziji s trendom rasta cijena koje obaraju rekorde.
Nalazimo se na trziStu prodavatelja koje karakterizira ve¢u potraznju od ponude, zbog cega
prodavatelji mogu diktirati cijene i uvjete, a kupci se nalaze u nezavidnom polozaju.

Ulazak Hrvatske u eurozonu, uvodenje eura kao sluzbene valute sto HNB najavljuje za 1. sije¢anj 2023.
te ulazak u europski jedinstveni gospodarski prostor EU tzv. Schengen tijekom 2022. godine imat ¢ée za
posljedicu jednostavnije procedure, olakSavanje putovanja i poslovanja te samim time pozitivne
posljedice na cjelokupno gospodarstvo i rast broja transakcija nekretninama.

Pretpostavlja se da ¢e utjecaj eura i Schengena najvise osjetiti trZiste nekretnina na obali.

Proteklu godinu obiljeZila je specifi¢na situacija u sektoru gradevine. Rast cijena sirovina i opreme
(izmedu 30 — 40% u prosjeku u odnosu na 2020. godinu) zbog disrupcije globalnih kanala nabave te
visoka cijena energenata utjecala je na ukupan porast cijene nekretnina.

ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Zbirka ima mali, ali propisan broj kupoprodaja unutar zone zemljista | kategorije, uzimajuci u obzir sto manju
prostornu udaljenost i sto manju starost transakcija.

Cijene su vrlo ujednacene te vjeStak smatra da je dobivena zbirka dostatna za kvalitetnu procjenu trzisne
vrijednosti nekretnine.

U meduvremenskom izjednacenju izvrSena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka
Drzavnog zavoda za statistiku. Pritom je koristen posljednji objavljeni indeks, za 2024. godinu, koji iznosi
181.47.

Transakcije starije od 4 godine (te one koje ce kroz kraci vremenski tok biti starije od 4 godine) nisu se
ukljucile u izra€un.

U Interkvalitativnom izjednacenju sve nekretnine su preracunate na koeficijent iskoristivosti predmetne
nekretnine, odnosno na kis=1
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Povrsina .
. . k.. Datum sklapanja
Redni broj katastarske ) B .
N . Kupoprodajna cijena € kupoprodajnog Namjena zemljita
transakcije Cestice u
u k.o.Pula ugovora/nagodbe
prometu
1 2656/29 493,0 81,0 13.02.2024. S
2 2656/26 508,0 79,0 26.02.2024. S
3 2680/1 94,0 53,0 11.10.2023. S
4 2689/2 500,0 28,0 19.08.2020. S

Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti (4)

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinac¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +40% od
prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trzisne
vrijednosti pojedinacne nekretnine.

MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE
Hrvatski zavod za statistiku

2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
ot Nadnevak Mfec.Iuvrervnenski
. Kupoprodajna sklapanja . Bazni Korekcijski izjednatena
k.C.br katastarske N . Bazniindeks* | cijena
L cijena €/m2 kupoprodajnog indeks* faktor
Cestice / db
ugovora/nagodbe €/m2
2656/29 493,0 81,0 13.02.2024. 181.47 181.47 1.000 81,0
2656/26 508,0 79,0 26.02.2024. 181.47 181.47 1.000 79,0
2680/1 94,0 53,0 11.10.2023. 179.04 181.47 1.013 54,0
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
— ©
o z < w0 0 ) o < Meduvremenski i
F c = o L~ S m § O N
e 3 £ o Y § 2 © e 2 £ £ s interkvalitativno
3: © g 3w % =823 g é'_’. R 5 >§ izjednacena cijena
> E g 2 'r'é £g% g S 93 HGO_J o zemljista | kategorije
g s 2 =T w85 2§
2656/29 493,0 81,0 1 1 1 81,0 €
2656/26 508,0 79,0 1 1 1 79,0 €
2680/1 94,0 54,0 1 1 1 54,0 €
Statisticka obrada podataka
Indikator vrijednosti po m? | 71,33 81,00 79,00 54,00
Uskladena vrijednost, | kategorija (€/m?) 71,33
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) -9,67 -7,67 17,33
Odstupanje od prosjeka (%) -13,55% -10,75% 24,30%
Kvadrat odstupanja 93,44 58,78 300,44
o (standardno odstupanje) 12,3 17% ZADOVOUAVA ZADOVOUAVA ZADOVOLIAVA
20 (dvostruko standardno odstupanje) 24,6 34% ZADOVOUAVA ZADOVOUAVA ZADOVOLIAVA

Izracun trzisne vrijednosti zemljista neoptere¢enog pravom gradenja

k.c. povrsina (m2) Prosje¢na trzZisna TrziSna vrijednost
vrijednost zemljista zemljista (€)
1.kategorije
(€/m?)
2655/16 349,0 71,0 24.779,00
2655/25 230,0 71,0 16.330,00
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k.c. povrsina (m2) Prosje¢na trzisna Trzisna vrijednost
vrijednost zemljista zemljista (€)

2.kategorije
71,0 *50%=34,0

(€/m?)

2655/26 50,0 34,0 1.700,00

Trzisn vrijednosti zemljista neoptere¢enog pravom gradenja =42.809,00 €

5. 1ZRACUN PRAVA GRADENJA

Ugovorom o pravu gradenja koji se zasnovao dana 18.studenog 2021.godine na zemljistu oznake k.¢.br. 2655/16,
2655/25, 2655/26, sve k.0.Pula nije odredeno njegovo trajanje.

Prema vazecim pozitivnim propisima rok za dovrSenje zgrade je odreden:

»Zgrada se mora u pogledu vanjskog izgleda i uredenja gradevne cestice dovrsiti u odredenim rokovima, ovisno o
skupini u koju je razvrstana(zgrada 2.a i 2.b skupine u roku od sedam godina -gradevine za koje se utvrduju posebni
uvjeti). Rokovi dovrsetka gradnje pocinju teéi od dana prijave pocetka gradenja“

Potrebno je ukljuditi i prethodne radnje, a koje ukljucuju vrijeme izrade dokumentacije i izdavanje akta za gradnju, a
koje vrijeme se ocekuje od 3 godine.
Ocekivano vrijeme trajanja prava gradenja je 10 godina.

Trzisna vrijednost prava gradenja i trziSna vrijednost nekretnine optereéene pravom gradenja
ovise o brojnim trzisnim i ugovorom definiranim parametrima.
Najcesci (osnovni) parametri koje treba uzeti u obzir prilikom izrade procjene su:
e TrziSna vrijednost zemljista neopterec¢enog pravom gradenja
e Kamata na nekretninu
e Kamata na pravo gradenja
e QOdrzivi vijek koristenja gradevine za ¢iju se gradnju osniva pravo
e TrZiSna vrijednost gradevine neovisno o vijeku trajanja prava gradenja
e Vijek trajanja osnovnog prava gradenja odnosno njegov ostatak
e Naknada za gradevinu
e Rok za revalorizaciju

Kamata na pravo gradenja, odnosno, godiSnja naknada za zemljiSte, u pravilu se definira ugovorom o
pravu gradenja. Prema ZV nositelj prava gradenja duzan je vlasniku zemljista placati mjese¢nu naknadu
za zemljiste u iznosu prosjecne zakupnine za takvo zemljiste, ako nije drugacije ugovoreno.

Vijek trajanja prava gradenja kao i rok za revalorizaciju definiraju se ugovornim klauzulama.
Ovisno o vijeku trajanja prava gradenja i odrZzivom vijeku koriStenja gradevine, ugovorom se
utvrduje naknada za gradevinu koju vlasnik zemljista placa nositelju prava gradenja. Prema ZV
vlasnik je duzan nositelju pravo gradenja, po isteku, dati onoliku naknadu za zgradu koliko je
njegova nekretnina u prometu vrjednija s tom zgradom nego bez nje, ako nije Sto drugo odredeno.
Kamata na nekretninu i odrZivi vijek koristenja preporuceni su u Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.
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TRAJANJE PRAVA GRADENJA 10 GODINA

KAMATNA STOPA PRAVA GRADENJA 3%

ORIJENTACIJSKA STOPA
OPIS NEKRETNINE 3.0 5,0% Prilagodavanje ODABRANA STOPA
Kamatnih stopa
Stambena zgrada 4,00% 0% 4.00%

OSNOVICA | POLAZISTA ZA PRAVO GRADENJA

Ukupna trziSna vrijednost zemljiSta neoptere¢enog

pravom gradenja: 42.809,00 €
Ocekivano trajanje prava gradenja: 10 godina
Trajanje prva gradenja: 3 godina
Kamatna stopa nekretnine (Prilog br. 13): 400 %
Kamatna stopa prava gradenja: 3,00 %

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA
Kamata na nekretnine (4,00% ): 1.712,36 €
Kamata na pravo gradenja (3,00% ): 1.284,27 €

Iznos ukamadivanja vrijednosti zemljidta (godiSnja

kamata na nekretnine): 1.712,36 €
Ugovorno ili zakonski ostvariva godiSnja kamata na

pravo gradenja: 1.284,27 €
Razlika: 428,09 €

Multiplikator za 0 godina predvidivog ostatka vijeka
koristenja prava gradenja i 4,00% kamatne stope na
nekretnne (Prilog br. 14): 2,78

TrziSna vrijednost prava gradenja 1.190,09 €
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6. ZAKUUCAK

Svrha procjene je bilo iznoSenje misljenja o trzisnoj vrijednosti prava gradenja, zasnovanog na zemljiStu oznake k.c.br.
2655/16, 2655/25, 2655/26, sve k.o.Pula.

Polazeci od zakonom propisanog roka u kojem je potrebno dovrsiti gradenje zgrade, te ocekivanog roka za dovrsetak
nuznih radnji prije pocetka gradenja, ocekivano trajanje prava gradenja je 10 godina, a njegovo trajanje je 3 godine.

Prema gore navedenoj analizi miSljenja sam da je trziSna vrijednost prava gradenja
(zaokruzeno)

=1.200,00 eura

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine radena je bez ukalkuliranih poreza na promet nekretnina.
Porez na promet nekretnina na dan vrednovanja iznosi 3%.
Porez na dodanu vrijednost (PDV) na dan vrednovanja iznosi 25%.
Procjenom dobivena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na
promet nekretninama, ovisno o poreznom status isporucitelja | nekretnine, ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja
nekretnine.

7.1ZJAVA VJESTAKA

Prilikom procjene koristeni su relevantni podatci za izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane narucitelja, te
vjestak ne jamdi, niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su po mojim saznanjima isti to¢ni.
Vrijednost nekretnine procijenila sam u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) |
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/2015) te svih vazecih zakona | propisa te pravilima
struke
Vjestak izjavljuje kako je nalaz izraden nepristrano | neovisno.

PROCIJENU IZRADIO: PROCJENU OVIJERIO:
Sudski vjestak i procjenitelj LUMME d.o.o.

Ljiljana Mardesic, struc.spec.ing.aedif. Ljiljana Mardesic, struc.spec.ing.aedif.
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Prilog:
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o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Optinski sud u Puli-Pola
ZEMLIENOKNJEZNI ODUEL PULA
Stanje na dan: 07.08.2024. 18:11 Veesificirani ZK ulo2ak
Katastarska optina: 124256, PULA Broj ZK ulodka: 16322
Ewoj Zacnjeg drevnika: Z-15657/2023
Aitivne plombe:

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povriina

Rbe, | Zemijitta Oznaka zemijista Primjedba

{kat. juire | v | m2

Eeatice]
1. |2B551M6 |PASNJAK 348

UKUPNO: 349
DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadrkaj upisa [Primjedba

141

Zaprimijana 28.03.2007. braj Z-1601/07

Na temelju Ugovara o prodaji nekrelnine od 02, afujka 2007. godine, Specialne punomodi od 12,
Estopaca 2006, godine | Usjerenja Lreda dr2avne uprave U lstarske) 2upaniji, Sludbe za opdu
upravu blasa: 023-01/08-01/20 od O7. veljate 2008. godine koje se nazali u ovosudma] #hirci
isprava pod posl. be. Z-1360¢08, ulnjifuje se pravo slulnosti puta, prokopa i poatavijanja instatacija
i infrastrukbure u kodist KE be. 2855/16, a na na lenet k& br. 265510 i kE. br. 26551 1.

B
Vlastovnica

Rbr.

| Sadriaj upisa [Primjedta

1. Vissnitki dia: 171
KOCKA D.0.0., OIB: 56837040513, KASICEVA ULICA - VIA BARTOL KASIC 4, PULA 52100 PULA

[POLA)
c
Teratovnica
Rbr. | Sadrisj upisa | ines  [primjecns
2
21 Zaprimieno 31.01 2022 g pod beojem Z-1717/2022

UKMJIZEA, PRAVO GRADENIA v zk ul 22588, UGOVOR O PFRAVU
GRADEMNJA (OVIJEREN 0D STRANE JAVNDG BILJEINIKA MANS] KOPIC,

POD BROJEM. OW-Z196/2022) OD 18.11_2021, na terel kibr. 265518,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiine knjige na datum 07.08.2024.

F

oknjiEni izvadak (Saium i wijeme izrade | 0722024, 18: 14:25 Stranica: 1

2024
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?ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSHA
Optinski sud u Puli-Pela
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 07082024, 18:11 Vierificirani ZK uln2ak
Hatastarska optina: 324258, PULA Broj ZK uledka: 22588
Broj zadnjeg dnevidea: Z-15657/2023
Astivrie plombe:

[ZVADAK 12 ZEMLJSNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
uﬁﬂ " Povrdina
Rboe. | e Oznaka zemijikts jtro| emv | ma Primjedba
Eestice]
1. |28E525 |PASHJAK 230
UKLIPHO: 230
DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadris] upisa [Primjedba

Zaprimena 31.01.2022 . pod brojem Z-1717/2022
Prvenstveni red upisa: Z-4601/2007

Zagrimijens 28,03 2007. broj Z-4801/07
Ma tesmelju Ligovara o prodaji nekretrine od 02. odujka 2007. godine, Speciaine punamed od 12,
Estegara 2006, godne | Lvierenja Ureda drdavne uprave U ksnske) 2unanij, Sludbe 23 opéu
upravy kiasa: 023-01/06-D1/20 od 07, veljsde 2006, godine keje se nazali u evosudra 2hirci
ieprava pod pesl. be. Z-4360V08, uknjifue se prave shidnost puls, prokops | pestavianja inslalacija
i infrasbrukbure U keeist k& be. 285516, a na na lerel kE. be. 285510 | kE. br. 2E55/11.

2.1

Zaprimena 31.01.2022 . pod brojem Z-1717/2022
Prvenstven red upisa: Z-3081/2009

Zaprimiano 31.03 2009, bioj 2-3081/09
Tesnaljern Prijavnog Eia Driawe geodeiske uprave, Podrutneg ureda za katastar Pazin,
lspestave Puls br. 932-06/00-02/68 od 20, veliate 2000, godine, nacrla | pravemotnog Rjstenia
Driavne geodatske uprave, Podnitnog ureda za katastar Pazn, lspestave Pula Klasa br. UP-032-
O7/08-02/129 od 10. afujka 008, godine, 18 isprava koje se nalare o cvosudnn] 2hind isprava ped
posl. br. Z-4B01/07 | Z-4360V06 zabiebuie se & se uknjilba preva skidnosl pula, prokopa i
postavljana instalacia | infragtnukiure u korst ke be. DESEME, 8 na terel ke br. 25510 | kb

3.1

265511 sada odmosi i u korist novonastale kEbr. 265525,

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedna

1. Viasni€ki dio: 11

KOCKA D.0.0., DIB: 56837040513, KASICEVA ULICA - VIA BARTOL KASIC 4, PULA 52100 PULA
[POLA)

TomiFEnoanEn Evadak (Salum | WiEme [ace} 07022024, 18:15:58 Eanca 1

2024
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ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324258, PULA

c
Teretovnica

Vertician ZK uiotak
Broj ZK uloska: 22588

Rebr. Sadriaj upiss [ tznes

Primjedba

1.1 Zegrimens 31.01.2022 9. pod beojemn Z-1717/2022

UEMNJIZBA, PRAVD GRADENJA u Zk.ul 22583, UGOVDR O PRAVU
GRABDEMNJA (OVJEREN OO0 STRANE JAVNOS BILJEZMIKA MANS] KORFIC,
FOD BROJEM: OV-2196/2022) OD 18.11.2021, na terel kibr. 255525,

Poturduje se da ovaj izvadak odgovars stanju zemijitne knjige na daturm 07.08.2024.

Forrlabrrknd (S ireanak SR em d urdsm e b AT fod B34 AR IR RS

Biranima 3

2024
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NESLUZBENA KOPIJA

Optinaki sud u Puli-Pala
ZEMLNENOKNJENI ODJEL PULA
Stanje na dan: 07.08.2024, 18:11

Katastarska opéina: 324256, PULA

Brgj zadnjeg dneviika: Z-15657/2023

erifcirani ZK ulolak

Broj ZK uloka: 22587

Aktivne plambe;
ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbe. “?:L"'“ Dznaka semijista Primjedba
Eanicn) jutra | & [ m2
1. |Z655/26 [PASHJAK 5
UKUPNO: 50

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba

Prvenstveni red upisa. Z-4601/2007

5y Zaofimipens 28.03.2007. boj Z-4801/07

Zaprimena 31.01.2022 g pod brojem Z-1717/2022

Na temelju Upovars o prodaji nekretning od 02, olujka 2007. godine, Specialne punomod o 12.
Estopada 2008, godne | Lvjerenja Ureda driavne uprave u klansie) 2upeniji, Sludbe 2a optu
upravy Masa: 023-01/D6-01/20 od 07, veljste 2006. podine koje se nazali u cvosud Zbir
isprave pod posl. br. Z-4360VD8, uknjifije se prave shidnosti pula, prokops | postavjan)a instalacja
i infragtrukbure u korgt ke be. 2ASE/16, 8 na na leret kE. br. 265510 | ke, br. 265511

Prvenstveni red upisa: Z-3081/2009

Zaprimigena 31.03 2009, braj Z-3081/049

Zagrimiens 31.01.2022 9. pod brojem Z-1717/2022

3¢ Temeljem Prigvnog Eia Driswne geodelske uprave, Podruineg ureda 2a katastar Pazin,

! lapostave Puls br. 932-06/09-02/68 od 20, veljate 2000, godine, nacrla | pravemotnog Rjetenja
Dr2avne geodelske uprave, Podniénog ureda za katastar Pazin, lapestave Pula Klasa be. UP/-032-
07/08-021120 od 10. adujka 2000, godine, l& isprava koje se nalaze U ovesudng) 2hird sprava pod
poal. br. Z-9601/07 | Z-4360V05 zabifeduje se da se uknjilba prava shudnosl puls, prokopa i
postavljania instataciis | infragtnikbure u korst kit be. DESEME, a na berel ke br. 2E55M0 i ki ke
205511 saca adnosi i u korisl novarnastale ke br. 2655/28,

B
Viastovnica

Rbr. |

Sadriaj upisa [Primjedya

1. Wiasnitki dio: 11

{POLA)

KOCKA D.0.0., OIB: 56837040513, KASICEVA ULICA - VIA BARTOL KASIC 4, PULA 52100 PULA

Zormigbnokniing rvadak (daium | wiema [vadel

G703 2024 18:17:31 Etranioa: 1

2024
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[ZVADAK IZ ZEMLJIENE KNJIGE Verficirani ZK ulaZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK uloSka: 22587
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa [ iznes  [Primjedbs

1.
1.1 Zaprimiens 31.01 2022 g pod brojem Z-1717/2022

Prvenstven red upisa: Z-4427/2018

UKMJIZEA, STVARMA SLUZNOST ra k2 265526, BGOVOR O OSNVANJIU
PRAVA SLUZNOSTI U OVJERENDJ PRESLICI {OVJEREM U UREDL
JAVNOG EILJEZMIKA DENISA KRAJCARA BR. OV-2454/2013) 0D DAMA
12.02.2012, polagaria i cdriavanja kanakzacjekih cievi, 2a kerist:
PRAGRANDE D.0.0., DIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE ERIGADE -
PIAZZ A DELLA | BRIGATA ISTRIAMA 14, PULA 52100 PULA [POLA)

2z

21 Zaprimens 31.01.2022 g pod brojem Z-1717/2022

UKMJIZBA, PRAVD GRADEMIA u zk.ul 22580, UGOVOR O PRAVU
GRADEMJA (OVJEREN 0D STRANE JAVNOGS BILJEZMIKA NANS] KOPIC,

FOD BROJEM: OV-2196/2022) OD 18.11.2021, na terel kibr. 2655/26.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovera stanju zemijine knjige na datum 07.08.2024.

ZemigEnoknjiini izvadak (daium i wieme izrade) 0708 2024, 181731 Siranica 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-145/18-

Datum: 21. oZujka 2022.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Robert Fabris na temelju &l 126.

Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) te &l. 2.,
4 i12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" br. 38/14, 123/15i
29/16), 21. oZujka 2022.,

rijesio je

Tvrtki LUMME drustvo s ogranicenom odgovorno$céu za upravijanje projektom

gradnje, procjene i vjestaéenja, Pula, Emova ulica 4, OIB: 09224704566, ponovno se
odobrava obavljanje poslova sudskog viestacenja struke: graditeljstvo i procjene
nekretnina.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog viestatenja traje 4

(&etiri) godine racunajuci od 21. oZzujka 2022, nakon Cega se moze ponovno izdati

odobrenje za obavljanje poslova sudskog vjestacenja.

4 A

ObrazloZenje

Ljiljana Mardesi¢, struc. spec. ing. aedig, direktorica twrtke Lumme d.0.0.0. Za

upravljanje projektom gradnje, procjene i viestatenja iz Pule, Emova ulica 4,
podnijela je zahtjev za ponovno izdavanje odobrenja pravnoj osobi — tvrtki za
obavljanje poslova sudskog vjestadenja. Uz zahtjev je prilozena i potrebita
dokumentaciia: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana za usluge viestagenja, riesenje o imenovanju zaposlenika tvrtke Ljiljane
Marde$i¢ koja je ponovno imenovana za stalnu sudsku vjestakinju graditeljske struke
i procjena nekretnina, riesenjem od 19. srpnja 2021. broj 4Su-1461/12, uvjerenje
nadleznog opc¢inskog suda da pravna osoba nije pod istragom i da se protiv pravne
osobe ne vodi kazneni postupak, popis predmeta u kojima je obavljeno viestacenje i
zakljuéen ugovor O osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stainog
sudskog vijestaka.

2.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje &l. 4. Pravilnika o stalnim

sudskim vjestacima i &l. 126. Zakona o sudovima, odluéeno je kao u izreci.

2024
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3. Na temelju élanka 12. Pravilnika valjalo je odlugiti kao u izreci rieSenja.

e

% /
Uputa o pravnom lijeku: MW/ Sup 11 P02 7

Protiv rjeenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjeenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alie po$tom — preporuéeno predsjedniku Zupanijskog suda u
Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka

DNA:

1. Tvrtka LUMME d.o.0. Pula, Emova 4

2. Opcinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika — po konanosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika — po konaénosti
4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb
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