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ERSTESS

Wekretmine

Erste nekretnine d.o.o. specijalizirano je trgovagko drustvo za poslovanje nekretninama u viasnistvu ErstedStelermitkische Dank d.d. Erete nekretnine
osnovane su radi prodirenja ponude usluga i proizvoda grupe u segmentu poslovanja s nekretninama.

Erste nekretnine dio su Erste grupe u Hrvatskoj koju predvodi Erste&Steiermérkische Bank kao osvaja "Zlatne kune" za najuspjedniju banku u Hrvatskoj
u 2005., 2006., 2008., 2010., 2011. i 2012. godini, po izboru Hrvatske gospodarske komore. Danas Erste&Steiermarkische Bank d.d. ima 126 poslovnica,
ukljuéujuci 14 komercijalnih centara, 8 poduzetnickih i 9 profitnih centara za korporativne klijente te bankomatsku mrezu od preko 620 bankomata.

Osim $to se bavi procjenama nekretnina i nadzorom, tvrtka posiuje i kao posrednik na trzistu nekretnina te kao konzultant za poslovanje s nekretninama.
Erste nekretnine posluju u cijeloj Hrvatskoj, a u suradnji sa sestrinskim tvrtkama prisutne su i na mnogim trzistima Srednje i Istoéne Europe.

Zajednicki rad na novim proizvodima i uslugama unutar Erste grupe klijentima omoguéuje potpuno rjedavanje svih financijskih potreba na jednom mjestu.

Erste - jedno ime za sve financijske usluge.
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ERSTESS

Mekrafnine
Sazetak
BROJ PREDMETA 3-22-9-2878 SURADNIK / IZRADIO Lﬁ ﬂ%jekt d.o.o.
IBK [3646844] ( )

& Jasmina Benci¢
DANOCEVIDA = voditelj podrugnog tima Rijeka
DAN VREDNOVANJA  25.04.2022. i - 0 1
DAN KAKVOCE : o P
METODA IZRAGUNA  Poredbena metoda KONTROLA L e

Petar Isakovi¢
VERZIJA 3-22-9-2878_20220501104613 voditel sluzbe procjena

Erste nekretnine d.o.o.

CRETE NEKAETNINE doo,
PROCJENITELJ ‘ e
» Lokacija nekretnine
5 PRIMORSKO-GORANSKA ;
ZUPANIJA SUPANUA GRAD/OPCINA RIJEKA
NASELJE ADRESA BLAZICI BB
SIFRA LOKACIJE 083500
» Podatci o nekretnini
PREDMET PROCJENE GRABEVINSKO ZEMLJISTE PRIPADCI -
UKUPNA POVRSINA ZK 5 < 2
CESTICE 927,00 m UKUPNA POVRSINA 927,00 m
ZEMLJISNO KNJIZNIODJEL ~ RIJEKA KATASTARSKA OPCINA BLAZICI
ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK  2124: 2126 CESTICA 1049/1; 532/416
PODULOZAK z IDENTIFIKACIJA K.C.BR. 831/13 K.O. MARINICI
RI-KAMEN D.0.0., RIJEKA, x

VLASNIK DRENOVSKI PUT 3 SUVLASNICKI UDJEL 1M
PRAVNI STATUS 1 ZABILJEZBE | TERETI Ima

» PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Iskazana trZi$na vrijednost ne sadrZi troskove prodaje | poreza u sluéaju prifenosa viasnistva.

27.900 kn

3.702 €

Tedaj: 7,560444 (srednji te¢aj HNB, 25.04.2022.)

»- Narudzba procjene

5 RI-KAMEN D.0.0. ZA OBRADU
NARUCITELJ KAMENA | TRGOVINU ADRESA RIJEKA, DRENOVSKI PUT 3
DATUM NARUDZBE 19.03.2022. DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Narugitelja te drustva Erste nekretnine d.o.0., Erste&Steiermarkische Bank d.d. te Erste Group i moze se koristiti iskljugivo u svrhu

koja je navedena u elaboratu.

Svi podaci i informacije izneseni u ovom elaboratu su poverljivi, a bilo kakva njihova distribucija, umnoZavanje ili koristenje od strane trecih osoba, u cijelosti ili djelomigno, strogo je
zabranjena bez pisanog odobrenja drustva Erste nekretnine d.o.o.
Erste nekretnine d.o.o0. ne preuzima odgovornost za bilo kakve postupke proizale iz i u svezi sa midljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Narugitelj bio stranka pred
bilo kojim nadleznim tijelom te ne odgovara za naknade troskova, $teta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnovi.

prociembeni elaborat
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ERSTES

Neketring

Rjesenje Erste nekretnina d.o.o.

&

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broy: 4 Su- 95272019
Zagreb, 19, kolovozs 2019

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujudi o zalitjeva pravne asobe ERSTE
NEKRETNINE do.o., temeljem &1 126 st 3. 1 4. Zakona o sudovima {"Narodne novipe” br. 28/13,
33/15, 82/15, 82716 1 67/18) u vezi s £l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStactima ("Narodne
Nevine” br. 3814, 123/15, 297161 61/19),

rijesio je

Utveduje se da pruvos osoba ERSTE NERKRETNINE duow. iz Zogicba, Dvanu Ludice Ju
ispunjava uvjete iz &L 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavlijanie poslova sudskog
viettatenja 17 podrudja GRADITELISTYA [ PROCIENE NERERETNINA, o se istoj odobrava
obavljanje poslova sudskog vjestadenja iz navedenog podrudja na vrijeme od Setirl godine.

Viestacenie ¢e obavijat stalni sudski vjestaci zaposieni u navedeno) pravaoj osobi.
ObrazloZzene

Pravna osoba ERSTE NEKRETNINE d.o.o.. podnijela je zahtjev za uvritavanje na popis
pravaib osoby oviastenih 7a obavijanje poslova sudskog viedtadenja iz podrudja graditeljstva i
prociene nekretming,

U prilog zahtjevu pravaa osoba ERSTE NEKRETNINE don. prilozila je Izvadak iz
Sudskog registra iz kojeg je vidijivo da je registrirana za djelatnost vjeltalenja, potvrdu Hrvatskog
zavoda zu mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske viedtake iz navedenog podrudja;
Para Maduran - snenovana resenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,

Ozana Milak Milovac - imenovana rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Slobadan Bogdanovié - imenovan rjedentem Treovadkog suda u Sphity,

te ugovor o osigeranjy od odgovornosti za obavhjanje poslova sudskog viedtatenja,

prociembeni elaborat »
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" ERSTES

Rekrnetning

S ohzirom na naprnjed mavedeno ispumem su uvien 1z & 4 Pravilnika o stalnim sudskim
vijeltacima, te je njedeno kao u irreci.

PREDSIEDNIK SUDA
zn Turadié. upiv.spec.crim.

3 torne ohavijest:

. ERSTE NEKRETNINE d.o.o.
Ministarstvo pravosuds

. Uospis

¢
I
2
)
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ERSTE S

Hekreting

Popis propisa, strucne i znanstvene literature

Za izraCun trzidne vrijednosti nekretnine koriste se sljedeéi propisi i struéna i znanstvena literatura:

» Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

e Zakon o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/08,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

o Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,

o Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

o Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

« Zakon o zemijiSnim knjigama (NN 63/18),

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

e Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

= Zakon o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17)

e Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

» Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

» Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

» Pravilnik o nacinu izrauna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),

o Odiuka o komunainom doprinosu za predmetno podrugje,

o Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

« vazece odiuke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troskova komunalne infrastrukture,
 podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20),
 podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Repubiici Hrvatskoj (NN §8/18),
 Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17),

o European Valuation Standards (EVS), ,bluebook”, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

= bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

o vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

o Norma HRN SO 9836:2011,

o Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obrac¢una komunalnog doprinosa, (NN 15/19),
» Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

« Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

o Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MS! cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priopc¢enje 13.1.2/1.0d 20. sijecnja 2016. te svako sljede¢e novo kvartalno izdanje istog izvora.

procigmbent elaborat =
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ERSTESS

Mekrstninge

Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvietima nakon prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, na temelju o¢evida na terenu, informacija
dobivenih od naruditelja te na temelju dostupne dokumentacije. Ocevidom na terenu obavljen je primarno vizualnl pregled, bez
obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geoloske studije ili ispitivanja vezana uz iskoristavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava, osim onih vidljivih vizualnim
pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narugitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi te u trenutku njegova provodenja nisu
uogeni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne struéne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica, ukljucujuci sve ono §to je s njom razmjerno trajno povezano nha njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nadin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o
gradnji NN 153/13, ¢l.3, st.(14) te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom nekretnine poput prava gradenja i prava
sluznosti.

TehniGka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, osim
ako nije drukgije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, ¢1.3, st.(14), iskljucivo je internog karaktera, a sluZi provjeri
uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve
druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat:
o predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

« ako u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini
(prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na koristenje), a koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijednost, smatra se da ta ogranicenja ne postoje,

« iskazana trziSna vrijednost ne sadrZi trodkove prodaje i poreza u slucaju prijenosa vlasnistva,

e na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obilieZja, kao Sto su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ograni¢avaju moguénost gradenja

 poredbene nekretnine imaju status postojec¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, €1.3, st.(14).

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

» podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima,
» vjerodostojnosti dobivenih podataka od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba,

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasniStva ili posjeda na
nekretnini,

» predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces,

o prilikom ocevida na terenu naruditelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ako to nije moguce, procjembeni
elaborat ¢e se napraviti na temelju vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih podataka, primjenjujuci
pretpostavku prosjecnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata.

Ako je procjenitelju, prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s internetskog
servisa (poput prostorno-planske dokumentacije, evidencije katastra i zemlji$nih knjiga i sl.), procjenitelj ih moZze koristiti ne
ulazeéi u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu spomenutih opcih i posebnih
pretpostavki, a svako odstupanje od njih moze znacajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.




ERSTES:

Nekretnine

Zadatak

Zahtjevom narucitelja zatraZena je izrada misljenja o trzisnoj vrijednosti nekretnine.

Procjenjivana nekretnina

Opis: GRABEVINSKO ZEMLJISTE

Ulica i k.br.: BLAZICI BB

Grad/Opéina: RIJEKA

Cetvrt/Naselje:

Zupanija: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Kat. opéina: BLAZICI

Z.k. ulozak: 2124; 2126

K.c.br: 1049/1; 532/416

identifikacija: K.C.BR. 831/13 K.O. MARINICI

Dan vrednovanja: 25.04.2022.

Dan kakvode: =

praciembeni elaborat =
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" ERSTES

Nekrutnine

Prikaz polozaja nekretnine na karti

- sy
Slika karte 1
Izvor: https://maps.google.com/, tip prikaza: karta

% o
R
oy

6

Ry e )
I/ e .,

Slika karte 2
Izvor: http://www.katastar.hr/dgu ili https://geoportal.dgu.hr

prociembeni elaborat
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PPU Opéine Vi

kovo - granice gradeviﬁsklh podfuc":ja

; =

KAZALO ZNAKCOVLJIA

Teritorijalne i statistiCke granice:

._Qpéiasxegfﬂani@e y

Granice naselja

Razvoj | uredenie prostora / povrsina naselja
@ fzgradeni dio naselja

[ neizgradeni dio naselja
PoviSine izvan naselja za izdvojene namiene

Poslovna namiena

Turisticka namjena
Sportsko rekreaciiska namjena

| Infrastruklurmo komunalng namjena

PROMET

Zeljeznicki promet

....... | nova Zelieznicka pruga
....... velikih u¢inkovitosti

- U tunelu

Cestovni promet

o
ﬁ auto cesta - planirana

LA ennanasansa  OULO CESta U tumelu
....... - planirana

Zupanijska cesia

E Zupanijska cesta - planirana

Le lokalna cesla

m lokalna cesta - planirana

PPU Opcine Viskovo - granice gradevinskih podrucja

procjembeni elaborat »
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ERSTESS

Mekratnine

Rezultati ocevida

TrziSna vrijednost nekretnine utvrdena je bez ocevida, a na temelju prikupljenih podataka i prethodnog elaborata procjene
vrijednosti nekretnine br. 3-21-9-1485, koji su izradile Erste nekretnine d.o.o. 26.4.2021. godine, kad je vrijednost

procjenjivane nekretnine iznosila 3.649 eura .

prociembeni elaborat »
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ERSTES

Nekretmine

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Predmet procjene je zemljiSte koje se sastoji od sljedeéih zemljisnoknjiznih Cestica:
- k.C.br. 532/416 k.o. Blazi¢i upisana u zk.ul. 2126, povrSine 696 m2

- k.€.br. 1049/1 k.o. Blazi¢i upisana u zk.ul. 2124, povrSine 231 m2

Ukupna povrSina zemljista koje je predmet ove procjene iznosi 927 m2

Parcele su nepravilnog oblika i blago strmog terena, a u blizini je postavljen stup i instalacije dalekovoda.
Prema prostornom planu uredenja opéine Viskovo (nesluzbea kopija internet preglednika) zemljiSte se nalazi izvan izgradenog
/ neizgradenog dijela naselja - nije u gradevinskoj zoni.

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

- zemljiSte se nalazi na mirnoj lokaciji u naselju BlaZi¢i na podrucju Opéine Viskovo, u blizini lokaine prometnice Stupari —
Blazi¢i — Petrci, a od glavne prometnice Rijeka — Stupari — Viskovo udaljena je cca. 400 m. Udaljenost od centra ViSkova je
cca. 2 km te cca. 800 m od veceg naselja Marinici.

« u okruzenju su stambeni objekti u izgradnji i obiteljske kuce te neizgradene parcele

» predmetnu lokaciju lokalno trZiSte shvaca kao pozeljnu

« u neposrednoj blizini nema javnih i drustvenih sadrzaja

- pristup do parcele je nauredenim pristupnim putem

- parkiranje vozila moguce je na parceli

» onedisSéenje zraka je sukiadno oekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa

- zvuéno oneciséenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruZenje

Druge odlucne c€injenice
< mogucnost nove gradnje na $iroj lokaciji nije iskljuc¢ena
Opis promjene

Na nekretnini nije bilo promjene.

prociembeni elaborat »
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ERSTES

Nekretning

Kakvoca zemljiSta negradevinsko zemljiste

Vrsta zemljista:

Negradevinsko

Teren: Blagog nagiba
Navodnjavanje: Nema
Odvodnjavanje: Nema

Namjena (prema GUP-u):

Negradevinsko

Formirana zona:

Da

Pravac pruzanja:

S-J

Kulture / Sorte / Vrsta
objekta:

Odrzavanje:

Infrastruktura:

poljski neasfaltirani put

lzvedene komunalije:

nisu izvedeni prikljucci

Uvjeti izgradnje: prema PP-u
Katnost postojeceg objekta: -

Okolis: neureden
Parkirno mjesto (kom): -

Opc¢i dojam: Prosjec¢no

procjembent elaborat

=
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Izracun povrsina prostora

Za izraun povrdina primjenjuje se Norma HRN [SO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izratun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine
gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

ZEMLISTA

zK.0. 7k £. 2. Povriing (m2]

BLAZICS 532/41% 2126 596,00
1049/1 2124 231,00

UKUPMNO: 927.00

Preuzeto iz ZK

procjembeni glaborat »
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1. Opéenito o trzistu nekretnina

Od 2016. godine trziSte stambenih nekretnina u Hrvatskoj je obiljeZeno rastom traZenih cijena stambenih nekretnina.
Kontinuirani rast traZenih cijena i dalje je izraZen, posebno u gradovima, koji su brze reagirali na trziSne okolnosti te su
nekretnine i dalje poZeljna investicija diliem Europe, a time i u Hrvatskoj. Gledajudéi tijek kretanja cijena kroz protekle godine
kao i trenutno stanje na trzistu, rast cijena stambenih nekretnina i dalje se nastavlja.

Na trziStu gradevinska aktivnost raste, gradnja je sve skuplja $to povecava i vrijednost stambenih nekretnina. Velika je ponuda
novih projekata Cije se stambene jedinice prodaju vec u fazi pretprodaje, a k tome su i kamatne stope na kredite na povijesno
niskim razinama kao i kamate na Stednju. U 2022. g. otekuje se novi krug drzavnih subvencija za kupnju stambenih
nekretnina (APN) koji prema iskustvima iz prethodnih godina, dodatno utjete na porast cijena stambenih nekretnina.
Primjetan je i utjecaj novonastale situacije pandemije koronavirusom COVID-19, ali ne na cijene stambenih nekretnina nego
na kupovnu moc¢ ulagaca. S obzirom da je kupovna mo¢ ulagaa manjeg opsega, negativni utjecaj je primjetan najvise u broju
transakcija koji je smanjen u odnosu na prethodne godine te je time ostavijen negativan utjecaj na ukupni promet nekretnina.

Graf 1. Prikaz kretanja traZenih cijena stambenih nekretnina
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Kretanje cijena stambenih jedinica u starogradnji za svako je podrugje specifiéno ovisno o lokalnim uvjetima. Na podrugju
grada Zagreba cijene stambenih jedinica u starogradniji biljeZe kontinuirani rast upravo zbog drzavnih subvencija ali i manjka
novih projekata. Nakon potresa u oZujku 2020. u Zagrebu, centar grada je osjetio znatan pad u potraznji za stambenim
jedinicama na tom podrudju te je zabilieZen osjetan pad prosjecnih trazenih cijena za centar grada, dok su cijene stambenih
nekretnina na periferiji i u ostalim dijelovima grada porasle. Jedan od razloga je kvalitetha protupotresna izgradnja na
periferiji.

Na trenutno stanje na trZistu nekretnina ne reagiraju sva podrugja jednako. Veéi gradovi poput Zagreba, Splita, Rijeke biljeze
porast prosjecnih traZenih cijena iz kvartala u kvartal, dok na ruralnim podrugjima Slavonije i Like prosje¢ne traZene cijene
stagniraju ili biljeze pad.

2. Gradevinski sektor

Prema podatcima DrZavnog zavoda za statistiku (DZS) broj gradevinskih dozvola koje su izdane kontinuirano raste od 2016.
godine kada je u Republici Hrvatskoj izdano ukupno 8.018 gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju stambenih zgrada
i nestambenih zgrada. Broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za iste vrste objekata se u 2017. povetao na
9.418 dozvola, u 2018. broj je ostao na razini 2017. godine te je bilo ukupno 9.406 gradevinskih dozvola, brojka u 2019. godini
porasla je na 9.932 izdane gradevinske dozvole, dok je u 2020. godini brojka ponovno bila na razini 2017., odnosno 2018.
godine s ukupno 9.403 izdane gradevinske dozvole. U razdoblju od sijeénja do studenog 2021. godine izdano je 9.633
gradevinskih dozvola za iste objekte.

Broj izdanih gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za stambene zgrade se u razdoblju od 2016. kada je iznosio
6.414 dozvola povec¢ao na ukupno 7.798 gradevinskih dozvola u 2018. godini $to predstavlja porast od 22% izdanih dozvola u
dvije godine za stambene zgrade te je i u 2020. godini brojka ostala na istoj razini i iznosila 7.805 gradevinskih dozvola. U
razdoblju od sijecnja do studenog 2021. godine broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za stambene zgrade
porastao je za 5% i iznosi 8.195 gradevinskih dozvola. U istom razdoblju se broj gradevinskih dozvola za novogradnju i
dogradnju nestambenih zgrada kretao od 1.467 izdanih dozvola u 2016., 1.614 izdanih dozvola u 2017., 1.608 izdanih dozvola
u 2018., 1.738 izdanih dozvola u 2019., 1.598 izdanih dozvola u 2020., do 1.438 izdanih dozvola u razdoblju od sijeénja do
studenog 2021. godine.
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Prema podatcima DSZ-u vrijednost izvrSenih gradevinskih radova s vlastitim radnicima se kretala od 14.033.086 kuna u
2016., 14.347.071 kuna u 2017., 15.531.395 kuna u 2018., 17.926.989 kuna u 2019., 19.141.820 kuna u 2020. te 29.020.558
kuna u razdoblju od sije€nja do studenog 2021., §to predstavlja dvostruko vecéu vrijednost u 2021. godini u odnosu na 2016.
godinu.

U istom razdoblju se vrijednost novih narudzbi kretao od 15.983.834 kuna u 2016., 17.828.480 kuna u 2017., 19.191.157 kuna
u 2018., 23.040.516 kuna u 2019., 21.441.175 kuna u 2020. te 19.386.313 kuna u razdoblju od sije¢nja do rujna 2021. godine.

3. Trziste stambenih nekretina u 2021. godini

Kao $to je bilo i najavljivano polarizacija trzista nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se ve¢ pocetkom 2016. godine
znatno smanjila. Ve¢ u 2018. godini gotovo da viSe i nema stanova iz neprodane zalihe nekretnina koji su proizvedeni u
proSlom gradevinskom ciklusu.

Novi stanovi koji izlaze na trZiSte i dalje postiZzu znatno vece vrijednosti na mikrolokaciji na kojoj se nalaze dok starogradnja
lagano raste, ali i ima snazan pritisak na sniZavanje cijene. Pofresi u Hrvaiskoj su jo$ viSe izbacili novogradnju u prvi pian
kupaca buduci kvaliteta gradnje te veca otpornost na potrese dolazi u prvi plan kupaca. To ¢e kratkoro¢no snazno utjecati na
kretanje realiziranih cijena starogradnje i ukupni volumen prodaje starogradnje dok ¢e na traZene cijene imati dugorocniji
ucinak.

Najlikvidnija trZiSta (Zagreb, veci gradovi i obala) imaju potencijal daljenjeg rasta dok ¢e u vedini ostalih dijelova hrvatske
trzite nekretnina ili blago rasti ili stagnirati. Neke lokacije ¢e imati i daljnji pritisak na sniZavanje cijene kao rezultat smanjenih
gospodarskih aktivnosti, sve veceg odljeva ljudi iz Hrvatske i pada broja transakcija.

4. Trziste

Prema podatcima DZS-a bruto domaci proizvod (tekuca cijene u mii. kuna) je u 2017. bio 372.355, u 2018. je bio 390.856, u
2019. je bio 412,228, u 2020. je bio 378.349, a prema privremenim podatcima u 2021. je bio 431.454.

Prema podatcima DZS-a broj ukupno zaposlenih u 12. mjesecu 2018. je bio 1.405.973, broj ukupno zaposinih u 12. mjesecu
2019. je bio 1.540.084, broj ukupno zaposlnih u 2020. je bio 1.527.697, a u 12. mjesecu 2021. je broj ukupno zaposlenih bio
1.573.652.

Prema DZS-u stopa registrirane nezaposlenosti u 12. mjesecu 2018. je bila 9,6%, stopa registrirane nezaposlenosti u 12.
mjesecu 2019. je bila 7,9%, stopa registrirane nezaposlenosti u 12. mjesecu 2020. je bila 9.5%, a u 12. mjesecu 2021. stopa
registrirane nezaposlenosti je bila 7.4%.

Prema podatcima DZS-a promet od trgovine na malo je u 2021. bio 11,4% veci od prometa od trgovine na malo u 2020.
Prema DZS-u promet od trgovine na malo je u 2020. bio 5,8% manji u odnosu na trgovinu na malo u 2019.

5. Turizam
5.1 Nocenja i dolasci

Prema DZS-u u Republici Hrvatskoj je 2018. ostvareno ukupno 89.651.789 nocenja, u 2019. je ostvareno ukupno 91.242.931
nocenja, 2020. je ostvareno ukupno 40.794.455 nocenja, a u 2021. je ostvareno ukupno 70.202.000 nocenja. U 2019. je
ostvareno 1,7% vie noéenja u odnosu na 2018., u 2020. je dosio do pada u broju noéenja od 55.2% u odnosu na 2019. zbog
utiecaja pandemije uzrokovane COVID 19, a u 2021. je doslo do porasta u broju no¢enja od 72.0% u odnosu na 2020.

Prema DZS-u u Republici Hrvatskoj je 2018. ostvareno 18.666.580 dolazaka, u 2019. je ostvareno ukupno 19.566.146
dolazaka, u 2020. je ostvareno ukupno 7.001.128 dolazaka, a u 2021. je ostvareno ukupno 12.775.000 no¢enja. U 2019. je
doslo do porasta broja dolazaka od 4.8% u odnosu na 2018., u 2020. je doslo do pada u broju dolazaka od 64.2% u odnosu
na 2019. zbog utjecaja pandemije uzrokovane COVID 19, a u 2021. je doslo do porasta broja dolazaka od 82.4% u odnosu na
2020.

5.2 Struktura smjestaja

Prema podatcima Ministarstva turizma u 2020. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 1.170.126 postelja, a u 2019. bilo je
ukupno 1.319.266 postelja u Republici Hrvatskoj §to je smanjenje od 11,3%. U strukturi smjeStajnog kapaciteta najvecu udio
imaju privatne sobe kojih je 2020. bilo ukupno 609.293 $to je 52,1% ukupnog smjeStajnog kapaciteta, na drugom mjestu po
broju postelja su kampovi i kampiralista sa ukupno 241.176 postelja $to je 20,6% ukupnog smjestajnog kapaciteta i na treCem
mjestu su hoteli i aparthoteli sa ukupno 154.553 postelja §to je 13,2% ukupnog smjestajnog kapaciteta.

Nadalje, prema podatcima Ministarstva turizma, stanje na 31.08.2020., u 2020. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 625
hotela od kojih je 45 hotela kategorizirano kao hotel sa pet zvjezdica $to predstavlja udio od 7,2%, 284 hotela je bilo
kategorizirano kao hoteli sa &etiri zvjezdice $to predstavija udio od 45,4%, 266 hotela je bilo kategorizirano kao hoteli sa tri
zvjezdice $to predstavlja udio od 42,6% i 30 hotela je bilo kategorizirano kao hotel sa dvije zvjezdice §to predstavlja udio od
4,8%.

Od ukupno 95.451 smjestajnih jedinica u 2020., stanje na 31.08.2020., 11.444 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su
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kategorizirani kao hoteli sa pet zvjezdica, 46.720 smijestajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa Cetiri
zvjezdice, 32.387 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa tri zviezdice i 4.900 smjestajnih jedinica
je bilo u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa dvije zvjezdice.

Tablica 1. Struktura smjestajnih kapaciteta po vrsti objekta, stanje na 31.08.2020.

Smjestajni kapaciteti po vrstama objekata (stanje 31. kolovoza)
BROJ POSTELA STRUKTURA {52 %)

2019, 2020, 2320719 2019, 2020.

(izvor: Ministarstvo turizma)

Tablica 2. Struktura smjestajnih kapaciteta po kategoriji hotela, stanje na 31.08.2020.

Smijestajni kapaciteti po kategoriji hotela (stanje 31. kolovoza)

2019, 2020. 2018, 2020, INDEKS
‘ u % 2018./20.

(izvor: Ministarstvo turizma)

5.3 Nauticki turizam

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj je u 2020. bilo ukupno 185 luka nauti¢kog turizma. Od toga je 35 luka nauti¢kog turizma
bilo u Primorsko-goranskoj Zupaniji, 54 luke nauti¢kog turizma je bilo u Zadarskoj Zupaniji, 36 luka nautikog turizma je bilo u
Sibensko-kninskoj Zupaniji, 31 luka nauti¢kog turizma je bilo u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, 15 luka nautickog turizma je bilo
u Istarskoj zupaniji i 14 luka nautiCkog turizma je bilo u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji.

Od ukupno 167 luka nautickog turizma bilo je ukupno 79 sidrista, 11 privezista, 18 suhih marina, 5 marina 1. kategorije, 12
marina 2. kategorije, 17 marina 3. kategorije, 9 marina koje su kategorizirane i oznalene sa 2 sidra, 10 marina koje su
kategorizirane i oznacene sa 3 sidra, 8 marina koje su kategorizirane i oznagene sa 4 sidra, 3 marine koje su kategorizirane i
oznacene sa 5 sidara i 13 odlagaliSta plovnih objekata.

Tablica 3. Struktura kapaciteta luka nautickog turizma prema duzini plovila

procjembeni elaborat »
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Broj vezova ukupno prema duZini plovila
BROj VEZOVA

e

DUZINA PLOVILA :
2018,

18.029

(izvor: Ministarstvo turizma)

Prema podatcima DSZ-a u 2020. godine povrSina akvatorija luka nauti¢kog turizma je iznosila 4.593.435 metara kvadratnih.
Kapacitet luka nauti¢kog turizma je bio 18.625 vezova. Od ukupnog kapaciteta 755 vezova je za plovila do 6,00 metara
duljine, 1.271 vezova je za plovila od 6,01 metara do 8,00 metara duljine, 2.676 vezova je za plovila od 8,01 metara do 10,00
metara duljine, 4.620 vezova je za plovila od 10,01 metara do 12.00 metara, 5.290 vezova je za plovila od 12,01 metara do
15,00 metara duljine, 3.078 vezova je za plovila od 15,01 metara do 20,00 metara duljine i 935 vezova je za plovila 20,01
metara ili vece duljine.

Prema podatcima DZS-a u 2017. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 13,433, u 2018. je broj
plovila na stalnom vezu u lukama nautic¢kog turizma bio 13,617, u 2019. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog
turizma bio 14,249, a u 2020. je broj plovila na stalnom vezii u lukama nautickog turizma bio 14,312,

Prema podatcima DZS-a u 2017. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 201,896 plovila, u 2018. je broj
plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 194,164 plovila, u 2019. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma
bio 204,858 plovila, a u 2020. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 121,536 plovila.

Broj plovila na stalnom vezu u lukama nautickog turizma je 2018. porastao za 1,3% u odnosu na broj plovila na stainom vezu
u lukama nauti¢kog turizma u 2017., u 2019. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma porastao za 4,6% u
odnosu na broj plovila u lukama nautickog turizma u 2018., a u 2020. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog
turizma porastao za 0,4% u odnosu na broj piovila na stainom vezu u lukama nauti¢kog turizma u 2019.

Broj plovila u tranzitu u lukama nautiCkog turizma se 2018. smanjio za 3,8% u odnosu na broj plovila u tranzitu u iukama
nauti¢kog turizma u 2017., u 2019. se broj plovila u tranzitu u lukama nautickog turizma povecao za 5,5% u odnosu na broj
plovila u tranzitu u lukama nautickog turizma u 2018., a u 2020. se broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma smanjio
za 40,6% u odnosu na broj plovila u tranzitu u lukama nautickog turizma u 2019. Do smanjenja je doslo zbog pandemije
uzrokovane COVID 19.

6. Maloprodaja, uredi i logistika

Zakup za prodajne prostore u centru Zagreba se kre¢e od EUR 24 po metru kvadratnom do EUR 178 po metru kvadratnom, a
najviSe ovisi o mikrolokaciji prostora.

Zakup uredskih prostora klase A u Zagrebu se krece od EUR 12 po metru kvadratnom do EUR 14,5 po metru kvadratnom, a
zakup uredskih prostora klase B u Zagrebu je otprilike od EUR 7 po metru kvadratnom do EUR 9,5 po metru kvadratnom na
mjesec.

Zakup prvoklasnih skiadi$nih prostora u Zagrebu se kre¢e od EUR 4 po metru kvadratnom do EUR 5 po metru kvadratnom na
mjesec.

praocjembeni glaborat
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Obrazlozenje za odabir metode

Izracun trZi$ne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili tro8kovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specificnostima.

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je zemljiste te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA jer
poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje
nekretnine

procjembpeni
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lzvor podataka potrebnih za izracun trziSne vrijednosti

Podaci s eNekretnina dostupnih na internetu https://nekretnine.mgipu.hr
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Izraun trzisSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

OBILIEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
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# | jedinigna cljena (€m?) T i P fo ptenias s Romshalsid o razvijenost (€/m?)
nekretnina nekretnina B %
1 377 Kastav 111,23 1,015 B
2 4,06 Kraljevica 106,63 Viskovo 112,87 1,059 4,30
3 4,47 Kraljevica 108,63 1,059 4,73
B e oo e MEDUVREMENEKD [ZJED ”ACEB;;;‘ TSR A R B 2 =
I [
Geagrafsko pod| |
g podritie Datum skiapanja i Med Ak o i
predmetne nekretnine Bazni indeks nadan | Bazniindeksnadan | cijena
# | Jedini¢na cijena (€/m’) kupoprodajnog ! Korekcijski faktor ;
(Zagreb, Jadran, SHovire |sklapanja kupoprodaje; vrednovanja | (€m®)
Ostalo)
1 383 11.01.2019 118,67 1,164 446 T
? 430 Jadran 02,06,2021 134,34 138,18 1,029 442
3 4,73 26.03.2021 132,80 1,041 4,92

amieni 2laborat e
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ERSTES

Nekretning
INTERKVALITATIVNG ZJEDNACENJE
e : 3
; Obiljezja predmet| uod naporedb kretni i Interkvalitativno
{ g i Ukupni koeficijent e
# | Jedinina cijena (€m”) | 2 i = izjednatena jediniéna
Mikrolokacija Oblik parcele Konfiguracifa terena Infrastruktura | Ostalo obiljezja cifena (&)
| n:
1 46 T8 085-losiie - 1,00- isto r 1,00-isto F1,00-isto = 1,00-isto 085 379
2 442 F 085-losije = 1,00-isto = 1,00- isto P 1,00-isto 1,00 -isto 085 3,76
3 492 - 0,90 - loije > 1,00 - isto > 1,00 - islo =) 1,00 - isto 1,00 - isto 0,80 443
STATISTICKA OBRADA
1 Apsolutno
4 ,. | Relativno odstupanje Sdstupane.od Kot aaty
Jedini&na cijena (€/m°) od prosjeka (%) ontrola odstupanja
prosjeka (€/m?)
1 378 -5% 0,20 Zadovoljava
2 3,76 -6% 0,24 Zadovoljava
3 443 1% 044 Zadovoljava
3,99 prosjek 054 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE 2%
e T Koeficijenti za preraunavanje & o
;¥ J e e
Ut adenja
vrijednost (€m?) Arondacljska povrsina Utjeca) buke mjz:::a y Vrijeme &ekanja SluZnost puta Sluznost vodova (&m?)
1,00 = 1,00 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
399 399
1,00
I R 7z T Jediniéna vrijed 2%
Zemijiste | Powrsina (m?)| Tréinavrijsdnost (| Tréisna vrijednost (kn)
{ (@ {m?)
T | 3,99 o7l a2 21887
927 3.702, 27.987|
| 27.900
srednji teSaj HNB-a na dan vrednovanja: 7,560444 kn/€

procjembeni elabor:
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ERSTES:

Nekretrise

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

1ZJAVA O NEPRISTRANOST! | NEOVISNOST!

Ovom izjavom, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., OIB 12103019543, Zagreb, lvana Lucica 2, zastupano po
DRAZENU OCTENJAKU, predsjedniku uprave i ROBERTU POKROVCU, ¢lanu uprave, pravna osoba koja
ispunjava uvjete za sudska vjeStaCenja u svojstvu Procjenitelja, u skladu s ¢l.9., st. (1), Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje: Zakon) na temelju Rjedenja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 19.8.2019. i Rjesenja o izmjeni i dopuni rjedenja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 23.9.2019., u skladu s ¢1.9., st.(2) Zakona, izjavijuju da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trZiSna vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno,
neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti
koje bi dovodile u pitanje nepristranost iii mogudi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata.

O p—

7

DraZen chénjak
EHSTE NEKHE LNINE doo. predsjednik uprave

i
32 Z2AGREEB 003
N A

Robert Pokrovac
Clan uprave

procjembeni elaborat

B
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ERSTESS

Nekratning

Prilozi

o Uvjerenje

o Izvod iz katastarskog plana
o Prijepis posjedovnog lista

e lzvadak iz zemljiSne knjige 1

o lzvadak iz zemlji$ne knjige 2



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
Qdjel za katastar nekretnina
p.p. 267 T
‘ Riva 10, Rijeks
Kiasa : 936-02/09-04/00001
Urbr : 541-14-2/3-09-2552.
URijeci, g, 06 2009 godine
DrZavna geodelska uprava, Podruéni ured za kataster Rijeks, Odjel za katdstar nekrelnina, temeljem Slanka
51. i 144. Zakona o drZavno] izmjeri i kalastru nekmeinina (NN 16/07) | dlanka 172 Zakona o opcem
: izdaje

up;avnom.pcstupku (NN 53/21), povadom zahifova

Moy,

UVJERENJE

dsgaommvanjem poloZaja 1 oblika predmstnin katastarskii Cestica na siuZbenim katastarskim planovima sa
stanfem na nesluZbenim zemifiSnoknjiinim planovima, utvrdenc je sliedete:

Ii&“ﬁ’f}fs‘"ﬂé}{ﬂﬂéﬁ@ STANJE

“KATASTARSKO STANIE
Kat. opéing K.C o, A Kat. opéina K.C dl
hﬁexmmf\ cio XM/&> ﬁLaimﬁl SEZ/QW’ s
4515 J 2/ 4\R
Aig K'sa/ﬂa R%Zf/été
Ae gnt /i (64G /1
i {
> dio m/ 17, mw/f’q

Prema é&lanku 172. st. 2. Zakona o opéemfupmvnom postupku (NN 53/91), ovo wvlerenfe nema

dokaznu snagu javne isprave.
Za izradu uwerenja naplatena je pristofba u iznosu ,od(1 O kuna u drFavnim bt{{ez:ma prema Lbr 1.7 4.
Zakona o upravnim pnsto;uama { NN 836, 77/!30, 131797, 131797, £8/98, 66/98, 145485, G, 17600 ).

Usporedivanfe lzvrsio: _Naéelnik:

7 ] Marga:}y'ﬁieﬂé, dipl.ing.geod.
- 5 ;' ;: .,_": ! . :‘)‘:’ . .
Al

P 13/}1}07 P \}PDKRI-DC—OZ\RWMO\&L!’ER\?OOB{O-GO ~09\OBRASCT. DOC'\ lmva Strana: ':‘l !

XD-HALA2O0E . 00C



4/25/22, 11:43 AM Zajednigki informacijski sustav zemljidnih knjiga i katastra - javna aplikacija

oo

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MARINICI, 324680
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.¢. br.: 831/13

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

831/16

MARMNICI

. 831/11

s Datum ispisa: 25.04.2022

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=dkpViewerPublic

7m



NESLUZBENA KOPIJA
nes
=

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 25.04.2022
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARINICI (Mbr. 324680)
Posjedovni list: 72

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe CiB

1/1 DRAZENOVIC BLAZENKA, STUPARI 39, MARINICI, HRVATSKA 08645299929

Podaci o katastarskim Cesticama

e Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Piurtingd Broi Posebni
ﬁJ A | katastarske |destice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj mozvrsma DTI(?. pravai Primjedba
Cestice zgrade rezimi
831/1 POLJANICA 1601 6
SUMA 1601
831/4 POLJANICA 535, ¢
SUMA 539
831/5 POLJANICA 203 6
PUT 203
831/6 POLJANICA 810, 6
PUT 810
831/7 POLJANICA 75| 6
SUMA 75
831/8 POLJANICA 12 6
SUMA 12
831/10 POLJANICA 919| 6
SuMA 919
831/11 POLJANICA ) 947, 6
SumMA 947
831/12 POLJANICA 239 6
SUMA 239
831/13 POLJANICA 927| 6
SuMA 997 A
831/14 POLJANICA 68| 6
SUMA 68
831/15  |POLJANICA ] 25 6
SuMA 25
831/16 POLJANICA 53 6
SUMA 53




Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
=1 .2 P v . 2 s . |Povrsina/ Broj i ..
é‘) A& | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
cestice zgrade o rezimi
831/17 POLJANICA 3 6
SUMA 3
831/19 POLJANICA 7 6
SUMA 7
833 POLJANICA 240) 10
PASNJAK 240
Ukupna povrsina katastarskih cestica 6668

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Gesticama upisanim u posjedovnom listu.




e NESLUZBENA KOPIJA
..r’k
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 24.04.2022. 22:44 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999906, BLAZICI Broj ZK uloska: 2124

Broj zadnjeg dnevnika: Z-26347/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B'I'O{ Povrsina
Ry, SOELES Oznaka zemljiéta Primjedba
5 { at. jutro | chv m2
Cestice)
1. 1049/1 LIVADA 231 | Pripis iz uloska
108
UKUPNO: 231
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
5. Vlasniéki dio: 1/1
RI-KAMEN D.0.0., RIJEKA, DRENOVSKIi PUT 3 OIB: 78412232634
2.1 Zaprimlieno 02.12.2011. broj Z-17703/11
Na temelju ovosud. naredbe od od 2. prosinca 2011., zabiljeZuje se pokretanje ovrSnog postupka
pod posl.br. Ovr-4365/11.
3.1 Zaprimljeno 06.03.2014. broj Z-2848/14
Na temelju Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrénog postupka, Opcinskog suda u Rijeci, posl.br.
Ovr-826/14 od 28. veljate 2014.g., zabiljeZuje se plomba na nekretninama u A, radi osiguranja
reda prvenstva sukladno ¢l.54.st.3. ZemljiSnoknjiznog poslovnika.
3.2 Zaprimljeno 03.11.2014. broj Z-13332/14 ZABILJEZBA
~ OVRHE
Na temelju ovosudnog rie$enja o ovrsi od 19. rujna 2014. posl.br. Ovr-826/2014 zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine njezinom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz nov€ang iznosa dobivenog prodajom.
4.1  Zaprimljeno 25.03.2015. broj Z-4216/15 ZABILJEZBA
. POKRETANJA
Na temelju Naredbe Opcinskog suda u Rijeci od 24. oZujka 2015. posl. br. OVR-794/15 , e d
zabiijeZuje se pokretanje ovr$nog postupka na nekretnine upisane u A ,sukiadno &l. 84 a ZZk

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.04.2022. 11:50:21 Stranica: 1



Katastarska opéina: 999906, BLAZICI

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2124

Rbr.

Iznos

Sadrzaj upisa

Primjedba

1.1

Zaprimlieno 21.07.2009. broj Z-12777/09 50.000,00 EUR
Na temelju ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju br. ES 461/09-1

solemniziranog pod brojem OV-10580/09 od 21. srpnja 2009.g., uknjizuje se

pravo zaloga na nekretnine upisane u A, u iznosu od EUR 50.000,00 u kunskoj

protuvrijednosti s ugovorenim naknadama i troSkovima i kamatom, za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A

SPOREDNI Z.K.UL.

GLAVNI Z.K.UL.
2126 OVE K.O.

2.1

Zaprimljeno 22.11.2010. broj Z-18352/10 27.000,00 EUR
Na temelju sporazuma o osiguranju novcéane trazbine zasnivanjem zaloZnog

prava na nekretnini od 16. studenog 2010. uknjiZzuje se pravo zaloga na

nekretnine upisane u Al za iznos od EUR 27.000.00 u kunskoj protuvrijednosti s

ugovorenim naknadama, troskovima i kamatom pos topi EURIBOR + 7.2 p.p., za

korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3 A, RIJEKA

SPOREDNA
HIPOTEKA

GLAVNA HIPOTEKA
Z. K. UL. 2187 ISTE
K. O.

3.1

Zaprimljeno 29.12.2011. broj Z-19263/11 68.526,95 KN
Na temelju ovos.rieSenja od 22.prosinca 2011. posl.broj Ovr-4365/11. uknjizuje

se ovrdno pravo zaloga na nekretninama upisanim u A u iznosu od 68.526,95 kn

sa pripadajuéim kamatama i tro8kovima, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED RIJEKA

41

42

43

Zaprimljeno 30.12.2015. broj Z-17490/15

Na temelju &l. 84.a st. 1. ZZK zabiljeZuje se da je pokrenut ovr$ni postupak pod
posl.br. Ovr-7382/15 na nekretninama RI-KAMEN d.o.0. upisanim u A. Po
donogenju rje$enja o ovrsi u zemlji$noj knjizi e se pod ovim posl.br. i
prvenstvenim redom izvrsiti upis.

Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-26347/2016 130.953,41 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U RIJECI,
STALNE SLUZBE U DELNICAMA, POSL. BR. OVR-7382/15 04.03.2016,
uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 130.953,41 kn s pripadajué¢im kamatama i
tro§kovima, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
OIB: 52634238587

Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-26347/2016

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, (&l. 297.st.2. 0Z-a)

ZABILJEZBA
POKRETANJA
OVRSNOG
POSTUPKA

na4.1

na 4.2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.04.2022.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

25.04.2022. 11:50:21

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 24.04.2022. 22:44 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999906, BLAZICI Broj ZK ulo$ka: 2126

Broj zadnjeg dnevnika: Z-26347/2016
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRViI ODJELJAK
B;'?Ji Povrsina
Rbr. ZeT( "tSta Oznaka zemljisSta Primjedba
5 { at. jutro | chv m2
Cestice)
1. |532/416 |PASNJAK 696 |Pripis iz uloska
2116
UKUPNO: 6386
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
RI-KAMEN D.0.0., RIJEKA, DRENOVSKI PUT 3 OIB: 78412232634
2.1 Zaprimlieno 02.12.2011. broj Z-17703/11 -
Na temelju ovosud. naredbe od od 2. prosinca 2011., zabilieZuje se pokretanje ovr$nog postupka
pod posi.br. Ovr-4365/11.
3.1 Zaprimljeno 06.03.2014. broj Z-2848/14
Na temelju Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovr§nog postupka, Opcéinskeg suda u Rijeci, posl.br.
Ovr-826/14 od 28. veljate 2014.g., zabiljeZuje se piomba na nekretninama u A, radi osiguranja
reda prvenstva sukladno ¢l.54.st.3. Zemlji$noknjiznog poslovnika.
3.2  Zaprimijeno 03.11.2014. broj Z-13332/14 ZABILJEZBA
. OVRHE
Na temelju ovosudnog rjeSenja o ovrsi od 19. rujna 2014. posl.br. Ovr-826/2014 zabiljezuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine njezinom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz nov¢ang iznosa dobivenog prodajom.
4.1  Zaprimljeno 25.03.2015. broj Z-4216/15 ZABILJEZBA
POKRETANJA
. : I o OVRSNO
Na temelju Naredbe Op¢inskog suda u Rijeci od 24. oZujka 2015. posl. br. OVR-794/15 , POQ%“,‘PSA
zabilieZuje se pokretanje ovr§nog postupka na nekretnine upisane u A ,sukladno ¢l. 84 a ZZk

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.04.2022. 11:50:50 Stranica: 1



Katastarska opéina: 999906, BLAZICI

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2126

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimlieno 21.07.2009. broj Z-12777/09 50.000,00 EUR  GLAVNIZK.UL
Na temelju ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 461/09-1
solemniziranog pod brojem OV-10580/09 od 21. srpnja 2009.g., uknjiZzuje se
pravo zaloga na nekretnine upisane u A, u iznosu od EUR 50.000,00 u kunskoj
protuvrijednosti s ugovorenim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA, SPOREDNI Z.K.UL.
JADRANSKI TRG 3A R OVE RS,
2.
2.1 Zaprimljeno 22.11.2010. broj Z-18352/10 27.000,00 EUR SPOREDNA
HIPOTEKA
Na temelju sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 16. studenog 2010. uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u Al za iznos od EUR 27.000.00 u kunskoj protuvrijednosti s
ugovorenim naknadama, troskovima i kamatom pos topi EURIBOR + 7.2 p.p., za
korist:
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI GLAVNA HIPOTEKA
TRG 3 A, RIJEKA 2 Fetllgiad ISTE
3.
3.1 Zaprimljeno 29.12.2011. broj Z-19263/11 68.526,95 KN
Na temelju ovos.rjeSenja od 22.prosinca 2011. posl.broj Ovr-4365/11. uknjiZzuje
se ovrsno pravo zaloga na nekretninama upisanim u A u iznosu od 68.526,95 kn
sa pripadaju¢im kamatama i troSkovima, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED RIJEKA
4,
4.1 Zaprimljeno 30.12.2015. broj Z-17490/15 ZABILJEZBA
POKRETANJA
Na temelju &l. 84.a st. 1. ZZK zabiljeZuje se da je pokrenut ovrani postupak pod Sg’g?ﬁ,?,&
posl.br. Ovr-7382/15 na nekretninama RI-KAMEN d.o.0. upisanim u A. Po
donoSenju rieSenja o ovrsi u zemlji$noj knjizi ce se pod ovim posl.br. i
prvenstvenim redom izvrSiti upis.
4.2 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-26347/2016 130.953,41 KN na4-1
UKNJIZBA, Z@LOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U RIJECI,
STALNE SLUZBE U DELNICAMA, POSL. BR. OVR-7382/15 04.03.2016,
uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 130.953,41 kn s pripadajué¢im kamatama i
troSkovima, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
OIB: 52634238587
4.3 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-26347/2016 na 4.2
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, (&l. 297.st.2. OZ-a)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 24.04.2022.

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

25.04.2022. 11:50:50

Stranica: 2




Kontakt

ERSTES

Mekretnine

Erste nekretnine d.o.o.
Iy Liudica 2 - 10000 Zagreb
2245

18103019543

ME: 20
oIe

Tels OF2 37 2950

Q72 37 29451

WAON. CTSTENE

retenekren




