STANKO MAKAR, A.Senoe 6, Sigetec Ludbreski
Stecajni upravitelj nad duznikom PPI VARAZDINKA d.o.0. u stecaju
Optujska 184, 42000 Varazdin, OIB: 32603561404, St-112/15

Nadlezan trgovacki sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj spisa: St-112/15

Duznik: PPI VARAZDINKA d.0.0. u stecaju, Optujska 184, 42000
Varazdin, OIB: 32603561404, MBS: 070009251

Pravomoénim RjeSenjem o dosudi od 8.2.2020. poslovni broj RjeSenjem poslovni broj: St-
112/2015-380, dosudena je nekretnina upisana u zk.ul. 6/A k.o. éreénjevo, kat. Cestica br. 462/1
gospodarsko dvoriste s 11911 m2, zgrada s 462 m2 u §au|ovcu, kat.Cestica 463 dvorac u Saulovcu
s 718 m2, ukupne povrsine 13091 m2, za ostvarenu kupoprodajnu vrijednost od 2.070.001,00
kn, kupcu VARAZDINSKA ZUPANIJA, Franjevacki trg 7, Varazdin,OIB: 15877210917, a koja je
nekretnina preuzeta u posjed od strane kupca 7.5.2020. godine.

Rodiste za diobu kupovnine zakazano je za 22. rujna 2020. rjeSenjem broj: 3 St-112/2015-410 od
28. srpnja 2020. te temeljem navedenog sukladno ¢l. 254. Stecajnog zakona podnosim

PRIJEDLOG RASPODJELE KUPOVNINE br. 5

U tijeku ovog stecajnog postupka ostvareni su ukupni troskovi za predmetnu nekretninu u iznosu
od 2.043.598,21 kn koji troskovi se dijele na troskove koji u cijelosti terete nekretninu u iznosu
od 1.495.494,92 kn i razmjerno obracCunate troskove u iznosu od 548.103,29 kn, kako slijedi u
nastavku.

a) Troskovi koji u cijelosti terete nekretninu ukupno bez PDV-a iznose 1.495.494,92 kn i
odnose se na troskove kao i priloge iskazane u tabeli 1.

Tabela 1.

Opis troska Iznos

Komunalna i vodna naknada evidentirana u poslovnim evidencijama stecajnog 14.516,22
duznika po kontu 40204, a prema rac¢unima u prilogu 1
Prilog 1: Kopije racuna, konto kartica 40204

Troskovi rekonstrukcija elektroinstalacija (elektroinstalaterske usluge, skidanje 34.453,77
rasvijete, rekonstrukcije) evidentirani u poslovnim evidencijama steCajnog
duznika po kontu 41205, a prema ra¢unima u prilogu 2

Prilog 2: Kopije ratuna Elektroinst. obrt Stabi

Usluga CiS¢enja, utovara i prijevoza evidentirana u poslovnim evidencijama 67.390,00
stecajnog duznika po kontu 41206, a prema racunima u prilogu 3
Prilog 3: Kopije racuna FE METALI d.o.o0.

Usluga tjelesne zastite za razdoblje od 1.3.2016. do 7.5.2020. evidentirana u 1.171.800,49
poslovnim evidencijama ste¢ajnog duznika po kontu 4122, a prema racunima u
prilogu 4
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Prilog 4: Kopije racuna

Troskovi potrosnje vode do 4/2020 evidentirana u poslovnim evidencijama 942,64
stecajnog duznika po kontu 4012, a prema racunima u prilogu 5
Prilog 5: Kopije racuna

Troskovi elektricne energije do 4/2020 evidentirane u poslovnim evidencijama 34.134,49
stecajnog duznika po kontu 4010, a prema racunima u prilogu 6
Prilog 6: Kopije racuna

Troskovi geodetskog elaborata evidentiranog u poslovnim evidencijama 9.000,00
stecajnog duznika po kontu 416420, a prema racunima u prilogu 7
Prilog 7: Kopije racuna BR GEODEZIJA d.o.0.

Troskovi osiguranja od poZara evidentiranog u poslovnim evidencijama 4.044,36
stecajnog duznika po kontu 4642, a prema racunu u prilogu 8
Prilog 8: Kopija racuna i polica osiguranje Croatia osiguranje d.d.

Troskovi sanacije evidentiranog u poslovnim evidencijama stecajnog duznika po 103.354,67
kontu 41208, a prema racunu u prilogu 9
Prilog 9: Kopija racuna Jagi¢ obrt za termotehnicke instalacije

Troskovi prikljucka evidentiranog u poslovnim evidencijama steCajnog duznika 5.265,67
po kontu 40101, a prema racunu u prilogu 10
Prilog 10: Kopija raCuna HEP-Oparor distribucijskog sustava d.o.o.

Troskovi izrade projektne dokumentacije evidentiranog u poslovnim 10.500,00
evidencijama stecajnog duznika po kontu 414621, a prema racunu u prilogu 11
Prilog 11: Kopija racuna Sambolec-projekt d.o.o.

Troskovi odrzavanja (rekonstrukcije, video portafon) evidentiranih u poslovnim 31.578,40
evidencijama steCajnog duznika po kontu 4112, a prema racunima u prilogu 12
Prilog 12: Kopije racuna Elektroinst.obrt Stabi

TroSak vodoprivredne naknade evidentiranih u poslovnim evidencijama 3.611,20
stecajnog duznika po kontu 4011, a prema rjeSenju u prilogu 13
Prilog 13: Kopija rjeSenja Hrvatske vode

TroSak poreza na promet nekretnina evidentiran u poslovnim evidencijama 4.903,01
stecajnog duznika po kontu 46860, a prema privr.emenom poreznom rjesenju u

prilogu 14

Prilog 14: Kopija rjeSenja Ministarstvo financija

UKUPNO 1.495.494,92

b) Troskovi koji razmjerno terete nekretninu ukupno bez PDV-a iznose 548.103,29 kn i
odnose se na slijedeée troskove:

e bruto nagrada stecajnom upravitelju - obracunata razmjermo primjenom postotka
izraCunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli sa ukupno
procijenjenim vrijednostima (8.102.657,85/47.250.657,85=17,15%) i tada se ukupno
maksimalna nagrada od 630.000,00 kn mnozi sa dobivenim postotkom, to razmjerni trosak
nagrade za predmetnu nekretninu iznosi 108.045,00 kn (630.000,00 x 17,15 %), a kako

Varazdin, 7.9.2020.
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slijedi u tabeli 2. u kojoj je iskazani razmjerni troSak bruto nagrade stecajnom upravitelju

po svima nekretninama.

Tabela 2.
Opis imovine Procijenjena % za Iznos razmjerne
vrijednost izracun nagrade
razmjerne (bruto
nagrade 630.000,00 x
postotak)
Nekretnina upisana u z.k.ul. 6/A k.o., (vIreénjevo, Prigorska ulica 8.102.657,85 17,15% 108.045,00
bb, Beretinec
Nekretnina upisana u z.k.ul. 442 k.o. Jakopovec, Banjs¢ina bb, 18.000,00 0,04% 252,00
Varazdin Breg
Nekretnina upisana u z.k.ul. 9/A k.o. Radovec, bez Cestice 2205 i 8.150.000,00 17,25% 108.675,00
nekretnina upisana u z.k.ul. 3325 k.o. Radovec, Krizovljangrad
kbr. 1,2 i 3, Cestica
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3906 k.o. Sracinec, Svibovec 1.760.000,00 3,72% 23.436,00
Podravski bb
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 21.220.000,00 44,91% 282.933,00
Cestica 126, Optujska 184, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 4.680.000,00 9,90% 62.370,00
Cestica 10306/2, Cehovska ulica 44A i 44 C, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 1392 k.o. Varazdin-Breg, vlasnicki dio 1.360.000,00 2,88% 18.144,00
1/1 i nekretnina upisana u z.k.ul. 2918 k.o. Varazdin-Breg, Glavic
1, Tomasevec Biskupecki, Turcin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3187 k.o. Vinica, Vladimira Nazora 780.000,00 1,65% 10.395,00
53A, Vinica Vinica
Nekretnina katastarske Cestice 1716/1, u naravi poslovni prostor 1.180.000,00 2,50% 15.750,00
povrsine NGP 399 m2, odnosno BGP 477 m2, koji se nalazi u
zgradi (nije upisano vlasnisStvo u korist stecajnog duznika),
upisano u zl.ul. 6111 k.o. Varazdin (u osnivanju)
UKUPNO 47.250.657,85 | 100,00% 630.000,00

e troSak procjene obracunat razmjerno po racunu za procjenu i primjenom postotka
izraCunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli sa ukupno
procijenjenim  vrijednostima  nekretnina  iskazanima na rafunu za procjenu
(8.102.657,85/46.070.657,85= 17,59%) i tada se troSak procjene po racunu u ukupnom
iznosu od 51.200,00 kn mnoZi sa dobivenim postotkom, to razmjerni trosak procjene za
predmetnu nekretninu iznosi 9.004,78 kn (51.200,00 x 17,59 %), a kako slijedi u tabeli 3. u
kojoj je iskazani razmjerni trosak procjene po svim nekretninama obuhvaéenim racunom
koji se podnosi u prilogu 2.

Prilog 15: Kopija racuna TD Medimurje-investa d.o.o.

Varazdin, 7.9.2020.
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Tabela 3.
Opis imovine Procijenjena % za Iznos razmjernog
vrijednost izracun troska procjene
razmjernog | bruto 51.200,00
troska x postotak)
Nekretnina upisana u z.k.ul. 6/A k.o., (v:reénjevo, Prigorska ulica 8.102.657,85 17,59% 9.004,78
bb, Beretinec
Nekretnina upisana u z.k.ul. 442 k.o. Jakopovec, Banjscina bb, 18.000,00 0,04% 20,00
Varazdin Breg
Nekretnina upisana u z.k.ul. 9/A k.o. Radovec, bez Cestice 2205 i 8.150.000,00 17,69% 9.057,39
nekretnina upisana u z.k.ul. 3325 k.o. Radovec, Krizovljangrad
kbr. 1,2 i 3, Cestica
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3906 k.o. Sracinec, Svibovec 1.760.000,00 3,82% 1.955,95
Podravski bb
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 21.220.000,00 46,06% 23.582,56
Cestica 126, Optujska 184, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 4.680.000,00 10,16% 5.201,05
Cestica 10306/2, Cehovska ulica 44A i 44 C, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 1392 k.o. Varazdin-Breg, vlasnicki 1.360.000,00 2,95% 1.511,42
dio 1/1 i nekretnina upisana u z.k.ul. 2918 k.o. Varazdin-Breg,
Glavi¢ 1, TomasSevec Biskupecki, Turcin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3187 k.o. Vinica, V 780.000,00 1,69% 866,84
ladimira Nazora 53A, Vinica Vinica, vlasnicki dio 1/1:
UKUPNO 46.070.657,85 100,00% 51.200,00

e troskovi s osnove provedbe elektronicke drazbe razmjerno po racunu FINA primjenom
postotka izraunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli sa
ukupno procijenjenim vrijednostima nekretnina iskazanima na raCunu za provedbu
elektronicke javne drazbe (8.102.657,85/43.912.657,85= 18,45 %) i tada se troSak
provedbe drazbe po racunu u ukupnom iznosu od 4.800,00 kn mnoZi sa dobivenim
postotkom, to razmjerni troSak provedbe drazbe za predmetnu nekretninu iznosi 885,60 kn
(4.800,00 x 18,45 %), a kako slijedi u tabeli 4. u kojoj je iskazani razmjerni trosak procjene
po svim nekretninama obuhvacenim racunom koji se podnosi u prilogu .

Prilog 16: Kopija racuna Financijske agencije

Varazdin, 7.9.2020.
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Tabela 4.
Opis imovine Procijenjena % za Iznos razmjernog
vrijednost izracun troska drazbe
razmjernog bruto 4.800,00
troska X postotak)
Nekretnina upisana u z.k.ul. 6/A k.o., Cre$njevo, Prigorska ulica 8.102.657,85 18,45% 885,60
bb, Beretinec
Nekretnina upisana u z.k.ul. 9/A k.o. Radovec, bez Cestice 2205 i 8.150.000,00 18,55% 890,40
nekretnina upisana u z.k.ul. 3325 k.o. Radovec, Krizovljangrad
kbr. 1,2 i 3, Cestica
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3906 k.o. Sracinec, Svibovec 1.760.000,00 4,00% 192,00
Podravski bb
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 21.220.000,00 48,34% 2.320,32
Cestica 126, Optujska 184, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 4.680.000,00 10,66% 511,68
Cestica 10306/2, Cehovska ulica 44A i 44 C, Varazdin
UKUPNO | 43.912.657,85 100,00% 4.800,00

e razmjerni troskovi s osnove placa, doprinosa i dodataka do dana preuzimanja nekretnine u

posjed kupca 7.5.2020., odnosno sa 30.4.2020. primjenom postotka izraCunatom kada se
ukupno procijenjenim
vrijednostima za 4 nekretnine za koje je bilo potrebno odrzavanje radnika, nadgledanje i
slicno (8.102.657,85/42.152.657,85= 11,10%) i tada se ukupni troSak plaa evidentiranih
u poslovnim evidencijama stecajnog duznika po kontima od 4243 do 4616 mnozi sa
dobivenim postotkom, uz napomenu da su navedeni troSkovi za 3 nekretnine vec¢ ukljuceni

procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli

Sa

prilikom dioba nekretnina koje su bile unovéene do 31.12.2018., a za predmetnu
nekretninu od 1.1.2019. svi daljnji_troSkovi pla¢a se iskazuju kao stvarni troskovi te

nekretnine.

Slijedom iznijetog, u tabeli 5. daje se izraCun postotka za razmjeran obracun navedenog
troska do 31.12.2018., te od 1.1.2019. pa do 30.4.2020., to razmjerni troskovi s osnove
placa, doprinosa i dodataka koji terete predmetnu nekretninu iznose 430.167,91 kn.

Prilog 17: Promet analitickih konta iz poslovnih evidencija ste¢ajnog duznika za razdoblje

od 08.12.2015. do 30.4.2020.

Tabela 5.
Opis imovine Procijenjena % za Ukupno % za Trosak Trosak od Ukupni
vrijednost izracun do trosak do izracun 12/2018 | 1/2019 do trosak do
30.11.2018. | 30.11.2018. za 4/2020 31.12.2018.
12/2018
Nekretnina 8.102.657,85 19,22% 144.879,77 54,15% 13.932,58 271.355,56 430.167,91
upisana u z.k.ul.
5.

Varazdin, 7.9.2020.




STANKO MAKAR, A.Senoe 6, Sigetec Ludbreski

Stecajni upravitelj nad duznikom PPI VARAZDINKA d.o.0. u stecaju
Optujska 184, 42000 Varazdin, OIB: 32603561404, St-112/15

6/A k.o.,
Crednjevo,
Prigorska ulica bb,
Beretinec

Nekretnina
upisana u z.k.ul.
9/A k.o. Radovec,
bez Cestice 2205 i
nekretnina
upisana u z.k.ul.
3325 k.o.
Radovec,
Krizovljangrad
kbr. 1,2 i 3,
Cestica

8.150.000,00

19,33%

145.723,93

45,85%

11.796,81

0,00

157.520,74

Nekretnina
upisana u z.k.ul.
12283 k.o.
Varazdin (u
osnivanju), Cestica
126, Optujska
184, Varazdin

21.220.000,00

50,34%

379.429,42

0,00

0,00

379.429,42

Nekretnina

upisana u z.k.ul.
12283 k.o.
Varazdin (u
osnivanju), Cestica
10306/2,
Cehovska
44A i
Varazdin

ulica
44 C,

4.680.000,00

11,10%

83.685,36

0,00

0,00

83.685,36

UKUPNO

42.152.657,85

100,00%

753.718,48

100,00 %

25.729,39

271.355,58

1.050.803,43

Slijedom iznijetog, sukladno ¢l. 254. Stecajnog zakona predlaze se raspodjela kupovnine u iznosu
od 2.070.001,00 kn prijenosom na racun steajnog duznika u cijelosti, obzirom su ranijim
unovéenjem nekretnina razlucni vjerovnici namireni u cijelosti, a za podmirenje troskova s osnove
utvrdenja predmeta razlucnog prava sukladno ¢l. 254. st. 3. Stecajnog zakona u iznosu od

2.043.598,21 kn, iz tocke a) i b) ovog prijedloga.

U Varazdinu, 7.9.2020.

Stecajni upravitelj Stanko Makar

Varazdin, 7.9.2020.
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