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1ZVIJESCE STECAINOG UPRAVITELJA O TITEKU STECAINOG POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

NadleZan: Trgovatki sud u Pazinu
Poslovni broj: 1 St-14/20135
Duznik: Goran inZenjering d.o.0. u stedaju, OIB 66649656334 M.VlaSica 47a, Pore

1. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU Kolovoz - listopad 2019.

1.1.Radnje koje je stefajni upravitelj poduzeo

Kao §to je u prethodnim izvjeié¢ima navodeno na svim nekretninama koje na dan otvaranja
stedajnog postupka dolaze upisane kao vlasnistvo steajnog duZnika pokrenuti su i zapoleti
prije podno$enja prijedloga za otvaranje steajnog postupka brojni ovrini postupci te je
sukladno SZ nakon otvaranja steéajnog postupka nastavljena njithova provedba pred ovrdnim
sudom a nekretnine koje se ne uspiju prodati (nakon dvije javne drazbe), i nakon $to ovrsni
sud donese rjesenje o obustavi ovrhe te se u zemljisnim knjigama provede brisanje zabiljezbe
ovrhe, unov¢iti ¢e se u stedajnom postupku.

U odnosu nas prethodno izvijeiée bez obzira na okolnost da je ste¢ajni upravitelj poduzimao
sve dostupne mu radnje (poZurnice pisane i usmene, podnijeti zahtjev za zaStitu prava na
sudenje u razumnom roku) nazalost nije bilo promjena.

Podneskom ovrinom sudu u Porecu koji je podnijet nakon 3to je istekao rok odreden po
Op¢éinskom sudu u Puli u kojemu je sudac zaduZen za provedbu predmetnog ovrinog
postupka (Ovr-2505/15, ranije Ovr-1560/11) ste¢ajni upravitelj je ponovno zatrazio da:

-Ovréni sud za 14 nekretnina nakon neuspjesne prve drazbe Zurno zakaze drugu drazbu,

-Ovrsni sud za 23 nekretnine nakon neuspje$ne druge drazbe, za 11 nekretnina donese
rje3enje o obustavi ovrhe i provede brisanje zabiljeZbe ovrhe u zemljiSnim knjigama, da za 12
nekretnina nakon 3to je donijeto rjedenje o obustavi ovrhe isto bude i provedeno u zemljisnim
knjigama, $to bi otverile put prodaje predmetnih nekretnina (23) u steéajnom postupku,

-Ovréni sud nakon $to su na javnim drazbama odrzanim 30. 1 31.07. 2018.g. uspjeSno prodane
22 nekretnine za ukupan iznos od 6.045.218.00 kn. koji su kupei polozili na racun ovrinog
suda, Zurno utvrdi tro¥kove ovrhovoditelja a preostali novac sukladno &lanku 164a SZ
preda stecajnom sucu,

Posebno se napominje da nakon $to je od nadleZnih tijela (Istarske Zupanije i Grada Poreca)
pisanim putem zatraZio o¢itovanje da li je za prodane nekretnine izdan upravni akt o gradenju
(lokacijska, gradevinska dozvola) koje je bilo potrebno radi odredenja poreznog tretmana kod
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izdavanja fakture za pojedine prodane nekretnine, steajni upravitelj je sukcesivno kako je
dobivao traZene obavijesti kupcima ispostavio fakture.
Za napomenuti je da je sukladno Zakonu ovrSenik — stefajni duznik temeljem primljenih
oditovanja obveznik obraéuna i pladanja PDV-a za slijedece nekretnine prodane u ovrinom
postupku:
1. k.& 322/19, upisana u z.k.ul. 358 k.o. Mugeba. u naravi kuca i dvoriste prodana za
1.480.000,00 kn. u kojoj cijeni je sadrzan PDV-e u iznosu od 296.000,00 kojeg je
duzan obraunati i platiti ovrienik — steCajni duznik, najkasnije do 30.04.2019.
Kod obracuna troskova unovéenja predmetne nekretnine navedeni iznos uvecan za
kamatu do isplate izravno-u cijelosti tereti troskove unovéenja predmetne nekretnine,
2. 54/300 dijela k.&.br. 1324/1, upisana u z.k.ul. 1963 k.o Viinjan, etaZa-1, u naravi stan
u prizemlju, prodan za 114.000,00 kn. u kojoj cijeni je sadrzan PDV-e u iznosu od
22.800.00 kn. kojega je duzan obralunati i platiti ovrSenik-ste¢ajni duznik. najkasnije
do 30.04.2019.g.
Kod obracuna trogkova unovéenja predmetne nekretnine navedeni iznos uvecan za
kamatu do isplaqte izravno-u cijelosti tereti troskove unovCenja predmetne nekretnine,
93/300 dijela k.€.br. 1342/1, upisana u z.k.ul. 1963 k.o. ViSnjan. etaza-3, u naravi stan
u prizemlju prodan za 176.000,00 kn. u kojoj cijeni je sadrzan PDV-e u iznosu od
35.200,00 kn. kojega je duZan obragunati i platiti ovrienik-ste¢ajni duznik. najkasnije
do 30.04.2019.g.
Kod obratuna troskova unovéenja predmetne nekretnine navedeni iznos uvecan za
kamatu do isplate izravno-u cijelosti tereti trodkove unovéenja predmetne nekretnine,
4. 887/1500 dijela k.&. 1145/2, upisana u zk.ul. 1482 k.o. Labinci u naravi gradevinsko
zemljiste za koje je izdana lokacijska dozvola, prodano za 495.000,00 kn. u kojoj
cijeni je sadrzan PDV-e u iznosu od 99.000,00 kn. kojega je duzan obraCunati i platiti
ovrienik-ste€ajni duznik, najkasnije do 31.07. 2019.g.
Kod obraduna trofkova unovéenja predmetne nekretnine navedeni iznos uvecan za
kamtu do isplate izravno-u cijelosti tereti troskove unovéenja predmetne nekretnine.

(WS

Slijedom iznijetoga obveza stecajnog duznika po osnovu do sada kupcima ispostavljenih
faktura i obradunatog pripadajuéeg PDV-a za prethodno navedene nekretnine koje su prodane
u ovrinom postupku pred ovrsnim sudom u PoreCu iznosi ukupno 453.000,00 kn., od kojeg
iznosa je 354.000.00 kn. (tereti obratunsko razdoblje sijecanj-oZujak 2019.) dospjelo
30.04.2019.g. a iznos od 99.000,00 kn (tereti razdoblje travanj-lipanj 2019.) dospio je 31.07.
2019.g.

Navedene okolnosti, da ovrini sud jo$ uvijek nije novac dobiven od prodaje predmetnih
nekretnina predao ste¢ajnom sucu a da sa druge strane obveze po osnovu obra¢unatog PDV-a
Gine ostale obveze stecajne mase dovele su ovrSenika — stetajnog duZnika u situaciju da
iste nije mogao podmiriti po njihovem dospijecu.

Napominje se da u odnosu na 4 nekretnine koje su prodane u istom ovrinom postupku na
drazbi odrzanoj 26.01. 2015. za ukupan iznos od 534.500.00 kn. jo§ uvijek nije donijeto
pravomoéno rjeSenje o namirenju troskova ovthovoditelja te posljedi¢no tome niti je
preostali iznos kupovnine predan steCajnom sucu.

Naime rjedavajuéi o zalbi na rjesenje OS Pula SS u Poretu od 19.02.2016. kojim su utvrdeni
trokovi ovrhovoditelja, te naloZeno da se preostali iznos od 505.817,00 kn sukladno ¢lanku
164a SZ preda steCajnom sucu Zupanijski sud u Puli je svojim rjeSenjem iz rujna 2019. uvaZio
je zalbene navode te je predmet vratio sudu prvog stupnja na ponovni postupak Koji jos
nije okonéan.

Dakle nakon proteka &etiri godine i osam mjeseci od dana kada su predmetne nekretnine
prodane u ovr§nom postupku nalazimo se na pocéetku. Osim 3to je iz ove perspeklive
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nemoguée predvidjeti kada bi ovaj postupak mogao nakon ponovnog sudenja biti pravomocno
okoncan posljediéno nije moguée niti predvidjeti kada i koji iznos kupovnine ¢e biti predan
steCajnom sucu.

Posebno se naglaava, da cijelo to vrijeme ovrSenik — stecajni duznik generira troSkove
steGajnog postupka kao i ostale obveze ste€ajne mase pri Cemu su po svojoj visini dominantne
upravo obveze koje su nastale nakon prodaje predmetnih nekretnina za dio koje podlijezu
obvezi obracuna i placanja PDV-a) koji je ovrenik — ste¢ajni duZnik duZan obracunati i
platiti u navedenim zakonom propisanim rokovima uvecano za zakonsku zateznu kamatu.
Nadalje, nekretnine za koje ovr$ni sud nakon neuspjeSne prve javne drazbe nije zakazao
drugu javnu draZbu, te nekretnine za koje nakon neuspjele druge drazbe ovrni sud nije donio
rieSenje o obustavi ovrhe odnosno isto nije provedeno u zemljiSnim knjigama brisanjem
zabiljezbe ovrhe te se jo§ uvijek ne mogu prodavati u ste¢ajnom postupku takoder generiraju
trodkove — obveze steSajne mase, prije svega po osnovu komunalne naknade i vodnog
doprinosa.

Iznijeti podaci o trenutaénom stanju unovéene stetajne mase koje je odredeno dinamikom
provedbe ovrinih postupaka koji se provode pred ovr$nim sudom a ¢ije okonéanje se ne moZe
realno predvidjeti, te stanje dospjelih ostalih obveza steajne mase nedvojbeno je ukazivalo na
nedostatnost likvidne ste¢ajne mase za podmirenje dospjelih ostalih obveza steCajne mase.

Stoga je steajni upravitelj nakon §to je iscrpio sve zakonom predvidene radnje prema
ovr$nim sudovima radi brze provedbe ovrinih postupaka koji su pokrenuti prije otvaranja
steCajnog postupka (poZurnice usmene i pisane, zahtjev za sudenje u razumnom roku) u
nastalim okolnostima bio duzan prijaviti nedostatnost ste¢ajne mase, sve sa ciljem da se
buduée naplate ostalih obveza ste¢ajne mase ne provode u skupim ovr§nim postupcima vec na
naéin kako to u ovako iznimnim situacijama ureduje €lanak 295 SZ.

Sve prethodno iznijeto ukazuje da ste¢ajni duznik unato€ okolnosti da ima u vlasnistvu brojne
nekretnine koje su predmet zapocetih ovrinih postupaka prije otvaranja steCajnog postupka
koji su jos uvijek u tijeku u ovom &asu ne raspolaze LIKVIDNOM STECAJNOM MASOM
koja bi bila dostatna za namirenje obveza stecajne mase o njihovom dospijecu niti  je za
oéekivati da ée ovréni sud u ,kratkom roku® sukladno odredbama ¢lanka 164 SZ kupovninu
predati steCajnom sucu.

Najbolja potvrdu ovom navodu je Einjenica da je Porezna uprava Podrucni ured Pazin donijela
21.10.2019. rjesenje o ovrsi Ur.br. 513-007-18/2019-01. radi prisilne naplate poreznog
duga po osnovu dospjelih obveza po obracunatom PDV-u za nekretnine koje su kako je
prethodno opisano prodane u ovrinom postupku a ovrini sud jo3 uvijek nije dostavio
ste¢ajnom sucu kupovninu (iz koje bi se mogao namiriti obraunati PDV-e) sukladno ¢lanku
164. SZ. Medutim nakon §to je steajni upravitelj na predmetno rjesenje izjavio Zalbu
navodeé¢i da nakon prijave nedostatnosti ste¢ajne mase ovrha protiv steainog duZnika nije
dopustena Porezna uprava Podruéni ured Pazin donijela je rjeSenje kojim se temeljem ¢lanka
147 stavak 1. Totka S. Opéeg poreznog zakona obustavlja pokrenuti postupak ovrhe.

Do sada su jedino nekretnine u naravi 5 gradevinskih zemljista u Novigradu nakon dvije
neuspjesne javne drazbe, donesenog rjeSenja o obustavi ovrhe i brisanja zabiljeZbe ovrhe u
zemlji¥nim knjigama, nakon Cega je njihova prodaja presla u ingerenciju TS Pazin odnosno u
rezim prodaje u steajnom postupku, prodane u treem krugu provedene elektronicke javne
drazbe putem FIN-e za iznos od 1.300.317,99 kn..

1z ostvarene kupovnine je temeljem pravomocnog rjeenja VTS-a posl.br. 75 PZ-4817/2019-2
od 03.09.2019. nastavno na rjeSenja o namirenju TS Pazin poslbr. St-14/2015-363 od

k.
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27.03.2019. i rjesenja istog suda posl.br. St-14/2015 od 15.07.2019.¢. namirena trazbina
razluénog vjerovnika Raiffeisenbank d.d. Zagreb u ukupnom iznosu od 998.795.09 kn.
Tro%kovi unovéenja utvrdeni su u iznosu od 74.522,08 uvecano za troskove po osnovu
obradunatog PDV-a u iznosu od 227.000,72 kn.. koji iznos je FIN-a po uvodno oznacenom
rjeSenju TS Pazin 1 St-14/2015-363 od 27.03. 2019. totka L. pod 2. (dio rjeSenja koji nije bio
predmet zalbenog postupka) izravno uplatila u korist drzavnog proracuna.

11. Dospjele nepodmirene obveze steajne mase
1.1.Troskovi stec¢ajnog postupka

1.1.1.Naknada putnih tro3kova steajnog upravitelja
Ste¢ajni upravitelj do sada uginjene putne trofkove financira vlastitim sredstvima, obratun
putnih naloga je dostavljen u stecajni spis,

1.2.0stale obveze stefajne mase

1.2.1.Pravomoéno dosudeni sudski troSkovi

-pravomoéno dosudeni sudski trodkovi po presudi 38 P7-4860/2014-2 (P-336/2) od
04.12.2017. u iznosu od 83.500,00 kn. od kojega iznosa je isplaeno 43.350.00 kn.. te
preostali dug iznosi 40.000,00 kn.

-pravomoéno dosudenih sudskih tro8kova po presudi 77 Pz-6198/2016-2 (P-213/205) 0d
19.12. 2018. U iznosu od 97.637,00 kn.,

-pravomoc¢no dosudenih sudskih trofkova po presudi 43 Pz-9534/2014 (P-828/2012) od
29.11.2018.g. u iznosu od 18.005.00 kn.

-pravomoéno dosudenih sudskih trodkova po presudi GZ-1 198/2016 (P-3253/15) od
15.01.2018.g. u iznosu od 27.109,37 kn.

-pravomoéno dosudenih sudskih troskova po presudi 12 Pz-5030/2016-3 (P-359/2015) od
08.02. 2019. g. u iznosu od 245.625,00 kn.

Sveukupno dospjele ostale obveze stefajne mase po pravomocno dosudenim sudskim
trotkovima 428.376,37 kn.

1.2.2.0bveze prema drzavnom proraéunu po obraunatom PDV-u, za nekretnine prodane u
ovrinom postupku

Dospjele nepodmirene obveze po osnovu obracunatog PDV-a za nekretnine koje su prodane u
ovrinom postupku iznose ukupno 453.000.- kn. uveéano za kamatu do isplate.

Od navedenog iznosa po obratunu za razdoblje I — III 2019.g. obra¢unati PDV-e iznosi
354.000.- kn. sa dospije¢em placanja 30.04.2019. Prema obratunu IV — VI 2019.g. obveza u
iznosu od 99.000,00 kn. je dospjela 31.07.2017.g.

1.2.3.0bveze za komunalnu naknadu

Dospjele obveze za komunalnu naknadu za nekretnine u vlasnigtvu steajnog duznika iznose
168.000,00 kn. pri ¢emu se glavnina duga odnosi na nekretnine oznadene kao k.&. 3302/
gaspodarski objekt na lokaciji M.VlaSi¢a 47a CimiZin, Poreé, i k.¢. 3301/2 1 3304/1 koje su
prodane u ovrinom postupku pred OS Pore¢, zakljuCkom ovrSnog suda od 29.10. 2018.
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kupcu predan posjed ali ovrdni sud do dana podnosenja ovog izvijedca kako je prethodno
obrazloZeno joi nije donio rjeSenje o namirenju, slijedom Cega kupovnina jo§ nije predana
steCajnom sucu.

1.2.4..trogkovi legalizacije — zadrzavanje nezakonito izgradenih objekata

Sukladno odluci odbora vjerovnika ste€ajni upravitelj je poduzeo potrebne radnje radi
legalizacije nezakonito izgradenih objekata te su do dana podnosenja ovog izvjesca izdana
rieSenja za objekt izgraden na k.¢. 1232/24 k.o. Zbandaj u naravi proizvodna hala pri ¢emu je
naknada za zadrzavanje nezakonito izgradenog objekta utvrdena po rjeSenju Upravnog odjela
za komunalni sustav Grada Poreda iznosi od 58.077,60 kn, kao i za objekte: izgraden na k.C.
322/19 k.o. Mugeba u naravi vise stambena zgrada pri éemu je naknada za zadrZavanje
nezakoniti izgradenog objekta utvrdena u iznosu od 8.853,20 kn.; te objekt izgraden na k.¢.
322/18 k.o. Mugeba u iznosu od 500.- kn. odnosno sveukupno 67.430,80 kn.

Nadalje obvezu steéajne mase koja nije podmirena Cini i dodatni iznos od 15.000.- kn. za
narudenu i izradenu dokumentaciju temeljem koje su i izdana prethodno navedena rjeSenja o
izvedenom stanju.

1.2.5.wroskovi vodenja poslovnih knjiga
Dospjele nepodmirene obveze za vodenje duznikovih poslovnih knjiga iznose 3.000.-

Slijedom iznijetoga u to¢kama 1.2.1. do 1.2.5. ukupne dospjele nepodmirene obveze ste¢ajne
mase na dan podnoSenja ovog izvijeSéa iznose 1.134.806,37 kn. uvecano za zakonsku
zateznu kamatu do isplate.

1. ZAKLJUCAK

I Prema prikazanom stanju stecajne mase (tocka [ 1 1. ovog izvije$éa) proizlazi da znatan dio
duznikove imovine jo§ uvijek nije unov&en u ovrsnim postupcima koji su nastavljeni i vode se
pred ovrsnim sudom.

2 Kupovnine, koje su kupci poloZili ovrinom sudu u Poredu za kupljene nekretnine jo$ nisu
predane steajnom sucu nit je obzirom na okolnost da nije odrZano rodiste radi utvrdenja
troskova ovrhovoditelja i njihova namirenja moguce predvidjeti kada ce to biti uéinjeno.

3.Na dan podno3enja ovog izvije3¢a dospjele nepodmirene obveze ste¢ajnc mase iznose
1.134.806,37 kn.,

4 Medutim, obzirom na okolnost da su sve duzZnikove nekretnine pa tako i one koje su
unovéene a kupovnina jo3 nije predana steCajnom sucu opterecene razluénim pravima, Zza
istaknuti je da i kada bi kupovnine iz tocke 2. bile predane ste¢ajnom sucu to ne bi stvorilo
pretpostavke da bi se mogle namiriti sve dosp] ele obveze steCajne mase.

Naime, nakon §to se unovéi nekretnina na kojoj postoji razlucno pravo iz ostvarene kupovnine
najprije se namiruju troskovi unovéenja koji su u izravnoj vezi sa unov&enom nekretninom, a
zatim troskovi koji nisu u izravnoj vezi s unovéenjem predmetne nekretnine ali su kao op¢i
troskovi nastali radi cjelokupne ste€ajne mase, na nacin da se srazmjerno (ne u cijelosti)
namiruju iz ostvarene kupovnine u odnosu na ostalu stecajnu masu.
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To. u konkretnom slu¢aju znadi da ¢e se npr. ve¢ dospjele obveze steCajne mase po osnovu
pravomoéno dosudenih sudskih troskova u parniénim postupcima koji su vodeni radi
cjelokupne ste¢ajne mase moéi u cijelosti namiriti tek nakon unovéenja cjelokupne stecajne
mase a ne pojedine ili dijela nekretnina.

Nadalje, obzirom na okolnost da su sve duznikove nekretnine opterecene razluénim pravima,
dio nastalih troskova koji &ine ostale obveze steCajne mase a U izravnoj su vezi sa pojedinom
nekretninom koja jo§ nije unovéena (komunalna naknada, trosak legalizacije) modi ¢e se
namiriti tek po njenom unovéenju odnosno pravomoénom Tjesenju o namirenju.

Slijedom iznijetoga, za uredno namirenje ostalih obveza stetajme mase o njihovom
dospijecu nije odluujucée da ovrini sud preda steajnom sucu do sada realizirane
kupovnine veé je od odludujuéeg znafaja i da se unovée sve duznikave nekretnine u Sto
kracem roku.

5 Nadalje, okolnost da je ovréni sud u svom dosadaSnjem postupanju pojedine kupce —
zalozne vierovnike u cijelosti oslobodio pologa kupovnine (za dio tako prodanih nekretnina
ovrienik je izjavio reviziju o kojoj josnije odluceno, dok za dio tako prodanih nekretnina
Zupanijski sud u Puli jog nije donio rjeSenje po Zalbi koju je izjavio ovrsenik tvrdeéi da kupac
zalo7ni vierovnik ne moZe biti osloboden pologa kupovnine u dijelu koji se tice troskova
unovéenija) te da daljnje postupanje ovrinog suda ovisi o ishodu 7albenog postupka odnosno
rjedenja Vrhovnog suda po izjavljenoj reviziji (poslane pisane pozurnice) ukazuje da u takvim
okolnostima nije moguée REALNO definirati krajnju visinu ukupne potencijalne LIKVIDNE
STECAJNE MASE. §to ée biti moguée tek nakon 3to ovr3ni sud okon&a ovrsne postupke koji
su u tijeku te kupovninu preda ste¢ajnom sucu.

6.[znijeti podaci o trenutaénom stanju unovéene stecajne mase koje je odredeno dinamikom
provedbe ovrénih postupaka koji se provode pred ovrSnim sudom a ¢ije okoncanje se ne
moZe realno predvidjeti, tc stanje dospjelih ostalih obveza ste¢ajne mase nedvojbeno
ukazuju na nedostatnost likvidne steajne mase za podmirenje dospjelih ostalih obveza
steajne mase.

7.Stoga je stedajni upravitelj nakon Sto je iscrpio sve zakonom predvidene radnje prema
ovrsnom sudu radi brze provedbe ovrinih postupaka koji su pokrenuti prije otvaranja
steCajnog postupka (poZurnice usmene i pisane, zahtjev za sudenje u razumnom roku) u
nastalim okolnostima bio duzan prijaviti nedostatnost ste¢ajne mase, sve sa ciljem da se
buduée naplate ostalih obveza ste¢ajne mase ne provode u skupim ovrinim postupcima veé na
nacin kako to u ovako iznimnim situacijama ureduje ¢lanak 295 SZ.

Naime, sve dok se ovr$ni postupci (zapogeti prije otvaranja ste¢ajnog postupka) pravomocno
ne okondaju bilo na nadin da za sluCaj neuspjeSne prodaje u ovrsnom postupku ovrdni sud
donese rjesenje o obustavi ovrhe te se u zemljidnim knjigama provede brisanje zabiljeZbe
ovrhe &me bi se stvorile pretpostavke za prodaju tih nekretnina u steCajnom postupku ili da
nakon uspjeine prodaje u ovrinom postupku sud kupovninu preda sukladno ¢lanku 164. SZ
ste¢ajnom sucu, steCajni duznik nee raspolagati LIKVIDNOM STECAINOM MASOM iz
koje bi mogao podmirivati obveze steGajne mase o njihovom dospijecu.
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