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[ 0. SAZETAK

Naruditel; procjene:

B2 KAPITAL d.o.0.

Grad i postanski broj

21210 SOLIN

Naziv ulica i k.br,

PETRA KRESIMIRA IV §8A

Adresa nekretnine Gradska Cetvrt

Solin

Zemljopisne koordinate

Tip nekretnine:

GaraZno mjesto

INamjena nekretnine:

Stambena

uloZzak zemljisne knjige: 5468
—_ poduloZak; 1
Zemljisnk 1 astica, br. 4863/20)
katastarska opéina: Solin]
posjedovni list, br: 4971
Katastar k. Cestica, br.: 6460/2
katastarska opéina; Solin|
IKatnost: pod/pod+pr+4
{Pripadak: Il
lPovrsina zemljista [m?);

P k d

nije poznato

[Odobrenje za gradenje:

nije priloZeno

{Uporabna dozvola:

nije priloZzeno

{Neposredan pristup na javnu prometnicu:

DA

{Uskladenost zemljignih knjiga i katastarskog operata:

NE

[Godina zavrietka izgradnje:

hije poznato

|Godina adaptacije:

Naziv tvrtke:

Procjenitelj

Za tyrtku prociienio;

Bernard Mahe¢i¢, dipl.ing.arh.
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izraGuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

o Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjeénim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)
*Propisi o viashiStvu

Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik 0 energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
oHRN ISO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svoistva zgrada — definiranie i proraéun
povrsina i prostora HNORM U.C2.100 povrsine i zapremine zgrada

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

eVaZedi gradevinski normativi i propisi u RH

eNatela prociene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napcmena:
Pri izradi procjene koriStena je od naruditelja dostavijena dokumentacija, javno dostupni podaci

i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih | u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Prociembeni elagorat 10, travnia 2018, 5
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[2. ZADATAK PROCJEMBENOG _ELABORATA j

Prema zahtjevu Narugitelja, bilo je potrebno izvr$iti procjenu trzigne vrijednosti nekretnine, koja
je u naravi garazno mjesto, koja se nalazi u ulici PETRA KRESIMIRA IV 58A, SOLIN.

Q6 i agZa:-katasta eoae B NS IOVE

o B powéiﬁ'a

.z_._l(;fé'esll_ca: 2k, uloZak j:;odulo:i_ak _I.mi.a;tmjsl.té\'bf).é;lh.a; 5._:.':6p_is_ nekretnlna Cma2 - b jﬁ |5 ﬁ.‘ée#ﬁ;& : fh?:;:t:‘ké::: P°5];:‘°V"'
4863/20 | 5468 1 Solin dvor, kuta 686,00 | ﬁfi 6460/2 Solin 4971

Ocevid predmetne nekretnine je izvr$en: 05.02.2019.
DAN KAKVOCE: 10.04.2019.
DAN VREDNOVANJA: 10.04.2019.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.

Prociembeni elaborat 10, ravnia 2019, 5




] 3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACIJI

Dokumentaclja: - izvadak iz zemljiSne knjige, zk. uloZak, br. 5468, podulozak br. 1, k.0.
Solin, Zemljisnoknjiznog odjela Solin, Opé¢inskeg suda u Splitu, od
12.4.2019. godine,
- posjedovni list, br. 4971, k.o. Solin, Podruéni ured za katastar Split, Odjel
za katastar nekretnina Solin, od 12.4.2019. godine.

Projektna dokumentacija nije prilozena
Gradevinska dozvola nije priloZzena
Uporabna dozvola nije prilozena

Stanje u zemijidniku i katastru nije uskladeno.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Nekretnina je u uporabljivom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nalazi se u sporednoj ulici koja izlazi na glavnu cestu.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE
Suvlasnicki dio povezan s cjelinom garaZe koja se nalazi u podrumskom dijelu, i koja se sastoji

od jedinstvene prostorijle ukupne povr$ine 176,56 m2, s pripatkom - pristupnom rampom
povrdine 37,80 m2, odnosno sveukupne povrsine 214,63 m2.

Pragiembeani elaborat 10. travnja 2019, 7
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Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr

10, travnia
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[ 4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavijene na uvid od naruditelia;

- Desktop procjena

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimijene tijekom oéevida dana 05.02.2019.
Pristup nekretnini je izravno s javne prometnice.

STANJE NEKRETNINE

Razina odrZavanja je zadovoljavajuéa.

Prociempeni elaborat 10. travnia 2018,
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| 5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE
TEHNICKI OPIS
Godina gradnje: nije poznato
Godina adaptacije:
Katnost gradevine: pod/pod+pr+4
Namjena po etaZama;

stambeno

Uporaba gradevine: sukladno namjeni
Pripadak: i
[Konstrukeija zgrade
Temaelji: AB
MNosiva konstrukcija: nije poznato

Medukatna konstrukcija: nije poznato
Kroviste: nije poznato
Pokrowv: nije poznato
Pregradni zidowi: knauf
Procelja: oZbukano i obojeno
Limarija: pocinéana
Vanjska stotarija: PVC
linterijeri

Podovi: beton
Zidowt: nije poznato
Stropowi: nije poznato

Unutarnja stolarija:

nije poznato

|Instatacije

Niskonaponska elekiromreZa:
Vodoopskrba:

Odvodnja.

Plin:

Taoploved:

Telefon:

Klimatizacija:

Protupozarni sustav

Protuprovalni sustav:

Napomene:

Prociemben elaborat

Da
Da
Da
nije poznato
nije poznato
nije poznato
nije poznato
nife poznato
nije poznato
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| 6. OPGI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA |

GOSPODARSKO STANJE U RH

Izvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema
prvoj procjeni Drzavnog zavoda za statistiku realni je BDP u posljednjem tromjesedju 2018.
godine stagnirao na tromjesetnoj razini. Tako se krajem 2018. godine godidnja stopa rasta
realnog BDP-a smanjila na 2,3%, dok je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukladno
prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019. godini zadrZati na sli¢noj razini kao i
prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posliedica je nepovoljnih izvoznih
rezultata, dok je domada potraZnja ojatala. Godi$nja stopa ukupne inflacije potro$ackih cijena
smanjila se s 1,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godi$njem
prosjeku vi$a za 1,5% u odnosu na 2017, godinu. Povoljna kretanja na trZigtu rada nastavila su
se i u tetvrtom tromjesedju 2018. godine, i to nesto jatim intenzitetom nego tijekom prethodna
tri mjeseca. Stoga je ukupan broj zaposlenih bio za 0,7% ve¢i u odnosu na prethodno
tromjesedje. Tijekom 2019. godine ofekuje se nastavak povoljnih kretanja na trzistu rada.
Likvidnost domateg bankovnog sustava zbog ekspanzivhe je monetarne politike HNB-a
dosegnula dosad najvise razine. Vidak kunske likvidnosti na kraju 2018. godine iznosio je 33,2
mird. kuna.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Posljednjih godina primjecuje se oporavak trZista nekretnina nakon znacajnog pada tokom
nedavne recesiie. Aktivnosti na trzidtu nekretnina zadnjih se godina najvise odvijaju u
segmentima rezidencijalnih i turistiékin nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri éemu je vidijiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:

A Sy (g |
IATANTRET

Cijene najmova stanova u vec¢im gradovima pokazuju jo$ jati rast posljednih godina, tako su u
usporedbi s 2014. godinom prosjetne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle
preko 25%. Aktivhosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog trzista. lako
Hrvatska biljezi signifikantan broj trgovackih centara jo3 uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od vecih projekata {i gradova) izdvajamo
ovogodisnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istotnom ulazu u Zagreb te trgovacki
centar Max Stoja u Puli koji bi trebac svoja vrata otvoriti do kraja tekute godine. Trziste i dalje
nedovoljno napreduje kada su u pitanju skladi$ni prostori. Upravo u ovom segmentu primjecuje
se znatajno veta potraZnja za kvalitetnim skladi$nim prostorima u odnosu na postojecu
ponudu, i to prvenstveno u podrudju Zagreba i Splita. Generalno, mozemo re¢i da se na trZistu
osjeti odredeni optimizam no i dalje su prisutni brojni ograni¢avajuci faktori za ispunjenje punog
potencijala. Kao glavni problemi i izazovi za investitore i dalie se isticu neuskladenost
zemljisnih knjiga i katastra, konstantne promjene poreznog tretmana, fiskaina neizvjesnost te
neefikasnost i sporost sudskih mehanizama pri rieSavanju sporova.

Prociembeni elaborat 10, travnia 2019, 12
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| 7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE |

Predmetna nekretnina, a prema dostavijenoj dokumentaciji, sastoji se od nize navedenih
dijelova.

Kl

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine povrsina i obujma gradevina definiraju se i
proratunavaju prema postupcima sadrzanim u hrvatskoj normi HRN 1SO 9836:2011.

[#]

Progiembeni aiaborat 10, travnja 2018, 1




| 8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI B

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljede¢e propisane
metode: poredbena metoda, prinodovna metoda i troSkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajudi u obzir postojece

obigaje u uobitajenom poslovnom prometu sukladno &lanku 24. Zakona i druge

okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metode detaljno
se obrazlaze u procjembenom elaboratu.

Trzisna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje
znataja koji daje koridtena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiljeZja sukladno Slanku 19,
Pravilnika,

Poredbena vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, veé o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvaca sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.
OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema
vrsti koristenja svrstava u nekretnine mjeSovite namjene. Trzidna vrijednost odredena je
poredbenom metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOBENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je garazno mjesto, te je niz godina u neprekinutom koristenju!
lzvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.

Prociembeni elaborat 10. travnia 2019, 14




UTVRPIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA IZ ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA

1 761058 Garazno mjesio 13,256 624,7 25.09.17.
2 761057 GaraZno mjeslo 13,25 624,7 250817,
3 273831 GaraZzno mjesto 78,49 3774 30.12.2014

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje
Jzvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, Hlica 3, p. p. 80.

12,2

[MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

1 Gara¥no mjesto 13,25 624,7 105,46 112,20 1,08 664,63
2 Garazno miesto 13,25 624,7 105,46 112,20 1,08 664,63
3 Garaino mjesto 78,48 4 102,80 112,20 1,09 411,95

[STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

OSNOVNI ULAZN! PODAC!

Meduvremenski izjednadena cijena

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN: _ il
Odstupanje od prosjeka: 84,23 84,23 168,45
Odstupanje od prosjeka u postotku: 15% 15% -28%
Kvadrat odsfupanja; 7094,13 709413 2837650
Standarcho 11,11 21% 26dovoliava zadovoljava 2adovoljava
oclsttpanie;
Dvostruko
slandardno 23823 2-sigrma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
oastupanje:

10, travnia 2019, 15

Prociemberd elaborat




I 9. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnine koja je u naravi garazno mjesto u ulici
PETRA KRESIMIRA IV 58A, SOLIN, trzi$na vrijednost nekretnine iznosi:

poredbena metoda - garaZa 124.571,79 €

procjenjena vrijednost: 12457179 €

Navedeni iznos trzisne vrijednosti ne ukljuéuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu
vrijednost.

Prociembent elaborat 10, travnia 2019, 18




l 10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEQOVISNOST]

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena), internetskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog
gradanskog suda, Drzavni zavod za statistiku.

VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za totnost podataka, iako su prema nasim
saznanjima isti to¢ni.

Utvrdeni iznos trZigne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vazedim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnitke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

e
Bernard Mahed&i¢ dipling.arh.
stalni sudski viedtak za graditelistvo, arhitekturu i procienu nekretnina

4 Su—?&;”l 11741/{/ T
L /.

e S

Zagreb, 10. travnja 2019.
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[ ZK 1ZVADAK

NESLUZBENA KOPDA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opdinski sud u Splitu
ZEMLIISNCKMIEZNT ODIEL SOLIN
Stanje na dan: 12.04.2018, 23:37 ZK ulodak u prijepisy (N13E VERIFICIRANT)
Katastarska opéina: 329711, SOLIN Broj 2K ulodka: 5468
Broj zadojeg dnevaika: 2-8758/2017 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OHMIERIMA
Akdivne plombe:Z-21381/2017 (E-1), 2-28384/2017 (E-1)
IZVADAK 1Z ZEMUTSNE KNIIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROY: 1 {OSTALO KAC NEPOTREBNO IZOSTAYLIENO)
A
Posjedovaica
PRVE ODIELIAK
Broj Povriina
Rbr. zemljiita Oznaka zemljifta Prmjedba
(Kat. EEstk:e} jutro I e m i
1. 4863/20 KUCA, DVOR 686
Kuéa vl
DVOR 464
[ [ukueno: ] [ i 686}
B
Viastoviica
Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba

1. Suvlasnitkl dio: 215/1247 ETATNO VLASNISTVO (£-1)
1. dijeta koji je suvlasnitki dic povezan s cjelinom garaie {u efaboratu etafivania oznatena zelenom bojorn) koja se nalazi v
podrumskom dijely, | koja se sastoji od jedinstvene p {je ukupne povriine 176,56 m2, s pripatkom - pristupnom rampom {u
elaboratu etafiranja Zen futom bojom) povrsine 37,80 mZ, odnosno sveukupne povriine 214,63 m2
DEVET D.0.0. SPLIT

31 Pred. 05. lipnja 2008/g. Z- 1534/08

Zahiljuduje s& odbaeni zemljisnoknjiZai prijediog Hypo Alpe - Adria bank d.d., radi zabiljifebe ovrhe na nekretnini navednoj pod <k 3
lista B,

C
Teretovaica

fror. | Sadriaj upisa | Iznos [Primiedba
1. Na suviasnicki dio: 1 {215/1247}
1.1 Zapsimljeno pod brojem Z-8118/36

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOINOG PRAVA

Pred. 26, rujna 2005, 2-5551/05 Na teret 215/1247 dijela £ 2em, 486420 kojl je povezan s cielinom garaZe,
opisane pod rednim br, 1. lista “8”, a na temalju ugovora o kredity broj: 211-336/2045 sa sperazumom 0
osiguranju novane tratbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretrint "U Spfitu, 19, rujna 2005, g." i na
temelju Sporazuma o prijenosu sredstava osiguranda od dana 13, lipnia 2034, godine hroj QW-7554/14 i
Anaksa Sp o prif stedstava osiguranfa od dana D5. svibnja 2016. godine broj OV-1827/16-2,
uknjifuje se prijenos prava zaloga u iznosu od 100.000,00 EUR (slovima: stotisuéa eura} u kunskoj
protuvrijednosti 5 nuzgredicama, uknfiZenog pod poslovaim brofem 2-5552/05 s imana | koristi dosadadnfeg
vierovnika Hypa Mlpe-Adria-Bank d.d,, Zagreb, Podruinics Sphit, u korist noveg vierovnika:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIIA 64, 10000 ZAGREB

12 Zaphimljena 09.03.2017.9. pod brojem Z-8758/2017 ra 34

ZABILIE?BA, ODBIIEN] PRLEDLOG, predlagatelia B2 KAPTFAL d.0.0. radi prifenosa zaloinog prava na
215/ 1247 dijela fast. zam. 4863/20 episane pod stavkom 1 lista B

1. Na suviasnithi dio: 1 {215/ 1247)
1.1 Zapimbene 27.12.2016.9. pod brojem 2-34734/2016 wezano uz B % (L4}

ZABILIEZBA, PRIGOVOR, Frane Vrsalovica iz Podstrane, Poljickih knezova 51, OIB. 25735675437, direktor
druitva Devet d.0.0., Spiit, lzjiavijenog protiv Riefenja ovog suda poslovni broj 7-8118/16, {E-1)

1. Na Jasnitki dio: I (21%5/1247})

1.2 Zaprimljene pod brojem Z-8118/16

ZRBILIETBA, OVREIVOST TRAZSINE

pod st.5.1

Poturduje = da ovaj izvadak udgovara stanju zemjisne knjige na datum 12.04.20%9.

Drociembani elaborat 10, ravnia 2019, 20




[ POSJEDOVNI LIST

=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODIEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stanje na dan: 12.04.2019, 23:37

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SOLIN (Mbr. 329711)

Posjedovni list: 4971

upisane osche

udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte

Q18

i1 “DEVET" D.GLO., HRVATSKIH ISELIENIKA 8, SPLIT

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj

Adresa katastarske destice/Natin

Zgr | Dio |katastarske uporabe katastarske Eesticef/Na&in

Povriina/ | Breoj

Posebni
pravni |Primjedba

Festicn gg;:jr::;e‘aﬁgerade, naziv zgrade, kuéni  (m2 DL | fegimi
6460/2 |PETRA KRESMIRA IV 56 A 686| 43

KUEA, PETRA KRESMIRA IV 58 A 222

DVOR 454

Ukupna povrsina katastarskih Cestica

686

MAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovneg lista nije dokaz o viasniftvu na katastarskim festicama uplsanim u

posjedovrom listu,

Prociembeni elaborat

10, travnia 2019,
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MALENICA DARKO
sudski vijestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
Mazuranicevo Setalite 15
21000 SPLIT
TRGOVACKI SUD U SPLIT

Naruéitel: NATALIJA MLADINEO

Likvidator: LIKVVIDACIJSKA IMOVINA BRISANOG
DRUSTVA DEVET d.o.0.

PROCIJEMBENI ELABORAT KOJIVSADRZI PROCJENU VRIJEDNOSTI
STANA I SPREMISTA SA PRIPACIMA

Ocevid od 11.03.2019.godine
Ulica: Misina 3

Mjesto: SPLIT
Split, 13.03.2019.godine




NEKRETNINA:

A) Stan oznake SJ6 upisan u podulogku broj 11 i lociran
na prvom katu zgrade sagradene na Sest.zem. 4719/2
z.u. 14256 K.O. Split

B) SpremiSte oznake S2 sa pripatkom vrta V2 upisano u
podulosku broj 5 i locirano u podrumu zgrade sagradene
na Cest.zem. 4719/2 z.u. 14256 K.O. Split

C) Spremiste oznake S3 sa pripatkom vrta V3 upisano u
podulo3ku broj 6 i locirano u podrumu zgrade sagradene
na est.zem. 4719/2 z.u. 14256 K.O. Split

SADRZATJ:

A)NALAZ

A.L. Rjesenje o imenovanju

A.2. Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature
A.3. Opis zate¢enog stanja nekretnina

A.4. Obradun netto korisnih povrsina

A.5. Podaci o zemljiSnoknjiZnom stanju i ocjena legaliteta

B) STRUCNO MISLJENJE

B.1. Procjena prometne (trZne) vrijednosti stana i spremista sa pripadajucim gradevinskim
zemljidtem

B.2. Zakljugak

B.3. Izjava procjenitelja



UVOD:

Na traZenje steajne upraviteljice Natalije Mladineo, dana 11.03.2019.godine, izvrio
sam oCevid na licu mjesta u Spiitu u Ulici Mi&ina 3, a sve u svrhu;

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
stru¢nog misljenja koje sadrZi procjenu prometne (trZne) vrijednosti stana i spremista sa
pripadajucun gradevinskim zemljigtem,

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeci
A) NALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu ocevida vidljivo je da je predmet vjestadenja stan oznake
8J6 lociran na prvom katu, spremiSta oznake S2 i S3 locirana u podrumu sa pripacima vrtova
oznake V2 i V3, sve locirano u zgradi sagradenoj na est.zem. 4719/2 z.u. 14256 K.O. Split,

locirano u Splitu u Ulici Miina 3 u predjelu Pujanke.

MAKROLOKACIJA

MIKROLOKACIIA
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A.l. RjeSenje o imenovanju

Brof: 4 i 33;’2'6-
Sphit Hi svibijii 2006, podine

Fredsjednica Trzovaskog sk o Splite Franka Buzov, u postupkln imesoy g
stiloil sudskih vieska @ procje 4, tenwehiem odredbi clanks 300 106 126, w1 4
Zakona o sudovima  Narodne novine b INT3 1 82153 10 edredbi Slanks 5.
i 1L Provilnika o stalnim sudskin vies {Nurodne sovine brajs 38711 123415
dina [ sviboje 2016, godine

rijesila je

de 15, iviemyge so
vo L za progiend

I Darke Malenica. ing. pradd., iz Sphita, Maduramiceg
i sidshine vieStuliom Treovadkon sads u Splity za £ra
nekeeiming,

i Sl sudski v Cseimenge 2 vrijeme od 4 (Getni) goding, 2 po profeko
togn roka moZe hin PUROVIG HNCHOVED.

Obr;m!n;ecnje'.:

. alenm mg grad., iz S]‘)lild, TaZuranideve Séliste 15, podiiosje. -
nhncv 2 imenovanje 76 stalnog sudskog vietuika Trgovackop s u Splitza -
crditelistvo t za pracieny nokiethi Ui svop rahtjoy Imenovag Je priluziv Fivolopis,
ooy iden, diplomin Gradevinsho-arhitektonskog tkndicta o Splug od 14, STpnji
sodine, potvrdis Heviaskog savodda va mitresnskae osturanie, NI TT O
anl)l | n.mna (J{aunk«.n- sutd 0 Splie od 220 wavnie 20Y6 godine. policy
. iskow suda w Splite post. brop: 4 Su-1302:2013 od 01,
mim-. Kojim se isti fmenuje stalpim sudskim vieswakom tog suda zn
Lr.iditcl;atm 12 ut.{en;e Zapanijskog suda u Splitu post, kroj: 4 Su-T63/2015 od 04,
g 20055 goding kojime se st fmenuje staloim sadsgim. VjL\ldem toy sudit ¥’
prijjeni neksemin. v

Uvidom u podnijoti # l[Ju i prito¥ena dt)lxumenmcsju le n.ﬂwn ;}ubavl}v.mh :
podataka propisanilc odiedbiont dlanka 2. Pr'wﬁn[kn o Slalitim’ dudskim v{eémmsm.
izvoda iz kavngne evidenciic Kinsn: 20002/16-03/30736 r.broy §14-05-08-02-01-
1602 od 03 avibmin 2016, gpodine, utvrdene jo da imenovani Epujava uviete 20

Imeavviije o sidskog kit 2z priadiitelistdo T procieau nekeetiinia; paji-
shijedom bmijetog srebado odladin ko u izreci redenja.
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A.2. Popis primjenjenih propisa i strucne literature

- Zakon o progjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN IS0 9836/2011 (izradun povr$ina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- Buropean Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji trodkova gradenja (HKA, 1/2014)

A.3. Opis zatefenog stanja nekretnina
Do predmetnog stana i spremista se na licu mjesta nije moglo pristupiti.

Pregledom elaborata etaZiranja koji se u zemljisnim knjigama vodi pod Z — 12661/07,
a koji elaborat je izraden od strane tvrtke ARIOZO d.o.o. Split, pod broj T.D. 29/07 — E od
sijenja 2007.godine, s tim $to se elaborat odnosi na stambeni objekt sagraden na Cest.zem.
4719/2 (k.¢.z. 3798/1) K.O. Split, i to tlocrta podruma vidljivo da su u istom oznadena
spremiSta u objektu, i to predmetno spremi$te oznake S2 povriine 51,50m? locirano u
jugozapadnom dijelu podruma, te predmetno spremiste oznake S3 povrsine 49,89m? locirano
u jugoisto¢nom dijelu podruma, dok su isto tako vidljivi pripatci spremi$tima i to vrt oznake
V2 povrdine 21,94m? koji j je lociran zapadno i juZno uz stambeni objekt uz spremidte oznake
§2, te vrt oznake V3 povifine 41,29m? koji je pripadak spremistu oznake S3, a koji vrt je
lociran juZno uz stambeni objekt uz spremiste oznake S3.

Do predmetnih spremi$ta se pristupa PVYC punim jednokrilnim vratima iz prostora
zajednitkog hodnika, a koji pod hodnika je poplodan keramigkim plog¢icama, dok predmetni
vrt oznake V2 u naravi predstavlja betonirani plato uz objekt, a vrt oznake V3 u manjoj
povrSini uz objekt predstavlja betonirani plato, a u veéem juZnom dijelu predstavlja zelenu
povrsinu.

Prozori spremista su izvedeni kao PVC ostakljeni armiranim staklom.

Pregledom tlocrta prvog kata prethodno navedenog elaborata etaZiranja, vidljivo je da
Je predmetni stan oznake SJ6 lociran u jugoistotnom dijelu prvog kata, te se isti sastoji od
kuhinje sa blagavaonicom, degaZmana, kupaonice, dvije sobe, dnevnog boravka i lode, s tim
§to do istog pristupa sa prostora zajednitkog hodnika.



S obzirom na dugogodiinje dosadasnje iskustvo, i pregleda nekoliko stanova u
proteklom razdoblju u Ulicama Migina i Pujanke, mislim da je u stanu postavljen parket na
podovima u sobama i dnevnom boravku, dok su u ostalim prostorijama postavljene podne
kerami¢ke plocice, dok je dio zidova u kupatilu i kuhinji obloZen zidnim keramitkim
ploCicama, a ostatak zidova i plafona u stanu su bojani na jupol, te da su u kupatilu ugradeni
tus kada sa kabinom, we 8koljka sa vodokotli¢em, umivaonik i bojler.

Isto tako s obzirom da je predmetni stan u funkeiji koristenja, nesporno je da je u stanu
provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od sanitarnih uredaja, PTT instalacija i
eleklroinstalacija sa rasvijetnim i $ukoutikadkim mjestima, dok je stan preko glavne instalacije
zgrade spojen na gradsku vodovodnu mrezu, kanalizacijsku mrezu, PTT mrefu i elektro
mrezu.

Stambena zgrada je starosti 12 godina.

Isto tako smatram da su sobna vrata izvedena kao jednokrilna puna obostrano
furnirana, dok su prozori i vrata koja vode na juznu lodu izvedeni kao PVC ostakljeni sa
zaStitom od PVC roleta,

A4, Obracun netto korisnih povr$ina
Na osnovu uvida u elaborat etaZiranja izraden strane ARIOZO d.o.0. Split, pod broj

T.D. 29/07 - E od sije¢nja 2007.godine, u daljnjem dijelu teksta dajem obratun netto korisnih
povrdina predmetnih nekretnina

A) Stan oznake SJ6 lociran na prvom katu

1. Kuhinja sa blagavaonicom 14,41m?
2. Degazman 2,42m*
3. Kupatilo 3,80m?
4. Soba 7,01m?
5. Soba 9,35m?
6. Dnevni boravak 7,97m?
7. Loda 3,45 x 0,75 = 2,59m?

UKUPNO A: 47,55m?

B) Spremista u podrumu sa pripacima
1. Spremiste oznake S2 povrsine 51,50m? sa pripadkom vrta oznake V2 povriine 21,94m?

2. Spremiste oznake 83 povrsine 49,89m? sa pripadkom vrta oznake V3 povriine 41,29m?

o)
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A.3. Podaci o zemljiSnoknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadka iz zemljidne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetna
nekretnina nosi oznaku &est.zem. 4719/2 zu. 14256 K.O. Spht u naravi kuca povr§ine
188,00m? i dvor povriine 394,00m?, ukupne povr$ine 582,00m2, s tim §to jew
- podulosku 5 upisan suvlasni¢ki dio 73/942, etazno vlasmslvo (E-4) dijela povezanih sa
spremlstem S2, sm]esteno u podrumu, ukupne povrdine 51,50m?, te pripatka vrta V2, ukupne
povrsine 21,94m?

- podulosku 6 upisan suvlasnicki dio 91/942, etazno vlasnidtvo (E-5) dijela povezanih sa
sprem1§tem S3, smjesteno u podrumu, ukupne povrsine 49,89m?, te pripatka vrta V3, ukupne
povriine 41,29m?

- podulosku 11 upisan suvlasni¢ki dio 48/942, etaZno vlasniStvo (E-10) dijela povezanih sa
stambenom jedinicom 8J6, smjeStena na I. katu, koja se sastoji od dnevnog boravka, kuhmje i
biagavaomoe dvije sobe, degaZmana i kupaonice, povriine 44,96m?, te pripatka lode povriine
3,45m?,

te je za sve nekretnine upisano vlasni§tvo u korist Devet d.o.o. Split.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, oéevida izvr$enog na licu mjesta, te naloga Suda,
u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (rzne) vrijednosti predmetnog stana i
spremiSta sa pripadajuéim gradevinskim zemlji¥tem, a prema cijenama koje su vaZeée na dan
izrade ovog viestva,

B.1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti stana i spremi¥ta sa priapdajuéim
gradevinskim zemljiStem prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema &lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trofkovna metoda.

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretninama, te tr¥igno dostupne podatke odlugio
sam procjenu predmetnih nekretnina izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzisna vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakeije), te sam doSao u posjed tri
kupoprodajne transakeije iz informacijskog sustava (rZidta nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje DrZavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa tre¢im kvartalom
2018.godine, a $to je postupak preraunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opéih vrijednosti odnosa na trZi$tu nekretnina tijekom vremena, pomoéu indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakljuéno sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonistitkog indeksa cijena nekretnina.



Usporedba nekretnina - prikaz i analiza pribavijenih podataka

Za potrebe ove procjene izvr$io sam istraZivanje lokalnog tr7ista, te sam koristio
informactjski sustav trZi$ta nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekvetnine")

Stan netto povrsine 53,90m? lociran u zgradi anagrafske oznake Pujanke 10, sagradene
na k.Cest.zem. 3727/8 K.O. Split, i to 120m istogno od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 07.09.2018.godine na iznos od 630.949,73kn.

- Poredba 2. ("e Nekretnine")

Stan netto povrSine 45,75m? lociran u zgradi anagrafske oznake Pujanke 28, sagradene
na k.Cest.zem. 3745/8 K.O. Split, i to 450m sjeveroisto&no od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 23.12.2015,godine na iznos od 534.000,00kn.

| - Poredba 3. (e Nekretnine")

i Stan netto povr¥ine 45,45m? lociran u zgradi anagrafske oznake Mosedka 6, sagradene
na k.cest.zem. 3878/3 K.O. Split, i to 380m sjeverozapadno od predmetnog,
Kupoprodaja je sklopljena dana 28.05.2015.godine na iznos od 577.500,00kn.

13.1.3
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
‘Melimo karisnike da pri kordtenju podataks navedu izver,

Usets ane kindly roquestod (o SIaIe the source,
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Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Split Split Split
Z.K. Cestica 3727/8 3745/8 3878/3
Datum transakcije 07.09.2018. 23.12.2015, 28.05.2015.
Povréina m? 53,90 4575 45.45
Prodajna vrijednost Eur 85.033,66 69.947.64 76.490,07
Prodajna vrijednost Kn 630.949,73 334.400,00 577.500,00
Cijena Eur/m? 1.577,62 1.528,91 1.682,95
Cijena Kn/m? 11.705,93 11.680,87 12.706,27
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Indeks/dan transakcije 112,20 100,51 98,47
Indeks/dan vrednovanja 112,20 112,20 112,20
Korekcijski faktor 1,000 I,116 1,139
I\/'I'eduvremer}?sko izjednadena 1.577.62 1.706,26 1.916,88
cijena Eur/m

Izracun vrijednosti stana

(1.577,62 + 1.706,26 + 1.916,88)/3 = 1.733,59Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 1.733,59

Odstupanja od prosjeka: 155,97 -27,33 183,29
Kvadrat odstupanja: 24.326,64 746,93 33.595,22
Suma: 58.668,79

Standardno odstupanje: 139,84 8,06%

Pravilo dva-sigma (£) 279,68

Odstupanja od prosjeka: -9,00% -1,58% 10,57%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

KOEFICUENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ

ZGRADI

Procjenjivana nekretnina

PoloZaj u objektu: prvi kat
Orijentacija stana: jednostrano
Geografski polozaj: jug
Utjecaj okolisa: prosjedan
Utjecaj stambenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps+dxkuo+exksks

KOEFICUENT POVOLINOSTI STAMBENOG

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - prilog 5. VRIJEDNOST:
stan m? Eur/m*
Ukupno NKP: 47,55
Ostvariva cijena prodaje po m? 1.733,59
Ostvariva cijena prodaje stana: 82.432,20
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana: i 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana: b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja dn. boravka: ¢ 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolida: d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovania: e 0,14
Ukupno:a+b+c+d+e=1(100%) 1,00
Koeficijent katnosti stana: Kk-0,84-0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent orjentacije stana: Ko-(,92-1,00-1,08 0,92
Koeficijent peografskog poloZaja dn. boravka: Kgps-6,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent utjecaja okolida: Kuo-0,92-1,00-1,08 1,00
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Koeficijent smanjenog komfora stanovanja: Ksks-0,50-1,00 1,00

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora:

Kp=axkk+bxko+cxkeps+dxkuo+e x ksks 1,02
YRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (Eur): 84.080,85
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi {(Kn): 622.198,28

Prema srednjem teaju Narodne banke Hrvatske na dan 13.03.2019.godine
I Eur iznosi 7,40Kn.

Na osnovu prethodnog usvajamo da trina vrijednost predmetnog stana i spremidta sa
priaptcima, izradena sukladno vaZecem Zakonu i Pravilniku poredbenom metodom, na dan
13.03.2019.godine izraZena u Kn i Eur iznosi:

A) Stan oznake 8J6 upisan u podulosku broj 11 i lociran
na prvom katu zgrade sagradene na &est.zem. 4719/2
z.u. 14256 K.O. Split

47,55 x 13.085,14 = 622.198,28
47,55 % 1.768,26 = 84.080,85
UKUPNO A: 622.198,28Kn 84.080,85Eur

Prema vaZe¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015 ;
to pregledom Priloga 1. Koeficijenti korisne vrijednosti povrSina, pod A) Koeficijenti za
obratun korisnih vrijednosti povriina, za spremiSta se primjenjuje koeficijent 0,50, dok se za
poplo€ane terase izvan objekta i zelene povriine primjenjuju koeficijenti od 0,10 i 0,20,

Isto tako u Prilogu 5. za Koeficijente povoljnosti prostora u viSestambenoj zgradi za
etaZu podrum se primjenjuje koeficijent ki = 0,84.

Na osnovu prethodno navedenih koeficijenata iz vazeceg Pravilnika, u daljnjem dijelu
teksta donosim izraun prometne trzne vrijednosti predmetnih spremista i pripadaka

- Spremista
1.768,26Eur/m® x 0,50 = 884,13Eur/m? x 0,84 = 742.67Eur/m>
13.085,14Kn/m* x 0,50 = 6.542,57Kn/m? x 0,84 = 5.495 76Kn/m?

- Vrtovi
1.768,26Eur/m? x (0,10 + 0,20)/2 = 265,24Eur/m?
13.085,14Kn/m? x (0,10 + 0,20)/2 = 1.962,77Kn/m>



B} SpremiSte oznake S2 sa pripatkom vrta V2 upisano u
podulosku broj 5 i locirano u podrumu zgrade sagradene
na Cest.zem. 4719/2 z.u. 14256 K.O. Split

51,50 x 5.495,76 = 283.031,64
51,50 x 742,67 = 38.247,51
21,94 x 1.962,77 = 43.063,17
21,94 x 265,24 = 5.819,37
UKUPNO B: 326.094,81Kn 44.066,88Eur
C) SpremiSte oznake S3 sa pripatkom vrta V3 upisano u
podulosku broj 6 i locirano u podrumu zgrade sagradene
na Cest.zem. 4719/2 z.u. 14256 K.O. Split
49,89 x 5.495,76 = 274.183,47
49,89 x 742,67 = 37.051,81
41,29 x 1.962,77 = 81.042,77
41,29 x 265,24 = 10.951,76
UKUPNO C: 355.226,24Kn 48.003,57Eur
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B.2. Zakljucak

Na osnovu provedenog izraduna vrijednosti predmetnih nekretnina, i to stana oznake
SJ6 lociranog na prvom katu, spremidta oznake S2 i 83 locirana u podrumu sa pripacima
vrtova oznake V2 1 V3, sve locirano u zgradi sagradenoj na est.zem. 4719/2 z.u. 14256 K.O.
Split, locirano u Splitu u Ulici Misina 3, utvrduje se da ukupna tr7i§na vrijednost (Tv)
predmetnih nekretnina na dan 13.03.2019.godine iznosi:

A} Stan oznake SJ6 na prvom katu
- povrine 47,55m?

Tv =622.198,28Kn ili 84.080,85Eur

Tv =622.198,28Kn

Tv = 84.080,85Eur

B) SpremiSte oznake S2 locirano u podrumu sa pripatkom vrta V2
- povriina spremista 51,50m?

- povr§ina vrta 21,94m?

Tv = 326.094,81Kn ili 44.066,88Eur

Tv =326.094,81Kn

Tv = 44.066,88Eur

C) Spremiste oznake S3 locirano u podrumu sa pripatkom vrta V3

- povriina spremiita 49,89m?
- povrsina vrta 41,29m?

Tv = 355.226,24Kn ili 48.003,57Eur
Tv =355.226,24Kn

Tv = 48.003,57Eur

SYVEUKUPNO A + B+ C: 1.303.519,33Kn ili 176.151,30Eur

U prilogu vjestva dostavljam fotografije lica mjesta, kopiju 1zvadka 1z zemljiSne knjige
1 kopiju elaborata etaZiranja. p S

Split, 13.03.2019.godine
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B.3. Izjava procjenitelja

- [zvr8en je vizalni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjeStaju su koriSteni podaci prikupljeni na oéevidu, i iz dostavijenih dokumenata od
strane narutitelja

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavijenih od strane naruéitelja, kao niti
dokumenata 1 podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-zemljine knjige, e-
katastar, ¢ Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vaZecem Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvestaja o procjeni ne o ovisi o mojem zakljuku o procjenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini
trzistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvje$taju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi i koriStenju izvjestaja), kao i zastupnicima Naruditelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija 1 kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, viasni¢ke, suvlasnicke
ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.,

- Ovaj izvjestaj je 1zraden za potrebe Trgovackog suda, i nije dozvoljeno koristenje u druge
svrhe.

31
P

L

13

D

= :

) ,-—-_\:' =l



PODRUM

PRIPATCI VRT V21 V3

%

sl
S
il




L

NESLUZBENA KOPIJAZ’S
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢cinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 14.03.2019. 00:41 ZX uloZak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN?)
Katastarska opéina; 329835, SPLIT Broj ZK utofka: 14256
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANIE ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5, 6, 11 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Brf{j Povriina
Rbr. chll'jlstﬂ (Oznaka zemljista Primjedha
(leat. jutro | éhv m2
{estice)
1. ZEM DVOR, KUCA 582
471972
DVOR 394
KUCA 188
UKUPNO: 582
DRUGI OIDJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Pred. 04. lipnja 2007. Z-7929/07
ZABILIEZBA
8 ZabiljeZuje se da kod upisa kuce sagradene na &.zem. 4719/2 nije prilo¥ena uporabna dozvola (¢l. 141 Zakona A
o gradnji).
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

5. Suvlasnicki dio: 73/942 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. dijela povezanih sa spremiStem 52, smjedteno u podrumu, ukupne povrdine 51,50m2, te pripadaka vrta V2,
ukupne povriine 21,94m2.

DEVET D.O.0.SPLIT, SPLIT,HRVATSKIH ISELJENIKA §

6. Suvlasni€ki dio: 91/942 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. dijela povezanih sa spremiftem S3, smjefteno v podrumu, ukupne povriine 49,89m2, te pripatka vrta V3,
ukupne povrSine 41,29m2.

DEVET D.O.0.SPLIT, SPLIT HRVATSKIH ISELJENIKA §

11. Suvlasnitki dio: 48/942 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

1. dijela povezanih sa stambenom jedinicom SJ0, smjeStena na Lkatu, koja se sasteji od dnevnog boravka,
kuhinje i blagovaonice, dvije sobe, degaZmana i kupaonice, povriine 44,96m2, te pripatka lode povrSine 3,45
m.

DEVET D.O.0.SPLIT, SPLIT,HRVATSKIH ISELJENIKA 8

b1 Pred. 15 sijeEnja 2014. Z-378/14 PREDBILIEZBA

Na temelju ugovora o kupoprodaji nekretnine od 9. srpnja 2008. godine, pravo viasnistva 48/942 dijela
Y ug POy ] 7 Py 4 f \ )
povezanih sa stambenom jedinicom SJ6 na 1. (prvom) katu, predbiljezuje se na ime:
Zemljisnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade} 14.03.2019. 13:35:59 Straniea:
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MALENICA DARKO

Sudski vjestak za graditeljstvo
Mazuraniéevo Setaliste 15

21000 SPLIT

Tel/fax: 021 ~ 548 624

Mobitel: 098 — 572 — 493
Nadnevak isporuke: 18.03.19.
Mjesto isporuke: Split

OIB: 19547543294

IBAN: HR 7223400093110606379

RACUN br.12 -1

LIKVIDACIISKA IMOVINA
BRISANOG DRUSTVA
LDEVET d.0.0.¢

OIB:

Nadnevak rac¢una: 18.03.19.
Nacin pla¢anja: transakcijski radun
R 2 -~ Prema naplac¢enoj naknadi

- 1.

A. Za obavljene radove na izradi vjestava koja sadrZe nalaz sa lica mjesta

sa fotografiranjem lica mjesta i stru¢no

misljenje koje sadrzi procjenu

prometne (trZne) vrijednosti stana i spremista sa pripadajuc¢im
gradevinskim zemljistem, locirano u Splitu u Ulici Migina 3.

1) Materijalni troskovi

a) Troskovi prijepisa

13 stranica x 4 boda x 2Kn/bodu = 104,00Kn

b) TroSkovi uredskog materijala,

papira i tonera u boji 176,00Kn
UKUPNO 1.: 280,00Kn

2) Nalaz i struéno misljenje

a) Izlazak na lice mjesta sa uzimanjem
podataka za davanje struénog misljenja



b) Izrada nalaza i stru¢nog misljenja
1.610,00 bodova x 2Kn/bodu = 3.220,00Kn
UKUPNO 2.: 3.220,00Kn
UKUPNO L. (1 +2): 3.500,00Kn

Oslobodeno PDV-a po ¢lanku 90. Zakona o PDV-u.

Prethodni ukupan iznos raéuna potrebno je da donadite u korist Malenica
Darko kod Privredne banke Zagreb d.d. — poslovnica Gripe — Ziro radun
broj: 23400093110606379.

IBAN: HR 7223400093110606379

Oznaka operatera: 1




