u

Republika Hrvatska
Trgovacki sud Varazdin
Varazdin, Brace Radic¢ 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu toga suda Mariji Levanic’:-éke[bic': u
ste€ajnom postupku nad duznikom CONING d.d. "u ste€aju”, Varazdin, Augusta Senoe
4-6, OIB: 49557976962, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Lidija Lesar, 1. prosinca
2021.

rijesio je

| 1z kupovnine ostvarene prodajom nekretnine steCajnog duznika ,Hotel TrakoScan i
okolna zemljista“ u ukupnom iznosu od 29.055.000,00 kn,

i to:

- Ck.br. 8720/2 (zgrada i livada) i ¢k.br. 8720/3 (zgrada i Suma) upisane u zk.ul.
broj 13, k.o. Trako$¢an,

- Ck.br. 8720/1 (Park Trakos¢an), ¢k.br. 8720/7 (livada Trako$¢an i Suma) i ¢k.br.
8720/8 (igraliSte TrakoSc¢an i livada) upisane u zk.ul. broj 634, k.o. Trakoscan,
- Ck.br. 8721 (dvoriste TrakoSc¢an i Hotel k.br. 5 TrakoSc¢an), upisane u zk.ul. broj
912, k.o. TrakoSc¢an,
- Ck.br. 8733/27 (rezervoar za vodu), upisana u zk.ul. broj 931, k.o. Trako$¢an,
- Ck.br. 8730 (put), ¢k.br. 8720/10 (zgrada), ¢k.br.8720/11 (zgrada), ¢k.br. 8720/12
(zgrada), ¢k.br. 8720/13 (zgrada), Ck.br. 8720/14 (zgrada), Ck.br.8720/6 (cesta
Trakoscan, ¢k.br. 8720/9 (park TrakoS¢an), ¢k.br. 8733/28 (zgrada Trako$c¢an),
Ck.br. 8733/29 (zgrada TrakoSc¢an), Ck.br. 8733/30 (zgrada Trakoséan), ck.br.
8733/31 (zgrada br. 12 Trako$¢an) upisanik u zk.ul. 1010 k.o. Trakos¢éan,

identifikator nadmetanja ID: 26250, namiruju se:
a) troSkovi unov€enja predmeta razlu¢noga prava u iznosu od 307.730,56 kn;
b) trazbina razlu€¢nog vjerovnika HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK,
Zagreb, Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390, u iznosu od 13.492.157,55
kn.

c) dio trazbine razluénog vjerovnika ADRIATIC TOURIST RESORTS d.o.o0.
Zagreb, JuriSi¢eva 2a, OIB 00594096464, u iznosu od 13.702.613,98 kn.
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Il NalaZe se Financijskoj agenciji da sredstva s racuna kupovnina u iznosu od
27.855.000,00 kn, wuplaéenih za predmetnu nekretninu unovéenu pod
identifikatorom nadmetanja ID: 26250, prenese:

a) iznos od 307.730,56 kn na ime troSkova unovcenja - na racun CONING d.d.
,u ste€aju“, Varazdin, Augusta Senoe 4-6, OIB: 49557976962, broj
HR7723900011101045388 otvoren kod Hrvatske postanske banke,

b) iznos od 1.552.497,91 kn na ime prodaje dijela nekretnine koji nije opterecen
razluénim pravima - na racun CONING d.d. u steCaju, Varazdin, Augusta

Senoe 4-6, OIB: 49557976962, broj HR7723900011101045388 otvoren kod
Hrvatske postanske banke,

c) iznos od 13.492.157,55 kn na ime namirenja trazbine razluénog vjerovnika
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb, Strossmayerov trg 9,
OIB: 26702280390 - na racun broj HR4224930031011111116,

d) iznos od 12.502.613,98 kn na ime namirenja dijela trazbine razlu¢nog
vjerovnika Adriatic Tourist resorts d.o.0., Zagreb, JuriSiceva 2a, OIB:
00594096464 - na racun broj HR9024890041530001675.

Obrazlozenje

Nakon $to su u steajnom postupku unovCene nekretnine ste€ajnog duznika
navedene u tocci |. izreke ovog rjeSenja za iznos od 29.055.000,00 kn sud je pristupio
raspodjeli kupovnine primjenom odredbe ¢l. 248. i ¢l. 254. Ste€ajnog zakona ("Narodne
novine" broj 71/15, 104/17, dalje SZ).

SteCajna upraviteljica je dostavila podnesak od 23.4.2021. te podnesak od 16.
studenoga 2021. u kojima je detaljno iznijela prijedlog diobe kupovnine ostvarene nakon
unovcenja predmetnih nekretnina:

Iznos unovéenja (postignuta cijena): 29.055.000,00 kn

TrosSkovi unovC€enja predmeta razlu¢nog prava: 307.730,56 kn

TroSkovi unovC€enja predmeta razlu¢nog prava utvrduju se prema odredbama Cl.
254. st. 3 Ste€ajnog zakona u pauSalnom iznosu od 5% od utrSka, a ako su stvarno
nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarno nastali troSkovi unov€enja su znatno nizi od 5% (Sto bi
iznosilo 1.452.750,00 kn), te se odreduju u stvarnoj visini, a sastoje se od izravnih
troSkova unovcCenja opterecene nekretnine u ukupnom iznosu 307.730,56 kn, kako
slijedi:

Izravni (direktni) troSkovi unovcenja nekretnine Iznos kn
TroSak elektronicke javne drazbe FINA 2.800,00
TroSak procjene vrijednosti nekretnine 112.500,00
Razmijerni dio bruto nagrade ste€¢ajnom upravitelju* 187.430,56

Pregled i miSljenje statiCara za oStecenja nakon
potresa (Hotel Trako$c¢an)

UKUPNO IZRAVNI TROSKOVI UNOVCENJA 307.730,56

5.000,00
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Razmijerni dio bruto nagrade steCajnom upravitelju — u ovom ste€ajnom postupku

zbog znacajnog iznosa ukupno procijenjene vrijednosti steCajne mase (nekretnina) od
185.776.004,00 kn, predvida se iznos maksimalne nagrade steCajnom upravitelju po
osnovu unovCene steCajne mase, koji sukladno ¢l. 6. Uredbe o kriterijima i naCinu
obrac¢una i plaéanja nagrade ste€ajnim upraviteljima iznosi 630.000,00 kn.
Buduc¢i da nije moguce predvidjeti iznos u kojem cCe nekretnine biti unovCene u
steCajnom postupku, razmjerni dio bruto nagrade steCajnom upravitelju odreden je na
nacin da je u omjer stavljen iznos procijenjene vrijednosti nekretnine ,Hotel TrakoS¢an i
okolna zemljista“ u odnosu na ukupan iznos procijenjene vrijednosti svih nekretnina
ste€ajnog duznika. Udio procijenjene vrijednosti nekretnine ,Hotel Trakos¢an i okolna
zemljista“ iznosi 29,75%. Primjenom tog postotka na max iznos nagrade, dobiven je
razmjerni dio bruto nagrade od 187.430,56 kn (630.000 kn x 29,75%).

U podnesku stecajne upraviteljice od 23.4.2021. je dan pregled svih nekretnina
ste€ajnog duznika sa procijenjenom/utvrdenom vrijednosti, udjelom svake nekretnine u
ukupno procijenjenom iznosu te razmjernom iznosu nagrade ste€¢ajnom upravitelju.

Obracun troSkova i razlu€na prava po z.k. uloScima

Predmetne nekretnine ,Hotel TrakoS¢an i okolna zemljista“ koje su se prodavale
kao cjelina upisane su u pet zemljiSno-knjiznih ulozaka, kako slijedi:

1. Ck.br. 8720/2 (zgrada i livada) i ¢k.br. 8720/3 (zgrada i Suma) upisane u
zk.ul. broj 13, k.o. TrakoS¢an

2. Ck.br. 8720/1 (Park Trako$c¢an), ¢k.br. 8720/7 (livada TrakoS¢an i Suma) i
Ck.br. 8720/8 (igraliSte TrakoSc¢an i livada) upisane u zk.ul. broj 634, k.o. Trakos¢an

3. Ck.br. 8721 (dvoriSte TrakoS¢an i Hotel k.br. 5 Trako$¢an), upisane u zk.ul.
broj 912, k.0. Trako$¢an

4. Ck.br. 8733/27 (rezervoar za vodu), upisana u zk.ul. broj 931, k.o.
TrakoS¢an

5. Ck.br. 8730 (put), ¢k.br. 8720/10 (zgrada), ¢k.br.8720/11 (zgrada), ¢k.br.
8720/12 (zgrada), ¢k.br. 8720/13 (zgrada), ¢k.br. 8720/14 (zgrada), ¢k.br.8720/6 (cesta
TrakoSc¢an, €k.br. 8720/9 (park Trako$c¢an), ¢k.br. 8733/28 (zgrada TrakoSc¢an), ¢k.br.
8733/29 (zgrada Trako$¢an), ¢k.br. 8733/30 (zgrada Trakos¢éan), ¢k.br. 8733/31 (zgrada
br. 12 Trako$¢an), sve upisane u zk.ul. broj 1010, k.o. TrakoS¢an.

S obzirom da na zk. uloScima nisu upisani isti razlu¢ni vjerovnici u istom
prvenstvenom redu, potrebno je ukupan iznos troSkova rasporediti na svaki pojedini zk.
ulozak kako bi se tako izraCunati razmjerni iznos troSkova mogao ukljuciti u prijedlog
namirenja razlucnih vjerovnika.

Prvi korak u izraCunu je utvrditi postotak vrijednosti (udio) pojedinog zk. uloSka u odnosu
na ukupnu utvrdenu vrijednost nekretnine 55.270.000,00 kn:

Udio ZK izvatka u

Broj ZK uloska Utvrdena vrijednost (kn) utvrdenoj vrijednosti
zk.ul. 931 9.490,21 0,017%
zk.ul. 634 2.165.617,47 3,918%

zk.ul. 13 574.252,34 1,039%
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zk.ul. 912 52.285.140,53 94,599%
zk.ul. 1010 235.499,45 0,426%
55.270.000,00 100,00%

Tako izraCunat postotak vrijednosti (udio) pojedinog zk. uloSka primijenjen je na
izracun razmjernog dijela kupovnine, kao i na raspodjelu ukupnih troSkova unov€enja u
iznosu 370.730,56 kn, kako slijedi:

srozuota | Uion | P cienem | o pori
uloScima (kn)

zk.ul. 931 0,017% 4.988,93 52,84
zk.ul. 634 3,918% 1.138.447,90 12.057,66
zkul. 13 1,039% 301.879,89 3.197,30
zk.ul. 912 94,599% 27.485.883,08 291.111,55
zk.ul. 1010 0,426% 123.800,20 1.311,21
100,00% 29.055.000,00 307.730,56

Na zk.ul. 931, zk.ul. 634, zk.ul. 13 i zk.ul. 1010 nema razlu¢nih prava, buduci da
je razvidno da su zaloZna prava koja su upisana u korist RH Ministarstva financija,
Porezne uprave steCena nakon podnoSenja prijedloga za otvaranje ste€ajnog postupka,
pa su sukladno ¢l.168. SteCajnog zakona prestala s danom otvaranja stecCajnog
postupka.

Razlu€na prava na zk. uloSku 912

Na zk. ulosku 912 upisana su razlu¢na prava redoslijedom kako je navedeno u
tabeli u nastavku. Za trazbine razluénih vjerovnika HBOR i ADRIATIC TOURISTS
RESORTS d.o.0. u prvom, drugom, trecem i Cetvrtom isplatnom redu u tablicu je uvrsten
i iznos trazbina osiguranih razluénim pravima prema obracunu koji su dostavili navedeni
razluéni vjerovnici (ATR — prema obracunu dostavljenom sudu 08.04.2021. i HBOR —
prema obraCunu dostavljenom sudu 15.11.2021. sa stanjem trazbine na dan

17.11.2021.).
. . Iznos trazbine osigurane
Prvenstveni et . Iznos upisanog o
Razluéni vjerovnik razluénim pravom prema
red tereta N R .
obracunu razluénih vjerovnika
HBOR (prethodno Centar banka) 8.800.000,00 13.492.157,55
1. ADRIATIC TOURISTS RESORTS 1.200.000,00 2.334.134,50

d.o.o. (prethodno Centar banka)
ADRIATIC TOURISTS RESORTS
d.o.o. (prethodno J&T banka)
ADRIATIC TOURISTS RESORTS
d.o.o. (prethodno J&T banka)

4. HBOR

ATR (prethodno J&T banka)

25.000.000,00 25.807.808,26

15.000.000,00
35.000.000,00

34.635.044,69
48.385.890,68

S 825.000,00 EUR 6.245.250,00
ESCO ENERGY d.o.0. (prethodno

6. B2 KAPITAL d.o.0.) 17.500.000.00

7 MINISTARSTVO FINANCIJA 11.872.378,69

POREZNA UPRAVA




MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
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144.420,00

Raspoloziv iznos za namirenje razlucnih vjerovnika temeljem razlucnih prava
upisanih u zk. ulosku 912 u iznosu 27.194.771,53 kn (27.485.883,08 kn na ime dijela od
ukupne kupoprodajne cijene koji se odnosi na ovaj zk.ul. umanjeno za dio troSkova koji
se odnose na ovaj zk.ul. u iznosu od 291.111,55 kn) rasporeduje se kako slijedi:

Iznos trazbine osigurane
Prvenstveni L . Iznos upisanog razlu¢nim pravom prema Prijedlog namirenja
Razluéni vjerovnik « C O .
red tereta obracunu razlu¢nih razlucnih vjerovnika
vjerovnika
HBOR 8.800.000,00 13.492.157,55 13.492.157,55
L ADRIATIC TOURISTS
RESORTS d.o.0. 1.200.000,00 2.334.134,50 2.334.134,50
ADRIATIC TOURISTS
2. RESORTS d.o.0. 25.000.000,00 25.807.808,26 11.368.479,48

27.194.771,53

Prema prethodnoj tabeli, ukupan iznos namirenja po pojedinom razlu¢nom vjerovniku
iZnosi:
HBOR 13.492.157,55
ADRIATIC TOURISTS RESORTS d.o.o0.

13.702.613,98
27.194.771,53

Kako je prethodno pojasnjeno, na zk. uloscima 931, 634, 13 i 1010 nema
razluénih prava. Razmjerno postignuta cijena za navedene zk. uloSke iznosi
1.569.116,92 kn i unosi se u steajnu masu (od toga troSkovi koji razmjerno terete
unovéenje ovih zk.ul. iznose 16.619,01 kn, dok razlika iznosi 1.552.497,91 kn).

Nekretnina je dosudena kupcu ADRIATIC TOURISTS RESORTS d.o.0. za iznos
od 29.055.000,00 kn, pri ¢emu je kupac osloboden polaganja kupovnine u iznosu
1.200.000,00 kn dok je razliku kupovnine u iznosu 27.855.000,00 kn uplatio na racun
Financijske agencije.

Sumarno i zaklju¢no ste€ajna upraviteljica predlaZze da se rjeSenjem o namirenju
odredi da se iznos kupovnine od 29.055.000,00 kn, od €ega je na raun Financijske
agencije uplaceno 27.855.000,00 kn, rasporedi na sljedeci nacin:

a) iznos od 307.730,56 kn na ime troSkova unovCenja nekretnine — uplatiti na racun
ste€ajnog duznika,

b) iznos od 1.552.497,91 kn na ime prodaje dijela nekretnine koji nije opterecen
razluénim pravima— uplatiti na racun ste€ajnog duznika,

c) za namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU
upisane u 1. redu prvenstva na zk. ul. 912 - iznos od 13.492.157,55 kn,

d) s preostalim iznosom od 13.702.613,98 kn namirenje dijela trazbine razlu¢nog
vjerovnika Adriatic Tourist resorts d.0.0. u 1. i 2. redu prvenstva i to:

- 1.200.000,00 kn prijebojem (iznos oslobodenja od kupovnine),

- prijenosom (vrac¢anjem) iznosa od 12.502.613,98 kn na ra¢un razlu¢nog vjerovnika
Adriatic Tourist resorts d.o.o.
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Na rocistu za diobu kupovnine 17. studenoga 2021. vjerovnici se nisu usprotivili
prijedlogu steCajne upraviteljice, niti su osporili postojanje trazbina koje se namiruju.

Sud je utvrdio kako je obracCun troSkova unovCenja koji je dostavila steCajna
upraviteljica valjano obrazlozen, a obracun nagrade ispravan i u skladu s Uredbom o
kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima.

Prema tome, iz ukupnog iznosa kupovnine od 29.055.000,00 kn, biti c¢e namireni
troSkovi unov&enja u ukupnom iznosu od 307.730,56 kn, zatim ¢e iznos od 1.552.497,91
kn na ime prodaje dijela nekretnine koji nije opterecen razluc¢nim pravima biti uplacen
na racun steCajnog duznika (radi namirenja trazbina ste€ajnih vjerovnika), dok ce s
preostalim iznosom od 27.194.771,53 kn biti namireni razlu¢ni vjerovnici, uzimajuéi u
obzir podatke iz spisa i zemljiSne knjige te utvrdenja na rocistu, i to kako slijedi:

- trazbina razlu¢nog vjerovnika HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU u iznosu od
13.492.157,55 kn, osigurana razlu¢nim pravom u 1. redu prvenstva na zk. ul. 912,

- djelomi¢no trazbina razlu¢nog vjerovnika ADRIATIC TOURIST RESORTS
d.o.0. osigurana razlu¢nim pravom u 1. i 2. redu prvenstva u iznosu od 13.702.613,98
kn (od €ega iznos od 1.200.000,00 kn prijebojem-iznos oslobodenja od kupovnine u
smislu ¢l. 107. OZ-a, te prijenosom (vracanjem) iznosa od 12.502.613,98 kn na racun
razluénog vjerovnika Adriatic Tourist resorts d.0.0.).

Temeljem svega navedenog, primjenom ¢l. 248. i 254. SZ-a, odlu€eno je kao u
izreci ovog rjesenja.

U Varazdinu 1. prosinac 2021.

Sudac:
Marija Levani¢-Skerbi¢
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja pravo Zalbe ima stecCajni upravitelj i sve osobe koje su polagale
pravo na namirenje iz kupovnine, u roku od 8 dana od isteka osmog dana od dana
objave rjeSenja na e-Oglasnoj ploci, pismeno u 3 primjerka, putem ovoga suda na Visoki
Trgovacki sud RH.

DNA:
1. e-Oglasna plo¢a suda
2. FINA Zagreb, po pravomocnosti
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