Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2
Poslovni broj: 14 St-674/2020-16

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENIJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu mr. sc. Tihomiru Kovacevi¢u, kao steCajnom sucu,
povodom prijedloga FINANCIJSKE AGENCIJE ZAGREB, Regionalni centar Zagreb, Trg
svibanjskih zrtava 1995. 1, OIB 85821130368 za otvaranje steCajnog postupka nad duznikom
ARRENDA NEKRETNINE d.o.o. za usluge, Zagreb, Trg Bana Jelaci¢a 5, MBS 080696549,
OIB 18681552742, dana 19. ozujka 2021.

rijesSio je

1. OTVARA se stecajni postupak nad duznikom: ARRENDA NEKRETNINE
d.o.o. za usluge, Zagreb, Trg Bana Jelaci¢a 5, MBS 080696549.

2. Za stecajnog upravitelja imenuje se Blanka Gambiraza, Osijek, Bakarska
42, OIB 81085118009 automatskom dodjelom — promjenom uloge.

3. ZAKLJUCUJE se steCajni postupak nad duznikom ARRENDA
NEKRETNINE d.o.o. za usluge, Zagreb, Trg Bana Jelac¢i¢a 5, MBS
080696549, jer steCajna masa nije dovoljna ni za namirenje troSkova
postupka.

4. Nalaze se bivsem zakonskom =zastupniku Zdravko Poturi¢ek, Zagreb,
Hrvatskih Iseljenika 5, OIB: 33731052496 da izvrsi pregled, izlucivanje i
pohranu arhivskog 1 registraturnog gradiva duznika sukladno pozitivnim
propisima, te o istom u roku od 15 dana dostavi dokaz u spis.

5. Ovo rjeSenje objaviti ¢e se na mreznoj stranici e-Oglasna ploca sudova, a
nakon pravomoc¢nosti dostaviti sudskom registru radi brisanja duznika iz
sudskog registra.

Obrazlozenje

Dana 28.10.2020. zaprimljen je na Trgovackom u Zagrebu sudu prijedlog FINE
Regionalni centar Zagreb, Klasa: 110-07/20-01/04 Ur. broj 04-06-20-1875 od 19.10.2020.
godine, za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom ARRENDA NEKRETNINE d.o.o. za
usluge, Zagreb, Trg Bana Jelacic¢a 5, MBS 080696549, OIB 18681552742, temeljem odredbe
¢l. 110. st. 1. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15 1 104/17, dalje: SZ).
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U prijedlogu je navela da na dan 19.10.2020. duznik u Oc¢evidniku redoslijeda osnova
za plac¢anje ima evidentirane neizvrSene osnove za plac¢anje u neprekinutom razdoblju od 316
dana, u ukupnom iznosu od 892.458,15 kn, u koji iznos je uraunata kamata i naknada FINE
za provedbe ovrhe na nov€anim sredstvima duznika. Navodi da duznik ima 1 zaposlenog
radnika.

Dostavlja popis racuna i orocenih novcanih sredstava duznika na dan 19.10.2020., te
navodi da na temelju ¢l. 112. st. 5. SZ duznik na ime predujma za namirenje troSkova
steCajnog postupka ima zaplijenjena novCana sredstva u iznosu od 5.000,00 kn na dan
19.10.2020.

Predmetni stecajni predmet Trgovackog suda u Zagrebu dana 11.12.2020. zaprimljen
je na Trgovackom sudu u Osijeku temeljem rjeSenja Visokog Trgovackog suda Republike
Hrvatske u Zagrebu poslovnog broj 31. Su-821/20-2 od 27.11.2020.0 odredivanju
Trgovackog suda u Osijeku kao drugog stvarno nadleZznog suda za postupanje u ovom
ste¢ajnom predmetu.

Sud je utvrdio da je predlagatelj ovlasten za podnoSenje predmetnoga prijedloga
temeljem odredbe ¢l. 110. st. 1. SZ, te je donio rjeSenje o pokretanju prethodnog postupka
kako bi se prvenstveno utvrdilo da li se mogu ostvariti ciljevi stecajnog postupka (¢l. 2. st. 2.
SZ), imenovao privremenog ste¢ajnog upravitelja (¢l. 115. st. 1. i 2. SZ-a), odredio mu
duznosti (Cl. 119. st. 2.1 3. SZ-a) i zakazao rociste (¢l. 123.1 ¢l. 128. st. 1. SZ-a).

U odredenom joj roku privremena steCajna upraviteljica dostavila je svoje pisano
izvjesc¢e od 7.02.2021. koje se nalazi u spisu na listu broj 23-27, u kojem je navela da je po
primitku gore navedenog rjesenja o pokretanju prethodnog postupka putem telefona stupila u
vezu s direktorom duznika gospodinom Tomislavom Delivukom.

Gospodin Delivuk joj je rekao da se sva dokumentacija nalazi kod knjigovode u
drustvu Racunovodstveni ured J-R j.d.0.0., Zagreb, te je zamolio da popis potrebne
dokumentacije dostavi knjigovodi i njemu, te je putem e-mail-a dostavila popis
dokumentacije koja je potrebna za izradu izvjesca.

Dio trazene dokumentacije je dostavljen, a za sve ostalo trazeno, iz knjigovodstvenog
ureda je receno da ne mogu dostaviti jer je knjigovotkinja koja je vodila poslovanje duZnika,
Zeljkica Vrabec u izolaciji zbog korone, te da duznik u 2020. godini nije dostavljao nikakvu
dokumentaciju za knjiZenje i da je poslovni odnos s njim raskinut.

Direktor duznika je kazao da je djelatnost duZznika bilo iznajmljivanje apartmana u
Zagrebu, odnosno da je duznik uzeo u zakup 32 neopremljena, potpuno prazna apartmana od
tvrtke Metroholding d.o.o. Zagreb i te apartmane u potpunosti opremio o svom trosku iz
kredita Zagrebacke banke d.d. Zagreb.

Mjese¢na zakupnina za apartmane iznosila je oko 200.000,00 kn mjesecno, a za istu
nije bilo ugovoreno prebijanje sa sredstvima ulozenim u opremanje apartmana.

Direktor duznika nadalje je rekao da su on i1 drugi osniva¢ i1 direktor duznika Zdravko
Poturicek, potpuno krivo procijenili o¢ekivano poslovanje, o¢ekivane prihode i zaradu
duznika, tako da je duznik ve¢ polovinom 2019. godine zapao u velike financijske probleme,
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dospjele obveze nisu mogli podmirivati i doslo je do blokade racuna i potom do potpunog
prestanka poslovanja, te raskida ugovor s Metroholding d.o.o. Zagreb.

Na pitanje na $to se odnosila nematerijalna imovina navedena u Bilanci u 2018.
godini, a iste uopce nema u Bilanci iz 2019. godine, gospodin Delivuk je rekao da su to bila
ulaganja u opremanje apartmana, a da su jedan dio te opreme prodali i time podmirili dio
dospjelih obveza, a iznos koji se odnosio na ono §to je bilo ugradeno 1 Sto se nije moglo
prodati, da su otpisali kao nepriznati troSak.

Najveci kupac opreme bila je tvrtka Adria Maris d.o.o. Zagreb, Duvanjska 7, OIB:
78610417450, koja se takoder bavi iznajmljivanjem apartmana, koja je takoder u velikim
financijskim i poslovnim problemima zbog postojece situacije uslijed pandemije, te da je
duzniku ostala duzna 280.000,00 kn, ali da duznik nije sudskim putem pokusSao naplatiti
preostali dug jer je isti nenaplativ s obzirom da je i Adria Maris d.0.0. Zagreb u blokadi.

Prema dostupnim podacima na stranicama Boniteti.hr utvrdila je da tvrtka Adria Maris
d.o.o., Zagreb u protekloj 2020. godini bila blokirana 220 dana, a da trenutno nije u blokadi.

Gospodin Delivuk dostavio je danav03.02.2021. putem e-mail Prokazni popis imovine
ovjeren u uredu javnog biljeznika Ljiljane Cengi¢ Vodopija dana 3.02.2021. pod brojem: OV-
1044/2021.

Slijedom navedenog ovo izvjesc¢e temelji se na podacima iz dostavljene Bruto bilance
za razdoblje od 1.01.2020. do 31.12.2020., podacima iz Prokaznog popisa imovine i podacima
iz dokumentacije koja je bila dostupna i koju je sama privremena steCajna upraviteljica
prikupila.

Prema Potvrdi FINA-e o blokadi racuna i nov¢anih sredstava ovrsenika od 19.01.2021.
racuni 1 nov€ana sredstva duznika u neprekidnoj su blokadi 410 dana na dan izdavanja
potvrde, a nepodmirene obveze na dan izdavanja Potvrde iznose 1.006.065,23 kn.

Sukladno navedenom utvrdeno je da postoji stecajni razlog, nesposobnost za placanje,
prema ¢l. 6. st. 1. i st. 2. podstavak 1. SZ.

Prema iskazanim podacima u Bruto bilanci duznika za razdoblje od 1.01.2020. —
31.12.2020.g., duZznik nema dugotrajne imovine, a kratkotrajna imovina duzZnika sastoji se od
potrazivanja prema kupcima u iznosu od 282.089,42 kn. Prema usmenim navodima direktora
duznika cijelo potraZivanje odnosi se na kupca Adria Maris d.o.o. Zagreb.

Prema odgovoru iz ZemljiSnoknjiznog odjela Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
od 20.01.2021. duznik nije upisan kao vlasnik nekretnina na podru¢ju nadleznosti toga
ZemljiSnoknjiZznog odjela.

Prema Uvjerenju Centra za vozila Hrvatske d.d., CVH STP ,,CROATIA* broj: H145-
U-00012-21 od 20.01.2021., duznik nije evidentiran kao vlasnik vozila.

Prema podacima iz navedene Bruto bilance duznika za razdoblje od 01.01.2020. do
31.12.2020. obveze duznika su slijedece:
- u kunama
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Konto Naziv konta Iznos
213 Kratkorocne obveze prema Zagrebackoj banci 300.000,00
220 Obveze prema dobavlja¢ima 189.477,21
2300 Obveze za pladu 59.462,47
2400 Obveze poreza po racunima 108.443,71
2410 Obveze poreza iz place 1.803,44
2420 Obveze za doprinose 26.984,21
2450 Obveze za TZ 1.204,41
252 Dugorocne obveze prema Zagrebackoj banci 954.327,12
Ukupno obveze: 1.641.702,57

Prema Ocevidniku FINA-e neizvrSenih osnova za placanje bez specifikacije naplate od
19.01.2021. obveze duznika su slijedece:

R.b. Ovrhovoditelj Osnov ovrhe Iznos u kn
1. Zagrebacka Banka d.d. 0V-3517/18, OV-17218/18, OV-3518/18 856.757,35
2. Grad Zagreb UP/1-363-03/2019-15/0083 57.283,02
3. Partner Banka d.d. OV-5384/18 40.242,89
4. RH MF Porezna uprava UP/1-373-04/19-03/22 51.781,97
5. UKUPNO: 1.006.065,23
Prema dostupnim podacima nema podataka o prometu nekretnina u posljednje Cetiri
godine.
Sudski sporovi u tijeku:
R.b. Tuzitelj Tuzenik VPS Stanje predmeta
1. Proenergy d.o.o., Zg Arenda Nekretnine d.o.o. 80.499,66 | Presuda Povrv -933/2018 od
9.12.2020. u korist tuzitelja
2. Al Hrvatska d.o.o., Zg Arenda Nekretnine d.o.o. 5.066,87 | Presuda Povrv-3075/2019 od
15.01.2021. u korist tuzitelja
3. HEP Elektra d.o.o0., Zg Arenda Nekretnine d.o.o. 1.696,25 | Presuda Povrv-2985/2018 od
27.11.2020. u korist tuzitelja

uvidom i zalaganjem, privremena ste¢ajna upraviteljica je navela da:

Slijedom prate¢e dokumentacije 1 podataka, te ¢injenica do kojih je dosla osobnim

kod duzZnika postoje oba zakonska razloga za otvaranje ste¢ajnog postupka iz ¢l. 5. st.
2. SZ — nesposobnost za plac¢anje i prezaduzenost,
nesposobnost za placanje postoji s obzirom da je prema Potvrdi FINA-e o blokadi
rauna 1 nov€anih sredstava ovrSenika od 19.01.2021. na racunima i1 nov€anim




Poslovni broj: 14 St-674/2020-16
5

sredstvima ovrSenika na dan izdavanja potvrde evidentirano 410 dana neprekidne
blokade, odnosno ukupno 180 dana blokade u prethodnih 6 mjeseci zbog
nepodmirenih osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku redoslijeda osnova za
placanje, a nepodmirene obveze na isti dan iznose 1.006.065,23 kn,

prezaduzenost postoji s obzirom da prema dostupnim podacima duznik nema druge
imovine osim potrazivanja prema kupcu Adria Maris d.0.0. u iznosu od 282.089,42
kn, a koje potrazivanje je najvjerovatnije nenaplativo, dok su obveze duznika daleko
veée 1 to prema ovrSnim ispravama na ra¢unu duznika iznose 1.006.065,23 kn, a
prema Bruto bilanci duZznika sa stanjem na dan 31.12.2020. i1 viSe, odnosno
1.641.702,57 kn i

s obzirom na ¢injenicu da duznik prema podacima tijela koja vode javne upisnike
nema nikakve imovine, a potrazivanje iskazano u knjigovodstvenoj dokumentaciji
sigurno nije naplativo ili bar nije naplativo bez pokretanja sudskog postupka za koji su
takoder potrebna odredena sredstva, privremena ste¢ajna upraviteljica je misljenja da
duznik nema imovine koja bi usla u stecajnu masu i iz koje bi se mogli financirati bar
troskovi stecajnog postupka.

Stoga je predlozila da sud sukladno odredbi ¢l1. 132. st. 1. SZ pozove osobe koje imaju

pravni interes na uplatu predujma u iznosu od 46.653,00 kn za pokri¢e troSkova ste¢ajnog
postupka, te ukoliko nitko u otvorenom roku ne uplati, da sud postupi sukladno odredbi ¢l.
132. st. 2. SZ, odnosno da donese rjesenje o istovremenom otvaranju i zakljucenju stecajnog
postupka.

Iznos od 46.653,00 kn za uplatu predujma temeljim na slijede¢im troskovima

prethodnog postupka i predvidenim troSkovima otvorenog ste¢ajnog postupka:

R.b. Vrsta troska Iznos u kunama
1. | Pla¢ena naknada FINA-i za Potvrdu o blokadi i Ocevidnik 20,00
2. | Sudska pristojba za potvrdu iz zemljisnih knjiga 20,00
3. | Upravna pristojba za uvjerenje o vozilima iz CVH 18,00
4. | Jednokratna nagrada priviemenom stecajnom upravitelju za
obavljene poslove u prethodnom stecajnom postupku, ¢l. 4.
Uredba o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade
stecajnim upraviteljima (NN 105/15)
4.000,00
5. | TroSak izrade pecata 150,00
6. | Naknada banke za vodenje ra¢una — mjesec¢no cca 60,00 kn x 6
mjeseci
360,00
7. | Trosak knjigovodstvenih usluga — mjese¢no 625,00 kn x 6 mjeseci
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3.750,00
8. | Postanski troSkovi u tijeku stec¢ajnog postupka — cijena
preporucene posiljke 11,50 kn — predvidivo 10 posiljki
115,00
9. | Sudska pristojba na tuzbu — VPS 282.000,00 kn 3.170,00
10. | TroSak odvjetnika za zastupanje — 3 radnje (VPS 282.000,00 kn) 18.750,00
11. | Nagrada stec¢ajnom upravitelju — 16% od ocekivanog unovcenja
stec¢ajne mase od 100.000,00 kn, ¢l. 7. Uredbe
16.000,00
12. | TroSak zatvaranja Ziro rac¢una 300,00
13. | UKUPNO 46.653,00

Na roc¢istu radi ocitovanja o prijedlogu za otvaranje steCajnog postupka i rociste radi
rasprave o pretpostavkama za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom odrzanom
11.02.2021. privremena stecajna upraviteljica u cijelosti je ostala kod svog pisanog izvjesca.

Sud je svojim rjeSenjem od 11.02.2021. pozvao osobe koje imaju pravni interes da se
provede stecajni postupak nad ovim duznikom na uplatu predujma u iznosu od 46.653,00 kn i
to placena naknada FINA-i za Potvrdu o blokadi i O¢evidniku iznosu od 20,00 kn, sudska
pristojba za potvrdu iz zemlji$nih knjiga u iznosu od 20,00 kn, upravna pristojba za uvjerenje
o vozilima iz CVH u iznosu od 18,00 kn, jednokratna nagrada privremenom stecajnom
upravitelju za obavljene poslove u prethodnom steCajnom postupku, ¢l. 4. Uredba o
kriterijima 1 na¢inu obracuna i1 placanja nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/15) u iznosu
od 4.000,00 kn, troSak izrade pecata u iznosu od 150,00 kn, naknada banke za vodenje racuna
—mjesecno cca 60,00 kn x 6 mjeseci u iznosu od 360,00 kn, troSak knjigovodstvenih usluga —
mjesecno 625,00 kn x 6 mjeseci u iznosu od 3.750,00 kn, poStanski troSkovi u tijeku
steCajnog postupka — cijena preporucene posiljke 11,50 kn — predvidivo 10 posiljki u iznosu
od 115,00 kn, sudska pristojba na tuzbu — VPS 282.000,00 kn u iznosu od 3.170,00 kn, trosak
odvjetnika za zastupanje — 3 radnje (VPS 282.000,00 kn) u iznosu od 18.750,00kn, nagrada
steCajnom upravitelju — 16% od oc¢ekivanog unovcenja stecajne mase od 100.000,00 kn, €l. 7.
Uredbe u iznosu od 16.000,00 kn i trosak zatvaranja ziro ra¢una u iznosu od 300,00 kn, u roku
od 15 dana.

Nakon bezuspjesnog proteka roka za uplatu zatraZenoga predujma troSkova, te uvida u
dokumentaciju u spisu i to lzvadak iz sudskog registra, Podnesak FINE od 14.01.2021.,
Izvjesce privremenog steCajnog upravitelja od 7.02.2021. (5 stranica), e-mail poruka, Racun
dobiti i gubitka za razdoblje od 1.01. do 31.12.2018. (2 stranice), Bilanca stanja na dan
31.12.2018. (3 stranice), Racun dobiti i gubitka za razdoblje 1.01. do 31.12.2019. (2 stranice),
Bilanca stanja na dan 31.12.2019. (3 stranice), Prijava poreza na dobit za razdoblje od 1.01.
do 31.12.2018., Utvrdivanje porezne osnovice i porezne obveze (3 stranice), Prijava poreza
na dobit za razdoblje od 1.01. do 31.12.2019., Utvrdivanje porezne osnovice 1 porezne obveze
(3 stranice), Bruto bilanca od 1.01. do 31.12.2020. (2 stranice), Prokazni popis imovine
ovjeren po javnom biljezniku 3.02.2021., Potvrda HZMO od 19.01.2020., Potvrda FINE o
blokadi racuna i novcanih sredstava ovrSenika od 19.01.2021., Dopis Op¢inskog gradanskog
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suda zk odjel Zagreb od 20.01.2021., Uvjerenje Stanice za tehnicki pregled vozila Centar za
vozila Hrvatske d.d. CVH STP "CROATIA" Osijek od 20.01.2021., Ocevidnik FINE
neizvrsenih osnova za placanje bez specifikacije naplate od 19.01.2021. (9 stranica), Zapisnik
0 primopredaji dokumentarnog gradiva od 17.02.2020., kao i u internetsku stranice FINA-e
eBlokade na kojoj je utvrdeno da iznos blokade duznika na dan 19.03.2021. iznosi
1.036.676,19 kn, sud je utvrdio da postoji stecajni razlog predviden zakonom (¢l. 6. st. 1. t. 1.
1 ¢l. 7. SZ-a), da je predlagatelj ovlasten za podnoSenje predmetnog prijedloga (¢l. 16. 1 109.
SZ-a), da duznik nema imovinu koja bi usla u ste¢ajnu masu, te je sud temeljem ¢l. 132. SZ-a
odlucio kao u izreci.

Osijek 19. ozujka 2021.

Dokument je elektroni&ki potpisan: | PV

Zapisni€ar:  TIHOMIR KOVACEVIC o Sudac:
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moze nezadovoljna stranka uloziti zalbu Visokom trgovackom sudu
Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana pismeno u 3 primjerka putem ovog suda.
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CN=TIHOMIR KOVACEVIC, L=OSIJEK, O=TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, C=HR
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unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.
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