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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Ines BoZi¢, u ste€ajnom postupku nad
ste¢ajnim duznikom KAJZERICA GRADENJE d.o.o. u ste€aju, OIB: 27730646131,
Zagreb, Podbrezje XIll. 24, 16. sijeCnja 2025.

rijesio je

Ukida se odluka skupstine vjerovnika od 8. sijeCnja 2025. donesena pod to¢kom
3. dnevnog reda kojom se "daje suglasnost steCajnom upravitelju da, nakon pribave
podataka od nadlezne Porezne uprave o trziSnoj vrijednosti nekretnina, proda k¢.br.
943/30 i kE.br. 943/31, sve k.o. Rudes, te k&.br. 572/2 i k&.br. 269/2, sve k.o. Klara,
neposrednom pogodbom suvlasnicima zgrada izgradenih na predmetnim Cesticama, i
to po pocetnoj cijeni koja iznosi 30% vrijednosti od prosjecne trZiSne vrijednosti koju
dostavi Porezna uprava.”, te odluka donesena pod to¢kom 4. dnevnog reda kojom su
"ste€ajni vjerovnici izjavili da su suglasni da se nad ste€ajnim duznikom, pozivom na
odredbe ¢l. 293. st. 2. SZ-a, obustavi i zaklju€i ste€ajni postupak."

ObrazloZenje

1. Odredbom ¢l. 108. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17 i
36/22, dalje: SZ) je propisano da ¢e sud na zahtjev razlu¢nog vjerovnika, ste€ajnog
vjerovnika koji nije nizeg isplatnog reda, ste€ajnog upravitelja ili iznimno po sluzbenoj
duznosti ukinuti odluku skupstine vjerovnika, ako je protivha zajedniCkom interesu
steCajnih vjerovnika (st. 1.). O zahtjevu iz st. 1. ovog ¢lanka sud je duzan odIuciti
odmah na toj skupstini, a u sloZenijim slu€ajevima moze odgoditi donoSenje odluke za
osam dana od dana odrzavanja skupstine (st. 2.). RjeSenje kojim se ukida odluka
skupstine vjerovnika objavit ¢e se na mreznoj stranici e-oglasna plo€a sudova. Protiv
te odluke pravo na posebnu Zalbu ima svaki razlu€ni vjerovnik i svaki ste€ajni vjerovnik
koji nije nizeg isplatnog reda.

2. Na skupstini vjerovnika odrzanoj 8. sijeCnja 2025. steCajni vjerovnici su donijeli
odluku pod to¢kom 3. dnevnog reda kojom se "daje suglasnost steCajnom upravitelju
da, nakon pribave podataka od nadlezne Porezne uprave o trziSnoj vrijednosti
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nekretnina, proda k&.br. 943/30 i k€.br. 943/31, sve k.o. Rudes, te ké.br. 572/2 i kE.br.
269/2, sve k.o. Klara, neposrednom pogodbom suvlasnicima zgrada izgradenih na
predmetnim Cesticama, i to po pocetnoj cijeni koja iznosi 30% vrijednosti od prosjecne
trziSne vrijednosti koju dostavi Porezna uprava.”, a pod to¢kom 4. dnevnog reda odluku
»da su suglasni da se nad steajnim duznikom, pozivom na odredbe ¢l. 293. st. 2. SZ-
a, obustavi i zakljucCi steCajni postupak."

3. Sud je po sluzbenoj duznosti ispitao donesene odluke skups$tine vjerovnika i
ocijenio da je odluka donesena pod tockom 3. dnevnog reda suprotna zajednickim
interesima svih ste€ajnih vjerovnika — razmjernom i Sto veéem namirenje stecajnih
vjerovnika, dok je odluka pod to¢kom 4. dnevnog reda u suprotnosti s prisilnim
zakonskim propisima, a tim i u Sirem smislu protivha zajedni¢kim interesima svih
ste€ajnih vjerovnika.

4. lz prijedloga steCajnog upravitelia za sazivanje skupstine vjerovnika radi
donoSenja odluke o nacinu i uvjetima unov€enja nekretnina k&.br. 943/30 i kE.br.
943/31, sve k.o. Rudes, ké.br. 572/2 i kE.br. 269/2, sve k.o. Klara, te ocitovanja
ste€ajnog upravitelia sa skups$tine proizlazi da se radi o nekretninama
(zemljiSnoknjiznim Cesticama) koje po svom polozZaju i povrsini nije moguce Koristiti u
nikakve privatne svrhe jer u naravi predstavljaju kolni prilaz/izlaz, odnosno jer se radi
o Cesticama prodajom kojih bi za tre¢e osobe (stanare zgrade) mogla nastala
eventualna nemogucnost ulaska u zgradu. Stecajni upravitelj je predlozio da se
donese odluka kojom se ovlaséuje ste€ajni upravitelj na prodaju predmetnih nekretnina
suvlasnicima zgrada (koje su izgradene na predmetnim Cesticama) i to po pocetnoj
cijeni koja iznosi 30% vrijednosti prosjecne trziSne vrijednosti koju dostavi Porezna
uprava. Istovremeno, ste€ajni upravitelj je predlozio da se ovaj postupak obustavi i
zakljuci s obzirom na malu vjerojatnost prodaje predmetnih Cestica, a kako se ne bi
generirali daljnji troskovi.

5. Nakon rasprave o tocCki 3. i 4. dnevnog reda, jedini prisutan steCajni vjerovnik
Marijan Plei¢ je donio odluke kojom se prihvacéaju prijedlozi ste€ajnog upravitelja o
nacinu i uvjetima unov€enja nekretnina, te obustavi i zaklju€enju ste€ajnog postupka
sukladno odredbi ¢&l. 293. SZ-a.

6. Sud prihvaca stajaliSste ste€ajnog upravitelja da se nekretnina u vlasnistvu
ste€ajnog duznika, a koja u naravi predstavlja kolni ulaz povrine 25 m2 (k&.br. 572/2
k.o. Klara) i kolni prilaz povrSine 24 m2 (k&.br. 269/2 k.o. Klara) ponudi na kupnju
suvlasnicima zgrade koja je izgradena na predmetnim Cesticama i da se pocCetna cijena
odredi prema podacima o trziSnoj vrijednosti nekretnine koju dostavi Porezna uprava,
medutim, ponuda nekretnina po pocetnoj cijeni koja bi se odredila u iznosu od 30% od
prosjeCne trziSne vrijednosti koju dostavi Porezna uprava je odluka skupStine
vjerovnika kojom se, prema stajalistu ovoga suda, ostecuju ste€ajni vjerovnici.

7. Naime, u prijedlogu za sazivanje skupstine vjerovnika od 11. prosinca 2024. pod
toCkom 6. i 8. obrazloZenja ste€ajni upravitelj navodi da se radi o Cesticama koje sluze
kao nogostup, a koje nije moguce moguce Koristiti niti za parking niti smjestaj kanti za
otpad. Da predmetne Cestice kupe suvlasnici zgrade, steCajni upravitelj navodi da
suvlasnici ne bi dobili nikakvu veéu uporabnu korist nego li je sada imaju, eventualno
bi mogli sprijeCiti Sikanozno postupanje treCih osoba. U odnosu na Cestice upisane kao
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k¢.br. 943/30, povrSine 11 m2 (uzak trokutasti pojas uz novije izgradenu zgradu) i k¢.br.
943/31, povrsine 29 m2 (uzak trokutasti pojas uz novije izgradenu zgradu), sve k.o.
Rudes, steCajni upravitelj navodi da se radi o nekretninama koje je nemoguce ograditi
i koristiti za neku namjenu u privatne svrhe, dok je zbog rampe koju imaju stanari
pristup nekom tre¢em nedostupan. SteCajni upravitel] smatra da je procjena
moguénosti unov€enja vrlo slaba i iznosi 30% prosjecne cijene gradevinskog zemljista
na toj lokaciji.

8. Iz obrazloZenog prijedloga za sazivanje skupstine vjerovnika proizlazi da ste¢ajni
upravitelj polazi od koristi koju bi dobili suvlasnici zgrade eventualnom kupnjom
nekretnina, umjesto od osnovnog cilja i svrhe ste€ajnog postupka — $to vec¢e namirenje
ste€ajnih vjerovnika unov€enjem imovine ste€ajnog duznika. Ste€ajni upravitelj je
duzan pri predlaganju odluke o uvjetima i naCinu unov€enja (prodaje) imovine
ste€ajnog duznika ispitati ekonomsko naijisplativiji put prodaje imovine stecajnog
duznika, jer ako je kupnja odredene nekretnine u interesu odredenih osoba, tada je
takav interes potrebno staviti u razmjer sa zajedniCkim interesom svih stecajnih
vjerovnika (namirenje u Sto vecCe opsegu), a Sto je steCajni upravitelj propustio u
konkretnom slucaju. Odluka kojom se daje suglasnost za prodaju nekretnina po
pocetnoj cijeni koja iznosi 30% od prosjecne trziSne vrijednosti je, prema stajaliStu
ovoga suda, odluka skupstine vjerovnika koja je suprotna zajednickim interesima svih
ste€ajnih vjerovnika jer se takvom odlukom o prodaji smanjuje moguénost namirenja
steCajnih vjerovnika u Sto vecoj mjeri, a osobito imajuéi u vidu pauSalne navode
ste€ajnog upravitelja o procjeni mogucnosti unovCenja, koji nisu utemeljeni na
nikakvim realnim parametrima, ve¢ osobnom nahodenju steCajnog upravitelja.

9. Nadalje, pod to¢kom 4. dnevnog reda stec€ajni vjerovnici su se suglasili da se
nad steCajnim duznikom, pozivom na odredbe ¢l. 293. st. 2. SZ-a, obustavi i zakljuci
ste€ajni postupak. Takva odluka je u suprotnosti s kogentnom odredbom zakona — €l.
293. SZ-a, prema kojoj se steCajni postupak moze obustaviti i zakljuCiti ako steCajna
masa nije dostatna niti za namirenje troSkova steCajnog postupka. U konkretnom
slu€aju, a kada jos nije niti poznato kolika je trziSna vrijednost nekretnina u vlasnistvu
ste€ajnog duznika i kada jo$ ste€ajni upravitelj nije niti pokuSao unovciti imovinu u
vlasniStvu steCajnog duznika, nije mogucée obustaviti i zakljuCiti steCajni postupak.
Duznosti ste€ajnog upravitelja su propisane odredbom ¢&l. 89. SZ-a, a jedna od
duznosti je unovciti, odnosno naplatiti s paznjom dobrog gospodara stvari i prava
duznika koja ulaze u ste€ajnu masu (st. 1. t. 9. SZ-a). Odredba ¢&l. 293. st. 4. SZ-a
nalazi primjenu u onim postupcima u kojima je doSlo do obustave i zakljuCenja
ste€ajnog postupka, a nakon §to stecajni upravitelj nije uspio unovciti imovinu
ste€ajnog duznika. U ovom ste€ajnom postupku, prodaja imovine prema ¢l. 229. SZ-a
jos nije niti poc€ela, pa je prerano za stvaranje zakljuCka o nemogucnosti unovc€enja
imovine ste€ajnog duznika.

10. Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbe ¢&l. 108. SZ-a odlucio kao u
izreci.

Zagreb, 16. sijeCnja 2025.

Sutkinja
Ines Bozi¢



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u roku od 8 (osam dana) od dana dostave
rieSenja. Zalba se podnosi putem ovog suda Visokom trgovaékom sudu Republike
Hrvatske.
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