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,,iBUKA“ obrt za graditeljstvo, vi. Viado Cakarié¢, O1IB 53051615930, Ilica
506, 10090 Zagreb, IBAN: HR1423600001101532118
(U nastavku: Prodavatelj)

i
Mate Karaula, OIB 56953226852, A.M. Reljkoviéa 10, 43500 Daruvar, .
(u nastavku: Kupac)

Zakljudili su slijededi
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 01/17

PREAMBULA

Prodavatelj je stvarni i zemljiSno-knjizni vlasnik nekretnine i to: zk.&.br.:
2270/31, oznake zemljiSta: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,
povriine 1429 m2, upisane zu zemljiSnoknjiZni uloZak broj: 109065 kod
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, a &to odgovara katastarskoj. &estici
broj:6895/30,k.0. Centar.

Na zemljiStu iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije eta_iirana niti
upisana u katastar i zemijiSne knjige nadleZznog suda.

Za «Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» izdana je
gradevinska dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16-
001/1278, Ur.broj:251-13-22-1/050-16-8, pravomoéna sa danom
02.12.2016. godine, te dana 25.07.2017. izdana je Izmjena i dopuna
gradevinske dozvole, KLASA:UP/1-361-03/17-001/1141, UR.BROJ: 251-
13-22-1/050-17-2, pravomoéna sa danom 27.07.2017. godine.

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje
stan u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom», koja se
gradi na zk.&.br.:2270/31, oznake zemljita: DVORISTE ULICA
LJUDEVITA POSAVSKOG, povriine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjiZni .
uloZak broj: 109065 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

- TROSOBNI STAN S2, i. KAT
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Ukljuéujudi i suvlasni¢ki dio zemljiSta, te zajedniCke dijelove i uredaje zgrade
povezane stvarnim pravima sa viasni§tvom posebnog dijela nekretnine,
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajedniéki dijelovi sluze, sukladno odredbama ¢lanka 68., 69. -
i &lanka 370. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu:
Nekretnina).

1.2. Kupac se obvezuje istovremeno sa zaklju¢enjem ovog Ugovora zakljuditi i
Ugovor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta u «Poslovno-stambenoj
gradevini Z4 s trafostanicom».

1.3. Netto komercijalna povrsina Nekretnine iz ¢lanka 1. tocke 1.1. ovog Ugovora
iZnos: :

UKUPNO: 83,76 m2 .

Prikaz strukture i cijene i obracun PDV-a:

Opis Jedinicna

stavke

cijena
(kn)

Osnovica za

porez na
promet
nekretnina(kn)

Osnovica za
porez na
dodanu
vrijednost(kn)

PDV(kn)

Ugovoreni
iznos (kn)

19.387,70

0,00

1.132.707,07

283.176,77

1.415.883,84

9.675,73

0,00

.83.056,46

20.764,12

103.820,58

1.4.

0,00

1.215.763,53

303.940,89

1.519.704,42 ||

povriina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i
Prodavatelj prihvacaju da se ugovorena cijena nefe mijenjati zbog
eventualnog odstupanja u kvadraturi do kojeg bi doslo na osnovi izvedenog
stanja te eventualnih naknadnih izmjena u opisu i izgedu nekretnine ukoliko
su takve izmjene neophodne zbog tehnickih razloga odnosno nuzne za
potrebe regularnog funkcioniranja i upotrebe predmetne nekretnine i
gradevine kao cjeline, a koje bi iznosilo najvise- + 2 % od ovim ugovorom
ugovorene povrsine. - :

Iznimno, u slu€aju da je kvadratura po stvano izvedenom stanju vecda od
ugovorene kvadrature za viSe od 2 % povrsine utvrdene ovim Ugovorom,
Kupac je duzan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne cijene, ali samo razliku u
kvadraturi koja prelazi ugovorenu kvadraturu uvecanu za 2 % povrsine.

U sludaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju manja od
ugovorene kvadrature za viSe od 2 % povrsine utvrdene ovim Ugovorm,
Prodavatelj je duZan izvrSiti povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku
u kvadraturi koja prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2 % povrsine
utvrdene ovim Ugovorom.



Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za visak odnosno
manjak kvadrata obradunati ¢e se po cijenama iz ovog Ugovora.

KUPOPRODAINA CIJENA

Clanka 2.

2.1. Ukupna cijena nekretnine iz ¢l.1. ovog Ugovora izrazena u eurima
iznosi: :

201.292,61 EUR

(slovima: dvijestotinejednatisu¢advijestotinedevedestdva EUR i
gesdesetjedan cent)

plativo u kunama prema srednjem teaju Hrvatske narodne banke za EUR
na dan plaéanja.

Ukupna cijena nekretnine iz ¢l. 1. ovog Ugovora preracunata u kune
formirana je na osnovi 2.568,00 EUR/m2 za stan, 1.281,60 EUR/m2 za
balkon, a sve prema tefajnoj listi HNB Srednji za. devize, broj 236 od _
07.12.2017. (1 EUR = 7.549728 KN) |znosu(- 449, QotY. /0 O @23, —

N v

1.519.704,42 KN _ ,
A1.010. Pl w2 = HAL, ETF
(slovima: milionpetstotinadevetnaesttisu¢asedamstotinacetiri  kn i
¢etrdesetdvije lipe)

NACIN PLACANIA

Clanak 3.
3.1.'-‘ Kupac se obvezuje uplatiti iznos od: o
201.292,61 EUR
(slovima: stodevetnaesttisuc¢acetristotridesetpet EUR)
Na sljededi nét’:in: |

1. Dio kupoprodajne cijene u iznosu od 80.000,00 kn, kupac je uplatio
01.12.2017. prema Radunu za jaméevinu br. 77/P3/1-2017.

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavija jamcevinu.

Pla¢ena jamé&evina uracunava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine.




o o3

gplo kupoprodajne cijene u iznosu od 1.439.704,42 kn, najkasnije do
”:-:‘* A” ﬂ12l2°17lg- '

2;. Kada Kupac plac¢a kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim &lankom putem
barike ili neke druge ustanove za platni promet, smatrat ¢e se da je placanje

PSS oo Y
j&rmaS2ap danom kada su sredstva prispjela na racun Prodavatelja.
: K21 5

*jf

13 p :
1% :" 3:3: Sva placanja po ovom Ugovoru Kupac ée izvrditi na-racun Prodavatelja

: BAN HR1423600001101532118, Zagrebacka banka -Zagreb d.d., s
-nakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Ugovora. : ' :

3.4, ‘Prodavatelj jaméi Kupcu nepromjenjivost uéovrene'kupoprqdajne cijene,

arKupac se odri¢e potraZivanja prema Prodavatelju s oshova kamata na novcana

:reg;gstva uplacena prije primopredaje Nekretnine propisanih &lankom 13. Zakona
F=5iti potro3ada (NN 41/14, 110/15) ' -

- ~ Clanak 4.

: 4.1. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primoprédaju Nekretnine
: odnosno predaju Nekretnine u posjed Kupcu najkasnije u prosincu 2017. godine.

OBVEZE PRODAVATELJA

Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jamé& Kupcu da ce, kada se za to ispune ovim Ugovorom
ugovoreni uvjeti, omoguciti Kupcu upis prava viasniétva Nekretnine, da na njoj u
trenutku sklapanja ovog Ugovora ne postoji neko pravo trecega koje iskljucuje,
umanjuje ili ograniava prava Kupca, da nije opterecena nikakvim uknjizenim i
neuknjizenim teretima, osim uknjizenog zaloZnog prava Banke - Kreditora
Prodavatelja, te da ne postoje nikakvi stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi
trecih osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjizeno zaloZno pravo Banke — Kreditora
Prodavatelja brisati kao tere Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o-etaziranju
u zemljisnoj knjizi. . .

5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Ugovora pa do dana
izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca u zemljidne knjige nece u pogledu
Nekretnine stjecati prava u korist trecih osoba, da Nekretninu nece otuditi niti
opteretiti u korist tre¢ih osoba, ili isto na bilo koji nacin raspolagati.

5.3. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Dodatkom ovom Ugovoru o kupoprodaji
utvrditi sve konaéne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi se
na temelju takvog Dodatka Ugovoru mogla izdati valjana Tabularna isprava Kupcu.

4



;
.

=Z=nju provesti o svom trosku, te da ée poduzeti sve radnje radi ovjere i
F=ixaElaborata u zemljiSnim knjigama i katastarskom operatu, u najkracem

’ u gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine posebne dijelove,

‘;:i?-prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

QOBVEZE KUPCA
Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢ée se pod primopredajom
Nekretnine u posjedu smatrati primopredaja potpuno dovrSene Nekretnine za
koriétenje, s time da eventualno manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na

uporabu Nekretnine, nece biti razlog za odlaganje primopredaje.

6.2. Kupac je duZan preuzeti Nekretninu u roku od 8 dana od primitka poziva
Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac ispunio sve
obveze iz ovog Ugovora i Ugovora pisanog u tocki 1.2. ¢lanka 1. ovog Ugovora.

6.3. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Ugovorne strane sacinit Ce
Zapisnik o primopredaji. Danom potpisa navedenog Zapisnika rizik slu¢ajne
propasti Nekretnine prelazi Kupca.

6.4. Prodavatelj nije duZan predati Nekretninu u posjed Kupcu, niti mu
omoguditi upis prava viasniStva Nekretnine prije podmirenja_ cjelokupne
kupoprodajne cijene.

6.5. Kupac se obvezuje da ¢e kao viasnik Nekretnine, kada se za to steknu
uvijeti, s ostalim suvlasnicima «Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom»
zakljuciti ugovor, sukladno clanku 377. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, kojim ¢e se utvrditi nacin koriStenja, upravljanja i odrzavanja kolnog
prilaza garaznim mjestima, rampe i drugih pripadajucih uredaja.

GARANCLIE I ISTICANJE NEDOST
Clanak 7.

7.1. Prodavatelj jam¢i Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz ¢lanka 2.
u razdoblju od 10 godina od dana uspjeSnog tehnickog pregleda objekta, za
kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2 (dvije) godine
od dana uspjegnog tehnitkog pregleda objekta, dok Ce za ugradenu opremu,

5



- "aje i instalacije u Nekretnini Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije primljene
go:{Proizvodaca odnosno Isporuditelja, uz uvjet propisanog koristenja i odrzavanja
, i7.2. Kupac je duZzan prilikom preuzimanja Nekretnine i stupanja u posjed
Scmah staviti prigovore na uotene nedostatke, $to ¢e se konstatirati u zapisniku
BEcorimopredaji. ' :
E 2.3, O skrivenim nedostatcima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im
oti, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi
vo pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obaveza
5 davatelja za njihovim otklanjanjem. Pored toga, odmah po uoCavanju skrivenih
Inedostataka, Kupac je duzan poduzeti mjere u cilju sprie€avanja nastanka daljnje

A,

Stete.

7y

TABULARNA ISPRAVA

Clanak 8.’

£
e
{3
<
i
"v

8.1. Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu Tabularnu ispravu, kojom ce
dozvoliti Kupcu da bez ikakvih daljnjih pitanja i suglasnosti uknjiZi pravo viasnistva
g nasvoje ime na Nekretnini iz ovog Ugovora u zemljisnim knjigama i drugim javnim
: otevidcima, u roku od 90 dana nakon Sto se kumulativno ispune sljedeci

e

MEREIASEA L ot e
MRS =

35

uvjeti:
- u potpunosti zavrSena izgradnja Poslovno - stambene gradevine iz ovog
Ugovora, : : :
- plaéena kupoprodajna cijena u cijelosti shodno odredbama ovog
Ugovora, )
devinu iz ovog

- proveden Elaborat etaZiranja za Poslovno - stambenu gra
Ugocora u zemljiSnoj knjizi
8.2. U sludaju potrebe za sklapanjem dodataka u ovom Ugovoru o kupoprodaji,

Prodavatelj se obvezuje pristupiti sklapanju istog u primjerenom roku od.-dana
primitka obavijesti od Kupca, kako bi se Kupcu omogucio upis prava vianistva na
predmetu kupoprodaje u zemljisnim knjigama.

8.3. Prodavatelj ¢e na pisani zahtjev Kupca dostaviti Kupcu sve potrebne isprave
kojima raspolaze, a koje moZe zatraZiti zemljiSnoknjiZni odjel nadleZznog suda,
katastar ili drugo drZavno tijelo, @ sve u svrhu uknjizbe prava viasniStva na ime
upca na predmetu kupoprodaje, ukiliko je za izdavanje navedenih isprava

-n1adlezan Prodavatelj.
8.4. Sve trotkove u vezi sa zemljiSno-knjiznim prijenosom- vilasniStva s
Prodavatelja na Kupca snosi Kupac. :



Clanak 9.

! meljem &lanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
B0 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden prijave ovog Ugovora
- Dar:-:éiﬁﬂ; upravi i pla¢anja poreza na promet nekretninama.

A mglitvrduje se da ¢e se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja pladati prema
rsi—::;am zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu
-a?sz obveza. S

Clanka 10.

. g7A0.1. Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i nastojat ¢e eventualne
,@?-:sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju mjesnu
: nadleZenost stvarno nadleZenog suda u Zagrebu.

Clanak 11.

11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor u kojem sluéaju je
Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu uplad¢ena novtana sredstva bez kamata, u roku
od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave 0 raskidu.

11.2. Ovaj Ugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava ugovornih
strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos kupoprodajne cijene do
trenutka odredenog clankom 3. to&kom 3.1. ovog Ugovora i ukoliko Kupac ne
sklopi Ugovor iz Clanka 1. toka 1.2. ovog Ugovora i ne uplati iznos kupoprodajne
cijene do trenutka odredenog odredbama tog ugovora. U tom sludaju Prodavatelj
pridrzava pravo zadrzati iznos uplacene kapare.

11.3. Ukoliko Kupac ne odustane od ovog Ugovora Prodavatelj ima pravo zadrzati

- primijenu kaparu, te pravo na naknadu $tete u koju ¢e se kapara uracunati.

1.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj je obvezan
upcu izvrsiti povrat uplacene kapare bez kamat u roku od 30 dana od dana



e

w ‘eﬂ:a, za 'rm'_ne ,,irebe odmah zadrzava Prodavatelj, a 2 (dva) pnmJerka

:; A8

sl Ugovorne strane su suglasne da bilo kakvn prethodm usmem dogovon
}xamﬂ'kom potplsa ovog Ugovora prestaJu vaziti, te da nlkakve |szene i dopune

ém Ugovorne strane ovaj su Ugovor procitale, medusobno rastumacile, nakon
@a izjavijuju da+je u Ugovoru-sadrZzana njihova slobodno’lzrazena volja, tega u
mk prihvata viastorucno potplquu '

b L

Zagrebu, 07.12.2017.

« - . ot Y

Za Prodavatel;a. L . Za Kupca'

W

,,Zbuka“ obrt za graditeljstvo ' : ) Mate Karaula

or oty L. .-' Sy

Vi Viado Cakarié B ‘ . =t



Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero DZankié, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G
potvrdujem da je

VLADO CAKARIC (OIB: 53051615930), roden 17.08.1960. godine, ZAGREB ,
POTOK 40 A, vi.obrta ZBUKA, obrt za graditeljstvo, vi. Vlado Cakarié, Zagreb,

Ilica 506, &je sam svojstvo viasnika utvrdio uvidom u RjeSenje Grada Zagreba- Gradski
ured za gospodarstvo, rad i poduzetnitvo, Odjel za gospodarske djelatnosti i rad, Podrucni
ured Susedgrad, Klasa: UP/I-311-02/15-002/703, Ur.broj: 251-09-05/404-15-2 od dana
09.10.2015. godine, u mojoj nazocnosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit. ’

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam (na temelju):

Ol 104161918 izdanom od PU ZAGREBACKA dana 17. svibnja 2010..

NAPOMENA: Sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina { NN 115/16 ) javni biljeZnik je zatraZio OIB od svih
ugovormih strana no isti se nije mogao pribaviti zbog protivijenja ugovomih strana, te je sukladno Zakonu o zemijiSnim
knjigama ovjeren potpis prodavatefja na ispravi. .

JavnobiljeZnitka pristojba za ovieru po tar. br. 11. st4. ZIP u tznosu od 10,00 kn naplacena je 1 poniStena na
primjeriku koji ostaje za arhiv. Javnobiljeinitka nagrada zaralunata u iznosu od 30,00 kn + PDV 25% (7,50 kn), a
trofak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

1Broj: OV-9913/2017
U Zagrebu, 07.12.2017.

: -

— - A s -

Ja, JAVNI BILJEiNIK Pero Dzankié, ZAGREB 1-Ulica gmda Vnkovara 269G
potvrdujem da je ovo preslika izvome isprave

Ugovor o kupoprodaji nekretnme br. 01[ 17
Ispisan je fotokopirnim uredajem koji ima 9 stranica, a ovjerava sé u 2-primjerka.
Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom stranka
VLADO CAKARIC (OIB: 53051615930), roden 17.08.1960. godine, ZAGREB , POTOK 40 A,

vi.obrta ZBUKA, obrt za graditeljstvo, vi. Viado Cakarié, Zagreb, Hiica 506 (OI br 104161918
PU ZAGREBACKA).

JavnobiljeZnitka pristojba za ovieru po tar. br. 11. ZIB u lznosu od 23,00 kn naplacena je | poniStena na primjerku
koji ostaje za arhiv. Javnobiljeinitka nagrada zara@unata u tmosu od 20,00 kn + PDV 25% (5,00 kn), a trodak 0,00
xn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-9914/2017

U Zagrebu, 07.12.2017.

Javni biljeZnik
Pero Dzanklc




TEHNIKA ZVONIMIR d.o0.0., Zagreb Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka
Zagreb d.d., koju zastupa direktor Ozren Domjanic s.s.i.g.

(u nastavku: Prodavatelj) :

Viado Cakarié¢, OIB 53051615930, vi.obrta ,ZBUKA™ obrt za graditeljstvo
Ilica 506, 10000 Zagreb, IBAN: HR1423600001101532118 .
(u nastavku: Kupac)

zakijucili su slijededi
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE. BR. 8774/17 .

PREAMBULA

Prodavatelj je stvarni i zemljlsno-kn;Lzm -vlasnik nekretnine, -i to: zk.é.br.:
2270/31 oznake zemljiSta: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,
povrsine 1429 m2, upisane u zemljlsnoknjlzm ulozak broj: 109065 kod Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, a Sto odgovara katastarsko; Cestici bro; 6895/30, .

_ k.o. Centar.

Na zemljxstu iz prethodnog stavka u tijeku je |zgradn1a «Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom», te stoga navedena gradevma nije. etaznrana

_ niti upisana u katastar i zemljlsne knjige nadleZnog suda.

Za «Poslovno-stambenu gradevinu 2z4 s trafostanicom« izdana je
gradevinska dozvola od 29.11.2016. godine, KI.ASA'UP/I-361-03116-'
001/1278; Ur.broj:251-13-22-1/050-16-8, . pravomo¢na. sa’ danom
02.12.2016. godine, te dana 25.07.2017. izdana je Izmjena i dopuna
gradevmske dozvole, KLASA'UP/I—361—03/17-001/1141, UR.BROJ: 251-
13-22-1/050-17-2, pravomoéna sa danom 27.07.2017. godine. - ’

" PREDMET UGOVORA

-Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj prodaje, a Kupac
kupuje stan u «Poslovho-stambenoj gradevini 24 s trafostanicom», koja
se- gradi na zk. c.br..2270/31 oznake zemljiéta: DVORISTE ULICA
LJUDEVITA POSAVSKOG povrsine 1429 m2, upisane u zemljlsnoknjlzm ulozak
broj: 109065 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

TROSOBNI STAN: S 2, 1. KAT

- uklju€ujudi i suvlasnicki dio zemljiSta, te zajednitke dijelove i uredaje zgrade

povezane- stvarnim pravima sa viasniStvom - posebnog dijela nekretnine,
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluze, sukladno odredbama ¢lanka 68., 69.



. Nt . ]
5 4 clanka 370,; Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim ' pravima (dalje u tekstu:
Nekretnina). . : - : . -

2. Kupac se obvezuje istovremeno sa iakljuéenjem ovog Ugovora zakljuciti i
dgovor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta u «Poslovno-stambenoj
gradevini Z4 s trafostanicom». - ' S

2.3. Netto k_om_ércijalna povrSina Nekretnine iz &lanka 1. totke 1.1. ovog
‘3govora iznosi: : ' ' . ‘ :

UKUPNO: 83,76 m2

o Osnovica za s
. Osnovica za
A Jedinictna porezna porezna Ugovoreni
cijena (kn) m2 prome:_t dodanu PDV {kn) iznos (kn)
nekretnina .
. . (kn) vrijednost (kn)

- 20.052,20 . © 73,03 0,00 1.171.821,86 292.955,46 1.464.7772,32
10.009,85 10,73 0,00 ) 85.924,55 21.481,14 107.405,69
000 | 1.257.746,41 314.436,60 | 1.572.183,01

PovrSina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, -pa .Kupac i
vatelj prihvacaju da se ugovorena cijena nece mijenjati zbog eventualnog
sstupanja u kvadraturi_do kojeg bi doSlo na osnovi izvedenog stanja te
Wentwalnih naknadnih izmjena u opisu | izgledu nekretnine ukoliko su takve
zéﬂjjene neophodne zbog tehnickih razloga odnosno nuZne za potrebe regularnog

i_g?fﬁk”:ﬁioniranja i upotrebe predmetne nekretnine i gradevine kao cjeline, a koje bi -
ilo najviSe + 2%.od ovim ugovorom ugovorene povrsine. . -

Iznimno, u slucaju da je kvadratura.po stvarno izvedenom stanju veca od .
wgovorene kvadrature za viSe od 2% povrdine utvrdene ovim Ugovorom, Kupac'je-_
duzan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne cijene, ali samo razliku u kvadraturi koja
- prelazi ugovorenu kvadraturu uveéanu za 2% povrsine. .

U slucaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju manja od ugovorene
“  kvadrature za viSe od 2% povrsine utvrdene ovim Ugovorom, Prodavatelj je
duZan izvrSiti povrat. kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za- 2% povrSineutvrdene ovim
Ugovorom. . '

Nadoplata odnosno' povrat razlike kupoprodajne cijene za visak odnosno manjak
kvadrata obracunati ¢e se po cijenama iz avog Ugovora.

KUPOPRODAINA éIJENA :

Clanak 2.
2.1. Ukupna cijena nekretnine iz &l. 1. ovog Ugovora izraZena u eurima iznosi:

209.679,80 EUR




a Kupac placa kupoprodajnu cijenu utvrﬂenu ovim clankom putem
nke ili neke druge ustanove za -platni promet smatrat ¢e se.da je

= gbezn,aazvrseno danom kada su sredstva pnspJela na‘rafun Prodavatelja. -

; -1‘3. Sva placanja po ovom ugovoru Kupac ¢ée izvrsiti na ra¢un Prodavatelja bro_]
e AN ﬂ_R39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka Zagreb d.d., s
i mknm Nekretnine, te brOJa i datuma ovog Ugovora.

S
.ki*’@mdavatel] jamci Kupcu nepromJenjlvost ugovorene kupoprodajne cuene,
3 K!. se odriCe potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na novéana

f s’aﬁstva uplacena prije primopredaje Nekretnine propisanih ¢lankom 13. Zakona

Dza§3¥1 potro3aga (NN 41/14 110/15).

Clanak 4.

.. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na. primopredaju Nekretnine odnosno
daju Nekretnine u posjed Kupcu najkasnije u prosincq 2017. godine. -

oo 'atelja, te da ne postOJe nikakvi stvarnopravni ili obveznopravm zaht]ew

B imuh 'osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjiZzeno zaloZno pravo Banke — Kreditora




.-‘-\_‘

Ly o4 )
~ Prodavatelja brisati kao teret: Nekretnlne odmah po provedbi Elaborata o _
setaZiranju u zeémljisnoj knjizi. .

S Prodavatelj se obvezu1e da od trenutka potpisa ovog Ugovora pa do danag
tzdavanja Tabularne isprave Kupcu .i upisa Kupca u zemljiSne khjige nede u
' ledu Nekretnine stjecati prava u korist tre¢ih osoba, da.Nekretninu nece
Giki niti opteretltl u korist treéih osoba, ili lstom na bilo koji nacin raspolagatl

3. Prodavatelj se obvezuje da ce Dodatkom ovom Ugovoru o] kupoprodaJ|
u‘vnim sve konacne vrijednosti i. pO]edanStl oko predmetne Nekretnine kako -bi
sagna temelju takvog Dodatka Ugovoru mogla izdati valjana Tabularna isprava

Prodavatelj se obvezuje da ce sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata
’ ran]u provestl 0 svom trosku, te da. ce poduzeti sve radnJe radl ov;ere i

energetskl cert:ﬁkat za«PosIovno-

,_davatel] se .obvezuje prlbavm

Clanak 6.

"g.ovorne_ strane suglasno utvrduju da ¢ée se pod primopredajom
ine u posjed smatrati primopredaja potpuno dovréene Nekretnine za

> %, i:elja na prlmopredaJu, pod uv]etom da je.do tog dana Kupac ispunio sve.
/27e’iz ovog Ugovora i. Ugovora opisanog u tocci 1.2. ¢lanka-1. ovog Ugovora

Prodavatelj nlje duzan predatl Nekretnmu u pOSJed Kupcu, niti mu
ogucntl upls prava viasniStva Nekretnine pnje podmlrenja CJelokupne

Kupac se obvezuje da ¢e kao vlasnik Nekretnine, kada se za to steknu
eti, s ostalim suvlasnicima , Poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom»
kijuciti ugovor, sukladno -clanku 377. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim




1.0.0. .
kvalitetu gradevmskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2 (dvije) godine
od dana uspjednog tehnickog pregleda objekta, dok ¢e za ugradenu opremu,
uredaje. i, instalacije u Nekretnini: Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije
primljene od Proizvodaca odnosno Isporucntelja, uz uvjet proplsanog korlstenJa i
odrzavanja istih.

7.2. Kupac je duién. prilikom preuzimanja Nékrefnine i stupanja u bosjéd
odmah staviti prigovore na uocene nedostatke, Sto ¢e se konstatlratl u zapisniku
o primopredaji. - .

7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im ih
uodi, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje. Nekretnine, Kupac gubi
¢ pravo pozivati se na ‘skrivene nedostatke Nekretnine, te - prestaje i obveza
+ Prodavatelja za njihovim otklanjanjem. Pored . toga; odmah po uocavan]u
skrivenih nedostataka, . Kupac je duZan poduzeti mjere .u cilju sprjecavanja
inastanka daIJnJe stete.

ABULARNA ISPRAVA

‘ Clanak 8.

1. Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu Tabularnu ispravu, kojom ¢e dozvoliti
pou da bez lkakwh dal_]n]lh pitanja i suglasnostl uknyzu pravo vlasmstva na

&
%
§ r

u potpunosti zavriena izgradnja Pos|ovno stambene gradevme iz ovog
Ugovora, :

placena kupoprodajna cijena u cijelosti shodno odredbama ovog Ugovora,
proveden Elaborat etaziranja za Poslovno-stambenu gradevinu iz’ ovog
Ugovora u zemljisnoj knjizi. ' : :

8.2. U slucaju potrebe za sklapanjem dodatka ovom Ugovoru o] kupoprodajl
: Prodavatelj se obvezuje - pristupiti sklapanju istog u prlmJerenom roku od dana
primitka obavuestl od Kupca, kako bi se Kupcu omogucio upis prava vlasnlstva na
predmetu kupoprodaje u zemljiSnim knjigama.

8.3. Prodavatelj ¢e na pisani zahtjev Kupca dostaviti Kupcu-.sve potrebne
isprave kojima raspolaZe, a koje moZe zatraZiti zemljiSnoknjizni odjel nadieZnog
suda, katastar ili'drugo drzavno tijelo, a sve u svrhu uknjiZbe prava vlasniStva na
ime Kupca na predmetu-kupoprodaje, ukoliko Je za izdavanje navedemh isprava
nadlezan Prodavatelj.

8.4. Sve troSkove u vezi sa zemljiSno-knjiznim pruenosom viasnidtva s
Prodavatelja na Kupca snosi Kupac.
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¢lanak 9.

9.1. Temeljem clanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
26/00, 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden pruave ovog Ugovora
Poraznoj upravi i placanJa poreza na promet nekretnina.

2. Utvrduje se da ce se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja placatl prema
€ “vaZecCim zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu .
stupi obveza.

ESAVANIE SPOROVA .
Clanak 10. -

1. Ugovorne .strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i nastOJat Ce
ntualne sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspuu, ugovara]u
esnu nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu. .

KID UGOVORA . .
Clanak 11.

1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor u kojem slucaju je -
pdavatelj obvezan vratiti Kupcu uplac¢ena nov€ana sredstva bez kamata, u roku
15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

2. Ovaj Ugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava ugovornih
ana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos kupoprodajne cijene do -
utka odredenog clankom 3. tockom 3.1. ovog Ugovora i ukoliko -Kupac ne
opi Ugovor iz clanka 1. tocka 1.2. ovog Ugovora i ne uplati iznos kupoprodajne
ene do trenutka odredenog odredbama tog ugovora. U tom slucaju Prodavatelj -
rZava pravo zadrZati iznos uplaéene kapare. .

1.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj ima pravo zadrZati
primljenu kapqru, te pravo na naknadu Stete u koju ¢e se kapara uracunati.

 11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj je obvezan
"Kupcu izvrsiti povrat uplacene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana -
. odustanka.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvadene ovim Ugovorom primijenjuje se
Zakon o obveznim odnosima.

="~ 12.2. Ovaj Ugovor izraden je i potpisan u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka,od kojih

E=" (2 ) dva,za interne potrebe,odmah zadrzava Prodavatelj, a 2 (dva) primjerka
g - preuzima Kupac, radi ovjere potpisa Prodavatelja. Pri tom 1 (jedan) primjerak
ovjerenog Ugovora zadrZzava lJavni biljeZnik u svojoj arhwn, a drugi primjerak
.- zadrzava Kupac.



s

, . v
1stmrremeno S. ov;erom potpisa- Prodavatelja Kupac je duzan.dati’ ov1er|tr4‘(cetnr|)

a preslike ovog Ugovora, te je duzan 1 (Jedan) OVJerem prlmJerak'
.. odmah predati ‘Prodavatelju, a3 (tn) ov;erena prlmJerka preslike
&za svo;e potrebe.. R I oL e

knve ovjere potpisa Prodavatel]a, te troskove ov1ere presllka, snosi Kupac.

1 '3. Ugovorne strane su’ suglasne " da bilo- kakvn prethodm- usmeni dogovon
“Erenutkom potplsa ovog Ugovora prestaju vaz:t|, te-da’ nikakve. izrjene i’ ‘doptine
\ Ugovora nece . bltl val]ane ukohko msu sastavIJene u plsanOJ ~formi i
‘ipssane od . obiju strana.; L : _ '
. E22.4. Ugovorne strane ova] su Ugovor proatale, medusobno rastumatile, nakon
.d¢2ga izjavljuju da je u Ugovoru sadrzana njlhova slobodno lzrazenanvolja, tegau
5‘" znak prihvata vlastorucno potpisuju.

v r




Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero-Dzankié, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G i
potvrdujemda'su . N .

1. OZREN DOMJANIC (OIB: 48830234068), roden 12.06.1977. godine, ZAGREB,
MATIJE MURKA 5 A, direktor TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., OIB: 85950064896, Gije
sam ovlaStenje za zastupanje utvrdio uvidom u sudski registar MBS-081045645, putem -
interneta na dan ovjere(zastupa drustvo pojedinacno i samostaino), priznao potpisna -
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. . ¥ '

2. VLADO CAKARIC (OIB: 53051615930), roden 17.08.1960. godine, ZAGREB, ' : .
POTOK 40 A, vi..obrta ZBUKA, obrt za graditeljstvo, vi. Viado Cakarié, Zagreb,

| Tlica 506, d&ije sam svojstvo viasnika utvrdio uvidom u RjeSenje Grada Zagreba- Gradski
ured za gospodarstvo, rad i poduzetni$tvo, Odjel za gospodarske djelatnosti i rad, Podruthi
ured Susedgrad, Klasa: UP/I-311-02/15-002/703, Ur.broj: 251-09-05/404-15-2 od dana ’
09.10.2015. godine, u mojoj nazo&nosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit. ) ’ L .

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam (na temelju): i

1. OI 103765491 izdanom od PU ZAGREBACKA, potpis stranke deponiran pod poslovnim
brojem QU-133/2016. .

2. Ol 104161918 izdanom od PU ZAGREBACKA dana 17. svibnja 2010..

\

JavnoblljeZnitka pristajba za ovjeru po tar. br. 11. st4. ZIP u iznosu od 20,00 kn napladena je I-ponistena na
primjerku kojl ostaje za arhiv. Javnobitjefnitka nagrada zaratunata u iznosu od 60,00 kn + PDV 25% (15,00 kn), 2
troSak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn). .

Broj: OV-9865/2017
U Zagrebu, 06.12.2017.

32, JAVNI BILJEZNIK Pero DZankié, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 2696G|.
potvrdujem da je ovo presiika izvorne_ isprave R

'Ugovor o kupoprodaji nekretnine br. 8774/17
Ispisaﬁ je ratunalnim pisaem koji ima 8 stranica, a ovjeravaseu 4, primjerka.
Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom strafka
VLADO GAKARIC (OIB: 53051615930), roden 17.08.1960. godine, ZAGREB , POTOK:40°A,
vl..obrta ZBUKA, obrt za graditeljstvo, vi. Viado Cakaric, Zagreb, llica 506 (OI br. 104161918
PU ZAGREBACKA). \ : o :

Javnoblljeinicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. Z3B u iznosu od 37,00 kn naplacena je | poniiténa na_ﬁimjerku
Kojl ostaje za arhiv. JavnobiljeZnitka nagrada zaratunata u iznosu od 40,00 kn + PDV 25% (l%u\mjfghﬁﬁak;@pg

kn + PDV 25% (0,00 kn). N bt

Sn -~

Broj: OV-9868/2017 . Javni biljeZnik” S
U Zagrebu, 06.12.2017. 1 ARvaAYYero DZanki¢ --
: Sl Ajavnog bilfeznlka -
;/Q;J o, b;l]:!:mgl’u prisjedni
SER stic




oftinte NESLUZBENA KOPIJA
o

Ea"nd
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 20.12.2018. 23:52 . Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335240, CENTAR Broj ZK uloska: 6356
Broj zadnjeg dnevnika: Z-67665/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina )
Rbr. zenll(lj ista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat, jutro | &hv m2
Cestice)
1. 6895/30 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LIUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE
DVORISTE 476
TRAFOSTANICA 30
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Ulica Ljudevita 923
Posavskog 38, Zagreb, Ulica kneza Branimira 71A
UKUPNO: 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018
Prvenstveni red upisa: Z-839/2018
21 ZABILJEZBA, da je za evidentiranje gradevina na k.&.br. 6895/30 u katastru priloZena uporabna dozvola
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo,Sredisnji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/17-001/425, Ur.broj:251-13-22-1/050-17-6
od 13. listopada 2017. godine.
B
Vlastovnica
Rbr. ' SadrZaj upisa . Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 156/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

trosobni stan oznake S2 na 1. katu zgrade, koji se sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje,
hodnika, 2 sobe, kupaonice, povrsine 72,23 m2 i balkona povriine 10,37 m2

KARAULA MATE, OIB: 56953226852, ANTUNA MATIJE RELJKOVICA 10, 43500 DARUVAR

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.12.2018. 14:10:44 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

. Broj ZK uloska: 6356
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA

Katastarska opéina: 335240, CENTAR

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 20.12.2018.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.12.2018. 14:10:44 Stranica: 2
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TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.,- Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
' 85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka
Zagreb d.d., koju zastupa direktor Ozren Domjanic s.s.i.g. - ,

DOZVOLA ZA USELJENJE BR. 53/17

Na temelju Ugovora broj 8774/17 za kupnju stana u -.objektu Centar
. Zvonimir Z4 u_ZAGREBU i Ugovora '8775/17 za kupnju garaznog mjesta,
" kupac Vlado Cakarié, OIB 53051615930, vi.obrta ~ZBUKA"™ obrt za

graditeljstvo .Ilica 506, 10000 Zagreb uplatio/la "je kompletno ugovoreni
iznos za: . . '

_STAN BROJ: S2 - . GARAZNO MJESTO:GM 41 .
. . . POVRSINE: 83,76 m2 . = - POVRSINE: 13,56 -

ETAZA: 1. KAT . . ETAZA: NIVO -2 .

NA ADRESI; Ulica Ljudevita Posavskog 38 ,u Zagrebu,
te se izdaje dozvola za useljenje.

‘Kupac je preuzeo za svoj stan pripadajucu elektroenergetsku suglasnost i
primjerak ugovora o koriStenju mreZe i opskrbi elektricne energije.

Kupac se obvezuje predmetnu nekretninu preuzeti najkasnije u roku od 8 dana
. od dana izdavanja ove dozvole za useljenje, u suprotnom duZan je snositi
‘trogkove i nastalu Stetu, sukladno odredbama Ugovora o prodaji. '

Kupac se obvezuje: ) _ .

- temeljem Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim prévima prije preuzimanja
dozvole za useljenje svojim potpisom potvrditi odredbe meduvlasnickog
ugovora o upravijanju zgradom, ’ : .

-obavezno procitati jamstvenu knjiZicu i upute o koristenju i odrzavanju .’
nekretnine koja je preuzeta prilikom primitka dozvole za useljenje.

Kupac je suglasan da sve zatraZene preinake ' koje . su .izvedene na
nekretnini , obvezuje se platiti u roku od 8 dana od dana dobivanja
toskovnika. : '

Prodavatelj i Kupac suglasnd utvrduju da ovaj akt ima znacaj konacnog
obraguna, te jedna prema drugoj nemaju nikakvih financijskih
potraZivanja iz bilo koje osnove. : '

Zagreb,

ZA KUPCA:- . ZBUKA
/ /’/m:,ﬂ_;a graqlteljstvo
: vi_Zlado Cakarié
i 2AGREB. ILICA 508

. EanE 1215030
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VLADO CAKARIC, vl. "ZBUKA" obrta za graditeljstvo, Zagreb, Ilica 506, OIB: 53051615930
(u daljnjem tekstu: Cedent)

i

KSENIJA KARAULA iz Daruvara, A. M. Reljkovi¢a 10, OIB: 54064498633 (u daljnjem tekstu:
Ctsionar)

%
u skladu s 6%\&0 Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i
29/18, dalje: bO) sklapaju sljedeéi

L - . UGOVOR O CESIJI

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su:

- Cedent i "TEHNIKA ZVONIMIR" d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB: 85950064896
06.12.2017. sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine br. 8774/17 na kojem su potpisi ugovornih
strana ovjereni kod javnog biljeZznika Pere Dzankiéa iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
poslovnim brojem OV-9865/2017 dana 06.12.2017.,

- Cedent i Mate Karaula iz Daruvara, A. M. Reljkoviéa 10 07.12.2017. sklopili Ugovor o kupoprodaji
nekretnine br. 01/17 na kojem su potpisi ugovornih strana ovjereni kod javnog biljeZnika Pere
Dzanki¢a iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod poslovnim brojem OV-9913/2017 dana
07.12.2017.

Clanak 2.

acm

>

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju da se kupoprodajni ugovori iz ¢l. 1. ovog Ugovora
odnose na nekretninu upisanu u zemlji$ne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad Zagreb, postojecu na z.k.¢.br. 2270/31 Sto odgovara
katastarskoj &estici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi predstavlja dvoriste Ulica Ljudevita
Posavskog u povrSini od 1429 m2, a na kojem zemlji$tu je bila u tijeku izgradnja poslovno-stambene
zemljidta te zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasnistvom posebnog
dijela nekretpine srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluZe.

Clanak 3.

Cedent potvrduje da isti prema "TEHNICI ZVONIMIR" d.o.0. ima otvoreno dospjelo
potraZivanje u iznosu od 4.077,75 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju Hrvatske
narodne banke za EUR na dan isplate zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekué¢im od
06.12.2017. pa do isplate po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovadkim drustvima izradunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiStu za pet
postotnih poena, a sukladno ¢l. 29. st. 1 2. ZOO-a.



Q-
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Isto tako, cedent potvrduje da se potraZivanje iz st. 1. ovog €lanka odnosi na razliku u cijeni
izmedu stvarno kupljenih i u cijelosti placenih, a neisporugenih kvadratnih metara stana iz &l. 2. ovog
Ugovora, a kako je to razvidno iz Ugovora o kupoprodaji nekretnine br. 8774/17 i ostale odnosne
gradevinske dokumentacije vezane za predmetni stan i zgradu, a koja dokumentacija ¢e biti priloZena
uz Zahtjev za mirno rjeSenje spora kojim ¢e Cesionar od "TEHNIKE ZVONIMIR" d.0.0. potraZivati
iznos iz st. 1. ovog ¢lanka.

3

. Clanak 4.
v\\
Potplslvanjem ovog Ugovora Cedent ustupa Cesionaru svoja potraZivanja koja Cedent ima
prema "TEHNICI ZVONIMIR" d.o.0. u visini kako je to navedeno u &l. 3. st. 1., a temeljem osnove iz
¢l. 3. st. 2. ovog Ugovora te sva prava koja Cesionaru po ovom ustupu pripadaju.

~ .

Clanak 5.

Cedent potvrduje da ovim Ugovorom Cesionaru ustupa potraZivanje iz &l. 3. ovog Ugovora u
skladu sa zakonom te da nema nenamirenih obveza evidentiranih na ratunu kod ovlastene organizacije
za platni promet.

Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée sve sporove proizasle iz ovog Ugovora pokusati
rijeSiti mirnim putem, a u protivnom ugovaraju nadleZnost suda mjesno nadleZnog za eventualnog
tuZenika.

Clanak 7.

Strane ovog Ugovora suglasno utvrduju da sadrZaj ovog Ugovorafodgovara njihovoj pravoj
volji i namjeri te isto potvrduju potpisom ovog Ugovora. ¢

»

Strane ovog Ugovora su u cijelosti suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te se obvezuju ne
pobijati ga ni iz kojeg razloga.

Clanak 8.

Ovaj ugovor sastavljen je u 2 {dva) istovjetna primjerka od kojih po 1 (jedan) zadr?ava svaka

od ugovornih strana. , v

U Zagrebu 21.12.2018.

Cedent: Cesionar:
Lo c % '
VLADO CAKARIC, vl. "ZBUKA" " KSENIJA KARAULA
obrta za graditeljstvo
ZBUKA

obrt za graditeijstvo
Vl Viado Cakarié
AGREB. ILICA 506
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MATE KARAULA, iz Daruvara, Antuna Matije Reljkovic¢a 10, OIB: 5693226852,
kao darovatelj (u daljnjem tekstu Ugovora: darodavatelj) s jedne strane,
i

s KSENIJA KARAULA, iz Daruvara, Antuna Matije Reljkovica 10, OIB:54064498633,
kao darogrimatelj ( u daljnjem tekstu Ugovora: daroprimatelj) s druge strane,

sklapaju d&a\g ovaj
UGOVOR
- . O DARQVANJU NEKRETNINE
Clanak 1.

Darodavatelj Mate Karaula, iz Daruvara, Antuna Matije Reljkovi¢a 10, OIB: 5693226852, daruje
svojoj supruzi Kseniji Karaula, iz Daruvara, Antuna Matije Reljkovi¢a 10, OIB:54064498633,
daroprimatelju, svoju nekretninu upisanu u zemlji$ne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
zemljiSnoknjiZni odjel Zagreb, Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB, br.zk.€. 2270/31, broj
ZXK uloska: 109063, suvlasni&ki udio redni broj: 3
- ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA

BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.

38, TRAFOSTANICA I DVORISTE 1429 m2 .

DVORISTE 476 m2, ZGRADA MIJESOVITE UPORABE 923 m2,

TRAFOSTANICA 30 m2, UKUPNO: povriine 1429 m2

- 3. Suvlasnicki dio: 156/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) trosobni stan oznake S2 na 1.
Kkatu zgrade, koji se sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhi?'e, hodnika, 2 sobe,
".Kkupaonice, povriine 72,23 m2.i balkona povrSine 10,37 m2
¢ »
sve zajedno s cijelim suvlasni¢kim dijelom nekretnine ukljuujuéi i zajednicke prostorije u zgradi
(zajednicki dijelovi i uredaji zgrade), povezano temeljem odredbe &lanka 68. i Elanka 370. stavka 4.
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

Clanak 2.
Daropriniatelj prima na dar darovanu nekretninu opisanu u Clanku 1. ovog Ugovora sa zahvalnoS¢u.
Stranke suglasno utvrduju da je vrijednost darovane nekretnine opisane u Clanku 1. ovog Ugovora
200.000,00 EUR-a (slovima: dvijestotisuéa eura), u protuvrijednosti kuna prema srednjem te€aju
HNB-a.

Clanak 3.
Darovatelj ovla$éuje daroprimatelja i izri¢ito mu dozvoljava, da temeljem ovog Ugovora, a bez bilo
kakvih daljnjih pitanja ili odobrenja moze u zemljisnim knjigama, u katastarskom operatu ili u
drugim javnim o&evidnicima ishoditi uknjizbu prava vlasnistva na darovanu nekretninu opisanu u
Clanku 1. ovog Ugovora na $voje ime, uz istovremeno brisanje s imena darodavatelja.

Clanak 4.
Daroprimatelj stupa u posjed darovane nel.retmne opisane u Clanku 1. ovog Ugovora, odmah na dan
potpisivanja ovog Ugovora.
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Clanak 5.
Ugovome strane svojim potpisom ovog Ugovora izjavljuju da darovana nekretnina opisana u Clanku
1. ovog Ugovora darodavatelj daruje svojoj supruzi daroprimatelju svojom vlastitom voljom, od
nikoga nagovaran, svjesno i promisljeno, te se ugovorne strane odri¢u prava pobijati ga iz bilo kojeg
razloga.
Nadalje #javljuju da darodavatelj daruje daroprimatelju svoju nekretninu opisanu u Clanku 1. ovog
Ugovora be%ilo kakve naknade.

Clanak 6.

_ Daroprimatelj snosi troskove sastavljanja ovog Ugovora, troskove ovjere potpisa i troskove

prijenosa prava vlasni$tva na darovanu rekretninu opisanu u Clanku 1. ovog Ugovora na svoje ime i
u zemlji$nim knjigama u katastarskom operatu ili u drugim javnim o&evidnicima.

- Clanak 7.
Ugovorne strane su suglasne da sve nesporazume koji bi proizasli iz ovog Ugovora rjeSavaju
suglasno i mirmnim putem. U slu€aju nemogucnosti rjeSenja spora mirnim putem, Ugovorne strane
ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

Clanak 8.
Ovaj Ugovor je ovjeren u jednom (1) original primjerku i Getiri (4) ovjerene preslike,
od kojih darodavatelj zadrZava jedan (1) ovj ereni primjerak, a preostalo preuzima daroprimatelj.

Clanak 9.
Ovaj Ugovor su ugovorne strane progitale, suglasne su da isti u potpunosti ozna¢ava njihovu pravu
volju, namjere i svrhu njegovog sklapanja, te u znak prihvaéanja prava i obveza po ovom Ugovoru,
vlastoruéno ga potpisuju osobno, a darodavatelj svoj potpis ovjerava kod javnog biljeznika.

¢
4
[ 4
U Zagrebu, 30.listopad 2018. godine *
Darodavatelj: Daroprimatel;:

h KARAULA JA KARAU} g

{ -




