ODVJETNIK
ANTE CURKOVIC
Vukovarska 150, 21 000 SPLIT
Mobitel: 091/914-5460
e-mail: curkovic.odvjetnik@gmail.com

OPCINSKI SUD U SPLITU

SPLIT

TUZITELJ:
IVAN TESIJA,OIB: 37047909341 iz Lecevice, Kralja Zvonimira 60, zastupan po punomoéniku
Anti Curkovicu, odvjetniku u Splitu, Vukovarska 150

TUZENIK:
BRA-MA kreditna unija u ste¢aju, OIB: 96497966580, Split, Put Firula 53, zastupana po
steCajnom upravitelju Stjepanu Lovic¢u iz Zagreba, Pantovcak 8, OIB: 25964288839

T UZBA

radi utvrdenja nistetnosti

vrijednost predmeta spora: 13.100,00 EUR-a

trostruko
privitak: punomo¢, kao u tekstu

1. Tuzitelj kao primatelj pozajmice je sa prednikom tuzenika STEDNO-KREDITNA ZADRUGA *
BRA-MA “ iz Splita, Put Firula 53 kao davateljem pozajmice zakljucio dana 14.08.2003.godine
pod br. 51-70-30313-1 Ugovor o kratkoro€noj pozajmici kojim je tuZitelju kao duzniku odobrena
pozajmica u iznosu od 1.140.000,00 ( milijunstocetrdesettisuca kuna ) uz primjenu valutne klauzule
po srednjem te¢aju HNB na EUR , a za slucaj pada teCaja valute, primjenjivao bi se tecaj dana
pustanja pozajmice u tijek uz kamatnu stopu od 11,99% godisnje te uz rok vracanja od 6 ( Sest )
mjeseci, odnosno najkasnije do 14.02.2004. godine.

Prednik tuzenika STEDNO-KREDITNA ZADRUGA “ BRA-MA * kao vjerovnik, tuzitelj kao
duznik , trg.drustvo IMMINEO d.o.0. kao fiducijarni duznik te Marina Milanovi¢ kao sudionik dana
14.08.2003.godine zakljucuju Sporazum o osiguranju nov¢ane trazbine prijenosom vlasnistva
nekretnine, koji je solemniziran pred javnim biljeznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod brojem OU-



673/03-1 od 14.08.2003.g.kojim se u korist prednika tuzenika kao vjerovnika prenosi vlasnistvo
nekretnine tada$nje oznake Gest.zem. 1487/1 ZU 2344 K.O. Kastel Stafili¢ sa svim objektima na
istoj sagradenim prema skici priloZzenoj Sporazumu, a radi osiguranja trazbine u iznosu od
760.000,00 kn s kamatom od 11,99% godisnje uz rok vracanja od 6 mjeseci odnosno najkasnije do
14.02.2004.godine.

Nadalje, izmedu stranaka su naknadno zakljuceni slijede¢i Aneksi Sporazuma o osiguranju nov¢ane
traZbine prijenosom vlasniStva nekretnine 1 to :

— Aneks sporazuma o osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine sklopljen
dana 19.02.2004. , solemniziran pred javnim biljeZznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod brojem
OU-54/04-1 od 19.02.2004.godine, kojim je produljen rok dopijeca pozajmice tako da
trazbina dospijeva najkasnije 14.08.2004 g. , dok sve preostale obveze i prava iz Sporazuma
ostaju nepromijenjene;

— Aneks sporazuma o osiguranju novcéane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine sklopljen
dana 7.10.2004.g., solemniziran pred javnim biljeznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod brojem
0OU-451/04-1 od 07.10.2004.godine kojim je ponovno produzava rok vra¢anja pozajmice za
Sest mjeseci slijedom Cega sveukupna trazbina dospijeva najkasnije do 14.02.2005.godine,
dok u preostalom dijelu ostaju na snazi sva prava i obveze iz odnosnih akata i instrumenti
osiguranja trazbine fiducijarnim prijenosom vlasnistva i s ovrSnom kaluzulom.;

— Aneks sporazuma o osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine sklopljen
dana 31.03.2006.godine , solemniziran pred javnim biljeznikom Slobodanom Zloki¢em u
Splitu pod brojem OU-314/06-1 od 31.03.2006.godine kojim stranke suglasno mijenjaju
iznos pozajmice koji se povecava na 724.500,00 kn, tako da ukupni iznos pozajmice iznosi
1.864.500,00 kuna te rok dospijeca produzava za osamnaest mjeseci, slijedom cega
sveukupna trazbina dospijeva najkasnije 14.08.2006.godine, te se ovlaséuje vjerovnik
temeljem ove isprave zatraziti i ishoditi u zemljiSnim knjigama nadleznog suda upis
zabiljezbe produzenja roka vrac¢anja pozajmice do 14.08.2006. , kao i povecanje pozajmice
za 724.500,00 kuna tako da ukupni iznos pozajmice iznosi 1.864.500,00 kuna;

— Aneks sporazuma o osiguranju novc¢ane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine sklopljen
dana 09.08.2006.godine , solemniziran pred javnim biljeZznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod
brojem OU-491/06-1 od 09.08.2006.godine kojim se utvrduje kako je izmedu istih stranaka
dana 08.08.2006.godine zaklju¢en aneks ugovoru o kreditu/pozajmici broj 51-70-30313-1
kojim je iznos pozajmice povecan za 547.500,00 kn, o ¢ega da je 1/3 iznosa ili 182.500,00
kn ostavljeno u depozitu te je produzen rok koristenja pozajmice za 6 ( Sest ) mjeseci , te
krajnji rok dospijeca utvrden za cjelokupnu trazbinu sa danom 14.02.2007., te je ovlasten
vjerovnik da temeljem ovog aneksa sporazuma u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u
Kastel Luksiéu zatraziti i ostvariti upis zabiljezbe povecanja iznosa osiguranja trazbine u
navedenom opsegu kao i produZenje roka dospijeca na nacin da cjelokupna osigurana
trazbina dospijeva na naplatu 14.02.2007.godine;

— Aneks sporazuma o osiguranju novc¢ane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine sklopljen
dana 11.04.2007.godine , solemniziran pred javnim biljeZznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod
brojem OU-3178/07 od 11.04.2007.godine se utvrduje kako je u meduvremenu doslo do
cijepanja Cest.zem. 1487/1 na nacin da su cijepanjem nastale kat.Cest.zem. 1487/1, 1487/17,
1487/18, 1487/19 1 1487/20 sve ZU 2344 K.O. Kastel Stafili¢ na kojima da je u opsegu
ranije upisanom na osnovnoj ¢estici sada upisano fiducijarno vlasnistvo u korist vjerovnika.
Nadalje, utvrduje se kako je izmedu istih stranaka 14.02.2007.godine zaklju¢en Aneks
ugovora o kreditu/pozajmici kojim je povecan iznos pozajmice za 1.980.000,00 kn od cega



da je u depozitu ostavljeno 660.000,00 kn a da ¢e se na ruke duznika biti isplacen iznos od
1.320.000,00 kuna te produzen rok vracanja tako da cjelokupna trazbina dospijeva na
naplatu 14.10.2007.godine;

— Aneks sporazuma o osiguranju novcéane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine sklopljen
dana 31.12.2007.godine , solemniziran pred javnim biljeznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod
brojem OU-13206/07 od 31.12.2007.godine kojim se utvrduje da izmedu istih stranaka dana
09.10.2007.godine zaklju¢en Aneks ugovora o kreditu br. 51-70-30313-1 kojim su rok
koriStenja pozajmice produzili za 12 ( dvanest ) mjeseci , slijedom ¢ega da osigurana
trazbina dospijeva na naplatu 14.10.2008.godine.

DOKAZ: uvid u Ugovor o kratkoro¢noj pozajmici pod br. 51-70-30313-1 , uvid u Sporazum o
osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine, koji je solemniziran pred javnim
biljeznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod brojem OU-673/03-1 od 14.08.2003.g, uvid u anekse
Sporazuma i anekse ugovora o kratkoronoj pozajmici, po potrebi saslusanje tuzitelja

2. U postupku pred javnim biljeznikom Marijom Ivanci¢ iz Solina, Kralja Zvonimira broj 75, pod
brojem OU-127/2010 -2 radi prodaje nekretnina , temeljem sporazuma o osiguranju nov¢ane
trazbine solemniziran po javnom biljeZzniku Miri Rubi¢ iz Splita te Aneksa istog sporazuma izdala
je potvrdu da je vjerovnik BRA-MAkreditna unija sa sjediStem u Splitu , Put Firula 53, upisana u
sudski registar Trgovackog suda u Splitu , MBS: 060031266, OIB: 96497966580 , kao pravni
sliednik SKZ” BRA-MA “, koji upis je izvr$en u postupku uskladenja sa Zakonom o kreditnim
unijama na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu Tt-08/3167-3 od 02.01.2009.g. postao
punopravni vlasnik nekretnine 1 to :

1.Z.U. 2344. K.O. Kastel Stafili¢ , Eest.broj 1487/17, put povrsine 354 m2,
2.7.U. 2687 K.O. Kastel Stafili¢ Cest.br. 1487/1, dvor 350 m2 i kuca 120 m2

— 1ETAZA: 5450/28220
1.dijela Cest.zem. 1487/1 povezano s vlasniStvom pomoc¢nog prostora — drvarnica br. 4 ,
polozena u podrumu , ukupne korisne povrsine 54,50 m2

2 ETAZA: 7590/28220

1.dijela Cest.zem.1487/1 povezano s vlasniStvom stana br.1 A, polozenog u prizemlju koji se
sastoji od tri sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice, WC-a i
predprostora, sveukupne korisne povrsine 75,90m2 ., te sporednih dijelova stana ( pripaci ) i
to balkona, orijentacije zapad, ukupne korisne povrSine 8,20m2 i drvarnice br. 1 poloZene u
podrumu zgrade, korisne povrSine 7,90m2

3 ETAZA : 7590/28220

1.dijela cest.zem. 1487/1 povezano s vlasniStvom stna br.2 A , poloZenog na prvom katu,
koji se sastoji od tri sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice, WC-a i
predprostora, sveukupne korisne povrsine 75,90 m2 , te sporednih dijelova stana ( pripatci )
1 to balkona, orjentacije zapad , ukupne korisne povrSine 8,20 m2 i drvarnice br. 2 poloZene
u podrumu zgrade, korisne povrsine 5,70 m2

4 ETAZA : 7590/28220

1.dijela Cest.zem. 1487/1 , povezano s vlasniStvom stana br.3A, polozenog u potkrovlju, koji
se sastoji od tri sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice, WC-a i
predprostora, sveukupne korisne povrsine 75,90 m2 te sporednih dijelova stana ( pripatci) i
to balkona, orjentacije zapad, ukupne korisne povrSine 8,20 m2 i drvarnice br.3 polozene u



podrumu zgrade , korisne povrsine 5,70 m2

3.Z.U. 2688 K.O. Kastel Stafili¢ , Cest.zem. 1487/18 , dvor povrine 162 m2 i kuéa povrine
163 m2

1 ETAZA : 2050/37830
1.dijela Cest.zem. 1487/18 , povezano s vlasniStvom garaze br.2 poloZzene u podrumu ukupne
korisne povrSine 20,50 m2

2 ETAZA : 2050/37830
1.dijela Cest.zem. 1487/18 povezano s vlasniS§tvom garaze br.2 polozene u podrumu ukupne korisne
povrsine 20,50m2

3 ETAZA : 5800/37830

1.dijela Cest.zem. 1487/18 povezano s vlasniStvom stana br. 1 B, poloZenog u prizemlju zgrade, koji
se sastoji od dvije sobe, blagovaonice i1 kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice 1 predprostora, ukupne
korisne povrsine 58,00 m2, te sporednih dijelova stana i to loda, orjentacije istok, ukupne kroisne
povrsine 5,00 m2 I drvarnice br. 1 poloZene u podrumu zgrade povrsine 6,10 m2

S ETAZA: 11250/37830

1.dijela Cest.zem. 1487/18 povezano s vlasniStvom stana br. 3 B, polozenog na prvom katu zgrade ,
koji se sastoji od tri sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka , dvije kupaonice, WC-a 1 ulaza
1 dva predprostora i ostave, sveukupne korisne povrSine 112,50 m2 , te sporednih dijelova stana I to
lode, orjenatcije istok , ukupne korisne povrsine 11,90 m2 I drvarnice br.3 poloZene u podrumu
zgrade, povrsine 4,40 m2

6 ETAZA: 11250/37830

1.dijela Cest.zem. 1487/18 , povezano s vlasniStvom stana br.4 B, polozenog u potkrovlju zgrade ,
koji se sastoji od tri sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka, dvije kupaonice, WC-a i ulaza i
dva predprostora i ostave, sveukupne korisne povrsine 112,50 m2 te sporednih dijelova stana i to
lode, orjentacije istok, ukupne korisne povrsine 11,90m2 i drvarnice br.4 poloZene u podrumu
zgrade, povrSine 4,00 m2

4.7.U. 2689 K.O. Kastel Stafili¢, Cest.zem. 1487/19, dvor povrsine 181 m2 i ku¢a povrsine 162 m2

1 ETAZA: 2050/37830
1.dijela Cest.zem. 1487/19 povezano s vlasniStvom garaze br.1 poloZene u podrumu , ukupne
korisne povrSine 20,50 m2

2 ETAZA: 2050/37830
1.dijela cest.zem. 1487/19 povezano s vlasniStvom garazZe br. 2 poloZene u pdorumu ukupne korisne
povrsine 20,50 m2

3 ETAZA : 5800/37830

1.dijela Cest.zem. 1487/19 povezano s vlasniStvom stana u prizemlju zgrade oznacene kao stan 1 C,
koji se sastoji od dvije sobe , blagovaonice 1 kuhinje, dnevnog boravka , kupaonice i predprostora ,
ukupne korisne povrSine 58,00 m2 , te sporednih dijelova i to loda, orjentacije istok, ukupne korisne
povrsine 5,00 m2 1 drvarnice br.1 polozene u podrumu zgrade, korisne povrSine 6,10 m2

4 ETAZA : 5430/37830
1.dijela ¢st.zem. 1487/19 povezano s vlasniStvom stana u prizemlju zgrade oznaceno kao stan 2 C,
koji se sastoji od dvije sobe, blagovaonice 1 kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice i predprostora,



ukupne korisne povrsine 54,30m2 , te sporednih dijelova stana i to lode , orjentacije istok , ukupne
korisne povrsine 6,50 m2 i drvarnice br.2 poloZene u podrumu zgrade korisne povrsine 4,40 m2

S ETAZA : 11250/37830

1.dijela Cest.zem. 1487/19 , povezano s vlasniStvom stana na prvom katu zgrade oznaceno kao stan
3 C koji se sastoji od tri sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka , dvije kupaonice, WC-a,
ulaza i predprostora, ukupne korisne povrsine 112,50 m2 , te sporednih dijelova stana i to lode,
orjentacije istok, ukupne korisne povrsine 11,90 m2 i drvarnice br. 3 poloZene u podrumu zgrade,
korisne povrsine 4,40 m2

6 ETAZA: 11250/37830

1.dijela Cest.zem. 1487/19 , povezano s vlasniStvom stana u potkrovlju zgrade oznaceno kao stan 4
C, koji se sastoji od tri sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka , dvije kupaonice, WC-a ,
ulza 1 dva predprostora 1 ostave, ukupne korisne povrSine 112,50 m2 te sporednih dijelova i to lode ,
orjentacije istok , ukupne korisne povrSine 13,40 m2 i drvarnice br.4 poloZene u podrumu zgrade,
korisne povrSine 4,00 m2,

¢ime da su ispunjene sve pretpostavke za brisanje u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u
Splitu zabiljeZbe da je vlasniStvo navedene nekretnine preneseno radi osiguranja.

Obzirom da je u meduvremenu doslo do preoblikovanja zemeljiSnih knjiga , formirana je
katastarska Opc¢ina Kastel Stafili¢ -Novo te su predmetne Cestice dobile nove kat.odnosno
zk.oznake i brojeve na nacin da :

— nekretnina ranije ozna¢ena kao &est.zem. 1487/1 upisane u ZU 2687 K.O. Kastel Stafili¢-
sada je oznacena kao Gest.zem. 2727/1 ZU 3260 K.O. Kastel Stafili¢ Novo

— nekretnina ranije ozna¢ena kao est.zem. 1487/18 upisane u ZU 2688 K.O. Kastel Stafilié-
sada je ozna¢ena kao &est.zem. 2727/3 ZU 3258 K.O. Kastel Stafili¢ Novo

— nekretnina ranije ozna¢ena kao est.zem. 1487/19 upisane u ZU 2689 K.O. Kastel Stafilié-
sada je ozna¢ena kao &est.zem. 2727/2 ZU 3259 K.O. Kastel Stafili¢ Novo

Nadalje, odredene nekretnine su u meduvremenu prodane tre¢im fizickim osobama te je tuzenik
ostao upisan u zemljiSnim knjigama na slijede¢im nekretninama :

a) Z.U. 3260 , K.O. Kastel Stafili¢-Novo , Gest.zem. 2727/1 , u naravi dvoriste u
povrsini 350 m2 i kuca u povrSini 120 m2 i to :

— 1.Suvlasni¢ki dio : 5450/28220 ETZNO VLASNISTVO ( E-1), dijela kat.&est. 2727/1
povezano s vlasnistvom POMOCNOG PROSTORA — drvarnica broj 4.poloZen u podrumu,
ukupne korisne povrsine 54,50 m2;

—  2.Suvlasni¢ki dio : 7590/28220 ETAZNO VLASNISTVO ( E-2), dijela kat.¢est. 2727/1
povezano s vlasni§tvom stana br. 1 A, polozen u prizemlju , koji se sastoji od tri sobe ,
blagovaonice i kuhinje , dnevnog boravka, kupaonice, WC-a 1 predprostora , sveukupne
korisne povrSine 75,90 m2, te sporednih dijelova stana ( pripatci) i to balkona, orijentacije
zapad ukupne korisne povrsine 8,20 m2 i drvarnice br. 1 polozene u podrumu zgrade,
korisne povrsine 7,90 m2;

—  4.Suvlasni¢ki dio : 7590/28220 ETAZNO VLASNISTVO ( E-4), dijela kat.éest.2727/1
povezano s vlasniStvom stana br.3A, poloZen u potkrovlju , koji se sastoji od tri sobe,
blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka , kupaonice, WC-a i predprostora, sveukupne
korisne povrSine 75,90 m2, te sporednih dijelova ( pripatci) I to balkona, orijentacije zapad,
ukupne korisne povrsine 8,20 m2 i drvarnice br. 3, poloZene u pdorumu zgrade, korisne
povrsine 5,70 m2 , sve nekretnine anagrafskih oznaka Javorska 20, Kastel Stafili¢ za cijelo.



b) Z.U. 3258 , K.O. Kastel Stafili¢-Novo, Gest.zem. 2727/3, u naravi dvorista u povrsini
181 m2 1 kuc¢a u povrSini 162 m2 i to:

— 1.Suvlasni¢ki dio : 2050/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-1) dijela kat.&est. 2727/3
povezane s vlasnistvom GARAZE br. 1., poloZene u podrumu , ukupne korisne povrsine
20,50 m2;

—  2.Suvlasni¢ki dio: 2050/37830 ETAZNO VLASNISTVO 8 E-2) , dijela kat.est. 2727/3
povezane s vlasniitvom GARAZE br. 2, poloZene u podrumu , ukupne korisne povriine
20,50 m2;

—  4.Suvlasni¢ki dio : 5430/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-4), dijela kat.gest. 2727/3
povezano s vlasniStvom stana u prizemlju zgrade , oznacen kao STAN 2C, koji se sastoji od
dvije sobe, blagovaonice i1 kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice i1 predprostora, ukupne
korisne povrsine 54,30 m2 te sporednih dijelova i to lode, orijentacije istok, ukupne korisne
povrsine 6,50 m2 1 drvarnice br.2, polozene u podrumu zgrade , korisne povrsine 4,40 m2;

—  5.Suvlasni¢ki dio : 11250/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-5), dijela kat.¢est.2727/3
povezano s vlasni§tvom stana u prvom katu zgrade , oznacen kao STAN 3C, koji se sastoji
od tri sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka , dvije kupaonice, WC-a, ulaza i
predprostora, ukupne korisne povrsine 112,50 m2 te sporednih dijelova i to lode, orijentacije
istok, ukupne korisne povrSine 11,90 m2 i drvarnice br. 3., polozene u podrumu zgrade ,
korisne povrsine 4,40 m2;

—  6.Suvlasni¢ki dio :11250/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-69 , dijela kat.¢est. 2727/3
povezan s vlasniStvom stana u potkorvlju zgrade, oznacen kao STAN 4C, koji se sastoji od
tri sobe, blagovaonice, kuhinje, dnevnog boravka , dvije kupaonice, WC-a, ulaza i dva
predprostora, ostave , ukupne korisne povrsine 112,50 m2, te sporednih dijelova i to lode,
orijentacije istok, ukupne korisne povrsSine 13,40 m2 i drvarnice br.4, polozen u podrumu
zgrade, korisne povrsine 4,00 m2 , sve nekretnine anagrafskih oznaka Javorska 24, Kastel
Stafili¢, za cijelo.

¢) 2.U.3259, K.O. Kastel Stafili¢-Novo, Cest.zem. 2727/2 , u naravi dvoriita u povrsini
163 m2 i kuéa u povrsini 162 m2 i to:

— 1.Suvlasni¢ki dio: 2050/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-1), dijela kat.éest. 2727/2
povezano s vlasnistvom GARAZE br.1 , poloZene u podrumu ukupne korisne povriine
20,50 m2

—  2.Suvlasni¢ki dio: 2050/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-2), dijela kat.gest. 2727/2
povezano s vlasni§tvom GARAZE br.2, poloZene u podrumu ukupne korisne povrsine 20,50
m2;

—  5.Suvlasni¢ki dio : 11250/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-5), dijela kat.&est.2727/2
povezano s vlasni§tvom stana br. 3B , poloZen na prvom katu zgrade, koji se sastoji od tri
sobe, blagovaonice, kuhinje , dnevnog boravka , dvije kupaonice, WC-a i ulaza i dva
predprostora i ostave, sveukupne korisne povrsine 112,50 m2, te sporednih dijelova stana i
to loda , orijentacije istok, ukupne korisne povrsine 11,90m2 i drvarnice br.3, polozene u
podrumu zgrade , povrsine 4,40 m2;

6.Suvlasnicki dio: 11250/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-6) , dijela kat.¢est.2727/2
povezano s vlasniStvom stana br. 4 B , poloZzen u potkrovlju zgrade, koji se sastoji od tri sobe,
blagovaonice 1 kuhinje, dnevnog boravka, dvije kupaonice, WC-a i ulaza i dva predprostora 1
ostave, sveukupne korisne povrsine 112,50m2, te sporednih dijelova stana i to loda, orijentacije
istok, ukupne korisne povrsine 11,90 m2 i drvarnice br.4, poloZene u podrumu zgrade, povrSine
4,00 m2 , sve nekretnine anagrafske oznake Javorska 22, Kastel Stafilié .

DOKAZ: uvid u javnobiljeznicki zapisnik javnog biljeznika Marije Ivancic¢ iz Solina s potvrdom
pregled zemljiSnih knjiga za K.O. Kastel Stafili¢ 1 K.O. Kastel Stafili¢ -Novo



3. Tuzitelj u prvom redu zeli istaknuti ¢injenicu kako tuzenik odnosno njegov pravni prednik nije
isplac¢ivao tuzitelju kao ugovornoj stranci iznose navedene u Sporazumu o osiguranju novéane
trazbine prijnosom vlasni$tva nekretnine , kao niti u Aneksima tog sporazuma , ve¢ se radilo o
mnogo manjem novéanom iznosu.

Predmetni Ugovor o kratkoro¢noj pozajmici pod br. 51-70-30313-1 sklopljen je na unaprijed
formuliranom standradnom obrascu , pa se radi o unaprijed formuliranim ugovornim odredbama o
kojima stranke nisu pregovarale, u konkretnom slucaju tuzitelj kao korisnik odnosno primatelj
pozajmice 1 na ¢iji sadrzaj tuzitelj nije imao niti je mogao imati utjecaja, te se takve odredbe
smatraju nepoStenima buduc¢i da su u suprotnosti nacelu savjesnosti 1 postenja te uzrokuju znacajnu
neravnotezu u pravima i obvezama ugovornih strana na Stetu primatelja .

Dakle, odredbe o kojima se nije pregovaralo su nistetne.

Nadalje, tuzenik je protivno odredbama Zakona o kamatama ( NN 94/04 I NN 35/05 ) nezakonito
obraCunavao 1 zateznu kamatu . Naime, odredbom ¢l. 3.st.1. Ovog Zakona je propisano da se
zatezna kamata obracunava primjenom dekurzivnog jednostavnog kamatnog racuna na dospjelu
glavnicu bez pripisa zatezne kamate glavnici istekom obra¢unskog razdoblja.

Stovise, tuzitelju kao primatelju pozajmice nisu bila u cijelosti isplaéene novéana sredstva navedena
kako u ugovoru o kratkoro¢noj pozajmici tako niti sredstva kojima se navodno povecavao iznos
pozajmice a kako je to navedeno u aneksima sporazuma o osiguranju novcane trazbine prijenosom
vlasni$tva nekretnine.Radilo se dakle o virtualnim transkacijama koje je izvrSio tuZenik te na takvim
nepostoje¢im transakcijama izvrSeno obracunavanje kamata na kamatu koje su pripisivane glavnom
dugu uvecano sve za nekakve troskove u neodredenom iznosu , a §to je protivno odredabama
Zakona o obveznim odnosima i dobrim psolovnim obicajima te poslovanja financijskih institucija.

Tuzitelj posebno naglasava ¢injenicu da je dana 22.svibnja 2023. godine na inicijativu predsjednika
Vrhovnog suda Republike Hrvatske odrzan je sastanak predstavnika Gradanskih odjela Zupanijskih
sudova radi razmatranja spornih pitanja nastalih u brojnim parni¢nim 1 ovrSnim predmetima , te je u
raspravi predsjednik Vrhovnog suda RH istaknuo pravno shvacanje Suda Europske unije zauzeto u
predmetu C-377/14 ( Radlinger protiv Finway a.s. ) u kojem je sud tumaceci ¢1.3. Direktive
2008/48 zakljucio , da isti treba biti tumacen na nacin da ukupan iznos kredita predstavlja iznos koji
je stavljen na koriStenje potrosacu, a Sto iskljucuje one iznose koji predstavljaju troSkove povezane
s kreditom 1 koji u stvarnosti nisu isplaceni potroSacu. Ovaj stav Suda europske unije sukladan je
hrvatskom ¢l. 1021. Zakona o obveznim odnosima.

U svezi s tim zauzeto je 1 pravno shvacanje koje glasi :

" Kod ugovora o kreditu i ugovora o zajmu davatelj kredita odnosno zajmodavac ima pravo
obracunati ugovorne kamate samo na novcani iznos koji je korisniku kredita odnosno
zajmoprimcu stavljen na raspolaganje."

Tuzitelju kao korisniku kredita odnosno primatelju pozajmice kredit odnosno pozajmica nije
isplacena u cijelosti ve¢ djelomicno, a kamata se obracunava na puni iznos kredita /pozajmice §to
je u suprotnosti odredbama Zakona o obveznim odnosima ( ¢l. 1021. ZO0O-a ) , Zakljucku sa
sjednice predsjednika Gradanskih odjela Zupanijskih sudova 1 predsjednika Gradanskog odjela
Vrhovnog suda Republike Hrvatske.

Tuzenik . odnosno njegov pravni prednik nije ispunio svoju obvezu iz ¢l. 1021. Zakona o obveznim
odnosima , nije stavio tuzitelju kao primatelju pozajmice na raspolaganje ugovoreni iznos
pozajmice kako iznos naveden u Ugovoru o kratkorocnoj pozajmici pod br. 51-70-30313-1 tako
niti ostale iznose za koje je navedeno da predstavijaju povecanje pozajmice , pa time




obveznopravni odnos nije niti nastao i ugovor o kratkorocnoj pozajmici je nistetan. kao Sto je i
nistetan Sporazum o osiguranje novcane trazbine prijenosom viasnistva nekretnine te zakljiuceni
aneksi tog sporazuma_predstavljaju nistetne obveze bududi da se radi o akcesornom pravnom

poslu.

Zbog nistetnosti predmetne trazbine , a koja je bila osnov za izvrSeni prijenos vlasniStva
nekretnine, a kasnije i za provodenje ovrSnog postupka radi predaje u posjed predmetnih
nekretnina , ugovor o kratkoro¢noj pozajmici sa svojim aneksima te zaklju¢enom sporazumu
0 osiguranju novcéane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine i ankesima tog sporazuma
predstavljaju niStetne pravne poslove.

Razvidno je iz sadrzaja navedenih pravnih poslova kako tuzenik kao davatelj pozajmice nije
tuzitelju kao primatelju pozajmice stavio na raspolaganje cjeloviti iznos u kunama , ve¢ je dio
1znosa ostavio sebi, preracunao ga u valutu EUR-a , iako je kredit bio kunski.

Nadalje, iz Ugovora o kratkoroénoj pozajmici “ OBRACUN I NAPLATA KAMATA “ je razvidno
kako je u navedenom ugovoru tuzenik, odnosno njegov pravni prednik ugradio nezakonite
mogucnosti 1 sebi th dao na koriStenje , a sve suprotno odredbama Zakona o obveznim odnosima da
na dospjele a neipla¢ene kamate teku zatezne kamate pripiSe nepodmirene kamate glavnici
kredita/pozajmice suprotno odredbama ¢l. 3.st.1.Zakona o kamatama , koja odredbe o pripisu
kamata glavnici kao i odredena moguénost obracuna zatezne kamate je suprotna odredama Zakona
o kamatama.

Takoder , odredba o REVALORIZACIJI je isto tako nezakonita i neosnovana , obzirom da nigdje
nije naveden dan puStanja kredita , a nije naveden iznos kredita u EUR-ima ve¢ iznos u kunama.
Dakle, tuzenik je vrSio revalorizaciju odnosno obracunavao tec¢ajne razlike u svoju korist te na taj
nacin radio uskladenje u odnosu na promjene tecaja na teret tuzitelja kao primatelja pozajmice.

Razlozi nistetnosti u konkretnom pravnom poslu su neodredenost odnosno neodredivost ¢inidbe
obzirom da je ugovorena promjenjiva kamatna stopa bez jasnih parametara , te neisplata cjelovitog
iznosa iz kreditne partije , a na koju su obracunate kamate te time i nepostojeca trazbina , pa se ima
smatrati i da Ugovor nije niti nastao.

Odredbom ¢l. 323.Zakona o obveznim odnosima je propisano da u slu¢aju niStetnosti svaka
ugovorna strana je duzna vratiti drugoj sve ono §to je primila na temelju takvog ugovora, a ako to
nije moguce ili se narav onoga §to je ispunjeno protivi vrac¢anju , ima se dati odgovarajuc¢a naknada
u novcu prema cijenama u vrijeme donosenja sudske odluke, ako zakon $to drugo ne odreduje.

Odredbom ¢l. 327.Zakona o obveznim odnosima je propisano da na niStetnost sud pazi po sluzbenoj
duznosti te se na nju moze pozivati svaka zainteresirana osoba, dok je odredbom ¢l. 328. istog
Zakona propisano da se pravo na isticanje niStetnosti ne gasi.

Slijedom navedenog se predlaze da Naslovljeni sud po provedenom postupku donese slijedec¢u

PRESUDU

1.Utvrduje se da je niStetan i da kao takav ne proizvodi pravne u¢inke Ugovor o kratkorocnoj
pozajmici pod br. 51-70-30313-1 od 14.08.2003.godine zaklju¢en izmedu prednika tuzenika Stedno
kreditna zadruga “ BRA-MA “ Split kao davatelja pozajmice i tuzitelja Ivana TeSije OIB:
37047909341 iz Lecevice, Kralja Zvonimira 6 kao primatelja pozajmice.

2.Utvrduje se da su nistetni i da kao takvi ne proizvode pravne ucinke :



Sporazum o osiguranju novc¢ane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine, koji je
solemniziran pred javnim biljeZnikom Mira Rubi¢ u Splitu pod brojem OU-673/03-1 od
14.08.2003.g.kojim se u korist prednika tuzenika kao vjerovnika prenosi vlasnistvo
nekretnine tadasnje oznake Cest.zem. 1487/1 ZU 2344 K.O. Kastel Stafili¢ sa svim
objektima na istoj sagradenim prema skici priloZzenoj Sporazumu, a radi osiguranja trazbine
u iznosu od 760.000,00 kn s kamatom od 11,99% godiSnje uz rok vrac¢anja od 6 mjeseci
odnosno najkasnije do 14.02.2004.godine;

Aneks sporazuma o osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine sklopljen
dana 19.02.2004. , solemniziran pred javnim biljeznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod brojem
OU-54/04-1 od 19.02.2004.godine;

Aneks sporazuma o osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine sklopljen
dana 7.10.2004.g., solemniziran pred javnim biljeznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod brojem
OU-451/04-1 od 07.10.2004.godine ;

Aneks sporazuma o osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine sklopljen
dana 31.03.2006.godine , solemniziran pred javnim biljeznikom Slobodanom Zloki¢em u
Splitu pod brojem OU-314/06-1 od 31.03.2006.godine;

Aneks sporazuma o osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine sklopljen
dana 09.08.2006.godine , solemniziran pred javnim biljeZznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod
brojem OU-491/06-1 od 09.08.2006.godine;

Aneks sporazuma o osiguranju nov¢ane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine sklopljen
dana 11.04.2007.godine , solemniziran pred javnim biljeznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod
brojem OU-3178/07 od 11.04.2007.godine;

Aneks sporazuma o osiguranju nov¢ane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine sklopljen
dana 31.12.2007.godine , solemniziran pred javnim biljeznikom Mira Rubi¢ u Splitu pod
brojem OU-13206/07 od 31.12.2007.godine .

3.Nalaze se Op¢inskom sudu u Splitu, Posebnom zemljisnoknjiznom odjelu u Kastel LukSi¢u u
roku od 15 dana po pravomoc¢nosti ove presude u zemljisnoj knjizi uspostaviti za nekretnine
upisane u Z.U. 3260 , K.O. Kastel Stafili¢-Novo , Sest.zem. 2727/1 , u naravi dvoriste u povrsini
350 m2 i kucéa u povrsini 120 m2 i to :

1.Suvlasnic¢ki dio : 5450/28220 ETZNO VLASNISTVO ( E-1), dijela kat.&est. 2727/1
povezano s vlasnistvom POMOCNOG PROSTORA — drvarnica broj 4.polozen u podrumu,
ukupne korisne povrSine 54,50 m2;

2.Suvlasnicki dio : 7590/28220 ETAZNO VLASNISTVO ( E-2), dijela kat.gest. 2727/1
povezano s vlasniStvom stana br. 1 A, polozen u prizemlju , koji se sastoji od tri sobe ,
blagovaonice 1 kuhinje , dnevnog boravka, kupaonice, WC-a i predprostora , sveukupne
korisne povrSine 75,90 m2, te sporednih dijelova stana ( pripatci) i to balkona, orijentacije
zapad ukupne korisne povrSine 8,20 m2 i drvarnice br. 1 poloZene u podrumu zgrade,
korisne povrsine 7,90 m2;

4.Suvlasni¢ki dio : 7590/28220 ETAZNO VLASNISTVO ( E-4) , dijela kat.&est.2727/1
povezano s vlasniStvom stana br.3A, poloZen u potkrovlju , koji se sastoji od tri sobe,
blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka , kupaonice, WC-a 1 predprostora, sveukupne
korisne povrsine 75,90 m2, te sporednih dijelova ( pripatci) i to balkona, orijentacije zapad,
ukupne korisne povrsine 8,20 m2 i drvarnice br. 3, polozene u podrumu zgrade, korisne
povrsine 5,70 m2 , sve nekretnine anagrafskih oznaka Javorska 20, Kastel Stafili¢ ,



u Z.U. 3258 , K.O. Kastel Stafili¢-Novo, Sest.zem. 2727/3, u naravi dvoriita u povrsini 181
m2 1 kuca u povrsini 162 m2 i to:

— 1.Suvlasni¢ki dio : 2050/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-1) dijela kat.&est. 2727/3
povezane s vlasnistvom GARAZE br. 1., poloZene u podrumu , ukupne korisne povrsine
20,50 m2;

—  2.Suvlasni¢ki dio: 2050/37830 ETAZNO VLASNISTVO 8 E-2) , dijela kat.est. 2727/3
povezane s vlasniitvom GARAZE br. 2, poloZene u podrumu , ukupne korisne povriine
20,50 m2;

—  4.Suvlasni¢ki dio : 5430/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-4), dijela kat.gest. 2727/3
povezano s vlasniStvom stana u prizemlju zgrade , oznacen kao STAN 2C, koji se sastoji od
dvije sobe, blagovaonice i1 kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice i1 predprostora, ukupne
korisne povrsine 54,30 m2 te sporednih dijelova i to lode, orijentacije istok, ukupne korisne
povrsine 6,50 m2 1 drvarnice br.2, polozene u podrumu zgrade , korisne povrsine 4,40 m2;

—  5.Suvlasni¢ki dio : 11250/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-5), dijela kat.¢est.2727/3
povezano s vlasni§tvom stana u prvom katu zgrade , oznacen kao STAN 3C, koji se sastoji
od tri sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka , dvije kupaonice, WC-a, ulaza i
predprostora, ukupne korisne povrsine 112,50 m2 te sporednih dijelova i to lode, orijentacije
istok, ukupne korisne povrSine 11,90 m2 i drvarnice br. 3., polozene u podrumu zgrade ,
korisne povrsine 4,40 m2;

—  6.Suvlasni¢ki dio :11250/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-69 , dijela kat.¢est. 2727/3
povezan s vlasniStvom stana u potkorvlju zgrade, oznacen kao STAN 4C, koji se sastoji od
tri sobe, blagovaonice, kuhinje, dnevnog boravka , dvije kupaonice, WC-a, ulaza i dva
predprostora, ostave , ukupne korisne povrsine 112,50 m2, te sporednih dijelova i to lode,
orijentacije istok, ukupne korisne povrsSine 13,40 m2 i drvarnice br.4, polozen u podrumu
%grade, korisne povrsine 4,00 m2 , sve nekretnine anagrafskih oznaka Javorska 24, Kastel
Stafili¢ te

— 1 Z.U.3259, K.O. Kastel Stafili¢-Novo, ¢est.zem. 2727/2 , u naravi dvoriste u povrsini 163
m2 i kuca u povrsini 162 m2 i to:

— 1.Suvlasni¢ki dio: 2050/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-1), dijela kat.gest. 2727/2
povezano s vlasni§tvom GARAZE br.1 , poloZene u podrumu ukupne korisne povrsine
20,50 m2

—  2.Suvlasni¢ki dio: 2050/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-2), dijela kat.gest. 2727/2
povezano s vlasnistvom GARAZE br.2, poloZene u podrumu ukupne korisne povrsine 20,50
m2;

—  5.Suvlasni¢ki dio : 11250/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-5), dijela kat.&est.2727/2
povezano s vlasniStvom stana br. 3B, polozen na prvom katu zgrade, koji se sastoji od tri
sobe, blagovaonice, kuhinje , dnevnog boravka , dvije kupaonice, WC-a i ulaza i dva
predprostora i ostave, sveukupne korisne povrsine 112,50 m2, te sporednih dijelova stana i
to loda , orijentacije istok, ukupne korisne povrsine 11,90m2 i drvarnice br.3, poloZene u
podrumu zgrade , povrsine 4,40 m2;

—  6.Suvlasni¢ki dio: 11250/37830 ETAZNO VLASNISTVO ( E-6) , dijela kat.&est.2727/2
povezano s vlasniStvom stana br. 4 B, poloZen u potkrovlju zgrade, koji se sastoji od tri
sobe, blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka, dvije kupaonice, WC-a i ulaza i dva
predprostora i ostave, sveukupne korisne povrsine 112,50m2, te sporednih dijelova stana i to
loda, orijentacije istok, ukupne korisne povrsine 11,90 m2 i drvarnice br.4, poloZene u
Eodrumu zgrade, povrsine 4,00 m2 , sve nekretnine anagrafske oznake Javorska 22, Kastel
Stafili¢

zemljiSnoknjiZno stanje kakvo je bilo prije sklapanja i provedbe u zemljiSnim knjigama pravnih
poslova — Sporazuma o osiguranju novc¢ane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine kao i



zakljuCenih Aneksa tom Sporazumu opisanih pod tockom 2. izreke presude , kao 1 prije sastavljanja
1 provedbe Potvrde javnog biljeznika Marije Ivan¢i¢ u Solinu pod brojem OU-127/2010 od
1.02.2011.godine.

4.DuZan je tuzenik u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe naknaditi tuZitelju cjelokupni parni¢ni
troSak zajedno sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od presudenja pa do isplate po stopi
odredenoj odredbom ¢l. 29.Zakona o obveznim odnosima.

Popis troska:
- pristojba na tuzbu- prema odluci suda

- sastav tuzbe — 200,00 EUR-a
- 25 % PDV-a

tuzitelj po punomo¢niku
Digitalno
Split, 22.studeni 2024.godine A n te pOtpisaO: Ante
~  Curkovi¢
Curkovi goor
z 2024.11.23
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