Stecajna masa iza CREATIVE LIFE d.o.o. Zagreb, Ilica 126, OIB 59207470007
zastupana po steajnom upravitelju Marijani Babi¢, OIB 55547385863 kao Prodavatelj (u
daljnjem tekstu: ,Prodavatelj")

TAKHIR ALTIAUTDINOV, Kashirskoe Shosse 11-1, APP 12, Moskva, Ruska Federacija,
OIB 12388128729 zastupan po DAMIR POKUPEC, temeljem specijalne punomodi koja se
prilaze uz ovaj Ugovor(dalje u tekstu: ,Kupac")

sklapaju danas, 30. prosinca, 2025. godine sljedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAIJI NEKRETNINA

Clanak 1. Poé&etna utvrdenja
1.1. Stranke suglasno utvrduju

i) Da je Prodavatelj viasnik nekretnine upisane kao k.¢. 223/2 ZGR kuca,i k&. 595/1
oranica, obje upisane u zk.ul. br.1581, k.o. Vizinada, u naravi stambena zgrada,
gospodarska zgrada - ru$evina te (nezakonito) izgradeno spremiste, te gradevinsko
zemljiste, viasnistvo Prodavatelja u cjelini (dalje u tekstu: ,Nekretnina“) Zk. UL
1581 ¢&ini PRILOG A ovom Ugovoru.

ii) da je kao vlasnik nekretnine jo§ uvijek upisano drustvo CREATIVE LIFE d.0.0., OIB
92487616420, pravni prednik Prodavatelja

iii) da je Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu odreden i u tijeku nastavljen stetajni
postupak nad ste¢ajnim duznikom CREATIVE LIFE d.o.0., OIB 92487616420 koji je
otvoren i istovremeno zaklju¢en Rjesenjem istog suda poslovni broj St-403 /2022
od 24. veljate, 2023. godine te je istim rjeSenjem za steCajnog upravitelja
imenovana Marijana Babi¢, Ilica 126, Zagreb

iv) da je rieSenjem Trgovadkog suda u Pazinu St-143/2024 od 28. studenoga, 2025.
godine utvrdena trazbina vjerovnika nizeg isplatnog reda: TAKHIR ALIAUTDINOV,
OIB: 12388128729, KASHIRSKOE SHOSSE 11-1, APP 12, MOSKVA, RUSKA
FEDERACIJA, u iznosu od 101.216,00 eura dakle utvrdena je kao trazbina nizeg
isplatnog reda, dok su RjeSenjem posl. broj: St-143/2024-22 od 11. srpnja 2024.
godine utvrdene trazbine viSeg isplatnog reda, sukladno &l. 264. i 265. Ste€ajnog
zakona

v) da je Podneskom vierovnika HEP Elektra od 21.10.2025. godine ista dostavila javno
ovjerenu izjavu kojom je svoju trazbinu u cijelosti prenijela na LIUDMILA BREUSOVA
OIB 08105734942 I TAKHIR ALIAUTDINOV, OIB: 12388128729, oboje na adresi
KASHIRSKOE SHOSSE 11-1, APP 12, MOSKVA, RUSKA FEDERACIJA

vi)da je Podneskom vjerovnika RH, zastupana po Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu
u Puli, od 23.10.2025. godine potvrden prijenos njihove trazbine na LIUDMILA
BREUSOVA OIB 08105734942 I TAKHIR ALIAUTDINOV, OIB: 12388128729, oboje
na adresi KASHIRSKOE SHOSSE 11-1, APP 12, MOSKVA, RUSKA FEDERACIJA

vii) Da su kao vjerovnici drugog viSeg isplatnog reda stoga utvrdeni:

R.BR | NAZIV ADRESA oIB PRIJAVLIENO | UTVRDENO
1 TAKHIR KASHIRSKOE | OIB: 17.84 EUR 17.84 EUR
ALIAUTDINOV | SHOSSE 11- | 12388128729
| LIUDMILA 1, APP 12, 0OIB ‘
BREUSOVA MOSKVA, 08105734942 |
' RUSKA

FEDERACIJA
2 TAKHIR KASHIRSKOE | OIB: 116.97 EUR | 116.97 EUR
ALIAUTDINOV | SHOSSE 11- | 12388128729
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LIUDMILA 1, APP 12, |0IB
BREUSOVA MOSKVA, 08105734942
RUSKA
FEDERACIJA
UKUPNO 134.81 EUR | 134.81 EUR
100% |

viii) da su kao vjerovnici nizih isplatnih redova stoga utvrdeni:

R.BR | NAZIV ADRESA OIB PRIJAVLIENO | UTVRDENO
1 TAKHIR KASHIRSKOE | OIB: 101.216 EUR | 101.216
ALIAUTDINOV | SHOSSE 11- | 12388128729 EUR
1, APP 12,
MOSKVA,
RUSKA
FEDERACIJA
UKUPNO 101.216 EUR | 101.216
100% EUR

ix) da je Skupstina vjerovnika na rocistu od 27. studenog, 2025. godine donijela odluku
da se unovéi imovina stecajnog duznika, Nekretnina, neposrednom pogodbom po
procijenjenoj vrijednosti sa vjerovnikom drugog viseg i nizeg isplatnog reda TAKHIR
ALIAUTDINOV, OIB: 12388128729, KASHIRSKOE SHOSSE 11-1, APP 12, MOSKVA,
RUSKA FEDERACIJA, ovdje Kupcem

x) da je vrijednost nekretnine utvrdena u iznosu od 255.900,00 EUR sukladno nalazu
i miSljenju Procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti nekretnine br. 6-111-2025
od 11. oZujka, 2025. godine koji je sastavio Denis LakoSeljac, dipl.ing.grad., stalni
sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, koji je u spis predmeta
Trgovackog suda dostavijen uz izvjeSce steCajnog upravitelja za razdoblje od
25.3.2025. - 25.6.2025. godine.

Clanak 2. Stjecanje prava viasnistva

2.1. Prodavatelj izjavljuje da prodaje, za cijelo, a Kupac izjavijuje da kupuje, za cijelo, pravo
vlasniStva Nekretnine zajedno sa svim pravima i pripadnostima.

€lanak 3. Kupoprodajna cijena i naéin plaéanja

3.1. Kupoprodajna cijena Nekretnine, sukladno utvrdenju iz tocke 1.1.v) ovog ugovora iznosi
255.900,00 EUR, s time da se placa dijelom u novcu, a dijelom prijebojem. U navedenu
cijenu nije uklju¢en PDV,

3.2. Ugovorne stranke su suglasno na SkupStini dana 27.11.2025. godine utvrdile da su
suglasne da ¢e se sredstva utroSiti kako je nize definirano $to dodatno potvrduju
potpisom i na ovom Ugovoru. Kupac potvrduje potpisom na ovom Ugovoru primitak
iznosa od 53.550,09 EUR kao dio kupoprodajne cijene, a koja sredstva ¢e se suglasnom
voljom stranaka koristiti za sljedeée namjene:

i) iznos od 12.752.41 EUR za placanje poreza na dobit

ii) iznos od 13.772,60 EUR za placanje poreza na dohodak od kapitala po osnovi isplate
iz ste¢ajne mase (sukladno miSljenju Porezne uprave klasa 423-01/13-01/857 od
19. oZujka 2015.)

iii) iznos od 23.536,79 EUR za namirenje nagrade stecajnog upravitelja (bruto 2 iznos),

prema obracunu kako slijedi: ?
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Odabir valute euro %
1znos unoviene mase
Nagrada bruto 1:
Nagrada bruto 2 {ukupni trodak nagrade);
Doprinos za zdravstveno osiguranje 7.50%
Doprinos za mirovinsko osiguranje (1. stup) 7.50%
Daprinos 2a mirovinsko osiguranje (2. stup) 2.50%
Osnovica za porez
Forez na dohodak - nema prireza (Zagreb, 23,60%)

23,60%

Nagrada neto (u odnosu na bruto 1): 68,76%

EUR
255.500,00
21.894,68
23,536,79
1.642,10
1.642,10
547,37

19.705,22

4.650,43

15.054,78

12003 unovéens mase do P’rlr+lonﬂva asnovica P""‘;’:;IM
:
0,01€ 13.272,28 € 13.272,28 € 16% 2.123,56¢€
13.272,29€ 39.816,84 € 26,544,56 € 12% 3.185,35€
39.816,85¢€ 66.361,40 € 26.544,56 € 10% 2.653,46 €
66.361,41 € 132,72281 € 66.361,41 € 8% 5.30891¢
132.722.82 € 255.900,00 € 123.177,19 € 7% 8.622,40¢€
Total 21.894,68€

iv) bruto iznos od 765.69 EUR kao naknada troSkova stecajnom upravitelju — bruto 2

v)
vi)

- troSak 2 odlaska na Skupstinu 11.07.2024.g. te 17.2.2025. g. ocevid

iznos od 265.00 EUR pristojba za zavrSetak postupka.

Na obveze stecajne mase 2.457,61 EUR - ostatak na ime namirenja ostalih obveza
stecajne mase (primjerice troSkovi racunovodstva, troskovi poste, troskovi banke,
arhiviranje dokumentacije, troskovi ovrhe na FINA-i od 371,60 eur nisu posebno
uracunati obzirom je ista prvo odgodena, potom obustavijena prije prve drazbe i

sl.)
Obveze stefajne mase EUR
Troskovi mjemitkog vjestaka, procjene nckretnine -
gradevinskog vjestaka, e obijanja brave, trosak puta sutkinje
i sluzbenika na ocevid iz Pazina u Vizinadu
250.00 cur+ 287.21 cur + 180.00 cur+ 62.75 cur 780.00 cur
Knjigovodstvene usluge 675.00
Bankarska naknada - od 6.11.2024 + projekcija za 6 mjeseci [ 289.00
Otyaranje i zatvaranje raduna 50,00
Troskovi Cuvania i arhiviranja dokumnetacije 663.61
Ukupno obveze steéajne mase 2.457.61
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nosu na preostali dio kupoprodajne cijene, Kupac nece vrsiti uplatu, ve¢ ¢e doci do
eboja u preostalom iznosu izmedu:

i) neisplaéene kupoprodajne cijene i potrazivanja Kupca kao vjerovnika s trazbinom
drugog vi$eg i nizeg isplatnog reda u iznosu od 101.350,81 EUR
ii) neisplacene kupoprodajne cijene i potrazivanja Kupca kao osobe s udjelom u
duzniku kod viska pri zavrénoj diobi, sve u iznosu od 100.999,1 EUR odnosno taj
iznos ima se smatrati neto iznosom isplate iz steajne mase sukladno ¢l. 285. SZ-
a).
Prijeboj s traZzbinom drugog viseg
isplatnog reda i trazbinom niZeg
reda 101.350.81

Prijcboj sa zadrzanom dobiti 100.999,1

3.4. Ugovorne strane vjeruju su da je iznos iz tocke 3.2.iii) dovoljan za namirenje nastalih i
predvidivih trokova, kao i prava Kupca koje zasad nije moguée egzaktno odrediti, s
obzirom da se odnose i na buduce razdoblje. U svakom slu¢aju primjeniti e se u slucaju
potrebe &l. 285. Stetajnog zakona (Narodne novine br. 71/2015, 104/2017, 36/2022,
27/2024; dalje u tekstu: SZ).

3.5. Ugovorne stranke su suglasne da je utvrdeni dio kupoprodajne cijene iz ¢l. 3.2. ovog
Ugovora isplaten na racun Prodavatelja IBAN: HR4923900011101493159 BIC:
HPBZHR2X otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d.

3.6. Javnobiljeznicki ovjerenu Tabularnu izjavu zamijeniti ce RjeSenje o dosudi koje ce
donijeti sud sukladno ¢l. 97. st.6. i 7. OvrSnog zakona, sve kako je sud odredio svojim
Rje$enjem od 27.11.2025. godine, br. St-143/2024.

Clanak 4. Posjed

4.1, Ugovorne strane suglasne su da je Kupac Nekretnine pregledao, utvrdio stanje te je isto
stanje uredno, odnosno stanje je uredno po nacelu videno - kupljeno Sto Kupac
potvrduje potpisom na ovom Ugovoru. Od primitka cjelokupnog iznosa kupoprodajne
cijene iz &. 3.2. ovog ugovora, te po donosenju RjeSenja o dosudi potom donosenja
Zakljucka o predaji Kupac ¢e udi u samostalan posjed iste nekretnine kao njen iskijucivi
i mirni posjednik.

4.2. Kupac potpisom ovog ugovora potvrduje da je Nekretninu iz &l. 1.1. ovog Ugovora
pregledao, te nekretnine kupuje u videnom stanju (stanje videno - kupljeno) slijedom
¢ega se odrie prava bilo kakvog prigovora na stanje i kvalitetu iste, odnosno
odgovornost Prodavatelja za nedostatke iskljuCena je u najvecoj mogucoj mjeri.

Clanak 5. Izmjene i dopune

5.1. Izmjene i dopune ovog Ugovora valjane su samo u slu€aju ako su sacinjene u pisanom
obliku | uz suglasnost obiju stranaka.

Clanak 6. Primjenjivo pravo

6.1. Na Ugovor se primjenjuje pravo Republike Hrvatske,

Clanak 7. Salvatorna klauzula

7.1. Ugovorne stranke su suglasne, a za slucaj da se bilo koja odredba ovog Ugovora ukaze
pobojnom iii nitetnom, spornom iii nevaljalom, tada u mjeri u kojoj je to dopustivo
sukladno mjerodavnom pravu, takva nistetna, pobojna, sporna iii nevaljala odredba
nece utjecati na valjanost Citavog pravnog posla te preostalih odredaba, te ¢e takva

/z/ a
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nece utjecati na valjanost &itavog pravnog posla te preostalih odredaba, te ce takva
odredba biti zamijenjena drugom odredbom, Ciji cilj odnosno svrha je posluziti

,;‘xgospodarskoj volji i ciljevima ugovornih stranaka odnosno zakljuenog pravnog posla.

e 2

Clagak 8. Troskovi

“1. Sve troSkove javnobiljeznicke ovjere ovog Ugovora, kao i provedbe Ugovora u
-~ zemljiSnim knjigama u cijelosti snosi Prodavatel;.

8.2. Ugovore stranke su suglasne da im je ovaj Ugovor procitan i rastumacen, u cijelosti, da
su ga razumjele, te ga u znak prihvata potvrduju svojim potpisima.

Clanak 9. Ostalo

9.1. Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih 1(jedan) primjerak
ostaje u arhivi javnog biljeZznika, 1 (jedan) se vraca strankama te ce iste po ovjeri
ugovora zatraziti potreban broj ovjerenih preslika,

U Zagrebu, 30. prosinca 2025.

Prodavatelj: Kupac:

lboh/

Stecdajna masa iza CREATIVE LIFE d.o.o.
Zagreb, Ilica 126, OIB 59207470007,
zastupana po steCajnom upravitelju Federacija, OIB 12388128729 zastupan
Marijani Babi¢, OIB 55547385863 Damir Pokupec, odvjetnik u Zagrebu
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NESLUZBENA KOPIJA

‘. .’
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Pazinu ;
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO

Stanje na dan: 30.12.2025. 12:28 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina) 323829, VIZINADA Broj ZK uloska: 1581
A0S
ika: Z-13216/2025

Broj zadnjeq @

Akti
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rir. |Zemilista Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro| éhv | m2
gestice) | _
1. 2232 |KUCA
2. 15951 ORANICA
UKUPNO:
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

6. Viasnicki dio: 111

CREATIVE LIFE D.0.0. U STECAJU, OIB: 92487616420, ULICA AUGUSTA FERRIJA - VIA AUGUSTO
FERRI 1, ROVINJ - ROVIGNO 52210 ROVINJ (ROVIGNO)

6.3 Zaprimljeno 13.05.2024.g. pod brojem Z-9275/2024

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU, POSLOVNI BROJ ST-143/2024-13 10.05.2024

6.4 Zaprimlieno 18.07.2025.g. pod brojem 2-13216/2025

na 6 {1.1)
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. ST - 143/2024-48
08.07.2025, o prodajl nekretnina upisanih u A.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.12.2025.

ZemlbjignoknjiZni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 30.12.2025. 12:33:18 Stranica: 1



Takhir Aliautdinov, Kashirskoe shosse 11-1 app. 12, Moskva, Ruska Federacija, OIB: 12388128729
kao opunomogitelj (dalje samo: Opunomocitelj)

dana 28. studenoga 2025. god. izdaje sljedecu

SPECIJALNU PUNOMOC

odvjetniku DAMIRU POKUPCU iz Zagreba, s registriranim sjediStem ureda na adresi
Frankopanska 2a, OIB: 06575655795, da u ime i za rafun Opunomoéitelja poduzima i provede
sljedece radnje:

da u ime i za rafun Opunomoéitelja kao kupca zakljuZi Ugovor o kupoprodaji nekretnine i to
nekretnine upisane u zemljine knjige Opéinskog suda u Pazinu, zemljiSnoknjiZni odjel Pore¢-
Parenzo u zk. ul. 1581 k.o. ViZinada i to nekretnine k&.br. *223/2 KUCA i k&br. 595/1
ORANICA s Prodavateljem CREATIVE LIFE D.0.0. U STECAJU, OIB: 92487616420,
ULICA AUGUSTA FERRIJA - VIA AUGUSTO FERRI 1, ROYINJ - ROVIGNO 52210
ROVINJ (ROVIGNO) za cijenu koja je odredena u ste€ajnom postupku koji se vodi nad
prodavateljem i to pred Trgovatkim sudom u Pazinu pod poslovnim brojem St-143/2024;

da u ime i za ratun Opunomogitelja vodi pregovore s prodavateljem glede svih odredaba
kupoprodaje gore naznatene nekretnine te da s Prodavateljem pristupi sklapanju navedenog
Ugovora o kupoprodaji nekretnine te da ugovori da ¢e se dio kupoprodajne cijene prebijati s
trazbinom koju Opunomo¢itelj ima prema prodavatelju u ste¢ajnom postupku, dio prebijati s
ostatkom stefajne mase koja se ima isplatiti Opunomo¢itelju kao &lanu drudtva, a dio cijene Ce
Opunomofitel] isplatiti na raun Prodavatelja;

da moZe s Prodavateljem izvrSiti primopredaju predmetne nekretnine i sastaviti i potpisati
Zapisnik o primopredaji;

da u Ugoveor o kupoprodaji predmetne nekretnine stavi odredbu o ratunu na koji ée se uplatiti
kupoprodajna cijena;

da u ime i za ratun Opunomodéitelja u ugovor stavi druge odredbe koje su nuZne za sklapanje
Ugovora o kupoprodaji nekretnine;

da od Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije zatraZi suglasnost za stjecanje
nekretnine te da zatraZi uknjizbu prava vlasnistva;

da gdje je potrebno, ovjeri svoj potpis u uredu javnog biljeznika u Republici Hrvatskoj;

da provede sve druge radnje koje su potrebne za i koje su vezane uz naprijed navedene radnje
iz ove Specijalne punomoci;

da dostavlja i preuzima sve pisane isprave vezanc uz naprijed navedene radnje iz ove
Specijalne punomo¢i.

Ova Specijalna punomoé vrijedi do opoziva.

Opunomo¢itelj:

Z
/ﬁkhiﬁliautdinov



