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Na temelju ¢1.229. st.2. Stetajnog zakona (NN br. 71/15, 104/17, 36/22, 27/24), ¢l
383. st.1. Zakona o obveznim odnosima (NN br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18,
126/11, 114/22, 156/22, 155/23, 69/26), te Odluke o prodaji spornih prava donesenoj
na sjednici skup3tine vjerovnika ste¢ajnog duznika PULJANKE d.d. u steCaju, Anticova
5, 52100 Pula, OIB 63315096047, odrzanoj dana 26. lipnja 2026. (dvadeset-

v

gestilipnjadvijetisu¢edvadesetSeste) godine, zakljuéen je sljedeCi

UGOVOR
0 KUPOPRODAJI SPORNIH PRAVA

skloplien dana 6. listopada 2026. (éestiIistopadadvijetisuc’edvadeset§este) godine
izmedu:
PULJANKA d.d. u ste€aju, Anticova 5, 52100 Pula, OIB 63315096047, zastupana po
stetajnom upravitelju Zinku Grguricu iz Kastva, Cikovi¢i 126, OIB 83423185553, kao
prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj ili PULJANKA), s jedne strane, ----=-==-=="="

PROJEKT TRSCANSKA FAZA II d.o0.0., OIB 03161015565, Zagreb (Grad Zagreb),
Prilaz baruna Filipovi¢a 23, zastupan po direktoru Matiji Brki¢u iz Zagreba, Prilaz baruna
Filigqvic’a 23, OIB 25446082619, kao kupac (u daljnjem tekstu: Kupac ili PROJEKT
TRSCANSKA FAZA 1I), s druge strane, - mmmmmmmmmmmmm e

kako slijedi - -

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane utvrduju da se nad Prodavateljem vodi steajni postupak pri
Trgovackom sudu u Pazinu, pod posl.br. St-455/2017. Utvrduje se da je na sjednici
skupétine vjerovnika PULJANKE odrzanoj dana 26. lipnja 2026. (dvadesetSestilipnja-
dvijetisucedvadeseteste) godine donijeta jednoglasna odluka da se na javnoj drazbi
prodaju sljede¢a sporna prava tog drudtva, kao ste¢ajnog duznika, i to: ------=--=--=--
a) sporno pravo koje se odnosi na izvanknjizno vlasnistvo na nekretnini upisanoj
u z.k. ul. 121813, k.0. Pula, oznaena kao k.C. br. *4151, Grad, zgrada, povrsine
1.290 m2, u nominalnom vlasniétvu REPUBLIKE HRVATSKE. Predmetna nekre-
tnina u naravi predstavija skladiste na adresi u Puli, Trsc¢anska ulica 33. Pred-
metna nekretnina procijenjena je u vrijednost drudtvenog kapitala u postupku
pretvorbe poduzeca PULJANKA. Nema tereta. Nije utvrdena pojedinacna vrije-
dnost predmetne nekretnine, - -ee- - -
b) sporno pravo koje se odnosi na izvanknjizno vlasnistvo na nekretnini upisanoj
u z.k. ul. 119961, k.o. Pula, oznatena kao k.C. br. 1398/1, Grad, pasnjak, povr-
Sine 4.637 m2, u nominalnom vlavsniévtvu REPUBLIKA HRVATSKA — JAVNO PO-
DUZECE HZP — HRVATSKO ZELJEZNICKO PODUZECE. U naravi radi se o dvori-
u. Predmetna nekretnina procijenjena je u vrijednost drustvenog kapitala u
postupku pretvorbe poduzeca PULJANKA. Na teret ove nekretnine uknjizeno je
pravo sluznosti postavijanja podzemnog voda u svrhu zastite od groma, a u
korist k.&. br. 2174. Nije utvrdena pojedinacna vrijednost ove nekretnine, -----
c) sporno pravo koje se odnosi na izvanknjizno vlasniétvo na suvlasnickom dijelu
nekretnine oznacene kao k.¢. br. *4632, k.o. Pula, koji u naravi predstavlja
poslovni prostor koji se nalazi u zgradi na adresi u Puli, Prilaz Monte Cappelleta
2. Predmetna nekretnina nije upisana u zemljisne knjige, a upisana je u katastar
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Pula-Pola, posjedovni list 3464, zgrada, povrsine 756 m2, dvoriste, povrsine
381 m2, ukupne povrsSine 1137 m2. Kao posjednik je navedena: ISTRAGRAD-
NJA-POD-E za visoku gradnju iz Pule, Maruliceva 5, koja je brisana iz sudskog
registra 2019. godine. Radi se o poslovnom prostoru u prizemlju zgrade koji
sluzi kao trgovina. Poslovni prostor je u zakupu. Predmetna nekretnina procije-
njena je u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzeca PU-
LJANKA. Potrebno je utvrditi tocnu povrsinu istog. Nije utvrdena pojedinaéna
vrijednost ove nekretnine, i
d) sporno pravo koje se odnosi na izvanknjizno vlasnistvo na suvlasnickom dijelu
nekretnine upisane u z.k. ul. 123479, k.o. Pula, k.C. br. 5170/2, SISPLAC/VE-
RUDA, KOL.STAMB.ZGR., povrsine 799 m2, SAMOPOSLUGA, povrsine 225 m2,
DVOR UZ ST.ZGR., povrsine 2207 m2, ENERG. POSTR., povrSine 18 m2, RES-
TORAN, SISPLAC/VERUDA, povrsine 328 m2, sveukupno 3577 m2, i to suvlas-
nicki dio koji nije etaZno prikazan. Utvrduje se da je predmetni suvlasnicki dio
u nominalnom vlasnistvu GRADA PULE, te da predstavlja poslovni prostor u
prizemlju zgrade koji sluZi kao trgovina. Predmetna nekretnina stecena je te-
meljem Ugovora o kupoprodaji objekta — sklonista — samoposluge sklopljenog
izmedu ,GRADINE" slozeno poduzece za inzenjering iz Pule, kao prodavatelja,
i ,PULJANKE" trgovacko, ugostiteljsko i proizvodacko drustveno poduzeée iz
Pule, od 14.12.1990. godine, u kojem je taj poslovni prostor oznacen kao ,,dvo-
namjensko skloniSte stambeno-poslovne zgrade Streljana — Istok 2" — samopo-
sluga, povrsine 485 m2. Istovremeno u zemljisnoj knjizi stoji da se radi o sa-
moposluzi povrsine 225,00 m2, pa utoliko ti podaci nisu pouzdani. Poslovni pro-
stor je u zakupu. Potrebno je utvrditi to¢nu povrsinu istog. Nije utvrdena poje-

dinacna vrijednost ove nekretnine. -—-
1.2. Ugovorne strane utvrduju da se ovim Ugovorom prodaju samo sporna prava
opisana u prethodnom stavku, dakle da se ovaj Ugovor ne odnosi na preostalu imovinu
steCajnog duznika PULJANKE d.d. u stecaju.
1.3. Ugovorne strane utvrduju da je na temelju Odluke o prodaiji spornih prava koja
je jednoglasno donesena na sjednici skupstine vjerovnika PULJANKE d.d. u steCaju
odrzanoj dana 26. lipnja 2026. (dvadesetSestilipnjadvijetisu¢edvadesetseste) godine
steCajni upravitelj PULJANKE objavio Oglas radi prodaje predmetnih spornih prava (u
daljnjem tekstu: Oglas). Utvrduje se da je ovaj Oglas objavljen na e-oglasnoj ploci
Trgovackog suda u Pazinu, te na mreznim stranicama FINA-e. Utvrduje se da ovaj
Oglas predstavlja sastavni dio ovog Ugovora. U skladu s U\getlma iz tog Oglasa odrzana
je prva javna drazba pred javnim biljeznikom Suncicom Zuzi¢ Kovacic¢ iz Rijeke, Ante
StarCevi¢a 5, dana 22. rujna 2026. (dvadesetdrugirujnadvijetisuéedvadesetSeste)
godine, na kojoj se prijavilo 7 (sedam) ponuditelja. Nakon oduieg nadmetanja u kojem
je konacna (izlicitirana) kupoprodajna cijena visestruko povecana u odnosu na pofetnu
cijenu, kao najpovoljniji ponudac izabran je PROJEKT TRSCANSKA FAZA II. PROJEKT
TRSCANSKA FAZA II ovime izjavljuje da je prije same javne drazbe temeljito proucio
sadrzaj oznaCenog Oglasa s pravnog i svih drugih aspekata, te da nema nikakvih
primjedbi na samo drazbovanje koje je izvrSeno u skladu s uvjetima iz tog Oglasa.
Utvrduje se i da zapishik o provedenoj drazbi predstavlja sastavni dio ovog Ugovora. -
1.4. Predmet ovog Ugovora je kupoprodaja predmetnih spornih prava opisanih u st.1.
ovog Clanka u skladu s uvjetima iz Oglasa opisanog u prethodnom stavku, =-----=------
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Clanak 2.

2.1. Temeljem ovog ugovora o kupoprodaji spornih prava Prodavatelj prodaje a Kupac
kupuje sporna prava opisana u ¢l.1.1. ovog Ugovora pod dalje utvrdenim uvjetima. --

Clanak 3.

3.1. Ugovorne strane utvrduju kupoprodajnu cijenu za predmetna sporna prava u
visini od 810.000,00 EUR (osamstodesettisucaeura). Utvrduje se da je kupoprodajna
cijena nepromjenjiva. Kupac se obvezuje Prodavatelju isplatiti ugovorenu cijenu
obrocno, i to: - -
> prvi obrok u iznosu od 50.000,00 EUR (pedesettisucaeura) Kupac je isplatio
Prodavatelju, kao jamcevinu za ueS¢e na javnoj drazbi, a Sto Prodavatelj
potvrduje potpisom ovog Ugovora. Utvrduje se da ovaj obrok predstavlja dio
kapare opisane u st.4. ovog Clanka, te
> drugi obrok u preostalom iznosu od 760.000,00 EUR (sedamsto-
Sezdesettisuaeura) Kupac se obvezuje isplatiti Prodavatelju u roku od 15
(petnaest) dana od dana sklapanja ovog Ugovora.

3.2. Kupac je duzan Prodavatelju isplatiti drugi obrok kupoprodajne cijene na njegov
ziro-racun kojeg posjeduje kod:

» BKS Banka Hrvatska, ----- Sr mmrmemm—————

> IBAN HR58 2488 0011 1001 3566 1 = e e

» Opis placanja: ,St-455/2017-drugi obrok kupoprodajne cijene".
3.3. Ugovorne strane utvrduju da rok za isplatu drugog obroka kupoprodajne cijene
predstavlja bitan uvjet ovog Ugovora. U sluCaju da Kupac ne podmiri drugi obrok
kupoprodajne cijene u ugovorenom roku u cijelosti ovaj se Ugovor automatski raskida,
po sili zakona, bez moguénosti produljenja roka za isplatu, a Prodavatelj zadrZava dio
isplacene kupoprodajne cijene u visini kapare. U slu¢aju da je uplaceni iznos maniji od
visine ugovorene kapare postupiti e se sukladno st.4. ovog ¢lanka. --
3.4. Ugovorne strane ugovaraju kaparu kao odustatninu u visini od 10% (desetposto)
od ugovorene kupoprodajne cijene, dakle, u iznosu od 81.000,00 EUR (osamdeset-
jednatisucaeura). U sluaju jednostranog odustanka Prodavatelja od ove kupoprodaje,
isti je duzan Kupcu vratiti dvostruki iznos kapare. U slu¢aju jednostranog odustanka
Kupca od ove kupoprodaje, Kupac gubi pravo na povrat prvog obroka kupoprodajne
cijene u iznosu od 50.000,00 EUR (pedesettisucaeura) kojeg Prodavatelj zadrZava kao
dio kapare, dok se preostali dio kapare do punih 10% (deset posto) od ugovorene
kupoprodajne cijene, u visini od 31.000,00 EUR (tridesetjednutisucueura), Kupac
izri¢ito i neopozivo obvezuje isplatiti Prodavatelju u roku od 15 (petnaest) dana od
dana davanja izjave o odustanku ovog Ugovora. Iznimno od navedenog, ukoliko je
Kupac u meduvremenu isplatio i dio drugog obroka kupoprodajne cijene u visini od
31.000,00 EUR (tridesetjednutisucueura) ili viSe, Prodavatelj ¢e iz tog obroka zadrzati
navedeni iznos na ime preostalog iznosa kapare, a eventualni preostali iznos vratiti
Kupcu u roku od 15 (petnaest) dana od dana davanja izjave o odustanku od ovog
Ugovora, na isti racun s kojeg je uplata tog iznosa dosla. U slu¢aju realizacije ovog
Ugovora kapara se uraCunava u kupoprodajnu cijenu. ----
3.5. U slucaju da jedna ugovorna strana Zeli iz bilo kojeg razloga jednostrano odustati
od ove kupoprodaje (od ovog Ugovora) duzna je o tome odmah obavijestiti drugu
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ugovornu stranu na email iz €l.14. ovog Ugovora. Nakon isplate kupoprodajne cijene
u cijelosti, nijedna ugovorna strana vise ne moze odustati od ove kupoprodaje. -------

3.6. Nakon isplate kupoprodajne cijene u cijelosti, Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu
posebnu Potvrdu o isplati, ovjerenu kod javnog biljeznika, s izri¢itom izjavom da je
kupoprodajna cijena u cijelosti isplac¢ena. - =

Clanak 4.

4.1. Temeljem ovog Ugovora i Potvrde o isplati opisane u ¢l.3.6. ovog
Ugovora, Prodavatelj prenosi u korist Kupca sva svoja prava i obveze koje
ima prema tre¢im osobama a koja se odnose na predmetna sporna prava
opisana u ¢l.1.1. ovog Ugovora odnosno na nekretnine iz ¢l.1.1. ovog
Ugovora na koje se predmetna sporna prava odnose. Prijenosom spornih
prava iz €l.1.1. ovog Ugovora Prodavatelj prenosi na Kupca sva prava koja
proizlaze iz spornih prava, tako da Kupac ima sva prava u odnosu na trece
osobe Sto ih je do prijenosa predmetnih spornih prava imao Prodavatelj. --

4.2. Temeljem ovog Ugovora i Potvrde o isplati opisane u ¢€1.3.6. ovog
Ugovora, Prodavatelj neopozivo ovlascuje Kupca da bez svakog daljnjeg
pitanja ili odobrenja stupi na njegovo mjesto u svim ugovorima, postupcima
i/ili radnjama koji se odnose na predmetna sporna prava opisana u ¢l.1.1.
ovog Ugovora odnosno na nekretnine opisane u ¢l.1.1. ovog Ugovora na koje
se predmetna sporna prava odnose. U slucaju da iz bilo kojeg razloga Kupac
ne bude mogao stupiti na mjesto Prodavatelja u neki od tih ugovora,
Prodavatelj ga ovime ovlascuje da ih moZe u njegovo ime i za svoj racun
raskinuti, te nakon toga sklopiti novi ugovor u svoje ime i svoj racun. U
slu€aju da iz bilo kojeg razloga Kupac ne bude mogao stupiti na mjesto
Prodavatelja u neki od tih postupaka, isti se prekidaju sukladno pozitivhim
propisima, a Kupac pokrece nove, u svoje ime i za svoj racun, a sve to
temeljem ovog Ugovora i Potvrde o isplati iz ¢l.3.6. ovog Ugovora. ------------

Clanak 5.

5.1. Prodavatelj je nakon primitka uplate kupoprodajne cijene u cijelosti, na zahtjev
Kupca, duzan Kupcu u primjerenom roku predati cjelovitu dokumentaciju koju Kupac
zatraZi a koju Prodavatelj posjeduje u vezi spornih prava opisanih u ¢l.1.1. ovog
Ugovora odnosno nekretnina iz €l.1.1. ovog Ugovora na koje se predmetna sporna
prava odnose. Radi izbjegavanja svake dvojbe utvrduje se da se pod , cjelovitom
dokumentacijom?* misli na sve isprave koje Prodavatelj posjeduje u vezi spornih prava
opisanih u ¢l.1.1. ovog Ugovora odnosno nekretnina iz ¢l.1.1. ovog Ugovora na koje
se predmetna sporna prava odnose, ukljuCujuéi sve podatke i isprave i postojece
ugovore o zakupnim odnosima koji su na snazi na dijelovima tih nekretnina u momentu
sklapanja ovog ugovora, kao i isprava iz postupaka opisanih u ¢l.6.4. ovog Ugovora
koja se odnose na postupke koje je u ime Prodavatelja, kao stecajnog duznika, vodio
njihov punomocdnik odvjetnicko drustvo Korotaj&Partneri d.o.o. iz Pule, Ulica Boze
Gumpca 53A, OIB 25338593149, u vezi stjecanja prava vlasnistva na nekretninama iz
¢l.1.1. ovog Ugovora, te svih drugih isprava koje su na bilo koji na¢in povezane s
predmetnim spornim pravima opisanim u ¢l.1.1. ovog Ugovora odnosno s
nekretninama iz ¢l.1.1. ovog Ugovora na koje se ta sporna prava odnose. --------------
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5.2. Prodavatelj se obvezuje u primjerenom roku nakon uplate drugog obroka
kupoprodajne cijene u cijelosti, dati pa i kasnije davati Kupcu sve obavijesti s kojima
raspolaze a koje bi na bilo koji nacin mogle biti od koristi pri rjeSavanju
viasni¢kopravnih statusa nekretnina iz ¢l.1.1. ovog Ugovora na nacin da Kupac pokuga
ste€i punopravno pravo vlasnistva na istima, ako bi to bilo moguée, sve to u okviru
propisanih pravnih okvira i moguénosti. -

5.3. Prodavatelj se obvezuje naknadno, na obrazlozeno i opravdano traZenje Kupca,
dati izjave ili suglasnosti ili pak sklopiti anekse ovom Ugovoru ako bi to bilo nuzno radi
prijenosa predmetnih spornih prava iz ¢I.1.1. ovog Ugovora u korist Kupca ili pak ako
bi to bilo nuZno radi rjeSavanja viasnickopravnih statusa nekretnina iz ¢l.1.1. ovog
Ugovora na koje se predmetna sporna prava odnose, sve to pod uvjetom da su takve
izjave ili suglasnost ili sklapanje aneksa ovom Ugovoru mogucéa i u skladu s pozitivnim
pravnim propisima, a usto uvazavajuéi ograni¢enja koja steCajni upravitelj ima po
SteCajnom zakonu.

Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane utvrduju da se nekretnine iz ¢l.1.1. ovog Ugovora na koje se
odnose predmetna sporna prava nalaze u neposrednom samostalnom posjedu
Prodavatelja, s time da je dio nekretnina u zakupu treéih osoba koje su u neposrednom
i nesamostalnom posjedu posjedu istih, a kako je to poblize utvrdeno u sljede¢em
Clanku. e

6.2. Utvrduje se da je dio navedenih nekretnina, oznacen u ¢l.1.1. alineje a) b), i c)
ovog Ugovora, procijenjen u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe
poduzeca PULJANKA na temelju Djelomicnih rjeSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju
0 procjeni nekretnine u vrijednosti drustvenog kapitala, Klasa: UP/I-943-01/98-02/159,
Urbroj: 563-04-403/98-3 od 10.07.1998. godine i Klasa: UP/I-943-01/98-02/159,
Urbroj: 563-04-403/99-5 od 23.02.1999. godine. Prodavatelj nije uspio razrijesiti
imovinskopravne odnose sukladno navedenim rjeSenjima (nije uspio upisati pravo
vlasniStva na istima u svoju korist u zemljiSnim knjigama). Utvrduje se da nekretnina
oznatena u prethodnom stavku pod alinejom d) nije obuhvadena oznadenim
rjeSenjima. ---- e
6.3. Kupac ovim Ugovorom na sebe preuzima u potpunosti rizik rjesavanja imovinsko
pravnih odnosa za sve nekretnine iz ¢l.1.1. ovog Ugovora na koje se odnose predmetna
sporna prava. Shodno navedenom, Kupac e se sam i bez ikakvog uceS¢a Prodavatelja
upoznati s uvjetima upisa tih nekretnina i prava u katastru nekretnina i upisa u
zemljidnoj knjizi, te upoznati se s namjenom i uvjetima koridtenja tih nekretnina i
prava, te svim pozitivnim propisima i propisanim ograniCenjima u ostvarivanju
vlasnickopravnih ovladtenja. Kupac je duzan sam upoznati se i sa stvarnim danasnjim
stanjem tih nekretnina. Prodavatelj mu je pri tom duzan pomodi u skladu s uvjetima iz
¢l.5. ovog Ugovora.
6.4. Prodavatelj upoznaje Kupca da je poduzeo sljedece radnje vezane uz nekretnine
iz €I.1.1. ovog Ugovora na koje se odnose predmetna sporna prava putem tadadnjeg
punomocnika, odvjetni¢kog ureda Korotaj&Partneri d.0.0., i t0; —==-===-m-mmmmemmemeemeeeev

1) U odnosu na nekretnine — k.C.br. 4151/ZGR i k.¢.br. 1398/1, k.o. Pula, u naravi
skladiste, na adresi Trs¢anska ulica 33, Pula.
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Dana 12. studenog 2024. godine odrzan je sastanak s ovlastenom osobom za
obavljanje strucnih geodetskih poslova o predmetu i davanju ponude za angaZman
sukladno clanku 30. Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu, a koji
angazman cini prethodni postupak utvrdivanja prava vlasnitva na procijenjenim i
neprocijenjenim nekretninama.
Dana 02. prosinca 2024. godine po odobrenju Centra za restrukturiranje i prodaju
izvr3en je uvid u arhivu predmeta postupka pretvorbe i privatizacije drudtvenog
poduzeCa Puljanka, ukljucivo elaborate i rjeSenja Klasa: UP/I-943-01/98-02/159,
Urbroj: 563-04-403/98-3, i Klasa: UP/I-943-01/98-02/159, Urbroj: 563-04-403/99-5.,

Dana 11. prosinca 2024. preuzeta je zahtijevana dokumentacija iz gore oznaenog
predmeta. Uvidom u izvod elaborata o pretvorbi, utvrdeno je da temeljnu glavnicu
drudtva Cine ,2 objekta" — skladista u Vodnjanskoj ul. 33.

Dana 13. prosinca 2024. godine kopija preuzete dokumentacije predana je ovlastenom
geodetu, koji je bio duzan izraditi geodetski snimak postojeceg stanja a potom izraditi
geodetski elaborat koji se treba dostaviti CERP-u koji izdaje potvrdu o uskladenosti
geodetskog elaborata s gore navedenim rjeSenjima. CERP jo$ uvijek nije pregledao
elaborat a s obzirom na broj ovlastenika i dinamiku rjeSavanja predmeta, a po stajalidtu
spomenutog odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri d.0.0. u ovom trenutku nije
moguce pouzdano procijeniti vremenski okvir za izdavanje traZene potvrde. -----------

2) U odnosu na nekretninu - k.C.br. 5170/2, k.o. Pula, u naravi poslovni prostor na
adresi Sisplac 1, Pula.
Dana 18. studenog 2024. napravljen je uvid u spis predmeta Z-3065/07 i Z-13803/09
i preuzeta dokumentacija iz koje je potvrdeno da je izmedu poduzeéa Gradine i Stari
grad d.o.o. bio zakljuen ugovor o kupoprodaji br. 31/91, a koja narav ugovora
odgovara Ugovoru o kupoprodaji objekta — sklonista — samoposluge sklopljenog izmedu
+GRADINE" sloZeno poduzece za inZenjering iz Pule, kao prodavatelja, i ,,PULJANKE"
trgovacko, ugostiteljsko i proizvodacko drustveno poduzeée iz Pule, od 14.12.1990.
godine. Stari grad d.0.0. upisao je svoje pravo vlasnistva rie§enjem Z-13803/09, dok
je kao prednik bio upisan Grad Pula. Po izvjeStaju odvjetnitkog drustva
Korotaj@Partneri d.o.0. Grad Pula je navodno izrazio spremnost za izdavanje isprave
podobne za upis prava vlasniStva pod uvjetom da se nedvoibeno utvrdi istovietnost
predmeta kupoprodaje iz oznacenog Ugovoru o kupoprodaji objekta — skioniSta —
samoposluge i stanja evidentiranog u zemljiSnim knjigama. Prema podacima iz
zemljiSne knjige na toj nekretnini evidentirana su éetiri suvlasnicka dijela u vlasnistvu
Grada Pule, pri emu nijedan od njih nije etazno prikazan. Po stajalidtu spomenutog
odvjetni¢kog drustva Korotaj@Partneri d.0.0. potrebno je angaZirati arhitektu koji bi
izradio plan posebnih dijelova za te suvlasnicke dijelove, potom ishoditi potvrdu
nadleZnost tijela o samostalnosti predmetnog prostora kao samostalne uporabne
cjeline, te potom, ukoliko sluzbena izmjera potvrdi istovjetnost predmeta kupoprodaie
i suvlasnickog dijela koji predstavlja poslovni prostor, a na kojem je upisan Grad Pula,
u tom sluCaju Grad Pula je navodno voljan izdati tabularnu ispravu za upis prava
vlasnistva. Grad Pula se nije pisanim dokumentom obvezao da ¢e se toga doista i
pridrzavati. Usto, a Sto bi potencijalno moglo biti posebno vazno, zahtijevana
istovjetnost predmeta kupoprodaje i suvlasnickog dijela koji predstavija poslovni
prostor, a koja istovjetnost je uvjet da Grad Pula izda tabularnu ispravu, moguce je
upitna ve¢ utoliko Sto u oznaenom Ugovoru o kupoprodaji objekta — sklonista —
samoposluge iz 1990. godine stoji da taj prostor ima 485 m2, dok istovremeno u
zemljiSnoj knjizi stoji da se radi o samoposluzi povrine 225 m2. Zaklju¢no, kolika je
mogucnost da se utvrdi takva istovjetnost ostaje Kupcu da sam procjeni, kao i
posljedice eventualne nemogucnosti utvrdenja takve istovjetnosti.
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3) U odnosu na nekretninu — k.C.br. 4632/zgr, k.o. Pula, u naravi poslovni prostor
na adresi Prilaz Monte Cappelletta 2, Pula.
Dana 02. prosinca 2024. godine u Centru za restrukturiranje i prodaju izvrSen je uvid
u arhivu predmeta postupka pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Puljanka, te
da dana 11. prosinca 2024. preuzeta dokumentacija.

Iz preuzete dokumentacije utvrdeno je da je nekretnina k.C.br. 4632/zgr bila
procijenjena u vrijednost druStvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzeéa
PULJANKA, u povrsini od 1406 m2. Uvidom u izvod elaborata o pretvorbi, utvrdeno je
da temeljnu glavnicu drustva cCini drustveni kapital u nekretnini oznake ,samoposluga
sa bifeom i sklonistem u Puli, na Vidikovcu, R-006" bruto gradevinske povrSine 967m2,
neto gradevinske povrsine 852m2, k.¢.br. 4632 k.o. Pula, starih oznaka k.c.br. 3894/36,
3894/33, 4995/31, 3885/98, 3885/99, 3885/56,3885/102.
U zemljiSnoknjiznom odjelu izvrSen je uvid s ciljem utvrdenja Cestica starih oznaka. ---
U meduvremenu je pokrenut postupak dopune zemljisSne knjige pod posl.br. Z-
2546/2025 koji nije okoncan. U izvjeS¢u odvjetnictkog drustva Korotaj@Partneri stoji da
oni ocekuju da bi se rjeSenje moguce pronaslo u planiranoj provedbi postupka obnove
zemljiSne knjige kojeg planira Op¢inski sud u Puli za Sire podruéje, s time da ne zna
kada ce se takav postupak pokrenuti, koliko ¢e trajati i od kakvog bi toéno znacaja bio
za ovaj poslovni prostor, ~-----=========mnmansan mmmmmmm———————

Clanak 7.

7.1. Sukladno utanacenjima iz ¢l.4., ¢l.5. i ¢l.6. ovog Ugovora, ugovorne strane ovime
decidirano utvrduju da su na dijelovima spornih prava odnosno na nekretninama na
koje se odnose sporna prava neposredni nesamostalni posjednici slijedeéi zakupci:----

a)

b)

d)

EMKO VOCE d.o.0. iz Skrljeva, Skrljevo 43a (OIB:45769908350) koji placa
mjesecnu zakupninu u iznosu od 900,00 EUR uvedanu za PDV na lokaciji
Tr8¢anska ulica 33 u Puli temeljem Ugovora o zakupu od 1. sije¢nja 2026. (prvi-
sijeCnjadvijetisuéedvadesetseste) godine, ----------=====-===-- --
CENTROUNION d.0.0. iz Pule, Tré¢anska 33 (OIB: 78717482787) koji placa
mjesecnu zakupninu u iznosu od 1.027,50 EUR uvecanu za PDV na lokaciji
Tr8¢anska ulica 33 u Puli temeljem Ugovora o zakupu od 1. sije¢nja 2019. (prvi-
sijeCnjadvijetisucedevetnaeste) godine,
FERRO ZELJEZARIJA vlasnik Sanja Varesko iz Pule, TrS¢éanska 33 (OIB:
94035305471) koji koji placa mjeseCnu zakupninu u iznosu od 1.870,00 EUR
uvecanu za PDV na lokaciji Trs¢anska ulica 33 u Puli temeljem Ugovora o zakupu
od 1. sijenja 2019. (prvisije¢njadvijetisucedevetnaeste) godine, --------==-=-==--
ACQUA POOL d.o.0. iz Pule, Svetog Ivana 3 (OIB: 95898558104) koji placa
mjeseCnu zakupninu u iznosu od 470,00 EUR uvedanu za PDV na lokaciji
Tr8¢anska ulica 33 u Puli. temeljem Ugovora o zakupu od 1. sije¢nja 2019 (prvi-
sijeCnjadvijetisu¢edevetnaeste) godine, ---
FRIGOBOX d.0.0. iz Pule, Flavijevska 16 (OIB; 74760468428) kO_]I placa
mjesecnu zakupninu u iznosu od 600,00 EUR uvedanu za PDV na lokaciji
Tr8¢anska ulica 33 u Puli. temeljem Ugovora o zakupu od 30. studeni 2019.
(tridesetstudenidvijetisu¢edevetnaeste) godine i njegovih daljih Aneksa, -------
Trgovacki obrt ADISTRUM, vlasnik Baraci¢ Alen, Stinjan, Balizerka 25 (OIB
75554321931) koji placa mjesecnu zakupninu u iznosu od 360,00 EUR uvecanu
za PDV na lokaciji TrS¢anska ulica 33 u Puli. temeljem Ugovora o zakupu od 1.
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veljace 2022. (prviveljacedvijetisu¢edvadesetdruge) godine i aneksa istog od 1.
ozujka 2022. (prvioZujkadvijetisucedvadesetdruge) godine,
g) STUDENAC d.o.0. iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17 (OIB: 02023029348) koji placa
mjesecnu zakupninu u iznosu od 2.425,00 EUR uvecanu za PDV na lokaciji
Sisplac 1 u Puli. temeljem Ugovora o zakupu od 10. listopada 2017. (deseti-
listopadadvijetisu¢esedamnaeste) godine i 1. sijeénja 2019. (prvisijecnjadvije-
tisucedevetnaeste) godine,
h) STUDENAC d.o.0. iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17 (OIB 02023029348) koji placa
mjesecnu zakupninu u iznosu od 3.102,00 EUR uvecanu za PDV na lokaciji Prilaz
M.Cappellettta 2 u Puli. temeljem Ugovora o zakupu od 4. travnja 2016. (Cetvrti-
travnjadvijetisu¢eSesnaeste) godine i 1. sijeCnja 2019. (prvisijeCnjadvijetisuce-
devetnaeste) goding, =emsessmesmossnmmmsisue s e
i) ZAGREBACKA BANKA d.d. iz Zagreba, Trg bana Josipa Jelatiéa 10 (OIB:
92963223473 koja placa mjese¢nu zakupninu u iznosu od 106,18 EUR uvecanu
za PDV na lokaciji Prilaz M.Cappellettta 2 u Puli temeIJem Ugovora 0 zakupu
kojeg Prodavatelj ne posjeduje, i ------=-========----- e
j) VEDRANA RADOLOVIC iz Medulina, Valbonada, Prematurska 226 A (OIB:
47352131993) koja pla¢a mjesecnu zakupninu u iznosu od 330,00 uvecanu za
PDV na lokaciji Prilaz M.Cappellettta 2 u Puli, temeljem Ugovora o najmu od 1.
sijecnja 2022. (prvisije¢njadvijetisu¢edvadesetdruge) godine.
7.2. Shodno navedenom u prethodnom stavku, temeljem ovog Ugovora a nakon
isplate drugog obroka kupoprodajne cijene u cijelosti Prodavatelj prenosi na Kupca
svoj posredni posjed nekretnina iz ¢l.7.1. ovog Ugovora, kao i pravo da po prestanku
zakupnog odnosa zahtijeva predaju tih nekretnina u neposredan posjed. Pod
nprestankom zakupnog odnosa* misli se da na bilo koji prestanak zakupnog odnosa, i
to bilo istekom roka na koji je zakupni odnos zasnovan, bilo otkazom ili raskidom
ugovora o zakupu ili na neki tre¢i dozvoljen nacin. Kupac stupa u prava i obveze
Prodavatelja, kao zakupodavca, s danom sklapanja ovog Ugovora i isplatom drugog
obroka kupoprodajne cijene u cijelosti, te mu od tog dana pripada pravo na naplatu
bududih zakupnina.
7.3. Temeljem ovog Ugovora a nakon isplate drugog obroka kupoprodajne cijene u
cijelosti Prodavatelj prenosi u korist Kupca sva svoja prava i obveze iz svih drugih
pravnih poslova (ugovora ili usmeno ugovorenih poslova) koji se na bilo koji nacin
odnose na sporna prava iz ¢l.1.1. ovog Ugovora odnosno na nekretnine iz ¢l.1.1. ovog
Ugovora na koje se predmetna sporna prava odnose, a koja nisu navedena u st.1.
ovog Clanka (kao Sto je, primjerice, ugovorni odnos s geodetom koji je angaZiran da
izradi geodetski snimak stvarnog stanja nekretnine opisane u ¢l.6.4. alineja 1) ovog
Ugovora). Iznimno od navedenog, za prava i obveze iz onih pravnih poslova koje iz
bilo kojeg razloga ne bude moguce prenijeti u trenutku isplate drugog obroka
kupoprodajne cijene, Prodavatelj se obvezuje poduzeti sve u okviru svoji pravnih
mogucnosti da ih prenese u korist Kupca. Radi izbjegavanja svake dvojbe ugovorne
strane utvrduju da se na Kupca ne mogu prenijeti nikakve financijske obveze
Prodavatelja koje se odnose na sporna prava iz €l.1.1. ovog Ugovora odnosno na
nekretnine iz ¢l.1.1. ovog Ugovora na koje se predmetna sporna prava odnose, a koje
financijske obveze su nastale do trenutka prijenosa prava i obveza u korist Kupca
(dakle, do isplate drugog obroka kupoprodajne cijene). Kupac preuzima i odgovara za
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financijske obveze koje vezano za prenesena sporna prava nastanu i dospiju nakon
isplate drugog obroka kupoprodaijne cijene.
7.4. Temeljem ovog Ugovora a nakon isplate drugog obroka kupoprodajne cijene u
cijelosti Prodavatelj ovlas¢uje Kupca da stupi na njegovo mjesto u svim postupcima
koja se odnose na predmetna sporna prava iz ¢l.1.1. ovog Ugovora odnosno na
nekretnine iz ¢l.1.1. ovog Ugovora na koje se predmetna prava odnose, a posebno u
postupcima opisanim u ¢l.6.4. ovog Ugovora koje je pokrenuo njegov punomocnik,
odvijetnicko drustvo Korotaj&Partneri d.o.o. ---

7.5. Prodavatelj se obvezuje u primjerenom roku nakon uplate drugog obroka
kupoprodajne cijene obavijestiti sve danaSnje zakupce nekretnina iz ¢l.7.1. ovog
Ugovora na koje se odnose predmetna sporna prava da je predmetna sporna prava
prodao Kupcu, te da Kupac stupa na njegovo mjesto u tim i svim drugim ugovornim
odnosima koje Prodavatelj eventualno ima s tim zakupcima, s navodenjem dana isplate
drugog obroka kupoprodajne cijene kao dana od kada Kupcu pripada pravo na naplatu
buduéih zakupnina. Zakupci ¢e se pozvati i da s Kupcem kao novim zakupodavcem
sklope nove ugovore o zakupu. U slucaju da neki od zakupaca i nakon te obavijesti
plate Prodavatelju zakupninu ili dio iste za razdoblje u kojem je Kupcu pripadalo pravo
na naplatu zakupnine, Prodavatelj je duZzan taj iznos proslijediti Kupcu. ReZijske
troSkove (troSkove struje i vode te komunalnu naknadu) koje Prodavatelj posebno
zaraCunava zakupcima zadrzava Prodavatelj sve dok Kupac ne prenese obvezu
pladanja tih reZijskih troSkova na sebe, a pri ¢emu Kupac preuzima obvezu da taj
prijenos izvrsi u primjernom roku. - =
7.6. Prodavatelj se obvezuje nakon uplate drugog obroka kupoprodajne cijene po
potrebi iskazanoj zahtjevom Kupca obavijeStavati sve pravne i/ili fizicke osobe s kojima
ima sklopljene ugovore iz st.3. ovog €lanka ili koje je usmeno angaZirao za poslove
opisane u st.3. ovog ¢lanka, da je prodao Kupcu predmetna sporna prava iz ¢l.1.1.
ovog Ugovora, te da Kupac stupa na njegovo mjesto u tim ugovorima i/ili poslovima.

7.7. Prodavatelj daje ovlastenje Kupcu da nakon uplate drugog obroka kupoprodajne
cijene poSalje obavijest u sve postupke koje Prodavatelj vodi u vezi spornih prava iz
¢l.1.1. ovog Ugovora odnosno u vezi nekretnina iz ¢l.1.1. ovog Ugovora na koje se
predmetna sporna prava odnose da su predmetna sporna prava prodana Kupcu, te da
Kupac stupa na njegovo mjesto u tim postupcima. ---- -

7.8. Prodavatelj se obvezuje u primjerenom roku nakon uplate drugog obroka
kupoprodajne cijene otkazati punomo¢ svom dosadasnjem punomocéniku,
odvjetnickom drustvu Korotaj&partneri d.0.0. za postupke u kojima je ih je angaZirao
za rjeSavanje vlasni¢kopravnog statusa nekretnina iz ¢l.1.1. ovog Ugovora, te im
naloziti da Kupcu ili osobi koju kupac odredi u primjerenom roku po primitku otkaza
te punomodi dostave kompletne spise koji se odnose na rjeSavanje vlasnickopravnog
statusa nekretnina iz ¢l.1.1. ovog Ugovora. Radi izbjegavanja svake dvojbe utvrduje
se da Prodavatelj trenutno posjeduje neke isprave iz tih spisa, ali ne i cjelovite spise.
Prodavatelj se obvezuje Kupcu predati te spise odmah &im ih zaprimi ili ée ih
punomocnik Kupca zapisnicki preuzeti od dosadasnjeg punomocénika. -----=-==-=====----

Clanak 8.

8.1. Prodaja predmetnih spornih prava obavlja se po nacelu ,videno-kupljeno" Sto
iskljuuje svc naknadne prigovore Kupca. Prodavatelj ne odgovara Kupcu za
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nemoguénost uknjizbe/upisa prava viasnistva na nekretninama iz ¢l.1.1. ovog Ugovora
na koje se odnose predmetna sporna prava u zemljiSnim knjigama i drugim javnim
upisnicima. IskljuCuje se potpuno odgovornost Prodavatelja za materijalne nedostatke
predmeta prodaje, bez obzira da li se radi o vidljivim ili skrivenim nedostacima.
IskljuCuje se potpuno odgovornost Prodavatelja za pravne nedostatke predmeta
prodaje, a Sto izmedu ostalog znaci da Prodavatelj ni u kojem sluéaju ne odgovara
zato 3to na prodanoj imovini postoje prava tre¢ih osoba koja iskljucuju, umanjuju ili
ograni¢avaju kupfevo pravo. Posebno se naglasava da su predmet prodaje sporna
prava a ne navedene nekretnine bez obzira Sto se sporna prava odnose na navedene
nekretnine.
8.2. Kupac se odriCe prava na raskid ovog Ugovora zbog materijalnih ili pravnih
nedostataka predmeta prodaje. Kupac preuzima svaki rizik za stjecanje punopravnog
prava vlasniStva na nekretninama iz ¢l.1.1. ovog Ugovora na koje se odnose predmetna
sporna prava zato $to je pravodobno upoznat da se ovdje radi o prodaji spornih prava
koji se odnose na nekretnine, a ne o prodaji samih nekretnina.

8.3. U sluCaju da kupac ne stekne punopravno (knjizno) pravo viasni$tva na
nekretninama na koje se odnose predmetna sporna prava ne moZe zbog toga pobijati
ovaj Ugovor (ne moze pobijati ovaj Ugovor zbog prekomjernog ostecenja). -----------
8.4. Utvrduje se da se svi navodi iz ovog Clanka predstavljaju bitne sastojke ovog
GOV 0K, === o e e e e e e e e

Clanak 9.

9.1. Radi izbjegavanja svake dvojbe utvrduje se da se ovaj Ugovor odnosi na prodaju
pojedinacnih spornih prava opisanih u ¢l.1.1. ovog Ugovora a ne na prodaju imovine
kao cjeline, dakle, izrijekom se utvrduje da se ne radi o prodaji imovine kao cjeline, u
smislu ¢1.235. SteCajnog zakona, nego o prodaji pojedinaénih spornih prava koja se
prodaju temeljem €1.229. st.2. SteCajnog zakona (NN br. 71/15, 104/17, 36/22, 27/24),
¢l. 383. st.1. Zakona o obveznim odnosima (NN br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18, 126/11, 114/22, 156/22, 155/23, 69/26), te Odluke o prodaji spornih prava
jednoglasno donesenoj na sjednici skupstine vjerovnika steajnog duznika PULJANKE
d.d. u stecaju, Anticova 5, 52100 Pula, OIB 63315096047, odrzanoj dana 26. lipnja
2026. (dvadeset3estilipnjadvijetisu¢edvadesetSeste) godine, a u skladu s uvjetima
utvrdenim u Oglasu iz €I.1.3. ovog Ugovora, koji predstavlja sastavni dio ovog Ugovora.

9.2. Radi izbjegavanja svake dvojbe ugovorne strane posebno naglasavaju da su
predmet prodaje sporna prava a ne nekretnine na koja se ta sporna prava odnose bez
obzira to se sporna prava odnose upravo na te nekretnine i $to ih Kupac, konaéno, i
kupuje zbog tih nekretnina, s namjerom da u propisanim postupcima i na propisan
nacin stekne pravo vlasnistva na istima, ukoliko to bude moguce. -

9.3. Prodavatelj se obvezuje pomoci Kupcu u svim postupcima koje on bude vodio radi
realizacije svih prava koja mu pripadaju temeljem ovog Ugovora, pod ¢ime se
prvenstveno podrazumijevaju postupci radi stjecanja prava vlasnistva na nekretninama
iz ¢l.1.1. ovog Ugovora, na nacin kako je to utvrdeno u ovom Ugovoru. Ovo se posebno
odnosi na obvezu pribavljanja i dostave isprava koje bi Kupcu koristile u tim
postupcima a koje Prodavatelj posjeduije ili ih moze pribaviti, a do kojih Kupac ne moze
ili teSko moze dodi. Medutim, ponovno se opreza radi utvrduje da Prodavatelj ni u
kojem slu€aju ne moze snositi odgovornost za ishod opisanih postupaka. =-=========----
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Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane utvrduju da sve poreze, pristojbe te javnobiljezniCke i druge
troSkove prodaje predmetnih spornih prava snosi Kupac u cijelosti o dospijecu istih. --

Clanak 11.

11.1. U sluéaju da jedna ili viSe odredbi ovog Ugovora jest ili postane nepravovaljana
(nistava) ili postoji neki drugi nedostatak, to ne zadire u pravovaljanost drugih odredbi
odnosno Ugovora. U tom sluaju ugovorne strane se obvezuju umijesto niStave
odredbe ugovoriti novu odredbu koja ¢e sluziti istoj gospodarskoj svrsi.
11.2. Ugovorne strane posebno utvrduju da su ovaj Ugovor sacinili svjesno i
promisljeno pa se odri¢u prava pobijati ga iz bilo kojeg razloga, a posebice iz razloga
mana volje. Shodno navedenom, ugovorne strane kao sudionici ovog obveznopravnog
odnosa, duzni su postupati krajnje savjesno i posteno, te medusobno suradivati i
maksimalno korektno ispunjavati sve svoje ugovorne obveze, postupajuci pri tom s
paznjom dobrog gospodarstvenika odnosno paznjom dobrog domacina, poduzimajudi
sve Sto im po pozitivnim propisima stoji na raspolaganju kako ne bi nastala Steta
nijednom sudioniku ovog obveznopravnog odnosa. ------=-====-=-- = -
11.3. Ugovorne strane na kraju utvrduju da ovaj Ugovor predstavlja njihovu pravu
volju te da medu njima nema nikakvim usmenih ili pisanih dogovora kojima bi se
mijenjao sadrzaj ovog Ugovora, pogotovu u odnosu na cilj i uvjete odredene ovim
Ugovorom. --- . S R . - -

Clanak 12.
12.1. Sve moguce nesuglasice stranke ¢e pokusati rijesiti sporazumno, a u slucaju
nemogucnosti postizanja sporazuma, ugovora se nadleznost Trgovackog suda u
Pazinu. - -
12.2.0vaj se Ugovor mijenja i dopunjuje na nacin kako je i zakljuen. Dopune i izmjene
ovog Ugovora vazeée su samo ako su izri¢ito navedene u jednom dokumentu kojeg su
datirale i potpisale obje ugovorne strane.
12.3 Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.

Clanak 13.

13.1. Ugovorne strane su suglasne da ¢e se ovaj Ugovor solemnizirati, sukladno ¢l.59.
Zakona o javnom biljezniStvu, tako da isti ima pravnu snagu javnobiljeznicke isprave.

Clanak 14.

14.1. Ugovorne strane utvrduju da ¢e medusobnu korespondenciju vrsiti putem slije-
decih emailova: e - S R e
» email Prodavatelja: zinkogrguric@gmail.com -

» email Kupca: info@tmb.hr - R
14.2. U slucaju da jedna ugovorna strana promijeni email duzna je o tome odmah

obavijestiti drugu ugovornu stranu.

Clanak 15.
15.1. Ovaj je Ugovor sacinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka, od kojeg jedan
primjerak javni biljeznik zadrZava za potrebe solemnizacije, jedan primjerak pripada

( 11
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Prodavatelju, a preostala dva Kupcu. U slu¢aju potrebe svaka ugovorna strana moze
sebi dodatno osigurati dovoljan broj ovjerovljenih preslika ovog Ugovora. --------~-----
15.2. U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, stranke ga potpisuju. ----------

PRODAVATELIJ: KUPAC:
/ (’l
2 gy
7 v -
PULJAI\fKA d.d. u ste&jft/z_, PROJEéT TRSCANSKA FAZA 1I d.o.o.
zastupana po steajnom zastupan po direktoru
upravitelju Zinku Grguricu Matiji Brkicu
Projekt Trécanska Faza 1l d.o.0.
PULJANKA 4.4.
u stecaju
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Suncica ZuZi¢ Kovaci¢
Rijeka, Ante Starevica 5

Poslovni broj: OV-4728/2026
Ja, javni biljeznik Suncica Zuzi¢ Kovadic, Rijeka, Ante StarCevica 5, potvrdujem da su stranke:

PULJANKA d. d. u stecaju, MBS 040027692, OIB 63315096047, PULA, PULA - POLA,
Anticova ulica - Via Andrea Antico 5, zastupano po ste¢ajnom upravitelju ZINKO GRGURIC, OIB
83423185553, KASTAV, KASTAYV, Cikovi¢i 126, meni osobno poznat, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, KAO PRODAVATELJ

Projekt TrScanska Faza II d.o.o., MBS 081704429, OIB 03161015565, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, Prilaz baruna Filipoviéa 23, zastupano po direktoru MATIJA BRKIC, OIB
25446082619, ZAGREB, PRILAZ BARUNA FILIPOVICA 23, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 120032434 PU Zagrebacka, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan, KAO KUPAC

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O KUPOPRODAJI SPORNIH PRAVA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljezni¢kog
akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 830,00 eur uvecana za PDV u iznosu
od 207,50 eur.

Rijeka, 06.10.2026.

< s Javni biljeznik

= . [Suncica Zuzic Kﬁ\ﬁﬁﬁ

2N KT RIS TT

ot ) Klara Stklusic Dirli¢
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REPUBLIKA HRVATSKA PRIJEPIS!
JAVNI BILJEZNIK
Sunéica Zuzi¢ Kovadié
Rijeka, Ante Starcevi¢a 5 JAVNOBILJEZNICKI ZAPISNIK
ouU-167/2026
U Rijeci, 22.09.2026.9. (dvadesetdrugogrujnadvijetisuéedvadesetSeste)
godinge———=—=— - e
ZapoCeto u 12:00 (dvanaest) sati.-—=——-=—mm e e

Ja, javni biljeZnik Sundica ZuZié Kovadié iz Rijeke, Ante Stardevida §,
sastavila sam sukladno odredbi ¢&l. 90. Zakona o javnom biljeZnidtwvu,
temeljem Oglasa radi prodaje spornih prava (i poziva =za sudjelovanje na
javno]j drazbi radi utvrdivanja najpovoljnijeg ponuditelja-kupca spornih
prava) objavljenog po g. Zinku Grguriéu iz Kastava, Cikoviéi 126, OIB:
83423185553, steCajnom upravitelju PULJANKA d.d. u stec¢aju, sa sjedidtem u
Puli (Grad Pula - Pola), Anticova ulica - Via Andrea Antico 5, upisano u
sudskom registru Trgovackog suda u Pazinu, MBS: 040027692, OIB:
63315096047, OvVaj==—==m—mmm e e e e e e e e

Zapisnik o javnoj draZbi
Prikupljanje usmenih ponuda putem javnog biljeZnika
sastavljen u uredu 3Jjavnog biljeZnika Sundice Zu2ié Kovadié, dana
22,09.2026. (dvadesetdrugogrujnadvijetisuéedvadesetseste) godine, s
pocetkom u 12:00 (dvanaest) sati.-————--—-----mmmmm e
Na zahtjev stec¢ajnog upravitelja PULJANKA d.d. u ste&aju, g. Zinka
Grguri¢a, prisustvovala sam prikupljanju usmenih ponuda na drazbi pred
steCajnim upraviteljem radi prodaje spornih prava, odnosno radi utvrdivanja
najpovoljnijeg ponuditelja-kupca spornih prava trgovackog drustva PULJANKA
d.d. u steaju, sukladno Oglasu radi prodaje spornih prava (i poziv za
sudjelovanje na javnoj drazbi radi utvrdivanja najpovoljnijeg ponuditelja-
kupca spornih prava) objavljenim na internetskim stranicama e-oglasne plode
suda pod brojem St-455/2017 Trgovackog suda u Pazinu, FINA-e i sudacke
L Z . S e e R R e o e R R e e S R R e e S e T e T R R S e S S TS s T SR m s
Utvrduje se da je na danasnji dan izvrSen uvid u sudski registar trgovackih
drusStava RH elektronskim putem za PULJANKA d.d. u stedaju.---~----——v--~-—-
Utvrduje se uvidom u Oglas radi prodaje spornih prava (i poziv za
sudjelovanje na javnoj drazbi radi utvrdivanja najpovoljnijeg ponuditelja-

1. prodaje se sporno pravo koje se odnosi na izvanknjiZno vlasnistvo na
nekretnini upisanocj u z.k. ul. 121813, k.o. Pula, oznacena kao k.cC.
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br. *4151, Grad, zgrada, povr3ine 1,290 m2, u nominalnom vlasnistvu
REPUBLIKE HRVATSKE. Predmetna nekretnina u naravi predstavlja
skladiste na adresi u Puli, Tr&c¢anska ulica 33. Predmetna nekretnina
procijenjena je u vrijednost druStvenog kapitala u postupku pretvorbe
poduzeca PULJANKA. Nema tereta. Nije utvrdena pojedinacna vrijednost
predmetne nekretnine; ———-—=——-——mmme e
?. prodaje se sporno pravo koje se odnosi na izvanknjiZno vlasnistvo na
nekretnini upisanoj u z.k. ul. 119961, k.o. Pula, ozna¢ena kao k.&,
br. 1398/1, Grad, pa3njak, povrdine 4.637 m2, u nominalnom vlasnidtvu
REPUBLIKA HRVATSKA - JAVNO PODUZECE HZP - HRVATSKO ZELJEZNICKO
PODUZECE. U naravi radi se o dvoridtu. Predmetna nekretnina
procijenjena je u vrijednost drudtvenog kapitala u postupku pretvorbe
poduzeca PULJANKA. Na teret ove nekretnine uknjiZeno je pravo
sluZnosti postavljanja podzemnog voda u svrhu zastite od groma, a u
korist k.¢. br. Z174. Nije utvrdena pojedina¢na vrijednost ove

nekretninej-—=-—=——-==-—————————— e
3. prodaje se sporno pravo koje se odnosi na izvanknjiZno vlasnistvo na

suvlasni&kom dijelu rnekretrire oznacene kao k.&. br. *4€32, k.o.
Pula, koji u naravi predstavlja poslovni prostor koji se nalazi u
zgradi na adresi u Puli, Prilaz Monte Cappelleta 2. Predmetna
nekretnina nije upisana u zemljidne knjige, a upisana je u katastar
Pula-Pola, posjedovni list 3464, zgrada, povr3ine 756 m?, dvoriste,
pevrsSine 381 m2, ukupne povr3ine 1137 m2. Kao posjednik je navedena:
ISTRAGRADNJA-POD-E za visoku gradnju iz Pule, Marulic¢eva 5, koja je
brisana iz sudskog registra 2019. godine. Radi se o poslovnom
prestoru u prizemlju zgrade kcji sluZi kac trgovina. Pcslovni prostor
je u zakupu. Predmetna nekretnina procijenjena Jje u vrijednost
drustvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzec¢a PULJANKA. Potrebno
je utvrditi toénu povriinu istog. Nije utvrdena pcjedinadna
4. prodaje se sporno pravo koje se odnosi na izvanknji?no vlasnidtvo na
suvlasnic¢kom dijelu nekretnine upisane u z.k. ul. 123479, k.o. Pula,
k.c. br. 5170/2, SISPLAC/VERUDA, KOL.STAMB.ZGR., povr3ine 799 m2,
SAMOPOSLUGA, povrdine 225 m2, DVOR UZ ST.ZGR., povr3ine 2207 m2,
ENERG. POSTR., povrSine 18 m2, RESTORAN, SISPLAC/VERUDA, povr3ine 328
m2, sveukupno 3577 m2, 1 to suvlasnidki dio koji nije etazno
prikazan. Utvrduje se da je predmetni suvlasnidki dio u nominalnom
vlasnidtvu GRADA PULE, te da predstavlja poslovni prostor u prizemliju
zgrade koji sluZi kao trgovina. Predmetna nekretnina stedena je

temeljem Ugovora o kupoprodaji objekta - skloni3ta - samoposluge
sklopljenog izmedu ,GRADINE"“ sloZeno poduzeée za inZenjering iz Pule,
kao prodavatelja, i ~PULJANKE" trgovacko, ugostiteljsko i

proizvodadko druitveno poduzece iz Pule, od 14.12.1990. godine, u
kojem je taj poslovni prostor oznaen kao ,dvonamjensko skloniste
stambeno-poslovne zgrade Streljana - Istok 2% - samoposluga, povr3ine
485 m2. Istovremeno u zemljisnoj knjizi stoji da se radi o
samoposluzi povrsine 225,00 m2, pa utoliko te podatke treba
provjeriti. Poslovnil prostor je u zakupu. Potrebno je utvrditi to&nu
povr3inu istog. Nije utvrdena pojedinadna vrijednost ove nekretnine.-
Oglasom radi prodaje spornih prava utvrdena je poetna prodajna cijena za
nadmetanje te su predmetnim oglasom, koji prileZi ovom Zapisniku, detaljno
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definirani uvjeti prodaje, na&in prodaje, drazbeni korak i pravila
drazbovanja. ———— e

Pravo sudjelovanja na draZbi imaju ponuditelji koji su dali jamstvo za
ozbiljnost ponude najkasnije tri dana prije zakazane usmene javne drazbe,
odnosno uplatili jamdevinu u iznosu od 50.000,00 EUR (pedesettisuda eura)
na Ziro racCun PULJANKA d.d. u stec¢aju, IBAN: HR5824880011100135661 otvoren
kod BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska, uz opis plaéanja: ,St-455/2017
- jamCevina za kupnju - naziv osobe (fizi®&ke ili pravne) koja sudjeluje na
draZbi kao ponuditelj"“ te u istom roku dostavili prijavu za sudjelovanje na

drazbi.
Ponude za prodaju spornih prava PULJANKA d.d. u stedaju prikupljaju se
temeljem usmeno prikupljenih ponuda na draZbi pred stedajnim upraviteljem.

Majpovoljnija usmena ponuda je ona koja ponudi najvedu cijeny.———————————=-
J J

utvrdivanja

Stecajni upravitelj 1istice da poc¢inje Jjavna drazba radi
u stecaju i

najpovoljnijeg ponuditelja-kupca spornih prava PULJANKA d.d.
konstatira da je pristiglc sedam uplata jamcevina u iznosu od 50.000,00 EUR
(pedesettisuca eura; od sedam pcnuditelja. Takoder, od sedam ponuditelja,
na javnu draZbu pristupilo je njih 3est, &ije potvrde o uplati prilee
Zapisniku i istovremeno se utvrduje da su na javnu drazbu kao ponuditelji

pristupilis———————mm e
za Projekt TrsScanska Faza II d.o.o. sa sjedidtem u Zagrebu (Grad
Zagreb), Prilaz baruna Filipovica 23, MBS: 081704429, OIB: 03161015565,
upisanc u sudskom registru 71rgcvadkeg suda u Zagrebu, pristupic Je
direktor Matija Brkié¢, Zagreb, Grad Zagreb, Prilaz baruna Filipovica
23, OIB: 25446082619 ¢&iju sam istovijetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu broi 120032434 izdanu od PU Zagrebatka, a ovladtenje za
zastupanje uvidom u sudski registar na danadnji dan, osobno i uz
punomoé¢nika odvjetnika DraZana Gunja&u, sa sjedidtem ureda u Puli,
Kandlerova 3, OIB: 52165435335, ¢&ije je ovla3tenje za zastupanje
utvrdeno uvidom u odvjetni¢ku punomo¢ koja prileZi spisu, -————-—-—————--
2. za LA-VOR RETAIL d.o.o. sa sjedistem u Strpedu (Grad Buzet)
MaZinjica 81/2, MBS: 130173786, OIB: 55372599760 upisano u sudskom
registru Trgovackog suda u Pazinu, pristupio je prokurist Igor
BodroZi¢, Sveti Martin, Buzet, Majcani 15, OIB: 95405015366 &iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 118242654 izdanu
od PP Pazin s isp. Buzet, a cvla3tenje za zastupanje uvidom u sudski
registar na danadnji dan, ———=--————m e
3. za BRIONKA d.d. sa sjedi3tem u Puli (Grad Pula - Pola), Tr&c¢anska ulica
- Via Trieste 35, MBS: 040051487, OIB: 45422233596 upisano u sudskom
registru Trgovackog suda u Pazinu, pristupio je direktor Mladen Anié,
Zagreb, Grad Zagreb, Mladice 16, OIB: 35642281468 &iju sam istovjetnost
utvrdila wuvidom u osobnu iskaznicu broj 112364868 izdanu od PU
Zagrebaclka, a ovla3tenje =za =zastupanje uvidom u sudski registar na

danadnji dan, ——————=—m--mm e
4. za ABG - AGENT d. o. o. sa sjedidtem u Puli (Grad Pula - Pola),
Ciscuttijeva wulica - Via Pietro Ciscutti 2, MBS: 040032731, OIB:
96508065638 upisano u sudskom registru Trgovadkog suda u Pazinu,
pristupio je &lan uprave Sergio Banovi¢, Pula, Pula, Ulica Olge Ban 32,
OIB: 56788223893 ¢&iju sam 1istovjetnost wutvrdila uvidom u osobnu
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iskaznicu broj 116711495 izdanu od PU Istarska, a ovlasStenje za
zastupanje uvidom u sudski registar na danasnji dan,-—-=--———-=======--
5. za CELES d.o.o. sa sjedidtem u Puli (Grad Pula - Pola), 3iZanska cesta
- Via Sissano 185, MBS: 130089771, OIB: 09298951025 upisano u sudskom
registru Trgovac¢kog suda u Pazinu, pristupio je &lan uprave Vladimir
BoZac, Pula, Pula, Gajeva wulica 1A, OIB: 28672318620 ¢&iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 119926887 izdana
od PU Istarska, a ovla3tenje za zastupanje uvidom u sudski registar na
danasnji dan,—=--——-—=--mmmm
6. DraZen Forga&, Zagreb, Grad Zagreb, Kornatska wulica 1 C, OIB:
67341565789 ¢&iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu
broj 118414069 izdanu od PU Zagreba&ka, osobno.---—-——-——————————=—=——-=o-

MNije pristupila osoka ovlastena za zastuparje pcnudilelia BRIONI INMVEST
d.o.o. sa sjedidtem u Pull (Grad Pula - Pola), Ulica Kardicle - Via
Carsiole 2, MBS: 130142297, OIB: 86543462582 upisano u sudskom registru

Trgovadkog suda u Pazinu.--—-=—~—— == e

Stedajni upravitelj konstatira da su javnoj drazbi pristupili ponuditelji
koji su uplatili potrebnu jam&evinu, utvrduje njihovo svojstvo i ovladtenije
za zastupanje, naglasSava pravila draZbovanja, istide da je podetna cijena
za nadmetanje 300.000,00 EUR (tristotisuda eura) te posebno napominje da
draZbeni korak iznosi 15.000,00 EUR (petnaesttisuéa eura) i da se
nadmetanje vrdi iskljudivo podizanjem cijene za jedan draZbeni korak.
Nastavno, utvrduje da su svi prisutni ponuditelji pro&itali cbjavljeni
Oglas radi prodaje spornih prava (i poziv za sudjelovanje na javnoj drazbi
radi utvrdivanja najpovoljnijeg ponuditelja-kupca spornih prava) pa stoga,
sukladno objavljenom pozivu, stedajni upravitelj poziva na nadmetanje za
prodaju spornih prava stedajnog dufnika PULJANKA d.d. u stedaju.---————-—---
PoCetna cijena za nadmetanje je 300.000,00 EUR (tristotisuda eura).
1. g. Brkié, direktor Projekt Triéanska Faza II d.o.o. podiZe za jedan

drazbeni korak, cijena iznosi 315.000,00 EUR (tristopetnaesttisuda
2. g. BodroZié, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podife za jedan drazbeni

korak, cijena iznosi 330.000,00 eur (tristotridesettisuda eura),-------—-
3. g. Brkié, direktor Projekt Tr3déanska Faza II d.o.o. podiZe za Jjedan

draZbeni korak, cijena iznosi 345.000,00 EUR (tristodetrdesetpettisuda
4. g. Bodrozi¢, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podife za jedan drazbeni

korak, cijena iznosi 360.000,00 eur (tristoSezdesettisuéa eura) ,-——-----
5. g. Brkié, direktor Projekt Tr3danska Faza II d.o.o. podife za jedan

drazbeni korak, cijena iznosi 375.000,00 EUR (tristosedamdesetpettisuda
6. g. BodroZié, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podiZe za jedan draZbeni

korak, cijena iznosi 390.000,00 eur (tristodevedesettisuda eura),-------
7. g. Brkié, direktor Projekt Triscanska Faza II d.o.o. podife za jedan

drazbeni korak, cijena iznosi 405.000,00 EUR (detiristopettisuéa eura), -
8. g. BodroZié¢, prokurist LA~VOR RETAIL d.o.o. podiZe za jedan drasbeni

korak, cijena iznosi 420.000,00 EUR (&etiristodvadesettisuda eura),-----
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g. Brki¢, direktor Projekt TrBéanska Faza II d.o.o. podiZe za jedan
draZbeni korak, cijena iznosi 435.000,00 EUR (8etiristotridesetpettisuéa

BodroZié¢, prokurist LA-VOR RETAIL d.o0.0. podiZe za jedan draZbeni

g.
korak, cijena iznosi 450.000,00 eur (Eetiristopedesettisuéa eura),

g. Brki¢, direktor Projekt Tr8éanska Faza II d.o.o. podiZe za jedan
drazbeni korak, cijena iznosi 465.000,00 EUR (&etiristoSezdesetpettisuéa
g. BodroZié, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podiZ%e za jedan draZbeni
korak, cijena iznosi 480.000,00 EUR (&etiristoosamdesettisuéa eura) ,----
g. Brki¢, direktor Projekt Triéanska Faza II d.o.o. podize za jedan
draZzbeni korak, cijena iznosi 495.000,00 EUR
(Cetiristodevedesetpettisuda eura) ,————==—————— e mm e
g. Bodrozié, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podiZe za Jjedan drazbeni
korak, cijena iznosi 510.000,00 EUR (petstodesettisuda eura),-----------
g. Brkié, direktor Projekt TrSéanska Faza II d.o.o. podiZe za jedan
draZbeni korak, cijena iznosi 525.000,00 EUR (petstodvadesetpettisuéa
g. Bodrozié, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.c. podiZe za jedan draZbeni
korak, cijena iznosi 540.000,00 EUR (petstodetrdesettisuéa eura) ,---—---
g. Brkié, direktor Projekt Tr3danska Faza II d.o.o. podiZe za Jjedan
drazbeni korak, cijena iznosi 555.000,00 EUR (petstopedesetpettisudéa

eura) ,
g. Bodrozié, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podife za jedan draZbeni

korak, cijena iznosi 570.000,00 eur (petstosedamdesettisuéa eura) ,-—----
g. Brkié, direktor Projekt Tr3danska Faza II d.o.o. podiZe za jedan
draZbeni korak, cijena iznosi 585.000,00 EUR (petstoosamdesetpettisuda
g. BodroZié, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podiZe za jedan drazbeni
korak, cijena iznosi 600.000,00 EUR (Sestotisuda eura) , -———-————=——=—=—-=
g. Brkié, direktor Projekt TrSdéanska Faza II d.o.o. podiZe za Jjedan
drazbeni korak, cijena iznosi 615.000,00 EUR (Sestopetnaesttisuda
g. Bodrozié, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podiZe za jedan drazbeni
korak, cijena iznosi 630.000,00 EUR (Sestotridesettisudéa eura) ,-—---—---
g. Brkié, direktor Projekt Tr3danska Faza II d.o.o. podiZe za jedan
draZbeni korak, cijena iznosi 645.000,00 EUR (Sestodetrdesetpettisuda
g. Bodrozié, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podiZe za jedan drazbeni
korak, cijena iznosi 660.000,00 EUR (SestoSezdesettisuda eura) ,---------
g. Brkié, direktor Projekt Tricdanska Faza II d.o.o. podiZe za jedan
drazbeni korak, cijena iznosi 675.000,00 EUR (Sestosedamdesetpettisuda
g. Bodrozié¢, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podife za jedan draZbeni
korak, cijena iznosi 690.000,00 EUR (Sestodevedesettisuda eura),-------—-
g. Brkié, direktor Projekt Trdéanska Faza II d.o.o. podiZe za jedan
drazbeni korak, cijena iznosi 705.000,00 EUR (sedamstopettisuda eura) ,--
g. Forgaé podiZe za jedan draZbeni korak, cijena iznosi 720.000,00 EUR
(sedamstodvadesettisuda eura) ,~-—~-—-——— =~
g. BodroZié¢, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.0. podiZe za jedan drazbeni
korak, cijena iznosi 735.000,00 EUR (sedamstotidesetpettisuéa eura),-—--
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30. g. Brkié, direktor Projekt Tr3éanska Faza II d.o.o. podiZe za jedan
draZbeni korak, cijena iznosi 750.000,00 EUR (sedamstopedesettisuda
31. g. Bodrozié&, prokurist LA-VOR RETAIL d.o.o. podiZe za jedan drazbeni
korak, cijena iznosi 765.000,00 EUR (sedamstoSezdesetpettisuda eura),---
32. g. Brki¢, direktor Projekt Tr3éanska Faza II d.o.o. podiZe za jedan
drazbeni korak, cijena iznosi 780.000,00 EUR (sedamstoosamdesettisuda
33. g. Bodrozidé, prokurist LA-VOR RETAIL d.oc.o. podiZe za jedan draZbeni
korak, cijena iznosi 795.000,00 EUR (sedamstodevedesetpettisuéa eura),--
34. g. Brkié, direktor Projekt Tr3dangka Faza II d.o.o. podiZe za jedan
draZzbeni korak, cijena iznosi 810.000,00 EUR (osamstodesettisuéa eura).-

Stedajni upravitelj &eka tri minute pa poziva nazodne tri puta ima li na
zadnju ponudu Projekt Trs$éanska Faza II d.o.o. od 810.000,00 EUR
(osamstodesettisuéa eura) jo¥ dodatnih ponuda. Poziva prvi put, drugi put i
tredi put te konstatira da se nitko nije javio i nema dodatnih ponuda.-----
SteCajni upravitelj dodatno kontstatira da nakon proteka tri minute i tri
poziva stedajnog upravitelja nitkoc nije ponudio vidu ponudu, stoga utvrduje
da najpovoljnija ponuda iznosi 810.000,00 EUR (osamstodesettisuéa eura)
ponuditelja Projekt Trsdanska Faza II d.0.0.-—~——————
Dodatno napominje da ¢e se ugovor o kupoprodaji zakljuditi po uvjetima
objavljenim u Oglasu radi prodaje spornih prava (i poziva za sudjelovanije
na javnoj draZbi radi utvrdivanja najpovoljnijeg ponuditelja-kupca spornih
prava) u roku 15 (petnaest) dana od izdanog predmetnog Zapisnika. Jos
jednom naglasava da se radi o prodaji spornih prava i pita postoje 1li kakve
primjedbe, na $to prisutni ponuditeliji nijedno odgovaraju.--—---—----=—~==—<

Zaplsniku se prilaZe:————————————cmm e
1. Oglas radi prodaje spornih prava (i poziv za sudjelovanje na javnoj
drazbi radi utvrdivanja najpovoljnijeg ponuditelja-kupca spornih
Prava) = —— e e e
2. Potvrde uplate jam@evine 7K ————-—===— oo

za LA-VOR RETAIL d.0.0 .= === o s e e e e e
prokurist Igor BodroZié, v.r.——————m——rmem
za BRIONKA d.d.-=—=—m—mmmm e m e e e e e
direktor Mladen Ani¢, V.r.—=—~————————m
za ABG - AGENT d. 0. O, === -—— oo
Clan uprave Sergio Banovi¢, v.r, ————ms oo
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za Projekt Tr3éanska Faza II d.o.o.

direktor Matija Brkié, v.r.---————-————mnm-—
punomoénik odvjetnik DraZan Gunja&a, v.r.

za CELES d.0.0.-—=-==-======—-=-oon——
¢lan uprave Vladimir BoZac, v.r.—-—

za PULJANKA d.d. U Stedajl=——=—=mmmm oo oo o o e

Zinko Grgurié¢, —=——=—————— e e e
steCajni upravitelj, v.r.-————————--———mmmmoe L0 - 3%,
—————————————————————————————————————————————————————— B e e e g e s e e

h-C
: "E.® Javni iiljeinik
§undica‘§ﬁ!ié Kovati¢, v.r.

Izvornik ovog Zapisnika sa 2 (dva) priloga u izvorniku pohranjen Jje u
javnobiljeZni¢kom arhivu, a strankama su izdana 3 (tri) potpuna i

ovjerena otpravka s prilozima.

JavnobiljeZni¢ka pristojba obradunata temeljem Tar.br.1l4. ZJP u iznosu od
13,27 eur. JavnobiljeZni¢ka nagrada obradunata temeljem &l. 26. PPJT u

iznosu od 320,00 eur, uvedana za 25% PDV.=—————-—————-———-ocmommmm

dana 22.09.2026. (dvadesetdevetogrujnadvijetisudedvadesetseste)

U Rijeci,
goding——————-—mmm
=R Tavni biljeZnik
Sun®itd Zuzid #mvaéié, v.r.
E N
» R |



U stecajnom postupku koji se vodi nad duZnikom PULJANKA d.d. u steéaju, Anticova 5,
52100 Pula, OIB 63315096047, koji se vodi pred Trgovackim sudom u Pazinu pod
poslovnim brojem St-455/2017, sukladno ¢lanku 229. st.2. Ste¢ajnog zakona i ¢l. 383.
st.1. Zakona o obveznim odnosima, te sukladno odlucl skuptine vjerovnika od 26. lipnja
2026. godine, stecajni upravitelj Zinko Grguri¢ iz Kastva, Cikoviéi 126, OIB 83423185553,

objavljuje

b)

d)

OGLAS RADI PRODAJE SPORNIH PRAVA

(i poziv za sudjelovanje na javnoj drazbi radi utvrdivanja
najpovoljnijeg ponuditelja-kupca spornih prava)

1. Predmet prodaje:

prodaje se sporno pravo koje se odnosi na izvanknjizno vlasniStvo na nekretnini
upisanoj u z.k. ul. 121813, k.o. Pula, oznatena kao k.C. br. *4151, Grad, zgrada,
povrSine 1.290 m2, u nominalnom vlasni$tvu REPUBLIKE HRVATSKE. Predmetna
nekretnina u naravi predstavlja skladiSte na adresi u Puli, Trééanska ulica 33.
Predmetna nekretnina procijenjena je u vrijednost druStvenog kapitala u postupku
pretvorbe poduzeda PULJANKA. Nema tereta. Nije utvrdena pojedinacna vrijednost

predmetne nekretnine,

prodaje se sporno pravo koje se odnosi na izvanknjizno vlasnistvo na nekretnini
upisanoj u z.k. ul. 119961, k.o. Pula, oznadena kao k.C. br. 1398/1, Grad, pasnjak,
povrﬁine,4.63v7 m2, u nominalnom vlgsni§tvu REPUBLIKA HRVATSKA — JAVNO
PODUZECE HZP — HRVATSKO ZELJEZNICKO PODUZECE. U naravi radi se o dvoristu.
Predmetna nekretnina procijenjena je u vrijednost drustvenog kapitala u postupku
pretvorbe poduzeca PULJANKA. Na teret ove nekretnine uknjizeno je pravo sluZnosti
postavijanja podzemnog voda u svrhu zastite od groma, a u korist k.. br. 2174. Nije
utvrdena pojedinacna vrijednost ove nekretnine,

prodaje se sporno pravo koje se odnosi na izvanknjizno vlasni$tvo na suviasni¢kom
dijelu nekretnine oznacene kao k.C. br. *4632, k.o. Pula, koji u naravi predstavija
poslovni prostor koji se nalazi u zgradi na adresi u Puli, Prilaz Monte Cappelleta 2.
Predmetna nekretnina nije upisana u zemljiSne knjige, a upisana je u katastar Pula-
Pola, posjedovni list 3464, zgrada, povrsine 756 m2, dvoriste, povrsine 381 m2,
ukupne povrsine 1137 m2. Kao posjednik je navedena: ISTRAGRADNJA-POD-E za
visoku gradnju iz Pule, Marulieva 5, koja je brisana iz sudskog registra 2019. godine.
Radi se o poslovnom prostoru u prizemlju zgrade koji sluZi kao trgovina. Poslovni
prostor je u zakupu. Predmetna nekretnina procijenjena je u vrijednost drustvenog
kapitala u postupku pretvorbe poduzeéa PULJANKA. Potrebno je utvrditi toénu
povrsinu istog. Nije utvrdena pojedinatna vrijednost ove nekretnine, i

prodaje se sporno pravo koje se odnosi na izvanknjizno vlasnistvo na suvlasni¢kom
dijelu nekretnine upisane u z.k. ul. 123479, k.. Pula, k.& br. 5170/2,
SISPLAC/VERUDA, KOL.STAMB.ZGR., povrSine 799 m2, SAMOPOSLUGA, povrsine 225
m2, DVOR UZ ST.ZGR., povrsine 2207 m2, ENERG. POSTR., povrsine 18 m2,
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RESTORAN, SISPLAC/VERUDA, povrsine 328 m2, sveukupno 3577 m2, i to suvlasnicki
dio koji nije etazno prikazan. Utvrduje se da je predmetni suvlasnicki dio u nominalnom
vlasnistvu GRADA PULE, te da predstavlja poslovni prostor u prizemlju zgrade koji sluZi
kao trgovina. Predmetna nekretnina steCena je temeljem Ugovora o kupoprodaji
objekta — sklonista — samoposluge sklopljenog izmedu ,GRADINE" sloZzeno poduzece
za inZenjering iz Pule, kao prodavatelja, i ,PULJANKE" trgovacko, ugostiteljsko i
proizvodacko drustveno poduzede iz Pule, od 14.12.1990. godine, u kojem je taj
poslovni prostor oznacen kao ,dvonamjensko skloniste stambeno-poslovne zgrade
Streljana — Istok 2" — samoposluga, povrsine 485 m2. Istovremeno u zemljiSnoj knjizi
stoji da se radi o samoposluzi povrsine 225,00 m2, pa utoliko te podatke treba
provjeriti. Poslovni prostor je u zakupu. Potrebno je utvrditi to¢nu povrsinu istog. Nije
utvrdena pojedinacna vrijednost ove nekretnine.

2. POSEBNE NAPOMENE O PREDMETU PRODAIJE

Sve navedene nekretnine su u posjedu steCajnog duznika i predstavljaju njegovo
izvanknjizno sporno vlasnistvo. Ponuditelji se upoznaju s okolnos¢u da je stedajni
upravitelj angaZirao Odvjetnicko drustvo Korotaj@Partneri, koji su kao njegovi
punomocnici utvrdili da je dio navedenih nekretnina, oznaden u prethodnom stavku pod
alinejama b), c) i d), procijenjen u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe
poduzeca PULJANKA na temelju Djelomi¢nih rjeSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju o
procjeni nekretnine u vrijednosti drustvenog kapitala, Klasa: UP/I-943-01/98-02/159,
Urbroj: 563-04-403/98-3 od 10.07.1998. godine i Klasa: UP/1-943-01/98-02/159, Urbroj:
563-04-403/99-5 od 23.02.1999. godine. Stecajni duznik nije razrijesio
imovinskopravne odnose sukladno navedenim rjeSenjima (nije upisao pravo
vlasnistva na istima u svoju korist u zemlji$nim knjigama). Utvrduje se da je to
pokusao njegov pravni prednik, drustvo Puljanka d.d., ali da je njihov prijediog
pravomoéno odbijen. Utvrduje se da nekretnina oznadena u prethodnom stavku pod
alinejom d) nije ni obuhvacena oznacenim rjeSenjima. U odnosu na tu nekretninu stecajni
duznik je putem punomocnika, odvjetni¢kog drudtva Korotaj@Partneri, izvr$io uvid u
zemljiSnoknjizne spise i utvrdio stanje opisano u sliede¢em stavku, pod alinejom 2).
Ponuditelj (kupac) na sebe preuzima u potpunosti rizik rjeSavanja imovinsko
pravnih odnosa za sve ove nekretnine. Ponuditelj je duzan sam se upoznati s
uvjetima upisa nekretnina i prava koje su predmet prodaje u katastru
nekretnina i upisa u zemljiSnoj knjizi, te upoznati se s namjenom i uvjetima
koristenja tih nekretnina i prava, te svim pozitivhim propisima i propisanim
ograni€enjima u ostvarivanju vliasni¢kopravnih ovlastenja. Ponuditelj je duzan
sam upoznati se i sa stvarnim danasnjim stanjem tih nekretnina.

Ponuditelji se upoznaju s okolnos¢u da je stecajni duznik poduzeo sljedece radnje vezane
uz predmetne nekretnine (putem punomocnika, odvjetni¢kog drustva Korotaj@Partneri),

i to:

1) U odnosu na nekretnine - k.C.br. 4151/ZGR i k.¢.br. 1398/1, k.o. Pula, u naravi
skladiste, na adresi TrsCanska ulica 33, Pula.

Dana 12. studenog 2024. godine odrzan je sastanak s oviastenom osobom za obavljanje
stru¢nih geodetskih poslova o predmetu i davanju ponude za angaZman sukladno ¢lanku



30. Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu, a koji angazman ¢ini prethodni
postupak utvrdivanja prava vlasnistva na procijenjenim i neprocijenjenim nekretninama.

Dana 02. prosinca 2024, godine po odobrenju Centra za restrukturiranje i prodaju izvrSen
je uvid u arhivu predmeta postupka pretvorbe i privatizacije druStvenog poduzeca
Puljanka, ukljuCivo elaborate i rieSenja Klasa: UP/1-943-01/98-02/159, Urbroj: 563-04-
403/98-3, i Klasa: UP/1-943-01/98-02/159, Urbroj: 563-04-403/99-5.

Dana 11. prosinca 2024. preuzeta je zahtijevana dokumentacija iz gore oznalenog
predmeta. Uvidom u izvod elaborata o pretvorbi, utvrdeno je da temeljnu glavnicu drustva
¢ine ,2 objekta" - skladi$ta u Vodnjanskoj ul. 33.

Dana 13. prosinca 2024. godine kopija preuzete dokumentacije predana je ovlastenom
geodetu, koji je bio duzan izraditi geodetski snimak postojeCeg stanja a potom izraditi
geodetski elaborat koji se treba dostaviti CERP-u koji izdaje potvrdu o uskladenosti
geodetskog elaborata s gore navedenim rjeSenjima. CERP joS uvijek nije pregledao
elaborat a s obzirom na broj oviastenika i dinamiku rieSavanja predmeta, a po stajaliStu
spomenutog odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri u ovom trenutku nije mogude
pouzdano procijeniti vremenski okvir za izdavanje traZzene potvrde.

2) U odnosu na nekretninu — k.C.br. 5170/2, k.0. Pula, u naravi poslovni prostor na
adresi Sisplac 1, Pula.

Dana 18. studenog 2024. napravljen je uvid u spis predmeta Z-3065/07 i Z-13803/09 i
preuzeta dokumentacija iz koje je potvrdeno da je izmedu poduzeca Gradine i Stari grad
d.o.0. bio zaklju¢en ugovor o kupoprodaji br. 31/91, a koja narav ugovora odgovara
Ugovoru o kupoprodaji objekta — sklonista ~ samoposluge sklopljenog izmedu ,,GRADINE"
sloZzeno poduzece za inZenjering iz Pule, kao prodavatelja, i ,PULJANKE" trgovacko,
ugostiteljsko i proizvodacko drustveno poduzece iz Pule, od 14.12.1990. godine. Stari grad
d.0.0. upisao je svoje pravo vlasniStva rjeSenjem Z-13803/09, dok je kao prednik bio
upisan Grad Pula. Po izvjestaju odvjetni¢kog drustva Korotaj@Partneri Grad Pula je
navodno izrazio spremnost za izdavanje isprave podobne za upis prava vlasnistva pod
uvjetom da se nedvojbeno utvrdi istovietnost predmeta kupoprodaje iz oznacenog
Ugovoru o kupoprodaji objekta — sklonista — samoposluge i stanja evidentiranog u
zemljiSnim knjigama. Prema podacima iz zemljisne knjige na toj nekretnini evidentirana
su Cetiri suvlasnicka dijela u vlasnistvu Grada Pule, pri éemu nijedan od njih nije etazno
prikazan. Po stajalistu spomenutog odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri potrebno je
angazirati arhitektu koji bi izradio plan posebnih dijelova za te suviasnicke dijelove, potom
ishoditi potvrdu nadleznost tijela 0 samostalnosti predmetnog prostora kao samostalne
uporabne cjeline, te potom, ukoliko sluzbena izmjera potvrdi istovjetnost predmeta
kupoprodaie i suvlasnickog dijela koji predstavlja poslovni prostor, a na kojem je upisan
Grad Pula, u tom sludaju Grad Pula je navodno voljan izdati tabularnu ispravu za upis
prava vlasniStva. Grad Pula se nije pisanim dokumentom obvezao da ¢e se toga doista i
pridrzavati. Usto, a $to bi potencijalno moglo biti posebno vaZno, zahtijevana istovjetnost
predmeta kupoprodaje i suvlasnickog dijela koji predstavlja poslovni prostor, a koja
istovjetnost je uvjet da Grad Pula izda tabularnu ispravu, moguce je upitna ve¢ utoliko Sto
u oznacenom Ugovoru o kupoprodaji objekta — sklonidta — samoposluge iz 1990. godine
stoji da taj prostor ima 485 m2, dok istovremeno u zemljiSnoj knjizi stoji da se radi o
samoposluzi povrSine 225 m2. Zakljuéno, kolika je moguénost da se utvrdi takva
istovjetnost ostaje ponuditeljima da sami procjene, kao i posljedice eventualnog
neutvrdenja takve istovjetnosti.




3) U odnosu na nekretninu — k.¢.br. 4632/zgr, k.o. Pula, u naravi poslovni prostor na
adresi Prilaz Monte Cappelletta 2, Pula.

Dana 02. prosinca 2024. godine u Centru za restrukturiranje i prodaju izvrSen je uvid u
arhivu predmeta postupka pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Puljanka, te da
dana 11. prosinca 2024. preuzeta dokumentacija.

Iz preuzete dokumentacije utvrdeno je da je nekretnina k.C.br. 4632/zgr bila procijenjena
u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe poduzeéa PULJANKA, u povrsini od
1406 m2. Uvidom u izvod elaborata o pretvorbi, utvrdeno je da temeljnu glavnicu drustva
¢ini drustveni kapital u nekretnini oznake ,samoposluga sa bifeom i skloni$tem u Puli, na
Vidikovcu, R-006" bruto gradevinske povrsine 967m2, neto gradevinske povriine 852m2,
k.C.br. 4632 k.o. Pula, starih oznaka k.E.br. 3894/36, 3894/33, 4995/31, 3885/98,
3885/99, 3885/56,3885/102.

U zemljiSnoknjiznom odjelu izvr3en je uvid s ciljem utvrdenja Cestica starih oznaka.

U meduvremenu je pokrenut postupak dopune zemljiSne knjige pod posl.br. Z-2546/2025
koji nije okoncan. U izvjeScu odvjetnickog drustva Korotaj@Partneri stoji da oni ofekuju
da bi se rjeSenje moguce pronaslo u planiranoj provedbi postupka obnove zemljine knjige
kojeg planira Opcinski sud u Puli za Sire podrudje, s time da ne zna kada e se takav
postupak pokrenuti, koliko ce trajati i od kakvog bi znadaja bio za ovaj poslovni prostor.

3. UVIETI PRODAIE
Pocetna cijena za nadmetanje je 300.000,00 EUR.
Minimalni iznos za koji se predmetna imovina moZe prodati iznosi 255.000,00 EUR.
Predmetna imovina steCajnog duznika prodavati ¢e se na usmenim javnim drazbama koje
¢e biti odrZane pred javnim biljeZnikom Sunéicom Zuzi¢ Kovaci¢ na adresi Ante Stardevica
5, 51 000 Rijeka, koja vodi zapisnik o drazbi kao posviedocenju Cinjenica.

Odrzat ¢e se ukupno 4 usmene javne drazbe.

U sluaju da se predmetna imovina steajnog duZnika ne proda ni na ¢etvrtoj usmenoj
javnoj drazbi, sazvat ¢e se skupstina vjerovnika radi odluke o daljnjem natinu i uvjetima

prodaje.

Pocetna cijena na prvoj usmenoj javnoj draZbi je 300.000,00 EUR.

U slucaju da se predmetna imovina ste¢ajnog duZnika ne proda na prvoj usmenoj javnoj
drazbi, za drugu usmenu javnu draZbu kao poletna cijena odreduje se iznos od
285.000,00 EUR, za trecu usmenu javnu drazbu iznos od 270.000,00 EUR, te za
¢etvrtu usmenu javnu draZbu iznos od 255.000,00 EUR.

Drazbeni korak iznosi 15.000,00 EUR.

DraZba ce se odrZati ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.

Kupac ni u kojem slu¢aju nema pravo na sniZenie ili povrat ciiene.




Prodaja predmetne sporne imovine stecainog duZnika obavlja se po nacelu ,videno-
kuplieno" 3to iskljucuje sve naknadne prigovore kupca. Stedajni duZnik/prodavatelj ne
odgovara kupcu za nemogucénost uknjizbe/upisa prava vlasnistva na predmetnoj imovini
u_zemljisnim knjigama i drugim javnim upisnicima. Iskljuuje se potpuno odgovornost
Prodavatelia za materijalne nedostatke predmeta prodaje, bez obzira da li se radi o
vidljivim ili_skrivenim nedostacima. Isklju¢uje se potpuno odgovornost Prodavatelia za
pravne nedostatke predmeta prodaie, a $to izmedu ostalog znaci da Prodavatelj ni u kojem
sluaju ne odgovara zato Sto na prodanoj imovini postoje prava tredih osoba koia
iskljucuju, umanjuiju ili ogranicavaju kupéevo pravo.

Posebno se naglasava da su predmet prodaje sporna prava a ne navedene nekretnine bez
obzira Sto se sporna prava odnose na navede nekretnine.

Kupac se odri¢e prava na raskid ugovora o prodaii zboq materijalnih ili pravnih
nedostataka predmeta prodaje. Kupac preuzima svaki rizik za stiecanje punopravnog
prava vlasniStva na predmetnoj nekretnini zato Sto je pravodobno upoznat da se avdie

radi o prodaji spornog prava na spornoj imovini.

U slucaju da kupac ne stekne punopravno (knjizno) pravo viasnistva nad predmetnom
spornom_imovinom (predmetnim nekretninama), ne moze zbog toga pobijati ugovor o
prodaji (ne moze pobijati ugovor o prodaii zbog prekomiernog osteéenia).

Utvrduje se da se svi navodi iz zadnja (podcrtana) cetiri stavka ove tocke imaju
uvrstiti u ugovor o kupoprodaji, kao bitni sastojci istog.

4. JAMSTVO ZA OZBILINOST PONUDE I SADRZAJ PRIJAVE ZA
SUDJELOVANIJE NA DRAZBI

Kao kupci na usmenim javnim drazbama mogu sudjelovati isklju¢ivo osobe koje najkasnije
tri dana prije zakazane usmene javne drazbe uplate jamcevinu u iznosu od 50.000,00
EUR te u istom roku dostave prijavu za sudjelovanje na drazbi. Pod rokom za uplatu
jamstva za ozbiljnost ponude smatra se rok do kada sredstva moraju biti upla¢ena na
duznikov/prodavateljev Ziro-raéun. Ako ponuditelj do podetka draZbovanja odustane od
sudjelovanja u drazbi, vratiti ¢e mu se jamstvo za ozbiljnost ponude.

Jamstvo za ozbiljnost ponude potrebno je uplatiti posebno za svaku od Cetiri zakazane
draZbe iz tocke 5. ovog oglasa radi prodaje spornih prava.

Jamstvo za ozbiljnost ponude mora se uplatiti na Ziro-racun stefajnog duznika IBAN HR
58 2488 0011 1001 3566 1 kod BKS Banka Hrvatska. Opis placanja: ,St-455/2017 —
jamcevina za kupnju - naziv osobe (fizitke ili pravne) koja sudjeluje na drazbi kao
ponuditelj*. Nakon uplate jamstva za ozbiljnost ponude potrebno je potvrdu o uplati
dostaviti  stecajnom  upravitelju  duZnika/prodavatelja na  mail  adresu:

zinkogrguric@amail.com.

Prijava za sudjelovanje mora sadrZavati tvrtku, sjediste i OIB za pravne osobe, odnosno
ime, prezime, adresu i OIB za fiziCke osobe, dokaz o uplati jamcevine, kao i broj raéuna
na koji ¢e biti moguce izvrsiti povrat jamdéevine. Sudionicima usmene javne draZbe {ija
ponuda nece biti najpovoljnija jamdéevina ée biti vraéena u roku od 10 radnih dana od dana

odrZavanja usmene javne drazbe.



Kao ponuditelji/kupci mogu sudjelovati sve osobe koje prema vaze¢im propisima u
Republici Hrvatskoj mogu stjecati vlasnistvo na predmetnoj imovini.

5. NACIN PRODAJE

Prodaja spornih prava obaviti ¢e se usmenom javnom drazbom koju ce provoditi stecajni
upravitelj duznika uz sudjelovanje javnog biljeZnika Suncice Zuzi¢ Kovadic¢ na adresi Ante
Starevica 5, 51 000 Rijeka, koja vodi zapisnik o drazbi kao posvjedo&eniju €injenica.

Prva drazba zapocinje dana 22.09.2026. u 12h u poslovnim prostorijama imenovanog
javnog biljeznika.
Druga drazba zapocinje dana 13.10.2026. u 12h u poslovnim prostorijama imenovanog
javnog biljeznika.
Treca drazba zapocinje dana 30.10.2026. u 12h u poslovnim prostorijama imenovanog
javnog biljeZnika.
Cetvrta drazba zapocinje dana 20.11.2026. u 12h u poslovnim prostorijama imenovanog
javnog biljeznika.

Druga, treca i Cetvrta draZba odrZavati ¢e se samo ako na prethodnim draZzbama ne bude
sudionika-ponuditelja odnosno ako ne bude utvrden iznos najpovoljnije ponude, odnosno
ako iste budu neuspjesne.

6. PRAVILA DRAZBOVANJA
Drazba se provodi na hrvatskom jeziku.

Na drazbi mogu sudjelovati samo ponuditelji, ste€ajni upravitelj i njegovi pomoénici te
javni biljeznik. U ime ponuditelia mogu sudjelovati samo zastupnici po zakonu ili
punomocnici na temelju ovjerene punomodi ili putem odvjetni¢ke punomodi. U punomoéi
mora biti naznaCeno ovlaStenje punomoénika za sudjelovanje na drazbi te isticanju
ponuda. U punomoci se moZe ograniciti ovlastenje punomocénika za zastupanje samo u
odnosu na najvisu visinu iznosa ponude. Ako je punomo¢ dana protivno ovim pravilima,
stecajni upravitelj moZe uskratiti pravo punomoéniku na sudjelovanje na draZbi.

Drazbovanje zapocinje nakon sto se prethodno utvrde prisutne osobe, njihova svojstva,
punomodi te uvjeti sposobnosti.

Drazbovanje zapocinje pozivom ste¢ajnog upravitelja za isticanje ponuda.

Pocetna ponuda ne moze biti niZza od iznosa pocetne cijene za nadmetanje utvrdene u
uvjetima prodaje. Ako se u roku od 3 (tri) minute od pocetka drazbovanja ne istakne niti
jedna ponuda, drazba se dovrsava, a stecajni upravitelj objavljuje da je drazba zakljucena.
U drazbi se ponuditelji natjecu isticanjem draZbenih koraka. DraZbeni korak utvrden je u
uvjetima prodaje. Ponude ponuditelji isticu samostalno, bez prozivanja.



Ponude se mogu isticati samo na veéi iznos od iznosa posljednje ponude u visini drazbenog
koraka. Ponude se mogu isticati u roku od 3 (tri) minute od isticanja posljednje ponude.
Ako nakon isteka 3 (tri) minute od posljednje istaknute ponude ne bude istaknuta niti
jedna daljnja ponuda, steCajni upravitelj Prodavatelja ¢e tri puta pozvati ponuditelje na
isticanje ponuda pa ako ne bude istaknuta niti jedna nova ponuda zakljucit ¢e drazbu i
objaviti najpovoljnijeg ponuditelja i utvrditi iznos najpovoljnije ponude.

7. OGLASAVANIE I RAZGLEDANJE NEKRETNINA

Ovaj oglas o prodaji spornih prava s pozivom za sudjelovanje na javnim drazbama za
izbor najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju spornih prava pod svim uvjetima navedenim u
oglasu objavljuje se na internetskim stranicama:

1. E-oglasne ploce suda pod brojem St-455/2017, Trgovacki sud u Pazinu

a potom ce biti objavljen i kod;
2. FINA-e

Svaki vjerovnik moze o svom trosku objaviti oglas i poziv koji je objavljen na e- oglasnoj
ploCi Trgovackog suda u Pazinu pod poslovnim brojem St-455/2017 i u drugim medijima.

Ste€ajni duznik ¢e na pismeni zahtjev ponuditelja koji je uplatio jaméevinu omoguciti
razgledavanje nekretnina na koje se odnosi predmetno sporno pravo i to prije odrzavanja
drazbe. Razgledavanje je moguce samo radnim danom po prethodnom dogovoru sa
ste€ajnim upraviteljem i to od 1. rujna 2026. godine.

8. SKLAPANJE UGOVORA

Nakon zavrSetka draZbe steajni upravitelj sklapa Ugovor o kupoprodaji s odabranim
ponuditeljem i o tome obavjescuje sud. Ugovor o kupoprodaji ima se sklopiti najkasnije u
roku od 15 dana od dana zavrsetka draZbe.

U slucaju da odabrani ponuditelj odbije sklopiti Ugovor o kupoprodaiji u navedenom roku
isti gubi pravo na povrat jamcevine.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u rezimu kapare kao odustatnine u visini od 10%
kupoprodajne cijene. Ponuditelj cija ponuda bude najpovoljnija duzan je, u roku od 15
dana od dana sklapanja Ugovora o prodaji uplatiti na racun stecajnog duZnika razliku
izmedu jamcCevine i kupoprodajne cijene, u protivnom se Ugovor o kupoprodaji raskida po
sili zakona, bez ostavljanja dodatnog roka, a Prodavatelj zadrZava dio jamcevine u visini
kapare, dok preostali dio jamcevine vrada kupcu u roku od 15 dana od dana raskida

Ugovora o kupoprodaji.

Stecajni duZnik uvodi kupca u posjed kupljenih nekretnina po sklapanju Ugovora o prodaji
i isplati ukupne kupopradajne cijene.

Za eventualna pitanja glede predmeta prodaje i same draZzbe, te za uvid u raspoloZivu
dokumentaciju vezanu za predmet prodaje svi zainteresirani ponuditelji mogu se obratiti
stecajnom upravitelju putem mail adrese: zinkogrguric@amail.com ili na telefonski broj
091 336 4070 pocevsi od 20. kolovoza 2026. godine.




Sve poreze, pristojbe i javnobiljeznicke i druge troskove prodaje predmetne imovine
stecajnog duznika snosi kupac u cijelosti.

Nakon sklapanja Ugovora o prodaji i isplate kupoprodajne cijene u cijelosti, na kupca
prelaze sva prava steCajnog duznika prema tre¢im osobama koja se tiCu preuzete imovine
duznika (kao Sto je, primjerice, prava iz zakupnog odnosa za predmetne nekretnine), te
se prekidaju svi postupci koje prema odredbama Stecajnog zakona nastavlja kupac u svoje
ime i za svoj i na svoj raCun. Sve navedeno ima se uvrstiti u ugovor o prodaji.

POZIVAJU SE SVI KOJI IMAJU INTERES ZA KUPNJU SPORNIH PRf\VA STECAINOG
DUZNIKA DETALINO OPISANIH U OVOM OGLASU DA PRISTUPE DRAZBI (ili drazbama)
koje ce se odrzavati na mjestu i u vrileme i pod uvietima detalino opisanim u ovomn oglasu

u svim tockama oglasa.
Zainteresirani_ponuditelji za pristup i sudjelovanje na drazbi duZni su ispuniti sve uviete

taksativno navedene u ovom oaglasu ukljucujuéi opisanu pravovremenu uplatu jamstva za

ozbilinast ponude.
Najpovolinijii ponuditelj duZan je sklopiti ugovor o kupoprodaji spornih prava pod svim
uvjetima navedenim u svim tockama ovog oglasa, a koji uvieti ¢e biti i sastavni dio ugovora

sklopljenim s najpovoliniiim_kupcem.

Puljanka d.d. Pula u stecaju
Stecajni upravitelj
Zinko Grguri¢



BKS Bank

BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvalska
Mijekarski trg 3, HR-51000 Rijeka

Osnivat: BKS Bank AG
St.Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Auslrija

Tel.:++385 51 353-555 IBAN: HR5724880011011111116 kod HNB
Fax.:++385 51 353-560 SWIFT: BFKKHR22
info@bks.hr OIB: 02138784111
www.bks.hr VAT ID: HR 02138784111
IBAN osnivaéa; AT210090000000921505 kod OENB

OIB osnivaca: 95202348925

Naziv platitelja:

Sjediste platitelja:

21.08.2026 - 08:56:53

POTVRDA O IZVRSENOM PLACANJU
transakcija br. 25327677

IBAN/Broj ra¢una platitelja:

Poziv na broj platitelja:

Naziv primatelja:

Sjediste primatelja:

IBAN/Broj raéuna primatelja:

Poziv na broj primatelja:

Iznos plaéanja:

$ifra namjene:

Datum prijema:

Trazeni datum placanja:

Realizirani datum plaéanja:

Opis placanja:

LA-VOR RETAIL drustvo s ograni€enom odgovornoScu za
poslovanje nekretn

52420 - BUZET
HR60 2402 0061 1013 6032 5
HR99

PULJANKA D.D. U STECAJU
52100 PULA

HR58 2488 0011 1001 3566 1
HR0055372599760

EUR 50.000,00
OTHR - Ostalo

16.09.2026
16.08.2026

,,St-455/2017 - jamdevina za kupnju- LA-VOR RETAIL d.o.
0.II

Ova obavijest je tiskana u elektronickom obliku, te je punovaljana bez peéata i potpisa.

BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska, upisana u sudski registar Trgovagkog suda u Rijeci pod brojem MBS 040364313
Osobe ovladtene da u poslovanju podruZnice zastupaju inozemnog osnivaéa: Goran Certanc i Danko Sinka,

Podaci o osnivacu: BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Austrija, upisan u Registar trgovackih drustava Zemaljskog suda u Klagenfurtu pad
brojem FN 91810 s; Temeljni kapital: 91.611.520,00 EUR, upladen u cijelosli, ukupan broj izdanih dionica 45.805.760
Uprava: Nikolaus Juhasz, Dietmar Béckmann, Renata Maurer Nikoli¢, Clemens Bousquel; Predsjednica Nadzomog odbora: Sabine Urnik.



BKS B BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska
anh Mijekarskl irg 3, HR-51000 Rijeka

Osnivac: BKS Bank AG
St.Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Austrija

Tel.:++385 51 353-555 IBAN: HR5724880011011111116 kod HNB
Fax.:++385 51 353-560 SWIFT: BFKKHR22
info@bks.hr 0lB: 02138784111
www.bks.hr VAT ID: HR 02138784111
IBAN osnivaca: AT210090000000921505 kod OENB
OIBE osnivaia: 95202348925

21.09.2026 - 08:55:44

POTVRDA O IZVRSENOM PLACANJU

Naziv platitelja:

Sjediste platitelja:
IBAN/Broj ra¢una platitelja:
Poziv na broj platitelja:

Naziv primatelja:
Sjediste primatelja:

IBAN/Broj racuna primatelja:

Poziv na broj primatelja:

Iznos plaéanja:

Sifra namjene:

Datum prijema:
Trazeni datum placéanja:

Realizirani datum plaéanja:

Opis placanja:

transakcija br. 25329585

Projekt Tré¢anska Faza Il drustvo s ograniSenom
odgovornoscu za projek

10000 - ZAGREB
HRO09 2402 0061 1013 3941 8
HR99

PULJANKA D.D. U STECAJU
52100 PULA

HR58 2488 0011 1001 3566 1
HR00455-2017

EUR 50.000,00
OTHR - Ostalo

16.09.2026
16.09.2026

St-455/2017 - jamcevina za kupnju -Projekt Tr¢anska Faza
Il. d.o.o.

Ova obavijest je tiskana u elektroni¢kom obliku, te je punovaljana bez peéata i potpisa.

BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska, upisana u sudski registar Trgovatkog suda u Rijeci pod brojem MBS 040364313
Osobe ovladtene da u poslovanju podruznice zastupaju inozemnog osnivaga: Goran Certanc i Danko Sinka

Podaci o osnivacu: BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Auslrija, upisan u Regislar trgovackih druSlava Zemaljskog suda u Klagenfurtu pod
brojem FN 81810 s; Temeljni kapilal: 91.611.520.00 EUR, upladen u cijelosti, ukupan broj fzdanih dionica 45.805.760
Uprava: Nikolaus Juhasz, Dietmar Béckmann, Renata Maurer Nikali¢, Clemens Bousquat: Predsjednica Nadzomog odbora: Sabing Umik.



BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska Tel.:++385 51 353-555 IBAN: HR5724880011011111116 kod HNB
B Ks Ban h Mijekarski rg 3, HR-51000 Rijeka Fax.:++385 51 353-560 SWIFT: BFKKHR22
info@bks.hr OiB: 02138784111
www.bks.hr VAT ID: HR 02138784111
IBAN asnivaéa: AT210090000000921505 kod OENB

Osnivag: BKS Bank AG
OIB osnivata: 95202348925

St.Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Austrija

21.09.2026 - 08:58:21

POTVRDA O 1ZVRSENOM PLACANJU
transakcija br. 25307815

Nagziv platitelja: BRIONKA D.D.

Sjediste platitelja: PULA - POLA

IBAN/Broj raduna platitelja: HR87 2485 0031 1003 0163 5
Poziv na broj platitelja: HR99

Naziv primatelja: PULJANKA D.D. U STECAJU

Sjediste primatelja: 52100 PULA

IBAN/Broj raéuna primatelja: HR58 2488 0011 1001 3566 1
Poziv na broj primatelja: HR0045422293596

Iznos plaéanja: EUR 50.000,00

Sifra namjene: OTHR - Ostalo

Datum prijema:
Trazeni datum plaéanja: 09.09.2026
Realizirani datum plaéanja: 09.09.2026

Opis plaéanja: "St-455/2017-jam¢éevina za kupnju Brionka d.d."

Ova obavijest je tiskana u elektroni¢kom obliku, te je punovaljana bez pedata i potpisa.

BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska, upisana u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci pod brojem MBS 040364313
Osobe ovlaStene da u posiovanju podruZnice zaslupaju inozemnog osnivaca: Goran Certanc i Danko Sinka,

Podaci o osnivacu: BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Austrija, upisan u Registar trgovackih drustava Zemaljskog suda u Klagenfurlu pod
brojem FN 91810 s; Temeljni kapital: 91.611.520,00 EUR, uplacen u cijelosti, ukupan broj izdanih dionica 45.805.760
Uprava: Nikolaus Juhdsz, Dietmar Bockmann, Renata Maurer Nikoli¢, Clemens Bousquet; Predsjednica Nadzomog odbora: Sabine Umik.



IBAN: HR5724880011011111116 kod HNB

SWIFT: BFKKHR22

0IB: 02138784111

VAT ID: HR 02138784111

IBAN osnivaga: AT210090000000921505 kod OENB
QlB osnivata: 95202348925

BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska Tel.:++385 51 353-555

Mijekarski trg 3, HR-51000 Rijeka Fax.:++385 51 353-560
info@bks.hr
www.bks.hr

BKS Bank

Osnlvaéd: BKS Bank AG
St.Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Auslrija

21.09.2026 - 08:57:29

POTVRDA O IZVRSENOM PLACANJU
transakcija br. 26324774

Naziv platitelja: ABG-AGENT d.o.0.

Sjediste platitelja: 52100 Pula (Pola)

IBAN/Broj racuna platitelja: HR41 4124 0031 1230 0012 8
Poziv na broj platitelja: HR99

Naziv primatelja: PULJANKA D.D. U STECAJU

Sjediste primatelja: 52100 PULA
IBAN/Broj ra¢una primatelja: HR58 2488 0011 1001 3566 1
HR0015092026

Poziv na broj primatelja:

Iznos placanja:

EUR 50.000,00

Sifra namjene: OTHR - Ostalo

Datum prijema:

Trazeni datum placéanja: 15.09.2026

Realizirani datum placéanja: 15.09.2026
ST-455/2017

Opis placanja:

Ova obavijest je tiskana u elektroni¢kom obliku, te je punovaljana bez pedata i potpisa.

BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska, upisana u sudski registar Trgovatkog suda u Riject pod brojem MBS 040364313

Osobe ovlastene da u poslovanju podruZnice zaslupaju inozemnog osnivaga: Goran Certanc i Danko Sinka

Podaci o osnivacu: BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, A-9020 Kiagenfurt, Austrija, upisan u Registar trgovadkih drustava Zemaljskog suda u Klagenfurtu pod

brojem FN 91810 s; Temeljni kapital: 91.611 520,00 EUR, uplacen u cijelosli, ukupan broj izdanih dionica 45.805.760
Uprava: Nikolaus Juhasz, Dietmar Bockmann, Renata Maurer Nikolic, Clemens Bousquet; Predsjednica Nadzomog odbora: Sabine Urnik



BKS B h BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska Tel.:++385 51 353-555 IBAN: HR5724880011011111116 kod HNB
an Mijekarski irg 3, HR-51000 Rijeka Fax.:++385 51 353-560 SWIFT: BFKKHR22
info@bks hr OIB: 02138784111
www.bks.hr VAT ID: HR 02138784111
IBAN osnivaca: AT210090000000921505 kod OENB

Osniva&: BKS Bank AG
OIB osniva&a: 95202348925

St.Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Austri|a

21.09.2026 - 08:54:46

POTVRDA O IZVRSENOM PLACANJU
transakcija br. 25333481

Naziv platitelja:

Sjediste platitelja:
IBAN/Broj raéuna platitelja:

Poziv na broj platitelja:

Naziv primatelja:

SjediSte primatelja:

IBAN/Broj rac¢una primatelja:

Poziv na broj primatelja:

lznos placanja:

Sifra namjene:

Datum prijema:
TraZeni datum plaéanja:

Realizirani datum plaéanja:

Opis placanja:

CELES drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za
proizvodnju i usluge

52100 - PULA
HR44 2402 0061 1009 5680 2
HR99

PULJANKA D.D. U STECAJU
52100 PULA

HR58 2488 0011 1001 3566 1
HR0000

EUR 50.000,00
OTHR - Ostalo

17.09.2026
17.09.2026

St-455/2017- Jaméevina za kupnju Celes doo

Ova obavijest je tiskana u elektroniékom obliku, te je punovaljana bez peéata i potpisa.

BKS Bank AG, Glavna podru2nica Hrvatska, upisana u sudski registar Trgova&kog suda u Rijeci pod brojem MBS 040364313
Osabe ovladtene da u poslovanju podruznice zaslupaju inozemnog osnivaca: Goran Certanc i Danko Sinka.

Podaci o osnivady: BKS Bank AG, St. Veiler Ring 43. A-9020 Klagenfurt, Austrija, upisan u Registar trgovackih drustava Zemaljskog suda u Klagenfurlu pod
brojem FN 91810 s; Temeljni kapital: 91.611.520,00 EUR, uplacden u cijelosti, ukupan broj izdanih dionica 45.805.760
Uprava: Nikolaus Juhasz, Dietrmar Bckmann, Renata Maurer Nikoli¢, Clemens Bousquet; Predsjednica Nadzomog odbora: Sabine Urnik



BKS B h BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvalska
an Mijekarskl irg 3, HR-51000 Rijaka

Osnivac: BKS Bank AG
St.Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Austrija

Tel.:++385 51 353-555 IBAN: HR5724880011011111116 kod HNB
Fax.:++385 §1 353-560 SWIFT: BFKKHR22
info@bks.hr OIB: 02138784111
www.bks.hr VAT ID: HR 02138784111
IBAN osnivata: AT210090000000921505 kod OENB
OIB osnivada: 95202348825

21.09.2026 - 08:53:27

POTVRDA O IZVRSENOM PLACANJU

Naziv platitelja:

Sjediste platitelja:
IBAN/Broj racuna platitelja:
Poziv na broj platitelja:

Naziv primatelja:
Sjediste primatelja:

IBAN/Broj raéuna primatelja:

Poziv na broj primatelja:

Iznos plaéanja:

Sifra namjene:

Datum prijema:
Trazeni datum plaéanja:

Realizirani datum plaéanja:

Opis plac¢anja:

transakcija br. 25335622

DRAZEN FORGAC

ZAGREB

HR98 2340 0093 2154 3352 0
HR0524511-365-001280441165

PULJANKA D.D. U STECAJU
52100 PULA

HR58 2488 0011 1001 3566 1
HR99

EUR 50.000,00
OTHR - Qstalo

18.09.2026
18.09.2026

St-455/2017 jaméevina za kupnju - Drazen Forgad

Ova obavijest je tiskana u elektroni¢kom obliku, te je punovaljana bez peéata i potpisa.

BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska, upisana u sudski registar Trgovaékog suda u Rijeci pod brojem MBS 040364313
Osobe ovladlene da u poslovanju podrunice zastupaju inozemnog osnivaéa: Goran Certanc i Danko Sinka.

Podaci o osnivacu: BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Austrija, upisan u Registar trgovackih drustava Zemaljskog suda u Klagenfurlu pod
brojem FN 91810 s; Temeljni kapital: 91 611.520,00 EUR, uplaéen u cijelosti, ukupan broj izdanih dionica 45.805.760
Uprava: Nikolaus Juhdsz, Dietmar Bockmann, Renata Maurer Nikoli¢, Clemens Bousquet; Predsjednica Nadzomog odbora: Sabine Urnik.



BKS B h BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska Tel.:++385 51 353-555
an Mijekarski trg 3, HR-51000 Rijeka Fax.:++385 51 353-560
info@bks.hr
www.bks.hr
Osnivad: BKS Bank AG
St.Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfur, Austrija

IBAN: HR5724880011011111116 kod HNB

SWIFT: BFKKHR22

OIB: 02138784111

VAT ID: HR 02138784111

IBAN osnivaga: AT210090000000921505 kod OENB
OIB osnivada: 95202348925

21.09.2026 - 08:56:12

POTVRDA O IZVRSENOM PLACANJU

Naziv platitelja:

Sjediste platitelja:
IBAN/Broj ra¢una platitelja:

Poziv na broj platitelja:

Naziv primatelja:

Sjediste primatelja:

IBAN/Broj raéuna primatelja:

Poziv na broj primatelja:

znos plac¢anja:

Sifra namjene:

Datum prijema:
Trazeni datum placanja:

Realizirani datum plaéanja:

Opis plaéanja:

transakcija br. 256328599

BRIONI INVEST drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za
usluge

52100 - PULA
HR50 2402 0061 1011 7591 4
HR99

PULJANKA D.D. U STECAJU
52100 PULA

HR58 2488 0011 1001 3566 1
HR99

EUR 50.000,00
OTHR - Ostalo

16.09.2026
16.09.2026

St-4565/2017 - jamcevina za kupnju -BRIONI INVEST d.o.0.

Ova obavijest je tiskana u elektroniGkom obliku, te je punovaljana bez peéata i potpisa.

BKS Bank AG, Glavna podru2nica Hrvatska, uplsana u sudski registar Trgovaékog suda u Rijeci pad brojem MBS 040364313
Osobe ovlastene da u poslovanju podruZnice zaslupaju inozemnog asnivaéa: Goran Gertanc i Danko Sinka.

Podaci 0 osnivacu: BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Austrija, upisan u Registar trgovackih drustava 2Zemaljskog suda u Klagenfurtu pod
brojem FN 91810 s; Temeljni kapital: 91.611.520,00 EUR, uplacen u cijelosti, ukupan broj izdanih dionica 45 805 760
Uprava: Nikolaus Juhasz, Dietmar Bickmann, Renata Maurer Nikoli¢, Clemens Bousquet; Predsjednica Nadzomog odbora: Sabine Urnik.
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POTVRDA OTPRAVKA

Ja, javni biljeZnik Suntica ZuZi¢ Kovadié, Rijeka, Ante Star¢eviéa 5,

potvrdujem da sam otpravak usporedila s izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je

doslovno podudaran s izvornikom.
Ovo je otpravak kojem su priloZeni prijepisi priloga javnobiljeznickog akta.
Ovaj je drugi otpravak sastavljen za PULJANKA d.d. u stecaju.
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