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CROATIA BANKA d.d., Zagreb (Grad Zagreb), Roberta Frange$a Mihanoviéa 9, Komercijalni centar Split,
Domovinskog rata 49a, MB: 03467988, OIB: 32247795989, IBAN broj:HR0324850031000009027, kao

Kreditor i zalozni vjerovnik (u daljinjem tekstu: Banka), koju zastupa Marino Kotora$, direktor Komercijainog
centra Split, temeljem punomogi 0OV-9441/2019 : :

.NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.o.0 Solin ( Grad Solin ), Zorani¢eva 61/A, OIB: 26857902839 |BAN:

HR9024850031100301678, kao Duznik (u daljnjem tekstu: Duznik i Zalozni duznik) koga zastupa Mate
Mendes, &lan Uprave

zaklju¢uju sljedeéi

UGOVOR
© medusobnom poslovnom odnosu br. 04/2020
sa ' :
Sporazumom o Zasnivanju zaloZnog prava —hipoteke na nekretninama

Zalozni duznik izricito dozvoljava da se temeliem ovog Ugovora, a bez svakog njegovog daljnjeg pitanja, za
osiguranje potraZivanja Banke po ovom Ugovoru iz &lanka . ovog Ugovora odnosno pojedina&nim plasmanima
iz &lanka l. i IV. ovog Ugovora, zasnuje i uknjiziu korist Banke zalozno pravo - hipoteka treéeg reda u iznosy:-

» 600.000,00 kn (slovima:éestotisuéakuna) uvecano za ugovorene kamate, naknade i druge trogkove,
zateznu kamatu po stopi zakonske zatezne kamate, promjenjivu te ostale uvjete iz ovog Ugovora.----

na nekretninama u vlasni$tvu Zaloznog duznika i to:
* pripadajuéi suvlasnigki dio nekretnine, zk.&.br. 5191/4, SEST (6) STAMBENIH GRADEVINA, DVORISTE
povrSine 5592 m2, STAMBENA GRADEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE -PUT MIRA 74A povrsine 200 m2,
STAMBENA GRADEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT MIRA 74B povrsine 200 m2, STAMBENA

OZNAKE PUT MIRA 74E povrSine 200 m2, STAMBENA GRADEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT MIRA
74F povrsine 200 m2, DVORISTE povr&ine 4392 m2, ukupne povrsine 5592 m2 zemljita zajednitkih
dijelova i uredaja zgrade povezanog s posebnim dijelom zgrade i to: . -
38. Suvlasni&ki dio: 93/4874 ETAZNO VLASNISTVO (E-38).
dijela 8to ¢ini Stamben; prostor, oznaten kao S9-PK (u grafitkom dijelu elaborata oznacen ljubitastom bojom),
koji se nalazi u dijelu potkrovlja visestambene gradevine "4" anagrafske oznake Put mira 74E i koji se sastoji
od slijedeéih prostora: dnevnog boravka, kuhinje s blagovacnicom, predprostora, kupaonice s wc-om i dvije
spavace sobe, ukupne neto korisne povr§ine §9.27 m2, s pripatkom - balkonom ( u elaboratu etaziranja
oznacen ljubidastom bojom) neto korisne povrsine 5.09 m2, ostavom 4 ( u elaboratu etaZiranja ozna&en
bijelom bojom) neto korisne povrsine 4.91 m2 i dva vanjska parking mjesta VPM 72 VPM 73 ( u elaboratu
etaziranja ozna&eni Zutom bojom) ukupne neto korisne povrdine 24.00 m2, odnosno, sveukupne neto korisne

povrsine 93.27 m2 upisano u zk. ul. 7580 K.O. 329711, Solin kod Op¢inskog suda u Splitu, Zemlji§noknjizni
odjel Solin. ,

Prilog ovom Ugovoru je/su zemljisnoknjizni izvadak/izvaci za navedene nekretnine za koju/koje Zalozni duznik
svojim potpisom na ovom Ugovoru jamgi Banci pod kaznenom i materijalnom odgovorno$éu da potpuno i
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istinito prikazuju viasnistvo, stanje tereta i da su te nekretnine bez drugih ograni&enja i prava tre¢ih koja bi
umanjivala ili ogranitavala njegovo pravo vlasni$tva na nekretninama.

Trodkove upisa hipoteke snosi Duznik.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da zalozno pravo koje se zasniva i uknjizuje u korist Banke po ovom
Ugovoru na nekretninama osigurava trazbinu Banke po ovom Ugovoru, ukljugujuéi i sve njegove eventualne

in.
PotraZivanje Banke prema Duzniku i Zaloznom duzniku po ovom Ugovoru dospijeva najkasnije 27.07.2025.g.
(slovima: dvadesetsedmogsrpnjadvijetisuéedvadesetpetegodine) te se unutar istog roka mogu odobravati i
zaklju¢ivati pojedinaé&ni ugovori o plasmanima iz &lanka I. i [V. ovog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da u sluéaju izmjene dospijeéa ovog Ugovora nakon sklapanja Anex-a/Dodatka
Ugovoru, traZbina po ovom Ugovoru dospijeva prema roku, odnosno rokovima dospijeéa utvrdenim izmedu

Banke i Duznika i Zaloznog duznika u zadnjem zakljuéenom Anex-u/Dodatku ovog Ugovora, a s &ime su
ugovorne strane izri¢ito suglasne. -

PotraZivanje Banke dospijeva i prema roku dospije¢a navedenom u svakom konkretnom zaklju&enom ugovoru
0 plasmanu (pravnom poslu) iz &lanka I. i IV. ovog Ugovora, kao i danom pismene izjave o otkazu ovog
Ugovora ifili ugovora o plasmanu izvréene sukladno &lanku XI. ovog Ugovora, poslane preporu&enim pismom

Ugovorne strane su obvezne obavijestiti Banku o promjeni svoje adrese te prihvacéaju sve Stete koje mogu
nastati zbog propustanja postupanja po navedenoj obvezi, a s &im su iste izri¢ito suglasne.

: Iv.
Ugovore iz &lanka I. ovog Ugovora Banka ¢e zakljugivati s Duznikom i Zaloznim duZnikom, ako Duznik i Zalozni
duZnik ispunjavaju uvjete iz Ban¢inog Pravilnika u poslovanju s pravnim osobama i nakon &to Banka utvrdi da
bonitet DuZnika i ZaloZnog duznika jaméi sigurnost nov&anih plasmana i uredno izvr8enje preuzete obveze
Duznika i ZaloZnog duznika prema Banci.- '

O ispunjenju uvjeta iz prethodnog stavka ovisit ée i visina iznosa do kojeg ¢e Banka dozvoliti zaduZenje
Duznika. :

V. '
Za svaki pravni posao iz &lanka 1. i IV, ovog Ugovora Banka ¢ée s DuZnikom zaklju€ivati poseban ugovor o

plasmanu nakon &to se uknjiZi zaloZno pravo - hipoteku u korist Banke na nekretninama u vlasnistvy ZaloZnog
duZnika kako je ugovoreno u &lanku II. ovog Ugovora. '

. Ugovorne strane izrigito su suglasne da ¢e se pojedinaé&ni ugovori o plasmanu odobreni i zaklju¢eni temeljem

ovog Ugovora zakljugivati samo izmedu Banke i Duznika, a &to potpisom na ovom Ugovoru izritito prihvaéaju.
Ugovorne strane navode da su izritito suglasne i izjavijuju da je na njihovo traZenje ovako uredeno
zaklju€ivanje pojedina&nih ugovora za plasmane samo izmedu Banke i Duznika i da se odri¢u bilo kakvih
prigovora u vezi s tim te da po svim pojedinatnim ugovorima o plasmanima koji budu zakljugeni samo izmedu

Banke i Duznika, imaju obvezu i odgovaraju Banci jednako kao &to su se obvezali i po ovom Ugovoru u vezi
obveza DuZnika kod Banke.

VL

" DuZnik i Zalozni duznik izrigito oviaséuju Banku da na temelju ovog Ugovora i pojedina&nih ugovora o

plasmanu iz Elanka I. i IV, ovog Ugovora, kao i eventualnih Anex-a/Dodataka tih ugovora, moZe bez svakog
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daljinjeg pitanja pokrenuti postupak prisilne ovrhe na hekretninama iz Elanka 1I. ovog Ugovora, radi naplate
osiguranog potraZivanja Banke iz &lanka I. ovog Ugovora temeljem ovog Ugovora nakon njegove dospjelosti.-

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se u smislu Ovrénog zakona zaloZene nekretnine mogu prodati
neposrednom pogodbom.
Duznik izrijekom pristaje da Banka radi naplate svoje trazbine, u slu&aju dospjelosti bilo koje obveze iz &lanka
I. ovog Ugovora i iz pojedinaé&nih ugovora o plasmanu iz &lanka 1. i 1V, ovog Ugovora, kao i eventualnih Anex-
a/Dodataka tih ugovora, moze provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na temelju ovog Ugovora na svim nov&anim
sredstvima na radunima te na cjelokupnoj preostaloj pokretnoj i nepokretnoj imovini DuZnika, =----s--eeeceeeeeeee

Utvrduje se da Banka visinu i dospijece svoje trazbine nastale iz ovog Ugovora, kao i pojedinaénih ugovora o
plasmanu iz &lanka I. i IV. ovog Ugovora, ukljugujuéi i njihove Anex-e /Dodatake, dokazuje temeljem Izvatka

iz svojih poslovnih knjiga i pojedinatnim zakljutenim ugovorima o plasmanima te njihovim Anex-
ima/Dodacima.

Ugovorne strane izrigito ovlad¢uju Banku da sukladno Ovrénom zakonu odredi opseg ili vrijeme ispunjenja
trazbine. : :

Ugovorne strane su suglasne da je javni bilieznik oviasten staviti na ovaj Ugovor potvrdu ovr$nosti na temelju
pisanog zahtjeva Banke u kojem ¢e biti nazna&en datum dospije¢a trazbine i iznos dospjele osigurane trazbine,
a uz koji ¢e biti priloZzen Izvadak iz poslovnih knjiga Banke i pojedina&ni ugovori o plasmanima s Anex-
ima/Dodacima iz kojih trazbina proiziazi.

Vil

Ugovorne strane su suglasne da se zatezna kamata obratunava i naplatuje na dospjele nepravovremeno
plaéene obveze. :

VIIL.
Duznik se obvezuje obavljati 80,00% (slovima: osamdesetposto ) kunskog i deviznog poslovanja preko
rauna otvorenih kod Banke, sve pod prijetnjom otkaza ovog Ugovora.

IX.
Duznik se obvezuije:

- da se nece zaduZivati bez suglasnosti Banke
- nece davati ni vraéati pozajmice bez suglasnosti Banke

- dace sva potrazivanja Banke imati poviasteni status naplate u odnosu na bilo koje drugo potraZivanje
' ostalih vjerovnika DuZnika, -

- Nece isplacivati dobit bez suglasnosti Banke
ZaloZni duznik se obvezuje Banci pod materijalnom i kaznenom odgovorno&éu da nece raspolagati s
hipotekom s hipotekom upisanom/uknjizenom na nekretninama iz ¢lanka Il. ovog Ugovora:

e u korist CROATIA BANKA d.d. Zagreb, OIB: 32247795989, pod brojem: Z-11370/2019 od

11.04.2019.g. (slovima:jedanaestitravnjadvijetisuéedevetnaestegodine), i pod brojem: Z-13375/2019
od 11.04.2019.g. ( slovima: jedanaestitravnjadvijetisuéedevetnaestegodine )

i preuzima obvezu odmah po podmirenju traZbine osigurane tom hipotekom ishoditi brisovno otitovanje od
zaloZnog vjerovnika i bez odgode ga predati na provedbu sudu radi brisanja zaloznog prava.

ZaloZni duznik sukladno &lanku 347. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima izrigito dozvoljava Banci
da bez ikakve njegove daljnje suglasnosti ili odobrenja u zemlji$nim knjigama na nekretninama navedenim u
ovoj to&ci ishodi zabiljezbu obveze brisanja hipoteke upisane/uknjizene pod brojem:

* u korist CROATIA BANKA d.d. Zagreb, OIB: 32247795989, pod brojem: Z-11370/2019 od
11.04.2019.g. (sIo_vima:jedanaestitravnjadvijetisuéedevetnaestegodine), i pod brojem: Z-13375/2019
od 11.04.2019.g. ( slovima: jedanaestitravnj‘advijetisuéedevetnaestegodine )

te ovlad¢uje Banku da temeljem ovog Ugovora podnese prijedlog nadleznom sudu za upis te zabiljezbe na
nekretnini, bez ikakve njegove daljnje suglasnosti ili odobrenja.

X . .
DuZnik je suglasan da Banka moze jednostrano i bez posebne obavijesti Duzniku u svakom trenutku
. onemoguciti daljnje koristenje i odobravanje pojedina&nih ugovora o plasmanima temeljem ovog Ugovora,
.. odnosno eventualnih Anex-a/Dodatka, a o kojoj okolnosti ¢e se naknadno obavijestiti Duznika, sa &ime su

ugovorne strane izri¢ito suglasne.
| %r MA 3
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Ukoliko je: - -
. %Znik i ZaloZni duznik dao Banci neto&ne ili neistinite podatke kod sklapanja ovog Ugovora kredita
ifili :

* ako Duznik i Zalozni duznik ne placa o dospije¢u obveze po ovom Ugovoru kako je ugovoreno
odnosno pojedina&nim ugovorima o plasmanu i/ili :

. sleI Duznik i Zalozni duznik ne pridrzava bilo koje financijske i/ili ne financijske obveze iz ovog Ugovora
ifili :

o Duin-ik_postane insolventan, obustavi placanja ili njegov ratun bude blokiran iili ima nepodmireni
dospjeli dug prema drugim vjerovnicima ifili ako mu prijeti ste&aj ili likvidacija iili je podnio prijediog za
otvaranje postupka predste¢ajne nagodbe iili

* je u tijeku ovrsni, steCajni ili drugi postupak nad imovinom Duznik i Zaloznog duznika ifili imovinom
koja je instrument osiguranja naplate trazbina iz ovog Ugovora,

‘Banka ima pravo otkazati ovaj Ugovor i konkretne ugovore o plasmanu, bez obzira na ugovoreni rok dospijeca
Po ovom Ugovoru odnosno pojedina&nim ugovorima koji su odobreni iz ovog Ugovora i uginiti ih dospjelim. --

¢lanku 1ll. ovog Ugovora, dospijevaju u cijelosti potraZivanja Banke prema Duzniku i ZaloZnom duzniku 5
osnove glavnice te zajedno s kamatama, naknadama i drugim troskovima po ovom Ugovoru i pojedinagnim
konkretnim ugovorima o plasmanima, a s ¢im su sve ugovorne strane izrigito suglasne, '

Xil.
Ugovorne strane su upoznate i obavije$tene da Banka osobne podatke prikupliene ovim Ugovorom obraduje
u svrhu izvr8enja ovog Ugovora i izvr§avanja svojih zakonskih obveza.

Xi.
Ugovorne strane su izrigito suglasne da se na sve &to nije regulirano ovim Ugovorom primjenjuju odredbe
Op¢ih uvjeta poslovanja Banke s poslovnim subjektima, a s kojim su Duznik i Zalozni duznik upoznati u
trenutku zaklju¢enja ovog Ugovora. Duznik i Zalozni duZnik su suglasni da se sve naknadne izmjene i dopune
Opcih uvjeta poslovanja Banke s poslovnim subjektima neposredno primjenjuju na ovaj Ugovor te svih ostalih

akata Banke, sa svim izmjenama i dopunama koje budu donesene u tijieku trajanja ovog Ugovora, a koje se
odnose na ovaj Ugovor. '

XIv.

‘ Ugdvorne strane su suglashe da ¢e se ovaj Ugovor pbtvrditi (solemnizirati) kod javnog biljeznika o trosku
Duznika.

‘ XV.
U slutaju spora nadlezan je sud u sjedistu Banke.

XVI.
U znak suglasnosti i prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane isti vlastoruéno
potpisuju.
Ovaj je Ugovor zaklju&en je u 5 (slovima: pet) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (slovima: dva) primjerka za
Banku, a po jedan primjerak za ostale ugovorne strane, javnog bilieznika i sud.

U Splitu, dana 27.07.2020.g. ( slovima: dvadesetsedmisrpnjadvijetisucedvadesetegodine)

BANKA:

koga zastupa, Marino Kotoras,
Direktor Komercijalnog centra Split
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Goran Colak
Split, Put mostina 8

Poslovni broj: OV-3816/2020
Ja, javni biljeznik Goran Colak, Split, Put mostina 8, potvrdujem da je stranka:

NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.o.0., MBS 060294945, OIB 26857902839, Solin,
ZORANICEVA 61/A, zastupano po Elanu uprave MATE MENDES, OIB 76051612993, SOLIN,
PUT MIRA 74E, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113110505 PP SOLIN,
ovlasten zastupati pojedina¢no i samostalno, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan, kao duznik i zalozni duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovorbo medusobnom poslovnom odnosu br. 04/2020 sa
Sporazumom o zasnivanju zaloZnog prava-hipoteke na nekretninama zakljuden 27.07.2020. na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu isprava ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Stranci izdano 4 (Setiri) primjerka solemnizirane isprave

JavnobiljeZnicka pristojba naplaéena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 280,00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po €L 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.600,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 400,00 kn.

Split, 10.09.2020.
Javni bilfeZnik
Goran {plak

Ovaj je javnobiljeznitki akt izvr$an dana
g .
& e 204 . godine.

Ovlastena
avnobiljeznifka osoba




