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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Amruseva 2/1| 18.5t-5383/2016

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubi¢, u steCajnom postupku
nad steCajnim duznikom RENI-DAR d.o.o. u ste€aju, OIB 74281224056, Velika
Gorica, Dragutina Domjanic¢a 5, 26. svibnja 2021.

rijesio je

A I. 1z iznosa kupovnine od 19.275,00 kn ostvarene prodajom nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Sisku, ZemljiSnoknjizni odjel Sisak,
u zk. ul. br. 1686, k.o. Lekenik, k& br. 2212, Turopoljska ulica, livada, ukupne
povrSine 1117 m2, namiruju se:

1. troSkovi steCajnog postupka u iznosu od 14.502,43 kn,
2.  razluéni vjerovnik DDM INVEST Il AG, OIB 42497989050,
Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, Svicarska, u iznosu od 4.772,57 kn.

II. NalaZe se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB
85821130368, u roku 8 dana od pravomocnosti ovog rieSenja iznos od 7.710,00 kn
(jamcCevinu) s posebnog racuna broj HR3323900011300028779 prenijeti na racun
IBAN: HR1123900011300028787.

lll. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB
85821130368, u roku 8 dana, od pravomocnosti ovog rjeSenja s racuna IBAN:
HR1123900011300028787, isplatiti iznos od 14.502,43 kn, ste€ajnom duzniku RENI-
DAR d.o.o. u ste€aju, OIB 74281224056, Velika Gorica, Dragutina Domjani¢a 5, na
racun IBAN HR3324080021100050059 kod Partner banke d.d.

IV. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, od pravomocnosti ovog rjeSenja s racuna IBAN:
HR1123900011300028787, isplatiti iznos od 4.772,57 kn razluénom vjerovniku DDM
INVEST Il AG, OIB 42497989050, Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, Svicarska
na racun broj IBAN: HR5023600001102809833, kod ZagrebacCke banke d.d., uz
poziv na broj: 5100126978.

B I. Iz iznosa kupovnine od 34.001,00 kn ostvarene prodajom nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Sisku, ZemljiSnoknjizni odjel Sisak,



u zk. ulozak 1687, k.o. Lekenik, k&.br. 2213, livada, ukupne povrSine 766 m2,
vlasnicki dio 1/1, namiruju se:

1.  troSkovi ste€ajnog postupka u iznosu od 25.581,69 kn,

2. razluéni  vjerovnik DDM INVEST Il AG, OIB 42497989050,
Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, Svicarska, uiznosu od 8.419,31 kn.

II. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB
85821130368, u roku 8 dana od pravomocnosti ovog rieSenja iznos od 3.680,00 kn
(jamcCevinu) s posebnog racuna broj HR3323900011300028779 prenijeti na raun
IBAN HR1123900011300028787.

[ll. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB
85821130368, u roku 8 dana, od pravomocnosti ovog rjeSenja s racuna broj
HR1123900011300028787, isplatiti iznos od 25.581,69 kn steCajnom duzZniku RENI-
DAR d.o.o. u stecaju, OIB 74281224056, Velika Gorica, Dragutina Domjani¢a 5, na
racun IBAN HR3324080021100050059 kod Partner banke d.d.

IV. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB
85821130368, u roku 8 dana, od pravomocnosti ovog rjeSenja s racuna broj
HR1123900011300028787, isplatiti iznos od 8.419,31 kn razlu¢nom vjerovniku DDM
INVEST Il AG, OIB 42497989050, Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, Svicarska,
na racun broj IBAN: HR5023600001102809833, kod Zagrebacke banke d.d., uz
poziv na broj: 5100126978.

ObrazloZenje

1. U ovom steCajnom postupku, ste€ajnu masu sacinjavale su i nekretnine
navedene u toCkama A I. i B I. izreke ovog rjeSenja. Na predmetnim nekretninama
postoji upisano zaloZzno pravo za korist DDM INVEST Il AG, OIB 42497989050,
Schochenmuhlestrasse 4, CH-6340, Baar, Svicarska, radi osiguranja traZbine
5.000,00 EUR-a, u kunskoj protuvrijednosti obraCunatoj po srednjem tecaju HNB
vazetem na dan dospijeCa trazbine, redovne godiSnje kamate po godidnjoj
promjenijivoj stopi od 8,5% (u trenutku sklapanja Ugovora), interkalarne kamate po
stopi jednakoj redovnoj kamati, po dospijecu po promjenijivoj stopi utvrdenoj Odlukom
o kamatnim stopama kreditora-vjerovnika vazecem kroz vrijeme postojanja trazbine,
odnosno po zakonskoj stopi zatezne kamate ukoliko ista bude viSa, te sve naknade i
troSkove sukladno Odluci o tarifi naknada za usluge u poslovima koje obavlja
kreditor-vjerovnik kao i svim izmjenama te Odluke za iznos od 36.586,65 kn.

2. Pravomoc¢nim rjeSenjima od 26. travnja 2018. sud je na temelju odredbe ¢l.
247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15 i 104/17, dalje: SZ) odredio
prodaju navedenih nekretnina ste€ajnog duznika u ste€ajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu OvrSnog zakona.

3. Zaklju€cima o prodaji od 31. kolovoza 2018. odredeni su predmet prodaje te
uvjeti i nacin prodaje. Prema ¢l. 95.a OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12,
25/13, 93/14, i 73/17, dalje: OZ) prodaju nekretnine provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom.



4. Nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Sisku,
ZemljiSnoknijizni odjel Sisak, u zk. ul. br. 1686, k.o. Lekenik, k&. br. 2212, Turopoljska
ulica, livada, ukupne povrSine 1117 m2, dosudena je rieSenjem o dosudi kupcu Sasi
Rajsicu iz Velike Gorice za iznos od 19.275,00 kn, a nekretnina upisana u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Sisku, ZemljiSnoknjizni odjel Sisak, u zk. ulozak 1687,
k.o. Lekenik, k&.br. 2213, livada, ukupne povrSine 766 m2, vlasni¢ki dio 1/1,
dosudena je rijeSenjem o dosudi kupcu DDM REO Adria d.o.o., Zagreb za iznos od
34.001,00 kn.

5. Navedeni kupci su uplatili kupovnine te su im nekretnine predane na temelju
zakljuCaka o predaiji.

6. Iz spisa proizlazi da je ste€ajnu masu pored ove dvije nekretnine koje su
optere¢ene razluC¢nim pravom, Cinila i nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama
Opc¢inskog suda u Sisku, ZemljiSnoknjizni odjel Petrinja, u zk.ul. broj 3192, k.o.
Petrinja, katastarska Cestica 1146/5, u naravi kuca i dvoriste, ukupne povrsine 226
m2, koja nije opterecena razlu¢nim pravom. Navedenu nekretninu prodala je steCajna
upraviteljica nakon Cetrnaest poziva za javno prikupljanje ponuda, za cijenu u iznosu
od 18.900,13 kn, kupcima Ljiljani Popovacki Raci¢ i drustvu VOG REGNO j.d.o.o.
svaki u 1/2 dijela nekretnine, s kojima je steCajna upraviteljica sklopila ugovor o
kupoprodaji. Navedeni kupci su uplatili kupovninu.

7. Dakle, sveukupno je cjelokupna steCajna masa koju su Cinile tri nekretnine
unov€ena za ukupan iznos od 72.176,13 kn, dok dvije nekretnine navedene u izreci
ovog rjeSenja prodane za iznos od 53.276,00 kn predstavljaju 73,81% od unovcene
cjelokupne steCajne mase duznika, s time da nekretnina pod tockom A.l. izreke
unovcena za iznos od 19.275,00 Cini 26,70% od ukupne steCajne mase, a nekretnina
navedena pod to¢kom B.I. izreke unov€ena za iznos od 34.001,00 kn ¢ini 47,11% od
ukupne steCajne mase.

8. U konkrethom slu¢aju se na obradun troSkova i namirenje razlu¢nog
vjerovnika primjenjuju odredbe ¢l. 248. SZ i &l. 254. SZ.

9. Prema odredbi &l. 254. st. 3. SZ troSkovi unovéenja predmeta se odreduju
pausalno u iznosu od 5% od utro$ka, no ako su stvarni troSkovi znatno visi ili nizi,
tada se odreduju u stvarnom iznosu, a u konkretnom slu€aju su visi.

10. Nakon unovC€enja nekretnina navedenih u izreci ovog rjeSenja steCajna
upraviteljica je podneskom od 19. svibnja 2021. te na rocCidtu za diobu kupovnine 26.
svibnja 2021. izlozila obracun troSkova u skladu s €l. 254. st. 3. SZ. Ste€ajni upravitel;
je na rocCistu ponovila da je duznikova imovina unov€ena za iznos od 72.176,13 kn,
dok ove dvije nekretnine koje su unovCene za iznos od 53.276,00 kn predstavljaju
73,81 % od ukupno unovc€ene ste€ajne mase.

11. Stecajna upraviteljica je izloZila i ispravama koje je priloZio uz raniji
obracun (listovi 391-403 spisa te 264-269 spisa) dokazala da su nastali sljedeci
rashodi steCajnog postupka:

-troSak procjene nekretnina odnosno izrade elaborata o procjeni nekretnine po
raCunu izdavatelja Cenzus d.o.0., za procjenu od Hrvoje Balija, koji za sve tri



nekretnine iznosi 13.025,00 kn, s time da na predmetne dvije nekretnine otpada
iznos od iznos od 8.683,33 kn (radi se o 2/3 dijela ukupnog ra¢una za ukupnu
procjenu nekretnina od 13.025,00 kn na listu 400 spisa),

-troSkovi knjigovodstva u ukupnom iznosu od 24.000,00 kn po Ugovoru o
knjigovodstvenim uslugama od 13. studenoga 2017. (listovi 395-397 spisa) kojim je
ugovorena mjesecna naknada od 600,00 kn, od ¢ega na ove dvije nekretnine otpada
razmjerni dio od 73,81 % koji iznosi 17.714,40 kn,

-troSkovi Financijske agencije u iznosu od 3.600,00 kn po raCunu za prodaju dviju
nekretnina (list 402 spisa),

-troSak u iznosu od 50,00 kn na ime troSkova upisa u oCevidnik nekretnina FINA-e
(list 403 spisa),

-troSkovi otvaranja, odrzavanja racuna i zatvaranja racuna u ukupnom iznosu od
1.862,92 kn (listovi 391-394 spisa) od ¢ega na ove dvije nekretnine otpada razmjerni
dio od 73,81 % koji iznosi 1.375,02 kn,

- troSkovi izrade Ziga (139,00 kn po racunu na listu 401 spisa) i ovjere potpisa kod
javnog biljeznika (47,50 kn po raCunu na listu 401 spisa) u ukupnom iznosu od
186,50 kn od Cega predmetne dvije nekretnine tereti razmjerni dio 73,81 % od
ukupnog iznosa od 186,50 kn, koji iznosi 137,66 kn,

-troSkovi bruto nagrade stecCajne upraviteljice u iznosu od 11.548,18 kn od ¢ega iznos
od 8.523,71 kn bruto predstavlja razmjerni dio od 73,81% koji tereti navedene dvije
nekretnine.

12. Dakle ukupno nastali troSkovi unov€enja za obje nekretnine koje Cine
73,81% prema ¢l. 254. st. 3 SZ-a iznose 40.084,12 kn.

13. Prema odredbi €l. 94. st. 1. SZ-a steCajni upravitelj ima pravo na nagradu
za svoj rad i naknadu stvarnih troSkova. Nagradu steCajnom upravitelju rjeSenjem
odreduje sud prema uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske utvrduje kriterije i nacin
obracuna i pla¢anja nagrade steCajnim upraviteljima (¢l. 94. st.2. SZ-a). RjeSenjem
se utvrduje visina nagrade, uzimaju¢i u obzir obujam i sloZenost poslova, rad
steCajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina te vrijednost unov€ene steCajne mase
(€l.5. st. 1. Uredbe o kriterijima i naCinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim
upraviteljima ("Narodne novine" broj 105/15; dalje: Uredba). Nagrada se odreduje u
bruto iznosu (¢l. 15. st. 1. Uredbe). Prema c¢lanku 7. Uredbe o nagrada steajnom
upravitelju s osnove vrijednosti unov€ene ste€ajne mase obraCunava se primjenom
tablica vrijednosti unov€ene ste€ajne mase i nagrade u postocima i to za unovcenu
masu do  100.000,00 kn - u postotku od 16 %.

14. StecCajna upraviteljica je ispitala pet prijava trazbina vjerovnika drugog
viSeg isplatnog reda, sastavila je tablicu vjerovnika viSeg isplatnog reda i tablicu
razlucnih prava, tijekom postupka je podnosila izvijeS¢a o stanju steCajne mase,
sudjelovala je na ispithom i izvjeStajnom rocCistu, na rocCistu za utvrdene vrijednosti
nekretnina, na rocistu za diobu kupovnine, unovcila je steCajnu masu, s time da su
dvije nekretnine unov€ene putem Financijske agencije kojoj je steCajna upraviteljica
podnosila zahtjev za prodaju na temelju zakljucka o prodaji, dok je treCu nekretninu
ste€ajna upraviteljica sama unov€avala putem javnog prikupljanja ponuda, nakon
Cega je i sklopila s kupcima ugovor o kupoprodaji. U odnosu na nagradu za rad
ste€ajnoj upraviteljici po €l. 5., €l. 7. i 15. Uredbe za ukupno unovcenu ste€ajnu masu
od 72.176,13 kn uzimajuci u obzir obujam i sloZzenost poslova, rad na ispitivanju



trazbina te vrijednost unovCene steCajne mase pripada nagrada od 11.548,18 kn
bruto, obracunata u postotku od 16% od ukupno unov¢ene ste€ajne mase.

15. Slijedom navedenog stecajna upraviteljica je osnovano predlozio izdvojiti u
ste€aju masu ukupan iznos troSkova od 40.084,12 kn i to za:

A) nekretninu u upisanu u zemljiSnim knjigama Opcéinskog suda u Sisku,
ZemljiSnoknjizni odjel Sisak, u zk. ul. br. 1686, k.o. Lekenik, k& br. 2212,
Turopoljska ulica, livada, ukupne povrSine 1117 m2, prodanu za 19.275,00 kn,
koja €ini 26,70% steCajne mase troSak od 14.502,43 kn (koji se sastoji od troska
procjene odnosno izrade elaborata u iznosu od 3.141,63 kn, troSka knjigovodstva
u iznosu od 6.409,07 kn, troSkova Financijske agencije u iznosu od 1.302,48 kn
za prodaju provedbu drazbi, troSka u iznosu od 18,09 kn na ime upisa u oCevidnik
nekretnina FINA-e, troSkova otvaranja, odrzavanja ra¢una i zatvaranja racuna u
ukupnom iznosu od 497,48 kn, troSkova izrade ziga i ovjere potpisa kod javnog
bilieznika u ukupnom iznosu od 49,80 kn te troSkova bruto nagrade stecajne
upraviteljice u iznosu od 3.083,88 kn). Kada se od iznosa kupovnine za tu
nekretninu 19.275,00 kn namire troSkovi koji terete tu nekretninu u razmjernom
iznosu od 14.502,43 kn preostaje iznos od 4.772,57 kn.

B) nekretninu upisanu u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Sisku,
ZemljiSnoknijizni odjel Sisak, u zk. ulozak 1687, k.o. Lekenik, k&.br. 2213, livada,
ukupne povrSine 766 m2, vlasni¢ki dio 1/1, prodanu 34.001,00 kn koja Cini
47,11% steCajne mase, troSak u iznosu od 25.581,69 kn (koji se sastoji od troSka
procjene odnosno izrade elaborata u iznosu od 5.541,70 kn, troSka knjigovodstva
u iznosu od 11.305,33 kn, troSkova Financijske agencije za provedbu drazbe u
iznosu od 2.297,52 kn, troSka u iznosu od 31,91 kn na ime upisa u ocevidnik
nekretnina FINA-e, troSkova otvaranja, odrzavanja ra¢una i zatvaranja racuna u
ukupnom iznosu od 877,54 kn, troSkova izrade Ziga i ovjere potpisa kod javnog
biljeznika u ukupnom iznosu od 87,86 kn te troSkova bruto nagrade stecajne
upraviteljice u iznosu od 5.439,83 kn). Kada se od iznosa kupovnine za tu
nekretninu 34.001,00 kn namire troSkovi koji terete tu nekretninu u razmjernom
iznosu od 25.581,69 kn preostaje iznos od 8.419,31 kn.

16. Sveukupno troSkovi i obveze koji terete navedene dvije nekretnine iznose
40.084,12 kn a sastoje se od troSkova za nekretninu u toCki A I. izreke u iznosu od
14.502,43 kn, za nekretninu u toc¢ki B I. izreke u iznosu od 25.581,69 kn.

17. Razluéni vjerovnik je naveo da je suglasan s obracunom troSkova
dostavljenom po steCajnom upravitelju te je ujedno obavijestio sud da trazbina
vjerovnika na dan dosude iznosi na ime glavnice kunsku protuvrijednost iznosa od
2.230,26 eura obracunato po srednjem teCaju HNB na dan placanja, na ime dospjele
redovne kamate kunsku protuvrijednost iznosa od 308,02 eura, obracunato po
srednjem tecCaju HNB na dan placanja, na ime dospjele redovne kamate kunsku
protuvrijednost iznosa od 3.784,14 eura, obraCunato po srednjem te€aju HNB na dan
pla¢anja, na ime troskova 682,89 kn.

18. Stecajni upravitelj se na rociStu suglasio se s navedenim obradunom
razluénog vjerovnika, a razlu¢ni vjerovnik se podneskom suglasio s izraCunom
troskova.



19. Imajuéi u vidu sve navedeno, sud je na temelju odredbe ¢&l. 254. st. 3. SZ-a
za nekretninu u toCki A I. izreke iz kupovnine 19.275,00 kn namirio troSkove
ste€ajnog postupka koji terete tu nekretninu u iznosu od 14.502,43 kn, a s preostalim
iznosom od 4.772,57 kn je namiren razlucni vjerovnik, €ime je on djelomi¢no
namiren, a za nekretninu iz tocke B I. izreke iz iznosa kupovnine od 34.001,00 kn
namirio je troSkove koji terete tu nekretninu u iznosu od 25.581,69 kn, dok je s
preostalim iznosom od 8.419,31 kn namiren razluéni vjerovnik ¢ime je on djelomi¢no
namiren.

U Zagrebu 26. svibnja 2021.
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