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SUDIONIK POSTUPKA: ATRIUM PARKING d.o.0, OIB 31485057933 Polpéka cest
Split
STECAJNI DUZNIK: ATRIUM SPALATUM d.0.0. u steCaju, Split, Polji¢ka cesta 20 B
OIB 75237018400

ZALBA SUDIONIKA POSTUPKA

protiv rjeSenja Trgova&kog suda u Splitu broj
1. 8t-159/2014-572 od 22. travnja 2020. godine trostruko,

Protiv rjedenja Trgovadkog suda u Splitu poslovni broj 1.8t-159/2014-572 od 22. travnja 2020.
godine, objavljenog na oglasnoj plogi suda 22. travnja 2020. godine u 11:26, sudionik postupka
ATRIUM PARKING d.o.0. pravodobno u ostavljenom roku podnosi Zalbu zbog:

- bitne povrede odredaba parni¢nog postupka
- pogredno i nepotpuno utvrdenog ¢injeniénog stanja
- pogredne primjene materijalnog prava

Sudionik postupka ATRIUM PARKING d.o.0. na nekretnini koja je predmet prodaje i
dosude iz pobijanog rjeSenja, oznacenoj kao; udio prava gradenja 9587/26946 etazno vlasnistvo
(e-173) 1. dijela zgrade izgradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 ,Firule-Lazarica®, koji je
suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom garaZe u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koja
se sastoji od garaznog prostora, praonice automobila, fuvane garaze, prostora kontrole ulaska,
pjeSalkog ulaza, prostora prinklera, bazena Sprinklera, sanitarnog &vora i 3est spremista, ukupne
povrsine 9629,03 m2, upisanoj u ZU 15817, podulozak 173, KO Split, pod brojem Z-10161/13 ima
zabiljeZeno postojanje Ugovora o upravljanju podzemnom garaZom uz odrZavanje i naplatu
parkiranja od 05.05.2012. godine, sklopljenog izmedu ATRIUM SPALATUM d.o.0., OIB
75237018400 i ATRIUM PARKING d.o.0.Split, OIB 31485057933U, vlasnistva ATRIUM
SPALATUM d.o.0. za cijelo, s redom prvenstva od dana 17. rujna 2012.,/broj Z-8875/12/, kojim
ugovorom su stranke suglasno ugovorile pravo prvokupa kod prodaje predmetne nekretnine u
korist sudionika u postupku ATRIUM PARKING d.o.0., uz obvezu ATRIUM SPALATUMA
d.o.0. da ATRIUM PARKING d.o.0. izvijesti o namjeravanoj prodaji predmetne nekretnme 0

uvjetima prodaje te ponudi kupnje pod tim uvjetima.

DOKAZ:- Ugovor o upravljanju podzemnom garazom uz odrZavanje i naplatu parkiranja od
05.svibnja 2012. godine, ovjeren kod javnog biljeznika Miroslava Bratun pod
posl.br. OV-13254/12, dana 06.09.2012. godine i javnog biljeznika Ivana Bradari¢
pod post.br. OV-6453/12, dana 13.09.2012.

- e izvadak iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda Split, ZU 15817, poduloZzak 173
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Kako vlasnik nekretnine ATRIUM SPALATUM d.o.0. nije ispunio svoju ugovornu i zakonsku
obvezu obavjei€ivanja ovlaStenika prava prvokupa, a ni sud, to je nedvojbeno povrijedeno
pravo prvokupa, zbog &ega je ova Zalba dopustena, opravdana i osnovana.

Trgovacki sud u Splitu podinio je bitnu povredu odredaba parniénog postupka iz &lanka
354.st.1.to¢.4. i to&. 11. Zakona o parni¢nom postupku, jer je protivno odredbama zakona utemeljio
svoju odluku na nedopustenom raspolaganju stranaka, te uvaZio raspolaganja koja su suprotna s
prisilnim propisima i pravilima javnog morala /&1.3.st.3.ZPP/, a pobijano rjedenje uopée nema
razloga, odnosno u njemu nisu navedeni razlozi o odlu¢nim &injenicama, a oni navedeni su nejasni,
nepotpuni i proturjeéni.

Rjesenje Trgovadkog suda u Splitu broj 1. St-159/2014-572 od 22. travnja 2020. godine
je nezakonito i nepravilno.

Pobijanim rjeSenjem steCajni sud propustio je utvrditi da na predmetnoj nekretnini postoji
zabiljeZba postojanja Ugovora o upravljanju podzemnom garaZom uz odrZavanje i naplatu
parkiranja od 05.svibnja 2012. godine, s ugovorenim pravom prvokupa i obvezom obavje$éivanja o
namjeri prodaje nekretnine, uvjetima prodaje te ponudi na kupnju nekretnine pod istim uvjetima.

Vlasnik stvari optereéene pravom prvokupa duZan je o namjeravanoj prodaji, cijeni i uvjetima
prodaje obavijestiti ovladtenika ugovornog prava prvokupa te mu ponuditi da stvar kupi pod
navedenim uvjetima. Ponudeni ovladtenik ima rok od mjesec dana od primitka obavijesti za odluku
o tome Zeli li svoje pravo prvokupa konzumirati /&l. 449. i 450/1 ZOO/.

Pona8anjem vlasnika stvari suprotno navedenim zakonskim i ugovornim obvezama povrijedit ¢e
se pravo prvokupa, §to je u konkretnom sluéaju ATRIUM SPALATUM d.o.0. u ste€aju i udinio
ATRIUM PARGINGU d.o.0. s obzirom da je obavje€ivanje izostalo u potpunosti.

Sudionik postupka ATRIUM PARKING d.o.0 kao ovlastenik prava prvokupa €ije je pravo
upisano u zemlji¥noj knjizi moZe to svoje pravo ostvariti i u slu¢aju prisilne javne prodaje na
koju treba biti posebno pozvan /€1.452/2 ZOO/

Ovrdnim zakonom, takoder je propisano da se zakljuak o prodaji nekretnine kojim se utvrduje
vrijednost nekretnine i odreduje nalin, uvjeti, mjesto i vrijeme prodaje ako se prodaja obavlja
drazbom, objavljuje na sudskoj oglasnoj ploci i na drugi uobi€ajen nacin, a dostavlja se taksativno
navedenim osobama, medu kojima su i osobe koje imaju upisano pravo prvokupa.

U konkretnom slu&aju ni stedajna upraviteljica ni ste€ajni sud prije prodaje nisu pozvali sudionika
postupka ATRIUM PARKING d.o.o. kao imatelja prava prvokupa da se u odredenom roku o€ituje
Zeli li svoje pravo konzumirati.

Dakle, kako je pravo prvokupa povrijedeno u postupku prisilne prodaje Zakon o obveznim
odnosima ovlaéuje nositelja povrijedenog prava prvokupa da zahtijeva njezino ponitenje Sto
sudionik postupka ATRIUM PARKING d.o.0. ovom Zalbom to i €ini.

Iz pobijanog tjeSenja steajnog suda proizlazi, da sud predmetnu nekretninu dosuduje kupcu
ADRIATIC ASSETS d.o.0. za prodajnu cijenu od 17.345.000,000 kn i to bez polaganja
kupovnine, zauzimajuéi stav da je ADRIATIC ASSETS d.o.o. razlugni vjerovnik, koji je zaloZna
prava na nekretnini stekao ugovorom o ustupu i prijenosu trazbine od 15.12.2016. godine, pa da se
iz tog razloga ima pravo namiriti iz kupovnine.

Ovakav stav i zakljudak suda potpuno je neutemeljen i pogresan, te nema pravnog ni &injeni¢nog
uporiita, a zauzet je iskljuivo radi pogodovanja kupcu ADRIATIC ASSETS d.o.0. Zagreb.



Da je ste€ajni sud pravilno i istinito ocijenio dokaze u spisu, prvenstveno ugovor o cesiji od
15.12.2016. godine, sklopljen izmedu H-ABDUCO d.o.o kao cedenta i ADRIATIC ASSETS d.o.o.
kao cesionara kojim ugovorom H-ABDUCO d.o.0. ustupa svoja prava, potraZivanja i koristi koja
ima prema duZniku ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, a koja proizlaze iz ugovora o kreditu
zakljugenih izmedu Hypo Alpe Adria Bank d.d. i ATRIUM SPALATUM d.o.0., utvrdio bi da je
navedeni ugovor o cesiji bez pravnog uéinka u predmetnom postupku s obzirom na neprijepornu
ginjenicu da je zakljuden u vrijeme kad je nad stedajnim duZnikom ATRIUM SPALATUM
d.o.0. ve¢ bio otvoren ste€ajni postupak.

Odredbom ¢&l. 98.5t.6. Stedajnog zakona (NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12.
133/12 i 45/13), koji zakon se primjenjuje u ovom steajnom postupku, izrigito je propisano, da
nakon otvaranja steajnog postupka sud dopusta i provodi upis u javnim knjigama samo ako su
uvjeti za upis ostvareni prije nastupanja pravnih posljedica otvaranja steajnog postupka, §to u
konkretnom sludaju to nije, jer je ste€aj nad ATRIUM SPALATUM d.o.0. otvoren 08.06.2015.
godine, a Ugovor o cesiji izmedun H-ABDUCA d.o.o. i ADRIATIC ASSETS d.o.0. kojim
ugovorom se prenose zalozna prava na nekretninama steajnog duZnika ATRIUM SPALATUM
d.o.o0. zaklju¢en dana 15.12.2016. godine.

Dakle, primjenom navedene odredbe dru$tvo ADRIATIC ASSETS d.o.0. nije, a niti moZe biti
zaloZni-razlu¢ni vjerovnik u ste€ajnom postupku, s obzirom da mu zakonske odredbe Stefajnog
zakona to ne dozvoljavaju te da mu izridito prijede upis zaloZnog prava u zemljiSne knjige suda,
kojeg pravomoénog upisa zaloznog prava ADRIATIC ASSETS d.o.0. u zemlji3nim knjigama suda i
tako nema.

Naime, rjeSenjem Opéinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Split poslovni broj Z-
3130/2017 od 5. veljage 2020. godine, dopusta se prijenos prava zaloga sa razlu€nog vjerovnika H-
ABDUCO d.o.0. na drustvo ADRIATIC ASSETS d.o.0., na temelju ugovora o cesiji od 15.
prosinca 2016. godine, koje rjeSenje Opéinskog suda u Splitu NIJE PRAVOMOCNO, s
obzirom da je otprema rjedenja tek izvrSena i da su izjavljeni prigovori i to za sada u zemlji¥noj
knjizi zaprimljeni pod poslovnim brojem Z-12453/2020 i Z-12384/2020.

Dakle, navedeno rjeSenje Opéinskog suda u Splitu, koje rjedenje sud donosi suprotno zakonskim
odredbama, ba¥ u vrijeme provodenja draZbe o prodaji nekretnine, radi pogodovanja i pribavljanja
predmetne nekretnine druitvu ADRIATIC ASSETS d.o.o. po bagatelnoj cijeni i bez polaganja
kupovnine, nije pravomoéno.

Pravomoénost je svojstvo odluke o osnovanosti zahtjeva, dakle svojstvo koje izreka rjeSenja Z-
3130/2017 od 5. veljade 2020. godine nema, tek bi ga trebala steéi, ako ga stekne!!!, a kako
pravomocénosti rjeSenja o prijenosu prava zaloga nema, nema ni zaloznog odnosno razlu¢nog
vjerovnika ADRIATIC ASSETS d.o.0., a kad nema razluénog vjerovnika ADRIATIC ASSETS
d.o.0. nema ni oslobadanja ADRIATIC ASSETS d.o.o. od polaganja kupovnine, odnosno
nema namirenja njegove trazbine iz kupovnine i nema dosude nekretnine ADRIATIC
ASSETS d.0.0., kako to stefajni sud neutemeljeno i neosnovano i protuzakonito pobijanim
rjeSenjem &ini.

Ste¥ajni sud pruZajuéi za$titu druitvu ADRIATIC ASSETS d.o.0., koja zaStita razvidno nije
pravno utemeljena, &ini postupovne povrede na Stetu ste€ajnog duznika i svih ste€ajnih vjerovnika.

DOKAZ:- rjesenje Opéinskog suda u Splitu, ZemljidnoknjiZzni odjel Split poslovni
broj Z-3130/2017 od 5. velja&e 2020. godine /prileZi u spisu/
-pregled zemljine knjige Op¢inskog suda Split, ZU 15817, podulozak 173
-e izvadak iz zemlji¥ne knjige, ZU 15817, podulozak 173 /prilaZe se/

Pravo na pravi¢no sudenje kao najvaZnije procesno ljudsko pravo koje je sadrzano na ustavnoj 1
zakonskoj razini, ste€ajni sud pobijanim rjeSenjem zaobilazi, pa su razlozi ove Zalbe i istaknuti
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prigovori osnovani i opravdani, koju Zalbu stedajni sud treba dopustiti i poslati na vi3i sud i radi
zaltite ste¢ajnog duZnika i zatite svih stedajnih vjerovnika, koji su pobijanim rjeSenjem i te kako
odteéeni.

Iz primjera ove prodaje razvidno je, da je ste€ajni sud dopustio drustvu ADRIATIC ASSETS
d.o.o. raspolaganja suprotna zakonskim odredbama i pravilima javnog morala, te svrsi koju je
trebalo posti¢i prodajom predmetne nekretnine, §to ukazuje na nidtetnost pravnog posla na kojeg
sud treba paziti po sluZbenoj duZnosti.

Pobijanim rjeSenjem ste&ajni sud odreduje prijeboj traZbine drustva ADRIATIC ASSETS d.o.0. sa
kupovninom predmetne nekretnine, iako za prijeboj nisu ispunjeni uvjeti, a niti je sukladno
odredbama Stefajnog zakona prijeboj dopusten

Temeljem &lanka 105. Ste€ajnog zakona prijeboj nije dopusten u sludaju ako je obveza stedajnog
vjerovnika prema stefajnoj masi nastala tek nakon otvaranja steajnog postupka, ako je stedajni
vjerovnik svoju traZbinu stekao od drugoga vjerovnika tek nakon otvaranja steajnog postupka, ako
je ste€ajni vjerovnik traZbinu stekao ustupom /cesijom/ za posljednjih Sest mjeseci prije otvaranja
steajnog postupka.

U konkretnom sluaju ugovor o cesiji od 15. prosinca 2016. godine zakljufen je nakon
otvaranja stecajnog postupka, koji postupak je otvoren 08.06.2015. godine, pa je razumljivo da
prijeboj u ovom slu¢aju nije dopusten.

Pobijanim rjeSenjem ste&ajni sud nezakonito odreduje brisanje zabiljeZbe iz zemlji$ne knjige suda
pod poslovnim brojem Z-10161/13, kojom zabiljeZbom sud zabiljeZava postojanje Ugovora o
upravljanju podzemnom garaZom uz odrZavanje i naplatu parkiranja od 05.05.2012. godine,
sklopljenog izmedu ATRIUM SPALATUM d.o.0., OIB 75237018400 i ATRIUM PARKING
d.o.0.Split, OIB 31485057933, s obzirom na to da prodajom nekretnine ne prestaju stvarne
sluZnosti, stvarni tereti i pravo gradenja na nekretnini /81.87. OZ/, kao ni osobne sluZnosti, ugovori o
najmu odnosno zakupu upisani u zemlji$nim knjigama suda prije stjecanja zaloZnog prava ili prava
na namirenje radi &ijeg se ostvarenja ovrha traZi /81.88. OZ/, a u konkretnom slu¢aju razvidno je da
su prava ATRIUM PARKING d.o0.0. steena prije i prije bilo kakvih prava na koje se ADRIATIC
ASSETS d.o.0. Zagreb poziva ili mu ih sud nezakonito pobijanim rjeSenjem priznaje.

Troskovi odmjereni vjestaku za izradu vjestva u iznosu od 29.680,00 kn i trokovi odmjereni
ste€ajnoj upraviteljici s naslova nagrade u iznosu od 292.978,35 kn nisu primjereni jer njihovim
,zalaganjem* u prodaji predmetne nekretnine ostali su ne namireni ste€ajni vjerovnici, a ste€ajnom
duzniku i svim steCajnim vjerovnicima njihovim ,radom® nanesena je ogromna i neprocjenjiva
materijalna $teta koja se teSko moZe nadoknaditi.

Koridtenje stedajnog postupka za pribavljanje materijalnih koristi na na¢in kako se to u ovom
postupku &ini i to jo§ u doba virusne pandemije covida -19, ravno je ratnom profiterstvu.
Kako je iz svega naprijed navedenog razvidno da je Zalba dopustena i osnovana, to se

predlaze

da drugostupanjski sud Zalbu dopusti i usvoji, ponisti rjeSenje Trgovatkog suda u Splitu
posl.broj 1. St-159/2014-572 od 22. travnja 2020. godine, kojim se drustvu ADRIATIC ASSETS
d.o.0. dosuduje predmetna nekretnina bez polaganja kupovnine, te ponisti javna draZba o prodaji

nekretnine.
Split, 30.04.2020. ATRIUM PARKING d.o.0.

Prokurist




