Obrazac 19.

1ZVIESCE STECAJINOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAINE MASE U RAZDOBLJU
OD 28. listopada 2025 DO 28. sije¢nja 2026

Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

Poslovni broj spisa St-2257/2016

DuZnik Steéajna masa iza VISNJICI d.o.o. u stecaju OIB 50165070781 ,
Kutina, Crkvena 26

Trgovacki sud u Osijeku, RjeSenjem St-2257/2016 dana 28. travnja 2025. godine odredio
je nastavak steCajnog postupka i upis steCajne mase iza VisSnjici d.o.o. u sudski registar
Trgovackog suda u Osijeku.

I. UVOD - STANJE STECAINE MASE

e Uvidom u povijesni izvadak utvrdeno je da je bilo predbiljezeno pravo vlasnistva
na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 20.10.2008 god. sklopljen izmedu
CONSENSUS d.o.o., MB 1261665 i P.Z. MajSke d.o.0.,MB 2128217 pravnog
prednika tvrtke Visnjici d.o.o. i RjeSenja Trgovackog suda u Osijeku od 27.03.2009
god na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku ,
zemljiSno knjizni odjel Beli Manastir, zk.ul. 1425 k.o. Lug

U zk.ul. 1425 k.o. Lug upisane su sljedece nekretnine:
- K.C.br. 1766, Kozjak trstik od 15951 m2
- K.é.br. 1767, Kozjak trstik od 5851 m2
- K.C.br. 1769, Kozjak trstik od 25706 m2
- K.C.br. 1976, Kozjak voénjak od 147493 m2, sveukupno 195001 m2

Uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Osijeku utvrdeno je kako je navedeni subjekt
CONSENSUS d.o.o. brisan rjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku od 08.08.2012. godine .

RjeSenjem Opdcinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Belom Manastiru, zk Odjel na
navedenim nekretninama uknjizeno je RjeSenjem Z-11867/20250d 11. srpnja 2025.
godine pravo vlasni$tva za korist Ste¢ajne mase iza VISNJICI d.o.0. u stecaju, OIB
50165070781.

e Uvidom u povijesni izvadak utvrdeno je da je bilo predbiljezeno pravo vlasnistva
temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 20.10.2008 god. sklopljen izmedu
Miroslava Faller kao prodavatelja i P.Z. Majske d.o.0.,MB 2128217 , pravnog
prednika tvrtke Visnjici d.o.0. kao kupca i Rjesenja Trgovackog suda u Osijeku od
27.03.2009 god na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Osijeku , zemljiSno knjizni odjel Beli Manastir, zk.ul. 1587, k.o. Lug

U zk.ul. 1587 k.o. Lug upisane su sljedeée nekretnine:
- K.¢.br.1433 Silad pasnjak od 10994 m2

- K.C.br. 1922/2 Kozjak voénjak od 206168 m2

- K.¢.br. 1932 Kozjak voénjak 121269 m2

- K.C.br. 1973 Kozjak vo¢njak od 106773 m2



- K.C.br. 1975 Kozjak vocnjak od 42530 m2, sveukupno 487734 m2

RjeSenjem Opdcinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Belom Manastiru, zk Odjel na
navedenim nekretninama uknjizeno je RjeSenjem Z-11865/2025 od 11. srpnja 2025.
godine pravo vlasnistva za korist SteCajne mase iza VISNJICI d.o.o. u stecaju, OIB
50165070781.

Kao posjednik navedenih nekretnina u sustavu ARKOD vodi se Vladimir Aubrecht, Ribarska
80, Kopacevo temeljem Ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista sklopljen dana
29.07.2024. godine izmedu Miroslava Faller , OIB 29900731041, iz Savezna Republika
Njemacka , Bingen Am Rhein kao zakupodavca i Obiteljsko poljoprivrednog gospodarstva
Aubrecht Vladimir, OIB 49072623100, Kopacevo, Ribarska 80 kao zakupnika. Predmet
zakupa su nekretnine upisane kod Opdinskog suda u Osijeku, ZemljiSno knjizni odjel Beli
Manastir, zk.ul.broj 1587. Ugovor je sklopljen do 01.11.2027 godine.

Na dopis koji sam poslala g. Falleru sa prijedlogom za mirno rjesenje vlasnickih odnosa,
ulozena je zalba, a na koju se ocitovala steCajna upraviteljica putem punomocnika
Odvijetnickog drustva Zec & partneri d.o.0. iz Osijeka

Zalba je proslijedena na VTSRH i vodi se pod brojem Pz - 2792/2025

Visoki trgovacki sud RH je Rjesenjem od 23. srpnja 2025. godine odbacio zalbu kao
nedopustenu. Izmedu ostalog nalaze sudu prvog stupnja ispitati zakonitost postupanja
steCajne upraviteljice na okolnost zastupanja odvjetnika kao punomocnika u stecajnom
postupku.

Podneskom od 17. rujna 2025. godine stecajna upraviteljica dostavila je oCitovanje sudu
sa tvrdnjom da je poduzimala radnje u cilju zastite steCajnih vjerovnika. Prijedlog za
dnevni red skupstine vjerovnika koja je zakazana za 16. lipnja 2025. godine bio je izmedu
ostalog i davanje punomodi Odvjetnickom drustvu Zec & partneri d.o.o. iz Osijeka.
Skupstina je odgodena zbog sprijeCenosti steCajne upraviteljice.

Putem punomocnika Odvjetnickog drustva Zec & partneri d.o.o. podnesen je Opcinskom
sudu u Osijeku, ZemljiSno knjizni odjel Beli Manastir prijedlog radi opravdanja predbiljezbe
i brisanja zabiljezbe zabrane otudenja na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Osijeku , zemljiSno knjizni odjel Beli Manastir, zk.ul. 1587, k.o. Lug i
zk.ul. 1425.

Opc¢inski sud u Osijeku, Stalna sluzba u Belom Manastiru usvojila je prijedlog dana 11.
srpnja 2025. godine (RjesSenje Z-11865/2025 i Rjesenje Z-11867/2025)

Opcina Bilje podnijela je prigovore na ovu uknjizbu . Do dana pisanja izvjes¢a prigovor
nije rijeSen

II. POSTUPANJE SA STECAJINOM MASOM

Stecajna upraviteljica je u ime Stecajne mase iza Visnjici d.o.o. u ste€aju kao zakupodavac,
sklopila Ugovor o zakupu poljoprivrednog zemljista dana 27.05.2025. godine sa Aubrecht
Vladimirom, nositeljem OPG-a , kao zakupnik .

Predmet zakupa su nekretnine upisane u zk.ul. 1425, k.o. LUG, k.¢.br. 1976 Kozjak voc¢njak
od 147493 m2. Ugovorena godiSnja zakupnina iznosi 200,00 eur /ha uvec¢ano za PDV

Dokaz: Ugovor o zakupu poljoprivrednog zemljista, dostavljen uz izvjeSée od 28.07.2025.



Poduzete radnje od 28. listopada 2025 do 28. sijec¢nja 2026.

Sukladno Zakonu o fiskalizaciji izabrala sam Informacijskog posrednika Elektronicki
racuni d.o.o. kao pristupnu tocku

Dana 19. sije¢nja 2026. godine odrzana je Sjednica skupstine vjerovnika sa predlozenim
dnevnim redom. Skupstina vjerovnika odobrila je produzenje ugovora o obavljanju
racunovodstvenih poslova i produzenje ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista
zk.ul.br. 1425 k.o. Lug k&.br. 1976 povrsine 147493 m2 sa OPG Vladimir Aubrecht ,
Kopacevo, po godisnjoj cijeni zakupa od 2.949, 86 eur uvecano za PDV.

Transakcijski racun otvoren je u Hrvatskoj postanskoj banci, d.d. broj
IBAN HR24 2390 0011 1015 3357 3

Prihod od zakupnine 2025. g. 2.765,50 eur
Prihod od kamata 0,06 eur
Ukupan primitak 2.765,56 eur
Troskovi banke 105,17 eur
Izrada pecata 27,50 eur
PDV 553,10 eur
Aktivacija e-ra¢una 36,25 eur
Knjigovodstvene usluge 2025. g 260,00 eur
Povrat pozajmice placenih troskova

ste¢ajnom upravitelju 25,13 eur
Ukupan izdatak 1.007,15 eur
Stanje : 28.01.2026 1.758,41 eur

Dokaz: Racuni i Lista prometa HPB
III. PRIJEDLOG

Daljnji tijek stec¢ajnog postupka predlozit ée se nakon Sto sud donese odluku na
podnesene prigovore na uknjizbu Opcine BELJE I Miroslava Fallera

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Kutina, 28.01.2026. Biserka Smit-Saboli¢
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