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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru

Zadar, Dr. Franje Tudmana 35
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ani Marka¢ u ste€ajnom postupku nad ste€ajnim
duznikom CENTAR d.o.0. u ste€¢aju, Zadar, Put Murvice 12, OIB:43520751276, kojeg zastupa
ste€ajna upraviteljica lvanka Bosotina iz Zadra, nakon odrzane elektroniCke javne drazbe kod
Financijske agencije, identifikator nadmetanja 42512, identifikator predmeta prodaje 24355,
vrsta predmeta prodaje: pojedinacni predmet prodaje (nekretnina), 16. studenog 2023.,

rijesio je

l. Od diobne mase ostvarene prodajom imovine ste€ajnog duznika CENTAR d.0.0. u
steaju, Zadar, Put Murvice 12, OIB:43520751276, nekretnine oznake, kat. ¢est. 4933/3,
DONJI BILIG, ukupne povrsine 6738 m2, od toga dvoriSte povrsine 2507 m2 i zgrada mjeSovite
uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 12C, 12, 12D, povrSine 4231 m2 upisana u zk. ul.
17490 k.0. Zadar — 261. Suvlasnicki dio: 4/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-260) ETAZNO
VLASNISTV (PM A1-34) - Garazno parkirno mjesto u zajednickoj garazi oznake PM A1-34 u
podrumskoj etazi -1 , povrSine 13,00 m2. Sveukupna korisna vrijednost etazne jedinice iznosi
6,50 m2. U nacrtu posebnih dijelova ozna&eno cijan bojom, namiruju se,

a). Prvenstveno

Ste€ajna masa ste€ajnog duznika temeljem stvarno nastalih troSkova unov&enja
predmeta razluénog prava u iznosu od 3.540,11 eural/ 26.672,96 kuna.

b). Trazbina

Razlu¢nog vjerovnika FINANCIJSKE AGENCIJE, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70,
0OI1B:85821130368, u iznosu od 3.641,42 eura/ 27.436,28 kuna.

Il. Nalaze se Financijskoj agenciji (identifikator predmeta prodaje 24355) da izvrsi prijenos
novCanih sredstava sa posebnih racuna i to IBAN: HR3323900011300028779 (broj rauna na
kojem se nalazi uplaéena jamc€evina u iznosu od 897,54 eura/ 6.762,52 kuna) i IBAN:
HR1123900011300028787 (broj raCuna na kojem se nalazi uplaéena kupovnina u iznosu od
6.284,00 eura/ 47.346,80 kuna), na nacin da:

1. ste€ajnom duzniku na racun otvoren kod Zagrebacke banke d.d., IBAN: HR962 3600
0011 0301 0280, na ime nastalih troSkova unovCenja predmeta razlucnog prava iznos od
3.540,11 eura/ 26.672,96 kuna.

2. razluénom vjerovniku FINANCIJSKOJ AGENCIJI, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70,
0IB:85821130368, na racun otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d., IBAN: HR422 3900
0111 0001 7042, model pla¢anja: HRO5, poziv na broj: 337-43520751276-1121, iznos od
3.641,42 eural 27.436,28 kuna.

1 Fiksni te¢aj konverzije 1 EUR=7,53450 HRK



2 Poslovni broj 2 St-110/2022-445

Obrazlozenje

1. Trgovacki sud u Zadru je 28. srpnja 2023. pod poslovnim brojem St-110/2022-287
donio rjeSenje o dosudi kojim je nekretninu poblize navedenu u tocki I. izreke ovog rieSenja
dosudio kupcu BINO COMMERCE d.o.0., Zadar, Ulica 4. gardijske brigade 7,
OIB:16149283603, bududi je isti dao najviSsu ponudu, slijedom ¢ega su se ispunile
pretpostavke da mu se ova imovina ste€ajnog duznika dosudi.

2. Predmetna nekretnina optere¢ena je razlu¢nim pravom u korist FINANCIJSKE
AGENCIJE, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:85821130368 i EL TIM d.o.0., Zadar,
Benka Benkovi¢a 22, OIB:98683714125.

3. Na roCiStu za diobu kupovnine ostvarene prodajom imovine steCajnog duznika
odrzanom 10. studenog 2023. ste€ajna upraviteljica pojasnila je, da je postignuta
kupoprodajna cijena u iznosu od 7.181,53 eura/ 54.109,24 kuna u kojem iznosu je sadrzan
PDV od 1.436,31 eura/ 10.821,88 kuna. Prihod od unov€enja predmeta na kojem postoji
razlu¢no pravo (E-260) iznosi 5.745,43 eura/ 43.288,94 kuna.

3.1. U troskove unovéenja i utvrdenja predmeta razlu¢nog prava sukladno odredbi ¢l. 254.
st. 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/2015, 104/2017 i 36/2022) po predmetnoj
pojedinacnoj prodaji ista je uraCunala: udio u troSkovima procjene trZiSne vrijednosti
nekretnina, udio u racunima za pri€uvu od otvaranja steaja do dosude, racun FINA-e o
provedbi javne drazbe i nagradu ste¢ajnog upravitelja.

3.2. Kako su unovceni i ostali pojedinacni predmeti ste€ajne mase (ostala su neunovéena
3 spremista) udio predmeta koji su unovc€eni kao cjelina obracunala je u odnosu na omjer u
ukupnim prihodima od prodaje imovine ste€ajnog duznika. Unov€enjem pojedinacnih
predmeta prodaje ostvaren je prihod od 219.173,67 eura/1.651.364,02 kuna u kojem iznosu je
sadrzan PDV u iznosu od 43.834,73 eura/ 330.272,77 kuna, tako da prihod stecajne mase
iznosi 175.338,94 eura/ 1.321.091,24 kuna. Slijedom navedenog prihod ostvaren prodajom
predmetnog suvlasni¢kog udjela (E-260) €ini 1,14% ukupno ostvarenih prihoda.

3.3.  Podneskom od 11. listopada 2023. dostavila je obracun troSkova unov€enja predmeta
razluCnog prava, konkretne nekretnine, koji obracun je ispravila podneskom od 3. studenog
2023., dok je prethodno uz podnesak od 29. rujna 2023. priloZila obrazloZenje svih do sada
nastalih troSkova i procjena troskova i obveza steCajne mase za koje treba osigurati sredstva
u ste€ajnoj masi, kao i dokumentacija na temelju koje ista trazi rezervacija sredstava.

3.4.  TroSkovi koji se odnose isklju€ivo na pojedinacnu prodaju iskazani su u iznosu kako je
iskazano na raCunima, a troSkovi koji su iskazani u jedinstvenim racunima obracunati su
sukladno udjelu u ostvarenim prihodima, odnosno za 1,14% osim u odnosu na nagradu
ste€ajnog upravitelja u kojem je udio obracunat u odnosu na zbroj prihoda ostvarene od
pojedinacnih prodaja.

3.5.

1. Troskovi utvrdenja i unovCenja nekretnine etazno vlasnistvo E-260:

-FINA -troSak 1. javne drazbe..........cccovvriiiiiiiiiiiiieeiieieeeeee e 26,56 eura/200,12 kn
-prijedlog nagrade steCajnog upravitelja u bruto iznosu + 7,5 % doprinos za zdravstveno
(o] T U =T o] = 690,27 eura/ 5.200,84 kn
-za procjenu vrijednosti nekretnine ... 21,22 eura/ 159,88 kn
(Racun VECOM d.o.o. Zadar — 1,14 % racuna)

SPFICUVA .ot 44,90 eura / 338,30 kn

(dio od 1,14 % od ukupno izdanih racuna)

UKUPIN O e e e e 782,95 eura/ 5.899,14 kn
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Naprijed iskazani troskovi unov€enja i utvrdenja predmeta razluénog prava &ine 13,63% od
ostvarenog prihoda, slijedom &ega je steCajna upraviteljica predlozila, da se isti utvrde u
stvarno nastalim iznosima.

2. Procjena ostalih troSkova ste€ajnog postupka

Prema procjeni trziSne vrijednosti imovina koja je unov€ena kao cjelina €ini 70 % procijenjene
vrijednosti ste€ajne mase, dok pojedinacni predmeti prodaje Cine sveukupno 30 % procijenjene
trziSne vrijednosti steCajne mase.

Podneskom od 29. rujna 2023. steCajna upraviteljica procijenila je troSkove stecajnog
postupka, te obveze ste€ajne mase koje mogu nastati do kraja ste€ajnog postupka u iznosu i
to:

1. Knjigovodstvo. ... ... 3.000,00 eura/ 22.603,50 kn
2. Platni promet..... ..o, 300,00 eura/ 2.250,35 kn
3. TroSkovi sudskih postupaka............c.coiiiiiiiiiiee, 130.000,00 eura/ 979.485,00 kn
4. TroSkovi ste€ajnog upravitelja...............cooooi 132,72 eura/ 1.000,00 kn
B, ArNIVIFAN E. .. 800,00 eura/ 6.027,60 kn
UKUPNO. . ... 134.232,72 eura/ 1.011.376,43 kn

Slijedom navedenog predloZila je da se 70% navedenog iznosa odnosno 93.962,90 eura/
707.963,47 kuna zadrzi na ime rezervacije sredstava za pokri¢e ostalih troSkova ste¢ajnog
postupka i obveza steCajne mase koji se odnose na skupnu prodaju, a na pojedinaéne
predmete prodaje da treba rasporediti 30% predvidivih troSkova odnosno 40.269,82 eura/
303.412,96 kuna. Dakle, od svake pojedinacne prodaje treba zadrzati u ste¢ajnoj masi pored
iznosa PDV-a koji je sadrzan u utrdku, troSkova unovéenja i utvrdenja predmeta prodaje te dio
za namirenje i ostalih opcih troskova koji ¢e nastati do kraja postupka proporcionalno udjelu u
prihodima.

3.6. Prihod od prodaje nekretnine E-260 ¢&ini 3,28% od ukupno ostvarenih prihoda
pojedina¢nim prodajama, slijedom ¢ega pored stvarno nastalih troSkova u ste¢ajnoj masi treba
zadrzati i daljnji iznos od 1.320,85 eura/ 9.951,94 kuna (3,28% od 40.269,82 eura/ 303.412,96
kuna).

3.7. SteCajna upraviteljica je radi preglednosti predmetnog obraduna troSkova posebnim
podneskom obrazlozila svaku stavku kako direktnih, tako i indirektnih troSkova koji terete
unov&ene nekretnine zajedno sa dokumentacijom kojom opravdava navedene troSkove, a koji
podnesak je s prilozima objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova 2. listopada
2023. te 13. listopada 2023.

3.8. U odnosu na visinu trazbine Financijske agencije osigurane razlu¢nim pravom ste¢ajna
upraviteljica je na ro€istu radi diobe kupovnine navela kako je Financijska agencija dostavila
naslovnom sudu podnesak pod poslovnim brojem: KLASA: 150-07/22-02/167, Ur.br. 118-10-
1-23-27 od 18. rujna 2023. iz kojeg proizlazi da je razlu¢nim pravom osigurana trazbina u
iznosu od 302.381,61 eura/ 2.278.294,26 kuna i to: glavnica po rjeSenju o ovrsi Opcinskog
suda u Zadru, broj Ov-929/2021 od 07.12.2021. u iznosu od 264.915,01 eura/ 1.996.002,14
kuna i zakonska zatezna kamata do donoSenja rjeSenja o dosudi u iznosu od 37.466,60 eura/
282.292,12 kuna.

3.9. U odnosu na visinu trazbine razluénog vjerovnika EL TIM d.o.0., Zadar,
OIB:98683714125, iz Zadra, Benka Benkovi¢a 12, isti je sudu 21. rujna 2023. dostavio
podnesak iz kojeg proizlazi da je razlu€¢nim pravom osigurana trazbina u iznosu od 118.954,89
eura/ 896.265,62 kuna i to: glavnica u iznosu od 99.394,65 eura/ 748.889,01 kuna te kamate
u iznosu od 19.560,24 eura/ 147.376,63 kuna.
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3.10. Trazbine vjerovnika u Ciju korist su upisana razluéna prava na predmetima prodaje
iznose sveukupno 421.336,51 euro/ 3.174.559,93 kuna, od Cega udio Financijske agencije,
Zagreb u ukupnim trazbinama osiguranim razlu¢nim pravom iznosi 71,77%, a EL TIM d.o.o0.,
Zadar iznosi 28,23%. Isti razluéni vjerovnici da imaju upisano razlu¢no pravo i na ostalim
predmetima prodaje.

3.11. Slijedom navedenog od prihoda ostvarenog prodajom suvlasni¢kog udjela oznacenog
kao E-260, unovCenog za iznos 7.181,53 eura/ 54.109,24 kuna, u steCajnoj masi treba
zadrzati:

- iznos PDV-a sadrZan u KUpovNnini..........c.ccceviiiiiiiiiiiiianne. 1.436,31 eura/ 10.821,88 kn
- stvarno nastale troSkove unovéenja.............cooiiiiiiii i 782,95 eura/ 5.899,14 kn
- 3,28 % od 30 % procijenjenih ostalih troSkova ......................... 1.320,85 eural/ 9.951,94 kn
UKUPNO . .o e 3.540,11 eura/ 26.672,96 kn

3.12. Iz prihoda ostvarenog prodajom predmetnog suvlasni¢kog udjela (E-260) prvenstveno
se namiruju troSkovi unovCenja predmeta prodaje, dio ostalih troSkova i dijelom razluéni
vjerovnik FINANCIJSKA AGENCIJA, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:85821130368.

4, Uzimajuéi u obzir naprijed navedeno ste€ajna upraviteljica predlozila je, da se na raéun
razluénog vjerovnika FINANCIJSKE AGENCIJE, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70,
0OIB:85821130368 uplati iznos od 3.641,42 eura/ 27.436,28 kuna &ime se predmetni razlucni
vjerovnik namiruje za 1,20%, dok da se u ste¢ajnoj masi treba zadrzi iznos 3.540,11 eura/
26.672,96 kuna kojim iznosom ¢e se podmiriti obveza za PDV po predmetnoj prodaji, troskovi
utvrdenja i unovCenja predmeta s razluénim prvom, a dio ¢e se zadrzati u ste€ajnoj masi za
podmirenje ostalih troSkova i obveza koje ¢e izvjesno nastati za ste€ajnu masu.

5. Razlucni vjerovnik Financijska agencija, Zagreb koji je pristupio na rociste radi diobe
kupovnine odrzano 10. studenog 2023. suglasio se s obracun troskova unovcenja predmeta
razluénog prava stec€ajne upraviteljice od 11. listopada 2023., ispravljenog 3. studenog 2023.

5.1. Razluéni vjerovnik EL TIM d.o.0., Zadar, nije pristupio na predmetno rociste radi diobe
kupovnine, niti su se pisano ocitovao na obracun troSkova unov€enja predmeta razlu¢nog
prava ste€ajne upraviteljice od 11. listopada 2023., ispravljenog 3. studenog 2023.

6. Prema odredbi ¢l. 248. Ste€ajnog zakona od utrSka ¢e se namiriti troSkovi unovcenja
predmeta razlu¢noga prava, a od preostaloga iznosa bez odgode ¢e se namiriti trazbina
razlu€nog vjerovnika, te preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih
vjerovnika.

7. Obracun tro8kova unov€enja propisan je odredbom ¢&l. 254. Ste€ajnog zakona i
odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrS8ka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovéenja
znatno niZi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja ste€ajna masa
optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pau$alu troSkova unov€enja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovéenja.

8. Sud je cijenedi prijedlog steCajne upraviteljice, a u skladu sa &injenicama iz spisa
utvrdio osnovanost obra¢una troSkova unovéenja predmeta razlu€nog prava u visini od ukupno
3.540,11 eura/ 26.672,96 kuna, u koji iznos su uracunati troskovi PDV-a sadrZzanog u kupovnini
u iznosu od 1.436,31 eura/ 10.821,88 kuna; stvarno nastali troSkovi unov€enja u iznosu od
782,95 eura/ 5.899,14 kuna, te iznos od 1.320,85 eura/ 9.951,94 kuna koji predstavlja 3,28%
od 30 % procijenjenih ostalih trodkova ili indirektnih tro§kova unovéenja.

9. Osnovanost troSkova je nesporna, a visina je odredena temeljem pisanog,
obrazloZenog i dokumentiranog izvjeS¢a ste€ajne upraviteljice, slijedom &ega je i odlu¢eno kao
u tocki I. izreke ovog rjeSenja sukladno odredbi €l. 254. st. 3. SteCajnog zakona.
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10. Nalog iz tocCke Il. izreke ovog rjeSenja temelji se na odredbi ¢l. 28. st. 2. Pravilnika o
nacinu postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne
novine 156/2014, 1/2019, 28/21 i 9/2023) koji Pravilnik se primjenjuje temelijem odredbe ¢l.
95.a OvrSnog zakona, a koje odredbe se pak primjenjuju u skladu odredbe ¢&l. 247. st. 1.
Ste€ajnog zakona.

11. Uzimajuéi u obzir naprijed navedeno odlu€eno je kao u izreci rjeSenja.
U Zadru 16. studenog 2023.

Sutkinja
Ana Markad
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba u roku od 8 (osam) dana od dostave rjeSenja, a
dostava se smatra obavljenom istekom osmog dana od dana objave rjedenja na mrezngj
stranici e-Oglasna ploga sudova (&l. 12. st. 1.i &l. 19. st. 1. i 2. SZ-a). Zalba se podnosi ovom
sudu u 2 (dva) istovjetna primjerka, a o zalbi odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:
1. ste€ajnoj upraviteljici lvanki Bostina iz Zadra, putem e-Komunikacija,
2. razlu€nim vjerovnicima:
- FINANCIJSKA AGENCIJA, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, putem web servisa,
- EL TIM d.o.o0., Zadar, Benka Benkovi¢a 22,
e-Oglasna plo¢a sudova,
Financijskoj agenciji Split, MaZurani¢evo Setaliste 24B, nakon pravomocnosti,
u spis.
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