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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U SPLITU
STALNA SLUŽBA DUBROVNIK
Dr. A. Starčevića 23, Dubrovnik

Posl. br. 7-St.68/2011


R E P U B L I K A  H R V A T S K A
R J E Š E N J E

Trgovački sud u Splitu, Stalna služba u Dubrovniku, u ime Republike Hrvatske, po stečajnom sucu tog suda Diani Butigan Granić, kao sucu pojedincu, u stečajnom postupku nad stečajnim dužnikom RAZVITAK d.d. u stečaju, Metković, A. Hebranga 16, OIB: 97397473274,  dana 01. prosinca 2016.g.


r i j e š i o    j e

Ukida se odluka skupštine vjerovnika održane 23. studenog 2016. godine koja glasi:

Daje se suglasnost stečajnom upravitelju da sklopi kupoprodajni ugovor sa ponuditeljem Emirom Kečo za iznos kupoprodajne cijene od 580.000 KM i to za kat.čest. 33/53, dvorište u Carini Razvitak, poslovna zgrada, površine 1.725 m2, upisano u z.k. ul. br. 7070 k.o. Mostar, po novom premjeru katastarskog operata nekretnina identična kao k.č. 2599/2, upisano u posjedovnom listu br. 704 k.o. Mostar I, k.č. 33/52, dvorište Razvitak, površine 763 m2, upisano u z.k. ul. br. 7070 k.o. Mostar, po novom premjeru katastarskog operata nekretnina identična kao k.č. 2599/1, upisano u posjedovnom listu br. 689 k.o. Mostar I – objekt bivše robne kuće Razvitak u Mostaru i to u roku od 30 dana s rokom plaćanja od 30 dana od danas sklapanja ugovora i to kao izvanknjižno vlasništvo.


Obrazloženje

Na skupštini vjerovnika održanoj 23. studenog 2016. godine donesena je odluka: 

Daje se suglasnost stečajnom upravitelju da sklopi kupoprodajni ugovor sa ponuditeljem Emirom Kečo za iznos kupoprodajne cijene od 580.000 KM i to za kat.čest. 33/53, dvorište u Carini Razvitak, poslovna zgrada, površine 1.725 m2, upisano u z.k. ul. br. 7070 k.o. Mostar, po novom premjeru katastarskog operata nekretnina identična kao k.č. 2599/2, upisano u posjedovnom listu br. 704 k.o. Mostar I, k.č. 33/52, dvorište Razvitak, površine 763 m2, upisano u z.k. ul. br. 7070 k.o. Mostar, po novom premjeru katastarskog operata nekretnina identična kao k.č. 2599/1, upisano u posjedovnom listu br. 689 k.o. Mostar I – objekt bivše robne kuće Razvitak u Mostaru i to u roku od 30 dana s rokom plaćanja od 30 dana od danas sklapanja ugovora i to kao izvanknjižno vlasništvo.

U smislu čl. 38.f Stečajnog zakona (NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03 , 82/06, 116/10, 25/12, 133/12 – dalje SZ) ako je koja od odluka skupštine vjerovnika u suprotnosti sa zajedničkim interesom stečajnih vjerovnika, stečajni će sudac na zahtjev kojega od razlučnih vjerovnika, stečajnoga vjerovnika koji nije nižega isplatnog reda ili stečajnog upravitelja ili iznimno po službenoj dužnosti, tu odluku ukinuti.

Stečajni sudac smatra da su ispunjeni uvjeti za ukidanje predmetne odluke skupštine vjerovnika. 

Naime, skupština je donijela odluku o prodaji izvanknjižnog vlasništva nekretnine  i to neposrednom pogodbom po cijeni od 580.000,00 KM. Prema mišljenju ovog suda navedena odluka nije u zajedničkom interesu svih vjerovnika, jer je već donesena prvostupanjska odluka u kojoj je određeno da se stečajni dužnik upiše u zemljišnim knjigama kao vlasnik predmetnih nekretnina(l.s.2103-2109). Potrebno je istaknuti da je u prijedlogu za donošenje predmetne odluke navedeno da su nekretnine procijenjene u iznosu od 472.875,00 KM, te je u spis dostavljena navedena procjene od strane sudskog vještaka Avza Kezmana i to iz siječnja 2016. godine. Međutim, pregledom spisa utvrđeno je da je isti vještak izradio procjenu predmetnih nekretnina i to u listopadu 2013. godine, te je procijenio vrijednost na 741.500,00 KM. Stoga se može zaključiti da je procjena u iznosu od 472.875,00 KM izrađena isključivo radi opravdanja za donošenje ovakve odluke skupštine.

Postavlja se pitanje zašto bi vjerovnici donijeli odluku o prodaji nekretnine koja je izvanknjižno vlasništvo stečajnog dužnika neposrednom pogodbom, kada već imaju prvostupanjsku odluku i mogućnost da postanu uknjiženi vlasnici nekretnina, a samim tim mogu i postići veću kupoprodajnu cijenu. Također se napominje da je pravomoćno poništen ugovor o prodaji nekretnina između stečajnog dužnika i Inter –Invest d.o.o. koji je upisan u zemljišne knjige (l.s. 2103-2104), te je nakon toga donesena prvostupanjska odluka kojom je naloženo da se stečajni dužnik upiše kao vlasnik predmetnih nekretnina. 

Nadalje, iz izvješća stečajnog upravitelja (l.s. 2135-2136) kao i iz sudu dostupnih podataka proizlazi, da su neplaćene, a dospjele i predvidive obveze stečajne mase oko 2.130.000,00 kuna. Kupoprodajna cijena koja je navedena u odluci skupštine je 580.000,00 KM (1 KM = 3,85 kn) koja preračunata u kune iznosi oko 2.130.000,00 kuna. Dakle, nitko od stečajnih vjerovnika koji su glasali na skupštini i donijeli predmetnu odluku neće biti namiren.

Sve navedeno upućuju da je odluka kojom se ovlašćuje stečajni upravitelju sklopiti kupoprodajni ugovor čiji predmet će biti izvanknjižno vlasništvo nekretnine, odluka koja može samo oštetiti vjerovnike, jer je opravdano pretpostaviti da će se postići veća cijena prodajom uknjiženog prava vlasništva na javnom natječaju od prodaje izvanknjižnog vlasništva temeljem neposredne pogodbe. 

Dostavljanje u spis dvije potpuno različite procijene vrijednosti nekretnine izrađene od strane istog vještaka, zatim donošenje odluke od strane manje od oko 4 % vjerovnika (936.992 / 21.521.609) čije su tražbine utvrđene (na ročištu je još glasovao i vjerovnik čija je tražbina osporena uz suglasnost ostalih prisutnih vjerovnika i stečajnog upravitelja) i činjenica da se niti jedan stečajni vjerovnik neće namiriti iz kupoprodajne cijene, svakako dovodi u pitanje pobude za donošenje ovakve odluke i navodi sud na zaključak da odluka nije donesena u interesu svih stečajnih vjerovnika, a moglo bi se svakako i dalje ispitivati radi čijih interesa je predmetna odluka uopće donesena.      

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa, odlučeno je kao u izreci.


U Dubrovniku, dana 01. prosinca 2016.g.



                                                              	   	Stečajni sudac:

Diana Butigan Granić



POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog rješenja dopuštena je žalba. Žalba se izjavljuje Visokom trgovačkom sudu RH u roku 8 dana od dana dostave rješenja, ovom sudu pozivom na gornji poslovni broj. Žalba ne zadržava provedbu rješenja.

DN-a:
- stečajnom upravitelju, 
- e oglasna ploča
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