STECAJNI UPRAVITEL]J
DOMAGO] REPAC
Dotrdiceva 24, 10000 Zagteb, OIB:24977406612, +385(98)690491, domagoj.repac@gmail.com

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj: St-1487/2017

Ste¢ajni duznik: MARIJAN NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju,
OIB: 05597612616, Cakovec, ul. Ivana pl. Zajca 17

PRIJEDLOG ZA ODREDPIVANJE STVARNIH I NUZNIH TROSKOVA I NAGRADE
STECAJNOM UPRAVITELJU

vezan za rjeSenje o dosudi Ovr-105/2020-174 —
Garaza G3 i troSkovnik istog predmeta prodaje

I Sukladno ¢l. 94. Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22), u daljnjem tekstu: SZ; i
¢l. 2,5, 718 Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima
(NN 105/2015) u daljnjem tekstu: Uredba;

Sudu predlazem ste¢ajnom upravitelju duznika: MARIJAN NEKRETNINE d.o.o. u steaju,
OIB: 05597612616, Cakovec, ul. Ivana pl. Zajca 17,

odrediti naknadu stvarnih i nuznih troskova te odobriti nagrade po specifikaciji i obrazlozenju
u nastavku.

I Ovaj je steCajni predmet rekordno intenzivan ne samo zbog ¢injenice unovéenja 14
nekretnina ukupne vrijednosti oko 3,8 milijuna eura i trajanja postupka 6 g. uz ocekivano
trajanje jo§ vise od 1 g.; ve¢ iz razloga oko 100 parni¢nih pestupaka uz njima prethodne
ovrSne postupke vezane za osnovni steCajni spis te nove koji i dalje pristizu. Aktivna
dokumentacija se u ovom trenutku sastoji od 80 registratora.

Samostalno vodim ili sam vodio slijede¢e predmete za koje iz razloga ekonomicnosti prema
steajnoj masi nisu angaZirani punomocnici ili nisu angaZirani za cijeli period:

Povrv- 82 /2022 OSCK HEP MN RADI ISPLATE
Povrv-33/2022 OSCK HEP MN RADI ISPLATE
Povrv- 16/2022
Povrv-123/2020 Opé¢inski sud u Cakovcu HEP Marijan nekretnine isplate
Povrv-100/2020 Opé¢inski sud u Cakoveu HEP Marijan nekretnine isplate
1 « Vodoopskrba i " . .
PoVIV-90/2020 Op¢inski sud u Cakovcu odvodnja Marijan nekretnine isplate
I = Zagrebacki holding " . .
PoVIV-36/2019 Op¢inski sud u Cakovcu Cistoca Marijan nekretnine isplate
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g&\gz\élg Trgovacki sud u Zagrebu HEP Elektra Marijan nekretnine isplate
Povrv-101/2020 OSCK HEP MN isplate
Povrv-27/2020 Opé¢inski sud u Cakoveu HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate
Povrv-132/2022 Opé¢inski sud u Cakoveu HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate
Povrv- 130/2022 | Op¢inski sud u Cakovcu HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate
PovIV — 87/2022, Op¢inski sud u Cakoveu Vogg\?gjﬁjrga ' Marijan nekretnine isplate
Ovrv-4800/2023 hep MN

Povrv-184/2022 osck hEP ELEKTRA MN isplate
Povrv-185/2021 0S CK HEP MN

Slijedec¢e predmete sam vodio ili ih je vodio prethodni upravitelj i pravomoéno su okonéani:

Pu Ovr- Op¢inski sud u Zgb, SS Samsung electronics Mariian nekretnine fivremene miere
3855/2015 Sesvete Gmbh J P J
Povrv- T ¢ki sud u Zagreb HEP ODS Marijan nekretnine isplate
2200/2020 rgovacki sud u Zagrebu ] p
i 1 . . . Samsung electronics | proglasenja ovrhe
P-951/2019 Op¢inski gradanski sud u Zgb Marijan nekretnine Gmbh nedopustenom
R1-272/2014 TS7G J&T banka (prije MN pruf_adloga_za
Vabad.d.) osiguranje

P-2002/2014

Trgovacki sud u Zagrebu

Samsung electronics
Gmbh

Marijan nekretnine

isplate i pobijanja
duznik. pravnih
radnji

P-4978/2017

Op¢inski sud u Zgb, SS
Sesvete

Hermina Vuié

Marijan nekretnine

isplate zakupnine

Povrv-
6434/2013

Trgovacki sud u Zagrebu

Samsung electronics
Gmbh

Box max centar

isplate

Samsung electronics

R1-214/2017 Trgovacki sud u Zagrebu Marijan nekretnine Gmbh privremena mjera
Povrv- Trgovadki sud u Zagreb HEP Elektra Marijan nekretnine isplate
1618/2019 govacki sud u Zagrebu ] p
Povrv- oo Zag holding - " . .
172/2020 Trgovacki sud u Zagrebu Cistoca Marijan nekretnine isplate
Povrv-37/2019 Opéinski sud u Cakoveu Za%?silfélgg i Marijan nekretnine isplate

Samsung electronics

proglasenja ovrhe

P-31/2017 Op¢inski gradanski sud u Zgb Marijan nekretnine Gmbh nedopustenom
Ovr- A . Samsung electronics " .
2458/2019 Op¢inski gradanski sud u Zgb Gmbh Marijan nekretnine ovrhe
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o . : Samsung electronics utvrdenja
P-2579/2018 Trgovacki sud u Zagrebu Marijan nekretnine Gmbh osnovanosti
trazbine
16Pl%\//;\(l)-19 Trgovacki sud u Zagrebu Hrvatsl;i(flekom Marijan nekretnine isplate
16%%26_19 Trgovacki sud u Zagrebu Hrvatsl:ji J.elekom Marijan nekretnine isplate
16Plo7\//£\(l)-19 Trgovacki sud u Zagrebu Hrvatsl;ic;[felekom Marijan nekretnine isplate
16?%\;2(/)_19 Trgovacki sud u Zagrebu Hrvatsl;i(;{felekom Marijan nekretnine isplate
17690017 | Opéinski gradanskisuduzgb | VORPEEL | Marijan nekretnine isplate
03%2/]:[2/6039- 42 Grad. Ured za pros. Uredenje Grad Uggg:rfjae pros. Marijan nekretnine O\S’riiier:l?le(r\]i)d(iaza
3535?2\6:5 Op¢inski sud Zgb, SS Sesvete SamsurgrﬁLehc tronics Marijan nekretnine | privremena mjera
385%\(2;\2/617 JB Mladen Jezek Vogg\?gsﬁjrga i Marijan nekretnine isplate
192%\;5\(/)_19 TSZG HEP MN isplate
oo 0SCK HEP Elektra MN ISPLATE
53\5//2/(_)21 osck hep MN isplate
13Pl%\//2(/)-20 0GSzZG Vogg\(/)ggrljjrga i Marijan nekretnine isplate

Ovi predmeti vezani za posjed i naknade Stete i rezijskog troSka su u posljednjim fazama vodeni
s moje strane kao stecajnog upravitelja a do i po otvaranju stecajnog postupka nad tuzenikom:

RADI PREDAJE U
y POSJED |
P-1420/2021 TSZG MN Sp ISPRAZNIENJA -
SESVETE
P-646/2020; Ps-
216/2020 (sukob TSZG MN $p radi iseljenja 501.000,00 kn
nadleznosti
VSRH
RADI PREDAJE U
OVR-1939/2020 0GSZG MN Sp POSJED |
ISPRAZNJENJA
P-1738/2020; P- By _
1A1612021 TSZG MN Sp isplate 247.500,00 kn
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POVRV- “
3944/2019 TSZG MN SP ISPLATE 63.758,88 kn
Prijedlog za Marijan Sarié
ovrhu nekretnine | property rezje 63.758,88 kn
Stecajni
5t-1731/2019 Trgovacki sud u postupak 678.970,51 kn
Zagrebu Sari¢
property

Predmet voden radi trazbine vjerovnika (nepotrebno jer je trazbina priznata u cijelosti):

Trgovacki sud u

Povrv-5809/2016 Zagrebu

VIPnet d.o.o. Marijan nekretnine isplate

U klju¢nim predmetima unovcenja nekretnina stecajnog duznika, sazeto, ucinjene Su slijedece

radnje:
Ovr-146/2020 Trgovacki sud u Zagrebu Fina Marijan nekretnine
Ovr-57/2020 Trgovacki sud u Zagrebu SA Marijan nekretnine
Ovr-105/2020 TSZG SA MN

Ovr-146/2020 TSZG: zaprimanje zakupnine, odrzavanje prostora po potrebi.

Ovr-105/2020 TSZG: izrada oglasa za 12 predmeta prodaje, u situaciji vrlo aktivnog trziSta
nekretnina 2022. g. tijekom prodaje obavljeno je oko 400 telefonskih razgovora sa
potencijalnim kupcima, dostave elaborata, fotografija i dokumentacije putem emaila, foto i
video snimanje prostora 1 sporednih prostorije 1 okoliSa. Maksimalno zalaganje za §to bolju
prodaju nekretnina uz €injenicu prodaje u stecaju 1 neimanja posjeda.

Ovr-57/2020: vise prijedloga za izradu i izmjenu rjeSenja, tehnicke stvari oko nekretnine i
susjednih parcela (detaljnije u izvjeS¢ima), komunikacija s kupcima.

Slijede¢a grupa predmeta su predana na vodenje punomoc¢nicima sukladno odluci skupstine no
bilo je radnji oko placanja, moguce nagodbe, prijeboja s dospjelim potrazivanjima duznika,
knjigovodstvenog uskladivanja i sl.:
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POVRV-208/2021 TSVZ; OSCK ZGHC MN radi isplate
Povrv-94/2021 OSCK HEP MN isplate
Povrv-95/2021 OSCK HEP MN isplata
Povrv-128/2020 OSCK HEP MN isplate

Povrv-1619/2019 Trgovacki sud u Zagrebu HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate

POVRV-204/2021 OSCK ZGHC MN isplate
Povrv-142/2020 OSCK HEP MN isplate

POVRV-213/2021,; Y g

POVRV-185/2021 TSVZ; OSCK? MN

POVRV-236/2021; VP

POVRV-136/2021 TSVZ; OSCK HEP MN

POVRV-160/2021 OSCK HEP MN RADI ISPLATE

POVRV-211/2021 ZGHC MN ISPLATE

OVRV-937/2021 JB Marodi lvan HEP MN RADI ISPLATE

OVRV-905/2021 JB Marodi lvan HEP MN RADI ISPLATE

OVRV-936/2021 JB Marodi Ivan HEP MN RADI ISPLATE

OVRV-897/2021 JB Marodi lvan HEP MN ISPLATE

OVRV-898/2021 JB CRNCEC HEP MN ISPLATE
Povrv-87/2021 OSCK HEP MN isplate

P-272/2019 ZGHC MN ISPLATE

POVRV-235/2021,; o

POVRV-184/2021 TSVZ; OSCK HEP MN ISPLATE
Povrv-16/2022 TSVZ; OSCK HEP MN ISPLATE

OVRV-1036/2021 JB Marodi lvan HEP MN ISPLATE

POVRV-159/2021 OSCK HEP MN ISPLATE
Pz-1557/2020 vis hep mn isplate
Povrv-123/2020 Op¢inski sud u Cakovecu HEP Marijan nekretnine isplate
Povrv-100/2020 Op¢inski sud u Cakovecu HEP Marijan nekretnine isplate
POVIV-90/2020 | Opéinski sud u Cakoveu | Yodoopskrbai Marijan nekretnine isplate

odvodnja
Povrv-36/2019 Op¢inski sud u Cakovcu Zagre%aizzé}?ldmg Marijan nekretnine isplate

POVRV-3046/2019 | Trgovacki sud u Zagrebu HEP Elektra Marijan nekretnine isplate

Ovrv-620/2021 JB Ivan Marodi HEP Elektra Marijan nekretnine isplate
Ovrv-2/2021 JB Marodi Ivan ZGHC MN isplate
Ovrv-3/2021 JB Marodi Ivan ZGHC MN isplate

Povrv-807/2020 0GSZG HEP MN isplate

Povrv-101/2020 OSCK HEP MN isplate

Povrv-134/2022 OSCK HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate

Povrv-27/2020 Op¢inski sud u Cakovecu HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate

Povrv-132/2022 Op¢inski sud u Cakovecu HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate

Povrv- 130/2022 Op¢inski sud u Cakovcu HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate

A y Vodoopskrba i " . .
Povrv — 87/2022, Op¢inski sud u Cakovcu . Marijan nekretnine isplate
odvodnja

Ovrv-7720/2022 OSCK stao-uprava MN

Ovrv-4800/2023 hep MN

Povrv-184/2022 os¢k hEP ELEKTRA MN ispalte

Ovrv-365/2022 JB HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate

Ovrv-2920/2022 JB HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate

HB Jasenka Crncec Vodoopskrba ' Marijan nekretnine isplate
odvodnja

Ovrv-4248/2022 JB Sanda JalSovec HEP ELEKTRA Marijan nekretnine isplate

Ovrv-2919/2022

OSCK

HEP ELEKTRA

Marijan nekretnine
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Konacno, kao stecajni upravitelj sam vodio brojne upravne predmete, ulagao pravne lijekove
na upravna rjesenje o komunalnoj naknadi i sl., komunicirao, raspravljao i otkazivao komunalne
usluge neposredno s davateljima kao i njihovim punomoc¢nicima, obavljao sastanke i pregovore,
sve u cilju oportunosti za ste¢ajnu masu i njene vjerovnike.

111 Sukladno ¢l. 94 SZ-a i argumentaciji u tockama I.-11., sudu predlazem odluciti o stvarnim
1 nuznim troskovima stecajnog upravitelja kako slijedi:

STVARNI I NUZNI TROSKOVI STECAJNOG UPRAVITELJA

RADNJA NAPOMENA IZNOS
Troéak uredav, urpdskog mavlterij ala3 telefona, Onaj dio troska rada st. upravitelja
interneta, poste i1 dr. u pausalnom iznosu od Koii nife iskliugivi trosak unovéemia 1.720.00 €
40,00 € mjesecno, za period od 06/2021 do J1 MYE 15K Tt ] 120,
12/2024, 43 mjeseca nekretnine
200 km, 0,40 €/km, troSak
Putni troskovi: loko voznja Zagreb i Sesvete primopredaje u Splitu tereti samo tu 80,00 €
nekretninu.
TROSKOVI STECAINOG UPRAVITELJA KOJI TERETE SVU STECAINU MASU: 1.800,00 €
POSTOTAK KOJIM OVAJ PREDMET PRODAJE SUDJELUJE U UKUPNIM 0.47%
TROSKOVIMA: '
IZNOS TROSKOVA KOJI OTPADA NA OVAJ PREDMET PRODAJE: 8,46 €
UKUPNI TROSKOVI STECAJNOG UPRAVITELJA ZA OVAJ PRE]?MET 8.46 €
PRODAJE - GARAZA G3 ’

Napomena:

Prijedlog za odredivanje troska rada ureda ste€ajnog upravitelja u raznim aspektima angaziranih
materijala i usluga predstavlja procjenu kojom je ovaj spis (kao i svi njegovi prateéi spisi)
sudjelovao u ukupnim tro§kovima rada te se ne moZze preciznije odrediti i dokumentirati posto

stvari 1 radnje koje predstavljaju troSak su fakturno/nazivno vezani za osobu steCajnog
upravitelja a ne za duznika, npr. racun za telefon, internet, troSak zakupa poslovnog prostora,
loko voznja, troSak certifikata, koriStena oprema i materijal itd.

Ako je sud stava da dio tog troska nije opravdan, neka odredi onaj dio koji smatra da jest.
Ovaj konkretni predmet prodaje — Garaza G3 sudjeluje u ukupnoj ste¢ajnoj masi sa 0,47 % te

po ovom prijedlogu predlazem sudu odobriti nastale dospjele stvarne i nuZne troskove
steCajnog upravitelja u iznosu od 8,46 €.
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v Obzirom na rekordan opseg predmeta i njemu prateéih parnic¢nih i upravnih predmeta
prethodno navedenih, za koje se sve moze uciniti uvid u e-predmet i 0sobni angazman ste¢ajnog
upravitelja, rezultat u klju¢nim predmetima unovcenja nekretnina stecajne mase i ekonomic¢nost
vodenja prema steCajnoj masi, sudu predlazem odluciti o nagradi steCajnom upravitelju

sukladno vrijednosti unovéene mase:

NAGRADA STECAJNOM UPRAVITELJU SUKLADNO VRIJEDNOSTI STECAJNE MASE

OSNOVICA: 3.828.150,63 €
13.272,28 € 16% 13.272,28 € 2.123,56 €
39.816,84 € 12% 26.544,56 € 3.185,35€
66.361,40 € 10% 26.544,56 € 2.654,46 €
132.722,81 € 8% 66.361,40 € 5.308,91 €
663.614,04 € 7% 530.891,23 € 37.162,39 €
1.327.228,08 € 6% 663.614,04 € 39.816,84 €
1.592.673,70 € 5% 265.445,62 € 13.272,28 €
9.000.000,00 € 1% 2.235.476,93 € 22.354,77 €
3.828.150,63 € 125.878,56 €

OBRACUN PO TABLICI VRIJEDNOSTI MASE JE OGRANICEN
ZAKONSKIM MAKSIMUMOM OD: 83.615,37 €

REDOVNA NAGRADA STECAJNOM UPRAVITELJU U BRUTO IZNOSU
UKUPNO: 83.615,37 €

DODATNA NAGRADA STECAJNOM UPRAVITELJU U BRUTO IZNOSU
UKUPNO: 19.908,42 €

POSEBNA NAGRADA STECAJNOM UPRAVITELJU U BRUTO IZNOSU
UKUPNO: 0,00 €
NAGRADA STECAJNOM UPRAVITELJU U BRUTO IZNOSU UKUPNO: 103.523,79 €
NEKRETNINA U TROSKOVIMA POSTOTNO SUDJELUIJE SA: 0,47 %
UKUPNO PO PRIJEDLOGU VEZANO ZA UNOVCENJE GARAZA G1: 486,56 €

Ovaj konkretni predmet prodaje — Garaza G3 sudjeluje u ukupnoj stecajnoj masi sa 0,47 % te
po ovom prijedlogu predlazem sudu odobriti nagradu stecajnom upravitelju u ukupnom bruto

iznosu od 486,56 € a koji iznos predstavlja 2,83 % iznosa unovcenja nekretnine.

Iznos se ne uvecava za doprinos za zdravstveno osiguranje jer sam vodim poslovne knjige te iz

odredenog iznosa podmirujem sve poreze, prireze i doprinose.
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V  Sumaran prijedlog za odluku:

1. Odreduje se naknada nastalih stvarnih i nuznih tro§kova ste¢ajnog upravitelja u iznosu
od 8,46 €.
2. Odreduje se nagrada steCajnom upravitelju u bruto iznosu od 486,56 €.

U Zagrebu, 24.11.2023. godine Za Marijan nekretnine d.o.0. u stecaju,
stecajni upravitelj Domagoj Repac, v.r.

Digitally signed by DOMAGOJ REPAC

D O M AG OJ DN: C=HR, O=HRIDCA, OU=Signature, SN=REPAC, G=DOMAGOJ
. SERIALNUMBER=PNOHR-24977406612, CN=DOMAGOJ REPAC
R o umen

eason: | am the author of this document

v
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