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47 000 Karlovac

Predmet: Ocitovanje na podnesak vjerovnika Zdravka Parnice

Postovani,

Nekretnina, poslovni prostor u Splitu na adresi Sizgori¢eva 22, prodaje se na drugoj
elektronskoj drazbi putem FINE.

Kao §to je ve¢ poznato iz izvjeSca steCajnog upravitelja prostor je u vanknjiznom vlasnistvu.
Problem je u zemljisnoknjiznom stanju zgrade koja se nalazi na 3 zemljiSnoknjiZne Cestice.
Nije uskladeno zemlji$no knjizno stanje sa stanjem u katastru niti je proveden postupak
povezivanja zemljiSne knjige sa knjigom poloZenih ugovora. Sukladno tome, zgrada nije niti
ctazirana, a moguca zakonska rjeSenja za provedbu vlasniStva u zemljisSnim knjigama bi bila
dugotrajna i sa neizvjesnim ishodom. Dok se ne rijesi ovo pitanje u poslovnom prostoru nije
moguce, na primjer, dobiti minimalno tehnic¢ke uvjete za trgovinu, skladiste, ugostiteljski
objekt i sli¢no, $to znatno Suzava broj stvarnih kupaca. Tijekom prve drazbe je ozbiljniji
interes za nekretninu pokazalo ¢etvero kupaca dok je jamcevinu uplatio samo jedan. Ta je
jamcevina jo$ uvijek uplacena, §to znaci da i dalje postoji zainteresirana osoba za kupnju.
Tijekom ove drazbe je interes pokazao znatno veéi broj osoba. Dokumentacija kojom se
dokazuje vlasnistvo, procjena i geodetski nalaz su poslani na vise (6) adresa elektronske
poste. Obzirom na tu ¢injenicu ocekujem da ¢emo na ovoj drazbi imati jo§ barem jednu
jam¢evinu. Slijedom toga mislim da ne bi bilo dobro odustati od prodaje dok je druga drazba
u tijeku. Ukoliko ne bude uplate jo$ jedne jamcevine u roku, do 4.7.2022., slazem Se sa
gospodinom Parnica da drazbu treba obustaviti i ne dozvoliti da dode do trece drazbe. Unatoc
pravnim nedostacima i ograni¢enjima, prostor je na lijepom polozaju i svakako ima vrijednost
vecu od Cetvrtine procijenjene vrijednosti. Obzirom na neuobicajene i nepovoljne okolnosti u
vezi s zemljiSnoknjiznim stanjem prostora mozda bi, uz novu procjenu trebalo predloziti i
drugaciji nacin prodaje jer se ovaj nije pokazao uspjeSnim i moze opet trajati 6 mjeseci bez
rezultata.



Treba voditi raCuna i 0 tome da ovaj stecaj traje od ozujka 2019. godine te da ne bi trebalo
dodatno produzavati njegovo trajanje.

Predlazem slijedece:

1. Da se pric¢eka do 4.7. 2022. godine. Ukoliko bude uplac¢ena druga jamcevina znaci da
¢e 1 nekretnina biti prodana. O tome se ve¢ idu¢eg dana moze obavijestiti sud i
vjerovnike.

2. Ukoliko druge jamcevina ne bude, da se prihvati prijedlog vjerovnika Zdravka Parnice
0 odustajanju od daljnje prodaje u ovoj e-drazbi.

3. Dase prihvati prijedlog o izradi nove procjene.

4. Da se uz ponavljanje drazbe predloze i drugaciji nac¢ini prodaje sa novom procjenom.

Pozdrav.
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