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Trgovacki sud u Pazinu
Na posl. br. St-449/2023

Sudac Ivan Duji¢

Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA

Zavr$ni racun sadrzi:

L racun prihoda i rashoda,

II. zavrsno ste¢ajno izvjesce (bilanca),
1L zavr$ni izvjestaj steCajnog upravitelja,
Iv. zavrsni diobeni popis.

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl. br. St-449/2023 od dana 13. studenog 2023. godine
nastavljen je steCajni postupak nad Stecajnom masom iza C.Z. ISTRA d.o.o0., Banjole, Volme 173 C te
je izvrSen upis ste¢ajne mase u sudski registar.
U razdoblju od otvaranja stecajnog postupka do sastavljanja zavr$nog racuna steajnog upravitelja
ostvaren je sljedeci rezultat poslovanja.
I. RACUN PRIHODA I RASHODA

a) Prihodi i rashodi po vrstama

1. Prihodi

U stecajnom postupku ostvaren je prihod u iznosu od 64.863,31 eura. Isti se sastoji od prihoda
ostvarenih unov¢enjem steajne mase.

Prikaz prihoda


mailto:sara.ovuka@gmail.com

OPIS Ostvareno u eur
1. Prihodi od prodaje nekretnina 64.863,31
UKUPNO PRIHODI 64.863,31

2. Rashodi

U ste¢ajnom postupku ostvareni su ukupni rashodi u iznosu od 185.195.30 eura.

Prikaz rashoda

O PIS Ostvareno u eur
1. Postanske usluge 6,64
2. Usluge platnog prometa — banka, Fina 209,55
3. Racunovodstvene usluge 1.600,00
4. Usluge procjenitelja 708,75
5. Biljeznicke naknade, sudske pristojbe i troskovi 17,66
6. TroSkovi ste¢ajnog upravitelja — bruto 127,20
7. Nabavna vrijednost prodanih nekretnina 182.525,50
UKUPNO RASHODI (1-13) 185.195,30

b) Analitika steCajne mase

Od otvaranja stecajnog postupka poslovanje je obavljano isklju¢ivo putem ziro ra¢una duznika.

Priliv i odliv sa ziro racuna (21. studenog 2023. godine do 21. listopada 2025.) je kako slijedi.

iznos u eur
I Saldo sredstava na racunu na dan 21.11.2023. 0,00
Il. Priliv sredstava
A. Unovcenje imovine - ste¢ajne mase
Nekretnine-kroz jamcevine 14.475,77
Nekretnine-uplata 50.387,57
Povrat preplacene kupoprodajne cijene Jasna Maticevié¢ 22,46
Ukupno A. 64.885,80
B. Priliv ostvaren u stecaju
1. Trgovacki Sud doznaka predujma predlagatelja 2.260,00
2. primljene jamcevine — prijelazni konto 4.771,18
Ukupno B. 7.031,18
Ukupno priliv (A + B) 71.916,98
M. Odliv sredstava
C. Troskovi stecajnog postupka
1. Nadoknada ste¢ajnom upravitelju 127,23
2. Knjigovodstvene usluge 1.300,00
Ukupno C. 1.427,23
D. Ostale obveze stecajne mase
1. povrat primljene jamcevine — prijelazni konto 4.771,18




2. Procjena imovine — nekretnine 708,75

3. Ostali mat. troskovi ( bankaisl.) 189,55

Ukupno D. 5.669,48

Ukupno odliv sredstava (C+D) 7.096,71

V. Saldo sredstava na rac¢unu (l.+ II. - lll.) na dan 20.10.2025 64.820,27

Sve potvrde, dokazi, racuni, ugovori, bankovni izvadci i ostalo u vezi prihoda i priliva sredstava, te
rashoda i odliva sredstava nalaze se u arhivi ste¢ajnog duznika, te se, na upit vjerovnika, mogu uloziti u
spis.

II. ZAVRSNO STECAJNO IZVIJESCE (BILANCA)
a) Stecajna masa
Stecajnu masu duznika Cini:

1. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pula,
k.o. Stokoveci, zk. ul. br. 7167, oznacena kao k.&. br. 300/5;

2. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pula,
k.o. Stokoveci, zk. ul. br. 7164, oznacena kao k.&. br. 344/3;

3. Nekretnina upisanih u Zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Stokovci, zk. ul. br. 2029, oznacenih kao k.&. br. 354/8, k.&. br. 354/9 i k.&. br. 355/1;

4. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Puli, k.o. Stokovci, zk. ul. br.
2028, oznacena kao k.¢. br. 354/4 1 k.C. br. 355/2;

5. Nekretnine upisane u Zemljinim knjigama Opéinskog suda u Puli, k.o. Stokovci,
Zemljisnoknjizni odjel Pula, zk. ul. br. 1645, oznacena kao k.C. br. 1564/1;

6. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pula,
k.o. Vodnjan, zk. ul. br. 17827, oznacena kao k.¢. br. 3641/1;

7. Nekretnina upisanih u ZemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 17138, oznacenih kao k.¢. br. 695/4 i k.¢. br. 695/5;

8. Nekretnina upisanih u ZemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 1035, oznacenih kao k.¢. br. 705/1 i k.¢. br. 705/3;

9. Nekretnina upisanih u Zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 1344, oznacenih kao k.¢. br. 2026/1 i k.¢. br. 2026/2;

10. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pula,
k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 1077, oznacena kao k.¢. br. 2026/3;

11. Nekretnina upisanih u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 1078, oznacenih kao k.¢. br. 2026/4, k.¢. br. 2027/1 i k.C. br.
2027/4;

12. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Opc¢inskog suda u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel
Rovinj, k.o. Bale, zk. ul. br. 4737, oznacena kao k.¢. br. 2787/3

Iz procjembenog elaborata stalnog sudskog vjeStaka Ranka Andelinija, dipl. ing., proizlazi da ukupna
vrijednost svih nekretnina iznosi 182.525,50 EUR.

Sve su nekretnine prodane neposrednom pogodbom — odabirom najpovoljnije ponude pristigle nakon
objave 6. oglasa za prikupljanje pisanih ponuda za kupnju nekretnina, ukupna postignuta
kupoprodajna cijena iznosi 64.863.31 EUR.




b) Unovcenje steCajne mase

Pregled utvrdene vrijednosti steCajne mase te unovcenje steCajne mase, daje se:

PROCI./
UTVRD. ZA
VRIJEDNOST | PRODANA/UNOVC.VRIJEDNOST | UNOVCITI
R B STRUKTURA EUR EUR EUR
1. Nekretnine
1.1. Nekretnine 182.525,50 64.863,31 0,00
Ukupno imovina stecajnog duznika 182.525,50 64.863,31 0,00
c) Obveze ste¢ajne mase
Pregled obveza steCajne mase te isplacenih obveza steCajne mase daje se:
REDNI STRUKTURA OBVEZA PRIJAVL)./PRIZNATO/PLANIRANO | ISPLACENO | ZA ISPLATU
BROJ EUR EUR EUR
Troskovi i obveze stecajnog
1. postupka 4.300,00 2.325,53 | 12.637,35*
Utvrdene trazbine V. niZi isplatni
2. red 155.092,13 155.092,13
Ukupne obveze stecajnog duznika 159.392,13 2.325,53 | 167.729,48

* Prilikom izrade predvidivih troskova postupka i obveza ste¢ajne mase, nije obracunata nagrada
steCajnog upravitelja te je dan prikaz knjigovodstvenih usluga za period od jedne godine, zbog Cega
dolazi do razlike izmedu predvidivih i nastalih tro§kova ste¢ajnog postupka.

d) Troskovi stecajnog postupka i ostale obveze stecajne mase

Pregled troskova ste¢ajnog postupka i ostalih obveza ste¢ajne mase nastalih u ovom postupku te prikaz

predvidivih troskova:




TROSKOVI STECAIJNOG POSTUPKA I OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE
OD 21.11.2023. DO 21.10.2025

R. V V UTVRDENO./ |REALIZIRANO [REALIZIRANO 1[po oo [PREDVIDIVO DO

TROSKOVI I OBVEZE STECAJNE MASE |PLANIRANO (DO 21.10.2025.[ISPLAC ENO OKONCANJA
B. EURA EURA EURA ISPLATU EURA EURA

Troskovi stecajnog postupka
1. Nagrada steajnom upravitelju- bruto - 2 0,00 8.399,58 0,00 8.399,58 0,00
2. Naknada troskova stecajnog upravitelja - bruto 2 350,00 127,23 127,23 0,00 95,56
3. Knjigovodstvene usluge s pdv-om 1.500,00 1.300,00 1.300,00 300,00 450,00
4. Povrat predujma predlagatelju 2.260,00 2.260,00 0,00 2.260,00 0,00
Ukupno tro§kovi: 4.110,00] 12.086,81 1.427,23 10.959,58 545,56

Ostale obveze ste¢ajne mase

Ostali materijalni tro§kovi- pecata, postarina, platni
5. promet, uredski i potro$ni materijal i sli¢cno s pdv- 150,00 189,55 189,55 0,00

om 194,30
6. Procjena pokretnina s pdv-om 800,00 708,75 708,75 0,00 0,00
7. Pausalna sudska pristojba T.br.24 Uredbe 26545 0,00 0,00 0,00 265,45
8. Arhiviranje poslovne dokumentacije s pdv-om 1.500,00 0,00 0,00 0,00 500,00
9. Nepredvidene obveze steajne mase 0,00 0,00 0,00 0,00 150,00
10. |Powat preplac¢enih sredstava Jasna M 0 0 0 0 22,46
Ukupno obveze stecajne mase: 2.715,45 898,30 898,30 0,00 1.132,21
SVEUKUPNO 6.825,45] 12.985,11 2.325,53 10.959,58 1.677,77

Realizirani, a neisplaceni troskovi ste¢ajnog postupka iznose 10.959,58 EUR, a realizirane neisplacene
obveze steCajne mase iznose 0,00 EUR.

Predvidivi troskovi do zakljucenja stecajnog postupka iznose 545,56 EUR, a predvidive obveze ste¢ajne
mase iznose 1.132,21 EUR.

III. ZAVRSNI 1ZVJESTAJ STECAJNOG UPRAVITELJA

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl. br. St-449/2023 od dana 13. studenog 2023. godine
nastavljen je steCajni postupak nad Stecajnom masom iza C.Z. ISTRA d.o.o0., Banjole, Volme 173 C te
je izvrSen upis stecajne mase u sudski registar.

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl. br. St-449/2023-30 od dana 8. ozujka 2024. godine raniji
steCajni upravitelj SaSa Stipi¢ razrijeSen je duznosti steCajnog upravitelja te sam imenovana novim
steCajnim upraviteljem ste¢ajnog duznika.

Duznost steCajnog upravitelja preuzela sam dana 21. ozujka 2024. godine.

U roku za prijavu trazbina, pristigla je jedna trazbina, koja je ispitana, djelomicno priznata i razvrstana
kao trazbina 5. nizeg isplatnog reda, i to trazbina Jaroslava Kuchara, prijavljena u iznosu od 155.199,
78 EUR, priznata u iznosu od 155.092,13 EUR, utvrdena rjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl. br.
St-449/2023-39 od 11. lipnja 2024. godine u iznosu od 155.092,13 EUR.

StecCajna masa ste¢ajnog duznika sastojala se od:

1. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pula,
k.o. Stokovci, zk. ul. br. 7167, oznacena kao k.¢. br. 300/5;

2. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemlji$noknjizni odjel Pula,
k.o. Stokovei, zk. ul. br. 7164, oznacena kao k.&. br. 344/3;

3. Nekretnina upisanih u ZemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Stokoveci, zk. ul. br. 2029, ozna&enih kao k.¢. br. 354/8, k.¢&. br. 354/9 i k.&. br. 355/1;

4. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, k.o. Stokovci, zk. ul. br.
2028, oznacena kao k.¢. br. 354/4 1 k.C. br. 355/2;

5. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Puli, k.o. Stokovci,

Zemljisnoknjizni odjel Pula, zk. ul. br. 1645, oznacena kao k.C. br. 1564/1;



6. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pula,
k.o. Vodnjan, zk. ul. br. 17827, oznacena kao k.¢. br. 3641/1;

7. Nekretnina upisanih u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 17138, oznacenih kao k.¢. br. 695/4 i k.¢. br. 695/5;

8. Nekretnina upisanih u ZemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 1035, oznacenih kao k.¢. br. 705/1 i k.¢. br. 705/3;

9. Nekretnina upisanih u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 1344, oznacenih kao k.¢. br. 2026/1 i k.¢. br. 2026/2;

10. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pula,
k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 1077, oznacena kao k.¢. br. 2026/3;

11. Nekretnina upisanih u ZemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 1078, oznacenih kao k.¢. br. 2026/4, k.¢. br. 2027/1 i k.C. br.
2027/4;

12. Nekretnine upisane u Zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel
Rovinj, k.o. Bale, zk. ul. br. 4737, oznacena kao k.¢. br. 2787/3

Iz procjembenog elaborata stalnog sudskog vjestaka Ranka Andelinija, dipl. ing., proizlazi da ukupna
vrijednost svih nekretnina iznosi 182.525,50 EUR.

Sve su nekretnine prodane neposrednom pogodbom — odabirom najpovoljnije ponude pristigle nakon
objave 6. oglasa za prikupljanje pisanih ponuda za kupnju nekretnina, ukupna postignuta kupoprodajna
cijena iznosi 64.863,31 EUR.

Najpovoljniji ponuditelji bili su:
1. Vedrana Verbanac za sljedece nekretnine:

- nekretnina upisana u Zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 19979, oznacene kao k.¢. br. 695/5, u naravi oranica,
Hararia, povrsine 1214 m’;

- nekretnina upisana u Zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 20155, oznacene kao k.¢. br. 705/1, u naravi oranica,
Hararia, povrsine 1070 m’;

- nekretnina upisana u Zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel
Pula, k.o. Smoljanci, zk. ul. br. 20155, oznacene kao k.¢. br. 705/3, u naravi oranica,
Hararia, povrsine 1060 mz,

koje je kupila po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od 9.300,00 EUR.

2. Jasna Maticevi¢, za sve preostale nekretnine, a koje je kupila po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni
od 55.563,31 EUR.

Navedenom prodajom unovéena je cjelokupna steCajna masa steCajnog duznika te nema neunovéenih
niti neunovcivih predmeta steéajne mase.

U tijeku stecajnog postupka nije bilo radnika koji su nastavili s radom.

Osim stecajnog, duznik nije stanka nijednog parni¢nog/ovr$nog/drugog postupka, a $to je utvrdeno
uvidom u e-komunikaciju.

Priliv u stecaju podijeljen je kako slijedi:

1.427,23 EUR Placeni troskovi ste¢ajnog postupka

898,30 EUR Placene obveze steCajne mase

8.399,58 EUR Rezervirano za nagrada steCajnom upravitelju u bruto 2 iznosu
95,56 EUR Rezervirano za troskovi steajnog upravitelja u bruto 2 iznosu
750,00 EUR Rezervirano za knjigovodstvene usluge s PDV-om

2.260,00 EUR Rezervirano za povrat predujma predlagatelju
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1.132,21 EUR Rezervirano za ostale troskove i obveze ste¢ajne mase (sudska
pristojba, arhiviranje, platni promet i dr.)
64.820,27 EUR Saldo sredstava na rac¢unu na 21.10.2025.

52.182,92 EUR Unovcena steCajna masa raspoloZiva za zavr$nu diobu

IV.  ZAVRSNI DIOBENI POPIS
Zavrsni diobni popis (Prilog 1).
Tjekom stecajnog postupka nije bilo djelomicnih dioba.

Prilikom zavrs$ne diobe, dostupna stecajna masa za podjelu vjerovniku (Jaroslav Kuchar) iznosi
52.182,92 EUR, stoga se predlaze 33,65 % razmjerno namirenje utvrdene trazbine.

DIOBENI POPIS
TRAZBINA VJEROVNIKA PETOG NIZEG ISPLATNOG REDA
KOJE SE UZIMAJU O OBZIR KOD ZAVRSNE DIOBE

Raspolozivi iznos steajne mase: 52.182,92 EUR
Predlaze se 33,65 %-tno razmjerno namirenje utwdene trazbine

Iznos za L

Iznos isplatu pri llI Nenamireni iznos
Redni broj L . . " | trazbine nakon IIl.

. . Naziv vjerownika utwdene (uvjetno . .
prijav. trazb. - o (uvjetno zawrsSne)

trazbine u eur| zawsnoj) .
. diobe u eur
diobi u eur
Jaroslav Kuchar, OIB: 45604358164, Sosnova 240,

1 25162 Mukarov, Geska Republika 155.092,13 52.182,92 102.909,21
UKUPNO 155.092,13 52.182,92 102.909,21

Zakljucno, dakle:

1. Raspolozivi iznos ste¢ajne mase koji ¢e se rasporediti vjerovniku iznosi 52.182,92 EUR.
2. Pri zavr$noj diobi ukupni iznos trazbina koje se uzimaju u obzir iznosi 155.092,13 EUR.
3. Predlaze se 33,65 % namirenje utvrdene trazbine.

5. Ukupni iznos trazbina koje se nece namiriti pri zavr$noj diobi iznosi 102.909,21 EUR.

Zakljucno, ste¢ajna upraviteljica predlaze odredivanje zavr$nog rocista na kojem ¢e se donijeti sljedece
odluke:
- Prihvaca se Zavrsni racun stecajne upraviteljice;
- Zakljucuje se stecajni postupak koji se vodi nad ste¢ajnim duznikom Ste¢ajna masa iza C.Z.
ISTRA d.o.0. u stecaju, Partizanska 4/1, OIB: 81296776008.
U Porecu, dana 27. listopada 2025. godine

Stecajna upraviteljica
Sara Ovuka, mag. iur.
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