TRGOVACKI SUD U
OSIJEKU
ZAGREBACKA 2
31 000 OSIJEK

Posl. br.: St-359/2020

Stecajni duznik: ADELSO TRGOVINA d.o.0. za trgovinu na veliko i malo u ste¢aju
Zagreb, Vrtni put 5
OIB: 67247311476
Zastupan po ste¢ajnoj upraviteljici Masi Sostarko, Brodska 26, Osijek, OIB:
30793582245

I1ZVJESCE STECAJNE UPRAVITELJICE O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

|. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 18. 8. 2021. do 18. 11. 2021.

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku posl. br. 14 St-359/2020-22 od dana 4. 5. 2021. godine
otvoren je stecajni postupak duznikom ADELSO TRGOVINA d.o.0. za trgovinu na veliko 1
malo, Zagreb, Vrtni put 5, OIB: 67247311476 te su cit. RjeSenjem pozvani vjerovnici u roku
od 60 dana od dana objave oglasa o otvaranju stecajnog postupka na mreznoj stranici e-Oglasna
ploca sudova prijaviti svoje trazbine stecajnoj upraviteljici. Izvjesée o gospodarskom poloZaju
duznika i njegovim uzrocima dostavila sam sudu dana 17. 8. 2021. godine zajedno s
pripadaju¢im tablicama prema ¢l. 221., 222., 223. 1 259. Ste¢ajnog zakona.

Ispitno i izvjestajno rociste odrzano je dana 2. 9. 2021. godine na kojemu su ispitane trazbine
steCajnih vjerovnika 1. 1 II. viSeg isplatnog reda, u cijelosti prihvadeno Izvjesce stecajne
upraviteljice o gospodarskom polozaju duznika i njegovim uzrocima od dana 17. 8. 2021.
godine i donesene odluke 0 unov¢enju imovine ste¢ajnog duznika i daljnjem tijeku stecajnog
postupka kako su predlozene u Cit. Izvjescu.

Rjesenjem suda posl. br. 14 St-359/2020-40 od dana 3. 9. 2021. godine utvrdene su trazbine
steCajnih vjerovnika 1. viSeg isplatnog reda u iznosu od 340.411,33 kn i trazbine steCajnih
vjerovnika II. viseg isplatnog reda u iznosu od 115.501.466,89 kn. Osporene su trazbine II.
viseg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 800.038,90 kn od kojih je osporena trazbina
stecajnog vjerovnika KONZUM plus d.o.o. u iznosu od 686.730,15 kn izdvojena iz tablice radi
rjeSavanja spora mirenjem prema ¢l. 262. Steajnog zakona. Na RjeSenje posl. br. 14 St-
359/2020-40 nije bilo ulozenih zalbi te je isto postalo pravomoc¢no dana 20. 9. 2021. godine.

U odnosu na izvojenu trazbinu ( rn. br. 14.) KONZUM plus d.o.o. postupak mirenja okoncan
je Nagodbom pred Hrvatskom udrugom za medijaciju sklopljenom dana 7. 10. 2021. godine
prema ¢l. 262. SZ-a. Predmetnom Nagodbom utvrdeno je postojanje trazbine stecajnog
vjerovnika u iznosu 686.730,15 kn te je sukladno tomu izvrSen ispravak tablice utvrdenih
trazbina Rjesenjem suda br. 14 St-359/2020-58 od 12. 10. 2021. godine.

Stecajni vjerovnik ADDIKO BANK d.d. Zagreb podneskom od 15. 10. 2021. godine povukao
je svoju trazbinu za iznos od 92.661,47 kn Kkoji dio se odnosi potrazivanje s osnova ugovornog



jamstva po Ugovoru o kreditu broj 067-53034622 obzirom da je kredit u cijelosti otplacen od
strane glavnog duznika te ¢e shodno tomu biti ispravljena tablica iz RjeSenja St-359/2020-58.

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika s izvjeStajnog rocista sklopljen je novi Ugovor o zakupu
nekretnine u Virovitici s Zakupcem Gradom Virovitica uz mjesecnu zakupninu 1.463,70 kn +
pdv uz raskidni uvjet u slucaju prodaje nekretnine u steCajnom postupku.

Na izvjeStajnom rocistu osnovan je Odbor vjerovnika od tri ¢lana u sastavu NAVI PROJEKT
d.o.0. Zagreb, GRADSKA PLINARA KRAPINA d.o.0. Krapina i EPTA International KFT
Budimpesta te isti dan odrZana prva sjednica Odbora vjerovnika.

Od izvjestajnog rocCiSta bila sam u Zagrebu dana 7. 9. 2021. godine u svrhu sastanka s
procjeniteljem, obilaska skladiSta i uvoda procjenitelja u posao te pregleda pokretnina i dana
27. 9. 2021. godine u svrhu sastanka i postupka medijacije u Hrvatskoj udruzi za medijaciju te
skladiSta pokretnina na Vrtnom putu.

1. Nekretnina u Virovitici

Nakon izvjestajnog rocista predlozila sam sudu odrediti prodaju te je RjeSenjem posl. br. 14 St-
359/2020-45 od 20. 9. 2021. godine odredena prodaja nekretnine upisane u u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Virovitici, zk.ul.br. 900 k.o. Virovitica — centar k.&.br. 963/3 DVORISTE,
POSLOVNA ZGRADA, TRG BANA JOSIPA JELACICA K.B. 21 od 567 m2, i to 1.
Suvlasni¢ki dio: 1541/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), Poslovni prostor oznake P-1 u
podrumu, povrsine 292,74 m2 prema ¢l. 247. Stecajnog zakona.

Dana 28. 10. 2021. godine odrzano je rociSte radi utvrdenja vrijednosti nekretnine, a
Zaklju¢kom suda posl. br. 14 St-359/2020-69 od 8. 11. 2021. godine utvrdena je vrijednost
nekretnine sukladno Procjembenom elaboratu dostavljenom od strane razlu¢nog vjerovnika
izraden po Abakus vjestacenja d.o.0., Zagreb u iznosu od 950.000,00 kn.

Pocetna cijena na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi iznosi 712.500,00 kn, a I. drazba zapocela
je kod Financijske Agencije 15. 11. 2021. godine i zavrsava 8. 2. 2022. godine. Ponude se
prikupljaju od 25. 1. 2022. - 8. 2. 2022., a jam¢evina mora biti evidentirana najkasnije 14. 1.
2022. godine, dok su ostali uvjeti prodaje navedeni u Pozivu Klasa: 0/110-10/21-01/1933
objavljenom na mreznim stranicama FINE.

Obzirom da na nekretnini postoji zabiljezba Z-7125/2018 da je nekretnina kulturno dobro
temeljem RjesSenja uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture RH, KLASA: UP/IO-
612-08/06-06/0235 to na njoj postoji zakonsko pravo prvokupa. Slijedom navedenog, uputila
sam dopise osobama koje ima pravo prvokupa iz ¢l. 12. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara., a sve sukladno ¢l. 37. a. i 38. cit. Zakona.

2. Nekretnina u Samoboru

SteCajni duznik vlasnik je nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, ZK odjel Samobor, zk.ul.br. 112 k.o. Samobor, k.¢.br. 1226/1 GOSPODARSKA
ZGRADA I ORANICA od 231 m2 i k.&.br. 1226/2 ZGRADA TRAFOSTANICA I DVORISTE
od 36 m2. Kao §to je izlozeno u Izvjeséu o gospodarskom polozZaju, na predmetnoj nekretnini
vodi se ovr$ni postupak pred Opc¢inskim sudom u Novom Zagrebu pod posl. br. Ovr-1800/2018
pokrenut od strane ovrhovoditelja Euro Omega gradnja d.o.0., Zagreb.



Ovrsni sud je dana 8. 7. 2021. godine donio rjesenje o prekidu postupka zbog otvaranja stecaja
1 pozvao stecajnu upraviteljicu preuzeti postupak. Obzirom kako je ovrsni postupak pokrenut
na prijedlog razlu¢nog vjerovnika za vrijeme vazenja novog SZ-a, smatram kako je za
postupanje stvarno nadlezan stec¢ajni sud te sam u tom smislu sudu ovrsnom sudu uputila ¢etiri
4 podneska s prijedlogom da spis ustupi stecajnom sudu, medutim sud do danas nije donio
nikakvu odluku. Obzirom da se na nekretnini vodi ovr$ni postupak koji je u prekidu, to do
odluke ovrSnog suda nije moguce zapoceti s unovcenjem ove nekretnine.

3. Pokretnine ste¢ajnog duznika

Skupstina vjerovnika na IzvjeStajnom je ro€iStu dana 2. 9. 2021. godine donijela odluku o
prihvacanju ponude za izradu procjena vrijednosti pokretnina stalnog sudskog vjestaka Zdenko
Vranki¢, dipl.ing.stroj. Zagreb po cijeni od 11.000,00 kn + pdv. Vjestak je angaZiran za izradu
procjene te sam 7. 9. 2021. godine izvrsila s vjeStakom obilazak skladista na Vrtnom putu radi
uvodenja u posao i pregleda pokretnina. Sudski vjestak sacinio je Procjenu zaliha i dugotrajne
imovine iz rujna 2021. godine prema kojoj trzisna vrijednost pokretnina zaliha i imovine na dan
7. 9. 2021. godine iznosi 966.723,00 kn + pdv.

Odlukom SkupSstine odredena je prodaja pokretnina usmenom javnom drazbom kod javnog
biljeznika po pocetnoj cijeni prema procjeni sudskog vjeStaka i obvezu placanja jamcevine od
5 % pocetne vrijednosti, a u sluc¢aju da pokretnine ne budu prodane na prvoj drazbi, dana je
steCajnoj upraviteljici suglasnost snizavati cijenu za 20 % na svakoj sljedecoj drazbi te se
ste¢ajna upraviteljica obvezuje nakon 5 neuspjele drazbe sazvati Skupstinu vjerovnika radi
donoSenja odluke o daljnjem nac¢inu unovcenja.

Sukladno navedenom zakazana je prodaja pokretnina usmenom javnom drazbom pred javnim
biljeznikom po principu ,, tko ponudi vise®, a usmena javna drazba za prodaju pokretnina
zakazana je u uredu javnog biljeznika Katica Vali¢, Trg N. S. Zrinskog 17, Zagreb dana 26. 11.
2021. godine u 14:00 h.

Prodaja je oglasena u Financijskoj Agenciji u Ocevidniku nekretnina i pokretnina koje se
prodaju u ovr§nom postupku dana 21. 10. 2021. godine i na mreznim stranicama Sudacke mreze

,WEBStecaj” dana 24. 10. 2021. godine, a svi uvjeti prodaje navedeni su u Oglasu.

Prilog: Procjena zaliha i dugotrajne imovine 9/2021 po vjestaka Zdenko Vranki¢, dipl.ing.stroj.,
Oglas o prodaji

e.) Naplata potrazivanja

Od posljednjeg izvjeS¢a naplaceno je potrazivanje U iznosu 15.759,95 kn na nacin da je
sklopljena nagodba s ovrienikom Zeljkom Novakom u ovrnom postupku OS u Cakovcu br.
Ovr-767/16 u kojemu je stecajni duznik bio ovrhovoditelj a ovrha se vodila na motornom vozilu
VW TRANSPORTER 2.5 TDI godina proizvodnje 2002. radi namirenja trazbine od 21.508,97
kn s kamatama. Nepravomoé¢nom presudom TS u Varazdinu broj P-39/2018-11 od 28. 2. 2019.
proglasena nedopustenom ova ovrha u dijelu u kojem je nalozeno ovrSeniku isplatiti glavnicu
u iznosu od 17.656,25 kn jer je taj iznos prebijen s ovrSenikovom protutrazbinom. Obzirom na
dugotrajnost vodenja ovrSnog postupka na motornom vozilu iz 2002. i ¢injenicu da je
nepravomoc¢nom presudom ova ovrha proglasena djelomi¢no nedopustenom, sklopljena je



nagodba te je ovrSenik na ime predmetnog duga u ste¢ajnu masu uplatio 15.759,95 kn ¢ime je
ovaj postupka okoncan.

U odnosu na ostala potrazivanja detaljno izloZzena u Izvjes¢u od 17. 8. i dalje ih aktivno
pokusavam naplatiti na na¢in da sam izvrsila provjere blokada duznika i poslala nove opomene

bonitetnim kupcima.

f.) Poslovni udjeli

Stecajni duznik imatelj je poslovnih udjela u druStvima ELIT VILE d.o.o., AKORN
DISTRIBUTION d.o.0. i CRNOMEREC CENTAR d.o.0. Na izvjestajnom ro¢istu donesena je
odluka o prihva¢anju ponuda stalnih sudskih vjestaka i revizora radi izrade procjena vrijednosti
ovih udjela te je u tijeku izrada njihovih procjena. Odlukom Skupstine, a nakon izrade procjena,
udjeli ¢e se prodavati prikupljanjem pisanih ponuda kod javnog biljeZnika po pocetnoj cijeni
prema procjeni sudskog vjestaka, uz placanje jamcevine od 10 % pocetne cijene, a u sluc¢aju da
poslovni udjeli ne budu prodani na prvoj prodaji cijena ¢e se umanjivati za 20% na svakoj
sljedecoj prodaji.

Pored navedenog, stecajni duznik imatelj je depozitarnih potvrda i zamjenjivih obveznica
(zajedno ,,Novi instrumenti) Fortenova grupa d.d., OIB: 88035992407, a koje su stecene u
postupku Nagodbe temeljem Zakona o izvanrednoj upravi. Vezano na nacin prijenosa Novih
instrumenata, sukladno uvjetima navedenim u ¢lanku 5.4.3. Nagodbe, ne postoji trziste za Nove
instrumente niti se isti drze u bilo kojem klirinskom sustavu te mi je od ovlastenoga agenta
Lucid Agency Services Limited omogucen pristup registru pa ¢u narednom periodu predloziti
sazivanje Skupstine vjerovnika radi donoSenja odluke u na¢inu unovéenja ovih instrumenata.

4. Popis radnika koji su nastavili s radom

S radom u ste¢ajnom postupku nije nastavio niti jedan radnik.

5. lzgledi za nastavak poslovanja

Duznik nije imao mogucnosti nastavka s radom, nije bilo izgleda za nastavak poslovanja niti
mogucnosti za izradu ste¢ajnog plana.

6. Misljenje o moguénostima zaklju¢enja ste€ajnog postupka

Obzirom da stecajna masa nije unov¢ena trenutno nisu ispunjeni uvjeti za zakljucenje ste¢ajnog
postupka.

II. STANJE STECAINE MASE

1. U Tablici 1. dostavlja se prikaz predmeta ste¢ajne mase.

R. br. Naziv Vrijednost imovine




Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, zk odjel Samobor, zk.ulbr. 112 k.o. Samobor, k.C.br.
1226/1 GOSPODARSKA ZGRADA | ORANICA od 231 m2 i
k.&.br. 1226/2 ZGRADA TRAFOSTANICA I DVORISTE od 36 m2

Knjigovodstvena vrijednost
175.005,00 kn

Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Virovitici,
zk.ulbr. 900 k.o. Virovitica — centar k.&.br. 963/3 DVORISTE,
POSLOVNA ZGRADA, TRG BANA JOSIPA JELACICA K.B. 21

Procijenjena ( utvrdena)

2 ) A 4 vrijednost
od 567 m2, i to 1. Suvlasnicki dio: 1541/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), Poslovni prostor oznake P-1 u podrumu, 950.000,00 kn
povrsine 292,74m2
Poslovni udjeli u drugim drustvima (OIB: 17903735857, ELIT VILE - -
3 d.o.0., OIB: 47334251464, AKORN DISTRIBUTION d.o.0. i OIB: Knjigovodstvena vrijednost:
69080780585, CRNOMEREC CENTAR d.0.0), i,,Novi instrumenti‘ 2.077.083,00 kn
u Fortenova grupa d.o.o.
. . . Procijenjena vrijednost:
4 Pokretnine: Zalihe trgovacke robe i osnovna sredstva

966.723,00 kn + pdv

2. Unovceni predmeti ste¢ajne mase

4. Razlu¢no pravo

NizZe u tablici dostavlja se prikaz razlu¢nih prava

Od otvaranja stecaja do dana sastavljanja ovog izvjeS¢a unovcena je stecajna masa u
iznosu od 92.222,11 kn koji se odnosi na naplatu potrazivanja i prihod od zakupa.

Neunovéeni predmeti ste¢ajne mase

Neunovceni predmeti ste¢ajne mase prikazani su u Tablici 1. a njihovo unovcenje je u

tijeku.

Tablica 2.
Ime i prezime / tvrtka olB Javna knjiga u Izno_s trazhine Pravnu osnovu L . .
e < « A " osigurane - X Dio imovine na koji se
R.br ili naziv razlu¢nog razlu¢nog koju je razlu¢no ‘s traZbine osigurane . v
N - . . . razluénim . s odnosi razlu¢no pravo
vjerovnika vjerovnika pravo upisano razluénim pravom
pravom
Sporazum o zk.ul.br. 112 k.o.
Zemljisne knjige osiguranju nov¢ane Sa%oobg);,gbc’fé.sléiwl
Op¢inskog suda u trazbine zasnivanjem
1 E90 d.0.0. 89040102278 | Novom Zagrebu, 18593538 KN | zaloznogpravana | oo | ORANICA
zemljiSno - knjizni nekretnini br. OV- ZGRA.IjA.
odjel Samobor 3604/17, Rjesenje o TRAEOSTANICA |
ovrsi. OVR-1800/18 DVORISTE od 36 m2
zk.ul.br. 112 k.o.
Zemljisne knjige Samobor, k.¢.br. 1226/1
ABDURAHMANOVIC Opéinskog suda u ZG??OA?DP/E\)IIDQE,imC A
2 OMER i Novom Zagrebu, 70.000,00 DEM Nepoznato o0d 231 m2 i k.&.br. 1226/2
ABDURAHMANOVIC zemlji$no - knjizni 7GR AD A.
SLAVICA odjel Samobor TRAFOSTANICA |
DVORISTE od 36 m2




3 BABOJELIC JOSIP

Zemljisne knjige
Op¢inskog suda u
Novom Zagrebu,
zemlji$no - knjizni
odjel Samobor

13.000,00 DEM

Nepoznato

zk.ul.br. 112 k.o.
Samobor, k.¢.br. 1226/1
GOSPODARSKA
ZGRADA | ORANICA
od 231 m2 i k.¢.br. 1226/2
ZGRADA
TRAFOSTANICA |
DVORISTE od 36 m2

4 GJURGJAN IVAN

95451680633

Zemljisne knjige
Op¢inskog suda u
Virovitici,
zemlji$no - knjizni
odjel Virovitica

120.000,00 EUR (
prema srednjem
teCaju HNB na
dan 4. 5. 2021.
godine iznosi
905.706,72 kn)

Ugovor o zaloznom
pravu od 3. srpnja
2015. godine radi
osiguranja trazbine
ovjeren po javnom

biljezniku Lada

Skari¢ié-Sin¢ié pod
br. OV-3379/15,
Ugovor o ustupu -

prodaji trazbine od 1.

7.2019. godine br.
OV-4895/19.

zk.ul.br. 900 k.o.
Virovitica — centar k.¢.br.
963/3 DVORISTE,
POSLOVNA ZGRADA,
TRG BANA JOSIPA
JELACICA K.B. 21 od
567 m2,ito 1.
Suvlasnicki dio:
1541/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1),
Poslovni prostor oznake
P-1 u podrumu, povrsine
292,74m2

5. Izluéno pravo

IzIu¢ni vjerovnik MESSER CROATIA PLIN d.o.o., OIB: 32179081874, Zapresi¢ — izlu¢no
pravo na 74 celi€ne boce i 3 palete za tehnicke plinove.

6. Vjerovnici steCajne mase

Vijerovnik ste¢ajne mase - odvjetnik Zeljko Albini iz Zagreba za odvjetni¢ke usluge pruzene
posljednjih 6 mjeseci prije otvaranja steCaja prema ¢l. 156. st. 1.1 2. SteCajnog zakona za iznos

od 9.767,61 kn.

7. Podatak o namirenju steéajnih vijerovnika

Do dana sastavljanja ovog Izvjesc¢a nije bilo namirenja stecajnih vjerovnika.

PROMET PO ZIRO — RACUNU STECAJNOG DUZNIKA OD OTVARANIJA STECAJA 4. 5.2021.
GODINE DO 18. 11. 2021. GODINE

PRIHOD

Prihod od naplate potrazivanja od duznika 81.150,05 kn
Prihod od zakupnine 11.072,06 kn
Pozajmica dana od steCajne upraviteljice 10.000,00 kn
Prihod od kamate 0,32 kn

UKUPNO 102.222,43 kn
RASHOD

Naknada banke za vodenje racuna 356,80 kn
Naknada FINI za provodenje drazbe i prodaju 2.850,00 kn
Stvarni troSak st. upraviteljice Rj. St-359/2020-42 7.839,50 kn
TroS$ak izrade procjene vrijednosti pokretnina 13.750,00 kn
TroSak prema ugovorima o djelu za inventuru 9.407,95 kn
Rezijski troskovi 124,08 kn
Knjigovodstvene usluge 6.000,00 kn




Naknada SKDD za izdavanje potvrde iz sustava 50,00 kn
Povrat pozajmice ste¢ajnoj upraviteljici 10.000,00 kn
Ovrsni trosSkovi 370,00 kn
Naknada Hrvatska udruga za medijaciju 3.750,00 kn
Pla¢eni PDV 869,11 kn
UKUPNO 55.367,44 kn

Na ziro rac¢unu na dan 18. 11. 2021. godine nalaze se nov¢ana sredstva u iznosu 46.817,33 kn.
III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom periodu provest ¢e se prva elektronicka javna drazba za prodaju nekretnine
zk.ul.br. 900 k.o. Virovitica — centar k.¢.br. 963/3 i to 1. Suvlasnicki dio: 1541/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1) i usmena javna drazba za prodaju pokretnina stecajnog duznika u uredu
javnog biljeznika Katica Vali¢, Trg N. S. Zrinskog 17, Zagreb dana 26. 11. 2021. godine u

14:00 h. Nadalje, izvrsit ¢e se procjena vrijednosti poslovnih udjela koje stecajni duznik ima u
drugim drustvima te zapoceti s njihovim unovc¢enjem.

Osijek, 18. 11. 2021. godine

Masa Sostarko, steGajna upraviteljica
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