Stecajna upraviteljica m Specijalistica javne nabave
Odvjetnica MARINA MAMIC

U Zagrebu, 18.09.2025.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

TUZITELJ: FELS FAMILY DRENOVA d.o0.0. u ste¢aju, OIB 92194439411,
Ladroviéi 24, Ladrovidi, zastupan stecajnoj upraviteljici i odvjetnici u
Zagrebu, Kruge 48/11
(Izvadak iz sudskog registra u prilogu)

TUZENIK: DRENOVA BOK d.o0.0. OIB 41698346603, Ivana Zorza 60, Rijeka

TUZBA

VPS: 256.155,02 Eur

A)

1. Nad tuziteljem je dana 17. sije¢nja 2025. rjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu
posl br. 5t-387/2024-23 otvoren stecajni postupak te je za steajnu upraviteljicu
imenovana Marina Mami¢. Na izvjeStajnom rocistu donesena je odluka kojom
je odobreno stecajnoj upraviteljici pokrenuti parni¢ni postupak radi utvrdena
nevaljanosti UGOVORA O KUPOPRODA]JI NEKRETNINE I OSNIVANJU
STVARNOG PRAVA/ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI na temelju
kojeg je proveden upis zaloZnog prava pod. posl. br. Z-40710/2022 od
16.12.2022 upisanog u korist tuzenika; drustva DRENOVA BOK d.o.o., jer
drustvo nije uplatilo kupoprodajnu cijenu te se odobrava stecajnoj upraviteljici
izdati punomo¢ odvjetniku radi vodenja postupka.

DOKAZ: RjeSenje posl br. St-387/2024-23 -Prilog 1
Zapisnik s izvjestajnog rocista - Prilog 2

2. Sukladno odredbi ¢lanka 34.b. st. 5. Zakona o parni¢nom postupku, naslovni
sud je nadlezan za postupanje u ovoj pravnoj stvari.

3. TuZenik nije prijavio trazbinu u stecajni postupak, u zemljiSnim knjigama je
upisano zaloZzno pravo na nekretnini upisanoj kod Op¢inskog suda u Rijeci,
Zemljisnoknjizni odjel Rijeka, zk.ul. 5308, k.o. Drenova, k.¢.br.1343/122,
Skurinje, Suma, povrsine 919 m2 u iznosu 1.930.000,00 KN/ 256.155,02 Eur
temeljem UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINE I OSNIVANJU
STVARNOG PRAVA/ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI OD



2

16.12.2022., radi osiguranja novcane trazbine u iznosu 1.930.000,00 kuna,
uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz ugovora
(Dalje: Ugovor).

DOKAZ: Rjesenje o utvrdenim trazbinama- Prilog 3
Zemljisnoknjizni izvadak - Prilog 4
Uvid u ovosudni spis predmeta St-387/2024

B)

. TuZenik je osnivac tuZitelja. TuZenik je prestao biti ¢lanom drustva upisom od
29.12.2022, objavljen dana 30.12.2022. po rjesenju pod poslovnim brojem Tt-
22/9343-2 od 29. prosinca 2022. godine, redni broj upisa 2, a sve temeljem
Ugovora o prijenosu poslovnog udjela trgovackog drustva od dana
16.12.2022.(isti dan kada je potpisan i sporni Ugovor), ovjeren kod Javnog
biljeznika Velibora Panjkovica pod rednim brojem OV-29672.

DOKAZ: Povijesni izvadak iz sudskog registra- Prilog 5
Ugovor o prijenosu poslovnog udjela- Prilog 5.1.

. Gosp. Ivica Matosevié¢, zakonski zastupnik tuZzenika je ujedno bio i osoba
ovlastena za zastupanje tuzitelja, a prestao je to biti istim upisom opisanim u
prethodnoj tocki, a temeljem odluke o opozivu od 16.12.2022. godine (isti datum
ovjere potpisa spornog Ugovora).

DOKAZ: Povijesni izvadak iz sudskog registra- Prilog 5

. Osnivackim ugovorom je odreden tuzenikov poslovni udjel u iznosu
1.930.000,00 kn koji je uplacen unosom nekretnine upisane u zk.ul.br. 5175, k.o.
Drenova kod Zemljisnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Rijeci. Iz predmetnog
zemljisnoknjiznog uloska otpisana je ¢estica ké.br. 1343 /122 te je nastao zk. ul.
5308 k.o. Drenova kod Zemljisnoknjiznog odjela Op¢inskog suda u Rijeci.

DOKAZ: Drustveni ugovor- Prilog 6
Povijesni zemljisnoknjizni uloZak- Prilog 7

. Drustvo je imalo dva poslovna ra¢una:

- ZAGREBACKA BANKA d.d. Zagreb IBAN HR1623600001102968361
- ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka IBAN
HR6624020061101134207

Spornim Ugovorom je ¢lanku 4. /Cetvrti odredeno da :

...Potpisom ovog Ugovora prodavatelj potvrduje primitak iznos na ime kupoprodajne
iz cl. 4.st.1. ovog Ugovora od strane kupca u cijelosti”...

Uvidom u promete racuna od njegovog otvaranja pa sve do zatvaranja, nije evidentirana
niti jedna uplata tuzenika.
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DOKAZ: Prometi po ra¢unu- Prilog 8
Ugovor o kupoprodaji nekretnine i osnivanju stvarnog
prava/zaloznog prava na nekretnini- Prilog 9

. Prema kazivanju bivieg zakonskog zastupnika tuZitelja, gosp. Zeljka Ereiza,
drustvo nije imalo obveza koje bi zatvaralo eventualnom cesijom i/ili
asignacijom. Gosp. Ereiz je 16. sije¢nja 2025. nakon rocista radi utvrdivanja
pretpostavki za otvaranje stecajnog postupka nad tuziteljem, pred gosp. Bandi¢
i gosp. Antoniom Séulac takoder upitan od strane ste¢ajne upraviteljice Marine
Mamic¢ je li izvrSena i je li uopce bilo mjesta cesiji ili asignaciji izjavio da nije.

DOKAZ: Saslusanje sviedoka Zeljka Ereiza, OIB: 44580674155,
Ladrovid¢i, Ladroviéi 24
Saslusanje svjedoka Antonia Bandica, OIB 45375376446,
Bok 41, Rijeka

. Drustvo je sklapalo Ugovore o kupoprodaji nekretnine s kupcima i to s gosp.
Antoniom Bandiéem i gdom. Irenom Naranc¢i¢ Bandi¢, gdom. Vanjom
Milosavljevi¢, gosp. Ivanom Herakom, gosp. Markom Tu$kanom i gosp. Ivom
Juricevi¢em, koji su ujedno i vjerovnici u ste¢ajnom postupku nad duznikom
(svi prethodno nabrojani osim Ive Juricevica), te su i zaloZni vjerovnici, odnosno
imaju upisana zaloZna prava ali ve¢inom IZA tuZenika. U vrijeme sklapanja
predmetnih ugovora, tuZzenik je bio jedan od vlasnika 2 udjela u drustvu, a
odgovorna osoba u drustvu tuZitelja i tuzenika je bio upravo i gosp. Ivica
Matosevié. TuZenik je znao za preuzete obveze drustva, kao i financijsko stanje
tuzitelja, ali unatoc¢ tome sklapa fiktivan ugovor o kupoprodaji za koji nikad nije
isplacena kupoprodajna cijena i na temelju istog se upisuje u prvenstveni red
prije veéine gore imenovanih. Stovige, na temelju takvog fiktivnog ugovora na
kojem dodatno iskazujuci klauzulu ovrsnosti 04.07.2024. kojom je isti iskazan
kao ovrsan 02.01.2024. godine, pokrece ovrsni postupak, u cilju da se prijevarno
i prvenstveno namiri u prodaji nekretnine.

DOKAZ: Ugovori o kupoprodaji- uvid u prijave trazbina ovosudni
spis predmeta St-387/2024
Rjesenje o utvrdenim i osporenim trazbinama- Prilog 3
Izvadak iz zemljisnih knjiga- Prilog 4
SasluSanje svjedoka :
Antonio Bandi¢, OIB 45375376446, Bok 41, Rijeka
Irena Naranci¢ Bandi¢,OIB 35976471803, Bok 41, Rijeka
Vanja Milosavljevié¢, OIB 95462727765, Vinksa Temlica 5,
Opatija
Ivan Herak, OIB 25596841621, Podupci 6, Porec
Marko Tuskan, OIB 99403902822, Ive Vojnica 1f, Rijeka
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©)

1. TuZenik je unio nekretninu u drustvo u vrijednosti 1.930.000,00 kn, da bi
16.12.2023. godine spornim Ugovorom, kada istodobno prestaje biti ¢lan
drustva, upisao zalozno pravo na nekretnini u istom iznosu od 1.930.000,00 kn,
pri ¢emu nije niti platio navodnu kupoprodajnu cijenu iz Ugovora. Razvidno je
da je predmetni Ugovor sklopljen kako bi se tuzitelju osigurao povrat sredstava
uloZenih u drustvo te su ugovaratelji sporazumno i namjerno sklopili prividan
Ugovor da bi kod trec¢ih-kupaca, a sada i vjerovnika stvorili lazni dojam, stoga
nikad nije niti postojala stvarna volja stranaka za sklapanjem spornog Ugovora,
ve¢ samo privid istoga. Upisom zaloZnog prava na nekretnini na temelju
Ugovora za koji nikada nije niti postojala suglasna volja stranaka da se sklopi,
tj. da tuzitelj proda predmetnu nekretninu, niti je tuzenik imao namjeru izvrsiti
uplatu kupoprodajne cijene, stvoreni su neprihvatljivi ucinci- tuzenik je
razlué¢ni vjerovnik u stecajnom postupku s prvenstvenim redom naplate a da
nije izvrsio nikakvu ¢inidbu/protucinidbu tuzitelju. Razvidno je da je tuZenik
spornim Ugovorom Zelio povrat vrijednosti nekretnine koja je unesena u
temeljni kapital drustva, bez smanjenja temeljnog kapitala, potpisom niza
tiktivnih ugovora, pa tako i prodajom poslovnog udjela kojeg je sklopio s
drustvom FELS FAMILY d.o.o. potpisan dana 16.12.2022. godine, ovjeren kod
javnog biljeznika Velibora Panjkovi¢a pod rednim brojem OV-29672, osobito
znajuéi da je potrazivanja koje vlasnik ima prema drustvu u stecajnom
postupku trazbina nizeg isplatnog reda.

DOKAZ: Povijesni izvadak iz sudskog registra- Prilog 5
Ugovor o prijenosu poslovnog udjela- Prilog 5.1.

2. Prividan ugovor nema ucinka medu strankama, obzirom na mane volje,
predmetni Ugovor je niStetan.

D)

1. Nesporno je da tuzenik nikad nije izvrSio placanje kupoprodajne cijene,
odnosno nije izvrsio niti jednu protucinidbu a zauzvrat je nevaljano upisao
zalozno pravo na nekretnini, i to drugi upis po redu. Sklapanje i provedba
spornog Ugovora ucinjena je s namjerom da se oStete vjerovnici tako da se
tuZeniku omoguci prvenstveni red naplate. TuZenik je znao za namjeru tuzitelja
da takvom radnjom ostetiti vjerovnike jer je direktor drustva tuzenika, upravo
do dana potpisa spornog ugovora, bio i direktor tuZitelja koji je znao i morao
znati da tuZitelju prijeti nesposobnost za placanje i da se takvom radnjom
ostecuju vjerovnici.

2. Osim 8to je Ugovor niStetan sukladno odredbama Zakona o obveznim
odnosima (Narodne novine 35/2005, 41/2008, 125/2011, 78/2015, 29/2018,
126/2021, 114/2022, 156/2022, 155/2023), ostvareni su i uvjeti za pobijanje
duznikovih pravnih radnji opisani odredbama ¢lanka 202. Stec¢ajnog zakona
(Narodne novine 71/2015, 104/2017, 36/2022, 27 /2024)
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Slijedom svega navedenog, predlaze se sudu donijeti sljedecu
PRESUDU

I.  Utvrduje se nistetnim Ugovor o kupoprodaji nekretnine i osnivanju stvarnog
prava/ zaloznog prava na nekretnini sklopljen izmedu FELS FAMILY
DRENOVA d.o.o. u steéaju OIB 92194439411, Ladroviéi 24, Ladroviéi i
DRENOVA BOK d.o.o. OIB 41698346603, Ivana Zorza 60, Rijeka, sklopljen
16.12.2022. ovjeren kod Javnog biljeznika Velibora Panjkovica iz Rijeka pod
poslovnim brojem Ov-29670/2022

II. Odreduje se Opéinskom sudu u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Rijeka, u zk.ul.
5308, k.o. Drenova, k.¢.br.1343/122, Skurinje, Suma, povrsine 919 m2 brisanje
zaloznog prava pod. posl. br. Z-40710/2022 od 16.12.2022 upisanog u korist
drustva DRENOVA BOK d.o.0. u stecaju u iznosu 1.930.000,00 kuna.

III.  NalaZe se tuZzeniku naknaditi troskove postupka, sve to u roku od 15 dana

Podredno, ukoliko sud utvrdi da nema uvjeta za utvrdenje niStetnosti, predlaze se
donijeti sljedecu

PRESUDU

I.  Ponistava se Ugovor o kupoprodaji nekretnine i osnivanju stvarnog prava/
zaloznog prava na nekretnini sklopljen izmedu FELS FAMILY DRENOVA
d.o.o. u stecaju, OIB 92194439411, Ladrovici 24, Ladrovi¢i i DRENOVA BOK
d.o.o. OIB 41698346603, Ivana Zorza 60, Rijeka, sklopljen 16.12.2022. ovjeren
kod Javnog biljeznika Velibora Panjkovica iz Rijeka pod poslovnim brojem Ov-
29670/2022

II.  Odreduje se Op¢inskom sudu u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Rijeka, u zk.ul.
5308, k.o. Drenova, k.¢.br.1343 /122, ékurinje, Suma, povrsine 919 m2 brisanje
zaloZznog prava pod. posl. br. Z-40710/2022 od 16.12.2022 upisanog u korist
drustva DRENOVA BOK d.o0.0. u iznosu 1.930.000,00 kuna.

III.  NalaZe se tuzeniku naknaditi troskove postupka, sve to u roku od 15 dana
Podredno, ukoliko sud utvrdi da nema uvjeta za prihvatiti prethodne tuzbene

zahtjeve, osobito radio formalnih pretpostavki kojim tuzitelj mora omogucditi
ostvarivanje prava vjerovnicima u ste¢ajnom postupku, predlaze donijeti sljedecu
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PRESUDU

I.  Utvrduje se da je bez pravnog ucinka prema stecajnoj masi Ugovor o
kupoprodaji nekretnine i osnivanju stvarnog prava/ zaloznog prava na
nekretnini sklopljen izmedu FELS FAMILY DRENOVA d.o.o. u ste¢aju, OIB
92194439411, Ladrovi¢i 24, Ladrovi¢i i DRENOVA BOK d.o.0. OIB 41698346603,
Ivana Zorza 60, Rijeka, sklopljen 16.12.2022. ovjeren kod Javnog biljeznika
Velibora Panjkovica iz Rijeka pod poslovnim brojem Ov-29670/2022 te nalaze
Op¢inskom sudu u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Rijeka brisanje zaloznog prava
pod. posl. br. Z-40710/2022 od 16.12.2022 upisanog u korist drustva
DRENOVA BOK d.o.o. u iznosu 1.930.000,00 kuna, upisano u zk.ul. 5308, k.o.
Drenova, k.¢.br.1343/122, ékurinje, Suma, povrsine 919 m2

II.  Nalaze se tuzeniku naknaditi troskove postupka, sve to u roku od 15 dana

Podredno, ukoliko sud utvrdi da nema uvjeta za prihvatiti prethodne zahtjeve
predlaze donijeti sljedec¢u

PRESUDU

I.  NalaZe se tuzeniku DRENOVA BOK d.o.0. OIB 41698346603, Ivana Zorza 60,
Rijeka, isplatiti tuzitelju FELS FAMILY DRENOVA d.o.o. u stec¢aju, OIB
92194439411, Ladrovi¢i 24, iznos od 256.155,02 Eura (dvjesto pedeset i Sest
tisuca sto pedeset i dva eura i dvije lipe) zajedno sa zakonskom zateznom
kamatom od 17. prosinca 2022. do isplate, sve u roku 15 dana.

II.  NalaZze se tuzeniku naknaditi troskove postupka, sve to u roku od 15 dana

TuZitelj
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