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Popovec, zk.C.br. 1593/1, 1593/2 1 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA:

NEKRETNINA: | Poljoprivredno zemljiSte u sastavu Grada Zagreba, naselje
Popovec

zk.Cest.br. 1593/1, k.o. Sasinovec, zk.ul. 1094,

zk.Cest.br. 1593/2, k.o. Sasinovec, zk.ul. 3389 i

zk.Cest.br. 1638/1, k.o. Sasinovec, zk.ul. 3679

NARUCITELJ: | Stecajni upravitelj: Damir Sebeti¢ za Prigorka d.d. u stecaju

ZADATAK: | Procjena vrijednosti nekretnine

DAN OCEVIDA: [ 14.11.2024.

DAN VREDNOVANJA: | 14.11.2024.

DAN KAKVOCE: | 14.11.2024.

UKUPNA POVRSINA ZEMLJISTA (m?): [16.681,00

UKUIPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOSTI | 68.050,00 €
NEKRETNINA:

SURADNICI: | Anamarija Bezjak, mag.ing.aedif.

PROCJENITELJ: | Goran Korica, mag.ing.aedif., REV
sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

NAPOMENA: U ovu procjenu zemljiSta nije obuhvac¢ena vrijednost postojece biomase koja se
sastoji pretezito od Sikare sa pojedinim stablima mjeSovitih vrsta te je istu potrebno zasebno
procijeniti po vjestaku Sumarske struke i dodati na vrijednost nekretnine.

Takoder je potrbeno izvrsiti dodatne analize i procjene vrijednosti ako postoji potencijal kao
izvoriste gline ili drugih sirovina po vjeStaku za rudarstvo.
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Popovec, zk.C.br. 1593/1, 1593/2 1 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024
OVLASTENJE - RJESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA
/\/\/\/\/\)
- 0
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA
Broj: 4 Su-1464/2020
Zagreb, 25. sijenja 2021.
RIESENJE
Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlucujuéi povodom zahtjeva Gorana Korice, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),
rijesio je
Goran Korica (OIB 83195611432), mag.ing.aedif. iz Zagreba, Rapska 46b,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.
ObrazloZenje
Goran Korica, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.
Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz €l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.
SUDAC OVLASTEN /5 OB. Avt NJE
POSLC}VA ST,J DSKE Ul
™ ’ b
.// Vijeran B gz eko\?zlc |
O tome obavijest:
1. Goran Korica
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
\des!dla str. 5/19




Popovec, zk.C.br. 1593/1, 1593/2 1 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23
Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15, 122/15 i 68/20
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19

Prirunik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Maj¢ica, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb 2016. g.

Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 9. izdanje 2020

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka
5/07

Vrednovanje korisnog prostora u visestambenim zgradama 12/04, Bezak, Horvat,
Beler

Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za financije
03/14

Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka 09/14

Nekretnine u pravnom prometu, Inzenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04
Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i
73/20

Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN SO 9836:2017
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Institut IGH d.d., bilten XII. - 2022.
Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKA

Bilten, Hrvatska narodna banka

Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

Upute o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31 od 08.05.2023. g.

eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja
Izvjesce o trzistu nekretnina za 2023. godinu za podrucje - Grad Zagreb

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista, ID: 53582, Klasa:
940-01/24-028/831, Urbroj: 251-11-31/010-24-4, Zagreb, 22.11.2024.
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Popovec, zk.C.br. 1593/1, 1593/2 1 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024

2.  OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i tocni.

Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih ¢injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o
okolisu, posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Pokretnine, prenosiva i neugradena oprema nisu predmet procjene ovog elaborata.

Ovaj elaborat je povijerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za
upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.
3. IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvrSio svoje duznosti nepristrano i neovisno, sukladno
pravilima struke, vazec¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili
koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje moju nepristranost i

neovisnost, te da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima elaborata.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.
U Zagrebu, 14. studenoga 2024.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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P-241-2024

‘Popovec, zk.¢.br. 1593/1, 1593/2 i 1638/1 k.o. Sasinovec

4. ZADATAK PROCJENITELJA | SVRHA PROCJENE

Naruditelj je zatrazio procjenu trzisne vrijednosti nekretnina, tri Cestice poljoprivrednog zemljista u
sastavu Grada Zagreba, naselje Popovec, Friganovo bb, u svrhu kupoprodaje. Nakon pregleda
nekretnina na licu mjesta te pregleda vlasnicke dokumentacije, dajem procjenu trzisne vrijednosti.

5.  LOKACIJA
Nekretnine, upisane kao livada i dvije oranice, u naravi neuredeno poljoprivredno zemljiste, nalazi
se u sastavu Grada Zagreba, naselje Popovec, na adresi Friganovo bb, u blizini autoceste A4 i izlaza

br. 10 - Popovec, izvan naselja.
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Popovec, zk.C.br. 1593/1, 1593/2 1 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024

Prostorno planska dokumentacija

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju PPU Grada Zagreba, razvidno je da se nekretnina izvan
gradevinskog podrucja naselja u zoni P2 - vrijedno obradivo tlo.

Cestice k.¢.br. 1593/1 i 1593/2 k.o. SaSinovec imaju izravan pristupa na javnu povrsinu na k.&.br.
1617/2 k.o. Sasinovec upisana kao javno dobro-ulica, u naravi neuredeni makadamski put. Cestica
k.¢.br. 1638/1 k.o. SaSinovec ima pristupa na javnu povr$inu na zapadu na k.C.br. 1617/2 k.o.
Sasinovec (neuredeni makadamski put) i na istoku na k.¢.br. 1708/2 k.o. Sasinovec (nasuti put). U
navedenim ulicama nije provedena komunalna infrastruktura niti javna rasvjeta. Teren je ravan. Sve
predmetne Cestice su priblizno pravokutnih oblika, u smjeru pruzanja istok-zapad.

Takoder, uvidom u prostorni plan razvidno je da preko predmetnih Cestica nisu evidentirani niti
ucrtani planirani prometni niti drugi infrastrukturni koridori (dalekovodi, plinovodi, magistralni

vodovodi i sl.) koji bi opterecivali ili umanjivali vrijednost zemljista.

Kakvoca nekretnine

Predmetno zemljiste se po svojim prostorno-planskim karakteristikama svrstava u 4. kategoriju
zemljisSta koje obuhvaca ostalo zemljisSte izvan gradevinskog podrucja, u koje se svrstavaju
poljoprivredne i Sumske povrsine, sukladno ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina.

Do predmetnih cCestica nema uredenih asfaltiranih cesta, puteva niti javne komunalne
infrastrukture.

desidia str. 9/19




‘Popovec, zk.¢.br. 1593/1, 1593/2 i 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 1094, k.o. Sasinovec, upisana je posjedovnicu A u prvi odjeljak
na zk.Cest.br. 1593/1 livada Novacica povrsine 344 Chv.

U vlastovnicu B upisan je vlasnik Termociklus d.o.0. u vlasnickom dijelu 1/1, uz zabiljezbu tuzbe.

U teretovnici C upisane su zabiljezbe vidljive u prilozenom zk izvatku.

U izvadak iz zemljine knjige zk.ul. 3389, k.o. Sasinovec, upisana je posjedovnicu A u prvi odjeljak
na zk.Cest.br. 1593/2 oranica Novacica povrsine 846 chv.

U vlastovnicu B upisan je vlasnik Termociklus d.o.0. u vlasnickom dijelu 1/1, uz zabiljezbu tuzbe.

U teretovnici C upisane su zabiljezbe vidljive u prilozenom zk izvatku.

U izvadak iz zemljine knjige zk.ul. 3679, k.o. Sasinovec, upisana je posjedovnicu A u prvi odjeljak
na zk.Cest.br. 1638/1 oranica Novacica povrsine 2 jutra i 248 chv.

U vlastovnicu B upisan je vlasnik Termociklus d.o.o0. u vlasnickom dijelu 1/1, uz zabiljezbu tuzbe.

U teretovnici C upisane su zabiljezbe vidljive u prilozenom zk izvatku.

U posjedovni list broj 4330 k.o. Sasinovec, upisana je na kat.cest.br. 1593/1 livada povrsine 1.237
m?, na kat.cCest.br. 1593/2 oranica povrsine 3.043 m? i na kat.Cest.br. 1638/1 livada povrsine 12.401
m?, a $to odgovara zk Cesticama.

Na kopiji katastarskog plana k.o. Sasinovec vidljiv je oblik i poloZaj kat.cest.br. 1593/1, 1593/2 i
1638/1, a koje polozajem i oblikom odgovaraju stanju na terenu.

ZemljiSnoknijizni podaci za katastarsku &esticu: SASINOVEC 1593 / 1

Zemljignoknjizna opéina Zemljisncknjizna cestica U dijelu

SASINOVEC 1593/1

ZemljiSnoknjizni podaci za katastarsku Zesticu: SASINOVEC 1593 / 2
Zemljisnoknjizna opcéina Zemljisnoknjizna cestica U dijelu

SASINOVEC 1593/2

ZemljiSnoknjizni podaci za katastarsku Eesticu: SASINOVEC 1638 /1

ZemljiznoknjiZna opéina Zemljignoknjizna Gestica U dijelu

SASINOVEC 1638/1
Uvidom u katastarski plan utvrdeno je da katastarska cestica k.¢.br. 1593/1 k.o. SaSinovec odgovara
zemljisSnoknjiznoj Cestici zk.C.br. 1593/1 k.o. SaSinovec, katastarska Cestica k.C.br. 1593/2 k.o.

Sasinovec odgovara zemljisnoknjiznoj Eestici zk.€.br. 1593/2 k.o. Sasinovec, te katastarska Cestica
k.C.br. 1638/1 k.o. SaSinovec odgovara zemljisnoknjiznoj Cestici zk.C.br. 1638/1 k.o. SaSinovec.

6.1. POVRSINA NEKRETNINA

Povrsina nekretnine preuzeta je iz posjedovnog lista.

zk.C.br. k.o. Povrsina (m?)
1593/1 Sasinovec 1.237
1593/2 Sasinovec 3.043
1638/1 Sasinovec 12.401
Ukupno: 16.681
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
7.1. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema indeksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu cCija je vrijednost indeksa
razvijenosti 117,633% prosjeka RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju
prethodnih nekoliko godina vidljiv je prosjecan broj evidentiranih kupoprodaja poljoprivrednih
zemljista Sto ukazuje na prosjecno aktivno trziste te vrste nekretnina.
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Izvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u tre¢em tromjesecju
2024. u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 2,4%. U odnosu na drugo trece
2023. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 12,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 1,5%, a
u odnosu na trece tromjesecje 2023. vise su za 4,4%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu
na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 2,5%, a u odnosu na trec¢e tromjesecje 2023. vise
su za 13,5%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesecju 2024. u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 0,8%, za Jadran za 3,4% i za Ostalo za 5,0%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na trece tromjesecje 2023. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise
za 7,7%, za Jadran za 15,9% i za Ostalo za 16,8%.

.
.'—___.,___4.,,_/-

BN indeks 09/2024 Promjena u odnosu na proili mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na potetak godine

2648 .40% | (6.29% | 5.30% |

Prema portalu Burza nekretnina, pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa
nekretninama. Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle
svega 3% u odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite. TrziSte je uslo u novi ciklus u kojem ce se trendovi mijenjati
nakon 8 godina uzastopnog rasta trzista i cijena. Osim pada prometa ocekujemo posljedicnu
korekciju cijena. BN indeks za rujan 2024. godine iznosi 284,8, a Sto je promjena 0,40% u odnosu na
prosli mjesec, tj. 6,29% u odnosu na godinu dana te 5,30% u odnosu na pocetak godine.
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U lIzvjes¢u o trzistu nekretnina za 2023. godinu Grada Zagreba, dan je prikaz broja ugovora
kupoprodaja poljoprivrednih zemljista gdje je obradeno ukupno 589 kupoprodaja, kao i njegova
ukupna vrijednost. Na podruc¢ju Grada Zagreba prosjecna cijena poljoprivrednog zemljista u 2023.
godini iznosi 5,68 €/m?.

5.2.15. PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE - KUPOPRODAIA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAIE | o oo jumd) PROSJECNA CUENA
KUPOPRODAIA {uwEUR) EUR/m®
589 2.872.29927 € 1.561.655,75 m* 5,68 £/m®

U razdiobi prema povrsina cCestice vidljivo je da je prosjecna cijena za zemljista veli¢ine 1000-2000
m? postignuta cijena prosjecno od 4,21 €/m?, za zemljista povrsine 2000-4000 m? postignuta cijena
prosjecno od 4,85 €/m?,a za zemljista povrsine vise od 10000 m? postignuta cijena prosjecno od 7,57

€/m?.

5.2.16. PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAIA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
z = EUPOPRODAIA VRUEDNOST OVRSIMA U PROMETU PROSIECNA CUEMA
POVREINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA IZ ZK.UL{m2) {braik ) KUPOPRODAIE [u | [um?) - suvlasnitki udic Rfm?
0] K T
L EUR) koji je u prometu ELL0
do 1000 m* 72 1346.072,70€ 135.975,24 m* 9,83 €/m*
1000 - 2000 m* 133 755.910,14 € 179.746,25 m* 421 €/m*
2000 - 4000 m* 100 137370762 € 283.040,08 m* 4,85 €/m*
4000 - 5000 m* 34 485153 46 € 170.208,44 m* 2,91 €/m*
6000 - 8000 m* 15 277.500,00 € 110.862,34 m* 2,50 €/m*
8000 - 10000 m* 10 160.000,00 € 3105558 m* 1,76 £/m*
vise od 10000 m 36 4.453.855,34 € 589.767,81 m" 7,57 €/m*

Na podrucju gradske Cetvrti Sesvete realizirano je 13 kupoprodaja i postignuta je prosjecna cijena
poljoprivrednog zemlji$ta u 2023. godini u iznosu od 4,55 €/m?.

5.2.17. PZ — POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAIA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
GRAD/OPCINA/NASELE KUPOPRODAIA nﬂl:;?mzt;irjs POVREINA [u mZ) NOS'IEEN“E"ENA
[broj kupopr.) {uEUR) EUR/m
adamower 2 3.000,00 € £80,03 m* 4.41€/m*
Blaguia 3 £.300,00 € 7.675,51m" 1,08 £/m*
Buzin 1 3.000,00 € 1.633,00 m* 1,84 €/m*
Demerje 4 43.656,00 € 7.851,41m’ 548 €/m*
Desprim 2 50.000,00 € 4.500,46 m* 11,11 &€/m*
Dobrodol 1 1.500,00 € 279,00 m* 5,38 €/m"
Donji Cehi 2 76.867,83 € 4.843,00 m* 15,87 £/m®
~ OTIE 1 200,00 “22700mt 1,76 £/m*
odra 4 15.990,B4 € 7.364,70 m" 2,58 €/m"
Crdranski Obrez 11 71.300,00 € 32.985,00m* 216 €/m*
Paruizvina 3 11 300,00 € 3.564,30 m* 317 €/m*
Prefrije 4 6.000,00 € 1.314,00 m* 457 £/m*
Prepustovec 5 11.000,00 € 6.730,32 m* 1,63 £/m*
Sasvets 13 215 304,00 € 48.025,13 m* 455 €/m*
Starjak 1 2.500,00 € 561,08 m" 4,46 €/m"
WUErovec 4 23.999,83 € 4.042,63m* 742€/m"
Zagreb ar 347.398,70 € £9.324,16 m" 4 88 &/m*
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7.2. IZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Nekretnine koje su predmet procjene su neuredena poljoprivredna zemljista te imaju obiljezja
zemljista 4. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljista u narednom periodu bilo bi
iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog zemljista u okolini.
Obzirom na takve karakteristike zemljisne Cestice odabrana je poredbena metoda sukladno cl. 23. i
24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na slicnoj lokaciji sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista, ID: 53582, Klasa: 940-01/24-
028/831, Urbroj: 251-11-31/010-24-4 Sluzbe za vrednovanje nekretnina, Gradskog ureda za
upravljanje imovinom i stanovanje Grada Zagreba od 22.11.2024. godine.

Poredbena metoda - primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trzisSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri realizirane
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Poredbena metoda se temelji na
pretpostavci da su cijene slicnih nekretnina na istom trzistu, postignute u recentnom periodu dobar
indikator trzisne vrijednosti predmetne nekretnine. Recentni period u pravilu iznosi tri do Sest
mjeseci, u vrijeme stabilnih cijena moguce ga je prosiriti i na 12 mjeseci, a Zakon i pripadajuci
Pravilnik prosiruju recentni period na 48 mjeseci. S obzirom na razli¢ita vremena transakcija provodi
se meduvremensko izjednacenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate promjene opcih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina, a u ovom izracunu koriste se Indeksni nizovi
kupoprodajnih cijena objavljeni u lzvjes¢u o trzistu nekretnina za 2023. godinu za podrucje - Grad
Zagreb.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

+ Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana - 4.1. kategorija

+  Vrsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno nekretnini

« Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta koji bi
ogranicavaju koristenje

+  Polozajna obiljezja - usporeduju se tabelarnim prikazom

Ostale poznate prednosti - nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Osnovica za vrednovanije: Trzi$na vrijednost nekretnine

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
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7.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

Za potrebe procjene zemljiSta u P2 zoni od nadleznog Gradskog ureda za upravljanje imovinom i
stanovanje Grada Zagreba zatrazen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za poljoprivredna
zemljista u P2 zoni. Dobiven je lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista, ID:
53582, Klasa: 940-01/24-028/831, Urbroj: 251-11-31/010-24-4, Zagreb, 22.11.2024., koji sadrzi

ukupno 13 transakcija u cjenovnom bloku Popovec prema Planu pribliznih vrijednosti. Analizom
Izvatka

.-
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/24-0258/831
UREROI: 251-11-31/010-24-4
Zagreb, 22.11.2024.

Goran Kerica
Rapska 46b
10000 Zagreb

PREDMET: Zemljitte, k.&. 1638/1, 1593/2 i 1593/1 sve ko. Satinovec
- izvadak iz ZKC-aID: 53582
- dostavlja se

Sukladno élanku 16. stavak 1. podstavak 5., clankm 57 stavak 1., stavak 4. i stavak 6.,
te clankn 58 stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nelvetnina ("Narodne novine", br.
T8/15) prema VaSem zahtjevu, u privitkn dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kmpoprodajnih
cijena za potrebe utvrdivanja trZiSne vrijednosti zemlji¥ta oznake k.€. 1638/1, 1593/211393/1
sve ko. Sagimovec.

Predmetna nekretnina se prema Planm pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Popovec. ObiljeZja nekyetnine navedena v zahtjevu: poljoprivredna namjena, 4.1. kategorija,
dan vrednovanja 28.10.2024.

Za zahtjev za izdavanje izvatka 1 izvadak iz zbirke kmpoprodajnih cijena naplaceno je
ulupno 26,54 EUR. prema Tar. br. 1. 1 Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi uvpravnih pristojbi
{.Narodne novine™, br. 156/22).

S poStovanjem

P.0. PROCELNICE
VODITELJICA SLUZBE

Buza Lisac, dipling.grad.

Digiglly signed by: ™
RUZA LISAC e

Date:
22-stu-2024
15:16:51
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Popovec, zk.C.br. 1593/1, 1593/2 i 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024
1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA ZEMLJISTA U P2 NAMJENI
an - lzvor
Povr$ina u L. Cijena po m? Datum A
R.br. Adresa Vrstal Kafasté e Katas‘tla ele prometu | Namjena Kategqflja Kin max povrsine sklapanja kup?prodajne
nekretnine Cestica opcina P zemljista 2 cijene, ID
(m?) (€/m?) ugovora izvatka
1 Varazdinska ul. PZ 4376/2 Vurnovec 1.881 P 4.1 0,0 9,04 16.11.2023 53582
2 Ul. Vjekoslava Klai¢a PZ 1493/139 BPurdekovec 5.755 P1 4.1 0,0 3,48 20.07.2023 53582
3 Dedinovecka ul. PZ 1475/1 Saginovec 1.636 P2 4.1 0,0 4,58 09.02.2024 53582
4 Dedinovecka ul. PZ 13755/,};’ Sasinovec 2.278 P2 4.1 0,0 4,17 06.02.2024 53582
5 | Ul. Antuna Matije Reljkoviéa PZ 1475/15 Saginovec 2.278 P2 4.1 0,0 4,17 06.02.2024 53582
6 Vugovecka ul. PZ 1439 Saginovec 7.876 P2 4.1 0,0 2,98 04.12.2023 53582
7 | Ul. Antuna Matije Reljkovica PZ 1435/2 Sasinovec 5.535 P2 4.1 0,0 4,80 27.09.2022 53582
8 Ul. Antuna Matije Reljkoviéa Pz 1435/1 Sasinovec 5.535 P2 4.1 0,0 4,80 27.09.2022 53582
9 Ul. don Frane Buli¢a PZ 1738/1 Sadinovec 5.871 P2 4.1 0,0 0,57 07.09.2022 53582
10 Varazdinska ul. PZ 4373/2 Vurnovec 2.226 P3 4.1 0,0 6,74 22.10.2024 53582
11 Aleja mira PZ 1493/66 Burdekovec 5.755 P3 4.1 0,0 1,74 29.06.2022 53582
12 Varazdinska ul. PZ 4386/2 Vurnovec 1.784 P3 4.1 0,0 1,49 16.05.2022 53582
13 Varazdinska ul. PZ 4372 Vurnovec 2.622 P3 4.1 0,0 2,02 23.03.2022 53582
ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procjenjivane nekretnine zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
jedja kolauy ) procien) Klasa: 940-01/24-028/831
Povrina (m2): 16.681 Urbroj: 251-11-31/010-24-4
Vrsta. P2 Zagreb, 22.11.2024.
Mijera: Kin=0,0
Kategorija: 4.1
Lokacija: k.€.br. 1539/1, 1539/2 i 1638/1 k.o.Sadinovec
Dan vrednovanja: 14.11.2024
GRUBO CISCENJE IZVATKA
Povrsina u Cijena po m2 Datum By
Vrsta Katastarska | Katastarska N Kategorija . ) b N kupoprodajne
R.br. Adresa N S = prometu | Namjena oo Kin max povrsine sklapanja o
nekretnine | Cestica opcina zemljista cijene, ID
(m2) (€/m2) ugovora K
izvatka
1 Varazdinska ul. Pz 4376/2 Vurnovec 1.881 P 4.1 0,00 9,04 16.11.2023 53582
2 Ul. Vjekoslava Klai¢a Pz 1493/139 | Purdekovec 5.755 P1 4.1 0,00 3,48 20.07.2023 53582
3 Dedinovecka ul. Pz 1475/1 Saginovec 1.636 P2 4.1 0,00 4,58 09.02.2024 53582
4 Dedinovecka ul. Pz 1:‘3752};’ Saginovec 2.278 P2 4.1 0,00 4,17 06.02.2024 53582
5 Ul. Antuna Matije (74 1475/15 | Saginovec | 2.278 P2 41 0,00 417 | 06.02.2024 | 53582
Reljkovic¢a
6 Vugovecka ul. Pz 1439 Saginovec 7.876 P2 4.1 0,00 2,98 04.12.2023 53582
7 Ul Antuna Matije Pz 14352 | Sadinovec | 5535 P2 a1 0,00 480 | 27.002022 | 53582
Reljkovica
8 Ul. Antuna Matije 74 1435/1 | Sasinovec | 5.535 P2 41 0,00 480 | 27.002022 | 53582
Reljkoviéa
9 Ul. don Frane Buli¢a Pz 1738/1 Saginovec 5.871 P2 4.1 0,00 0,57 07.09.2022 53582
10 Varazdinska ul. Pz 4373/2 Vurnovec 2.226 P3 4.1 0,00 6,74 22.10.2024 53582
11 Aleja mira PZ 1493/66 | Durdekovec 5.755 P3 4.1 0,00 1,74 29.06.2022 53582
12 Varazdinska ul. PZ 4386/2 Vurnovec 1.784 P3 4.1 0,00 1,49 16.05.2022 53582
13 Varazdinska ul. Pz 4372 Vurnovec 2.622 P3 4.1 0,00 2,02 23.03.2022 53582
Broj transakcije: Razlozi zaiskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:
1 visoka cijena, znacajno odstupanje od ostalih transakcija
9,11, 12 visoka cijena, znacajno odstupanje od ostalih transakcija
4 dupla transakcija, datum, povrsina, broj zk ¢estice i jedini¢na cijena jednake transkaciji br. 5
8 dupla transakcija, datum, povrsina, broj zk Cestice i jedinicna cijena jednake transkaciji br. 7
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Popovec, zk.C.br. 1593/1, 1593/2 i 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) I1ZJEDNACENJE
Povrsina | Cijena po ICSN* na dan |Bazni indeks* P
Katastarska | Katastarska u m2 Datum‘ sklapanja na dan Korekcijski Mfé(?uvrerI\enskl
Rbr. Adresa o P o sklapanja ’ . ~ izjednagena
Cestica opéina prometu | povrSine ugovOra kupoprodaje | vrednovanja |faktor =(B)/(A)| .. (€/m?)
(m2) | (€/m2) 8 () (®) S
2 Ul. Vjekoslava Klaica 1493/139 | burdekovec | 5.755 3,48 20.07.2023 149,6 149,6 1,000 3,48
3 Dedinovecdka ul. 1475/1 Sadinovec 1.636 4,58 09.02.2024 149,6 149,6 1,000 4,58
5 Ul Antuna Matije 1475/15 | $aginovec | 2.278 | 417 | 06.02.2024 | 1496 149,6 1,000 4,17
Reljkoviéa
6 Vugovecka ul. 1439 Sasinovec 7.876 2,98 04.12.2023 149,6 149,6 1,000 2,98
7 Ul. Antuna Matije 1435/2 | 3adinovec | 5535 | 480 | 27.09.2022 | 137,8 1496 1,086 5,21
Reljkoviéa
10 Varazdinska ul. 4373/2 Vurnovec 2.226 6,74 22.10.2024 149,6 149,6 1,000 6,74
13 Varazdinska ul. 4372 Vurnovec 2.622 2,02 23.03.2022 137,8 149,6 1,086 2,19
Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena Grada Zagreba
TABLICA 1|

GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA NA PODRUCIU PROSTORNOG PLANA GRADA ZAGREBA (PPGZ) U RAZDOBLIU 2012. - 2023.

- Godignji indeksi cijena
¥t gadesalony Rl st Stambena (5) i mjesovita (M1) Swm}b:no ISJ;:}Q!?U-I:‘:MU R e (1 i r amje (P1, benih DZ5-ana
a n: o 2 P namjena na Irucju vog I fOP Il 5 .
SR OmOND NOMMNSD? namjena na po;’:;_: Sesveta g P2, P3) na podrudju P2, P3) na podrudju Neveg podrudju Grada Zagreba
S *podaci za prva 3 kvartala
M, radevinskog koridtenja
g "l:m}_‘" 0.6-1.0 0.6-1.0 N/A N/A N/A
Kategorija: 1.-3 1.-3 a1 -4.2 4.1 -4.2. N/A
2023, 132.1 2093 149.6 148.5 199.1
2022. 1092 167.5 1378 1417 180.0
2021, 846 1531 120.5 1318 152.7
2020, 893 1248 109.6 114.1 1425
2019. 84.4 1228 100.5 1120 1318
2018. 4.7 119.7 825 100.3 1164
Godina.
2017. 96.5 107.2 851 105.2 105.1
2016. 103.6 92.6 107.2 9.0 100.7
2015, 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
2014, 899 118.7 88 90.5 102.2
2013. 88.9 124.1 1048 879 103.5
2012, 236 1384 130.4 120.1 109.9
OZNAKA NIZA -1 -2 -3 -4 -5

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI - MJERI GRADEVINSKOG KORISTENJA)

pousi Med bat (']V'jefra vog | Koeficijentza | Meduvremenski i
Katastarska | Katastarska ovrsina u | Mecuvremens atum ) Bradevinsxog | eracunavanje| interkvalitativno
R.br. Adresa P o prometu |ki iziednacena| sklapanja Kin max koriStenja : P v
Cestica opéina - Lo (Prilogbr. 11 izjednacena
(m2) cijena (€/m2) ugovora (procijenjivana Pravilnika) . >
! cijena (€/m?)
nekretnina)
2 Ul. Vjekoslava Klaica 1493/139 Purdekovec 5.755 3,48 20.07.2023 0,00 0,00 n/a 3,48
3 Dedinoveéka ul. 1475/1 Sasinovec 1.636 4,58 09.02.2024 0,00 0,00 n/a 4,58
5 Ul- Antuna Matije 1475/15 | Sasinovec 2278 417 | 06.02.2024 | 0,00 0,00 n/a 4,17
Reljkovica
6 Vugovecka ul. 1439 Sasinovec 7.876 2,98 04.12.2023 0,00 0,00 n/a 2,98
7 Ul. Antuna Matije 1435/2 Saginovec 5.535 521 | 27.09.2022 | 0,00 0,00 n/a 5,21
Reljkovica
10 Varazdinska ul. 4373/2 Vurnovec 2.226 6,74 22.10.2024 0,00 0,00 n/a 6,74
13 Varazdinska ul. 4372 Vurnovec 2.622 2,19 23.03.2022 0,00 0,00 n/a 2,19
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Popovec, zk.C.br. 1593/1, 1593/2 i 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN, 1. iteracija
o Cijena po . | Meduvremenski i X .
T . o Povrsina u Datumv m2 : Medm{remerlskl e el v Odstup?njeod Odstup?nje Kvadrat.
R.br. Adresa o o prometu | sklapanja . izjednacena cijena| . . x prosjeka od prosjeka | odstupanja
gestica optina m2) | ugovora | POVine (€/m2) zednatena | olutno | (€/m2)  |(apsolutnih)
(€/m2) cijena (€/m?)
2 Ul. Vjekoslava Klai¢a 1493/139 Burdekovec 5.755 |20.07.2023 3,48 3,48 3,48 16,9% 0,71 1
3 Dedinovecka ul. 1475/1 Saginovec 1.636 |09.02.2024 4,58 4,58 4,58 -9,3% -0,39 0
5 |Ul. Antuna Matije Reljkovi¢a| 1475/15 Sasinovec 2.278 | 06.02.2024 4,17 4,17 4,17 0,5% 0,02 0
6 Vugovecka ul. 1439 Sasinovec 7.876 | 04.12.2023 2,98 2,98 2,98 28,9% 1,21 1
7 |Ul. Antuna Matije Reljkovi¢a| 1435/2 Sasinovec 5.535 | 27.09.2022 4,80 5,21 5,21 -24,4% -1,02 1
10 Varazdinska ul. 4373/2 Vurnovec 2.226 | 22.10.2024 6,74 6,74 6,74 -60,9% -2,55 7
13 Varazdinska ul. 4372 Vurnovec 2.622 | 23.03.2022 2,02 2,19 2,19 47,7% 2,00 4
pravilo:| nezadovoljava | zadovoljava
pravilo pravilo
odstupanja <30%  2-sigma
Prosjeéna cijena (€/m?):
Standardno odstupanje (%): 1,40 33,3%
Pravilo dva-sigma (#): 2,79
Razlozi za isklju€enje pojedinih transakcija iz daljnjeg izrauna:
trans.br. 13 —niska cijena, pojedinacno odstupanje vece od 30%
trans.br. 10— visoka cijena, pojedinacno odstupanje vece od 30%
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN, 2. iteracija
.. Cijena po " i Meduvremenski i d ieod | od . d
T, - Povrsina u Datum_ m2 . Me uYremerls I || isietealietm O stupgnjeo (o] stupgnje Kva rat.
R.br. Adresa o " prometu | sklapanja . izjednacena cijena| .. x prosjeka od prosjeka | odstupanja
Ui opcina (m2) ugovora povrsine (€/m2) il temn apsolutno (€/m2) |(apsolutnih)
(€/m2) cijena (€/m?)
2 Ul. Vjekoslava Klai¢a 1493/139 Burdekovec 5.755 |20.07.2023 3,48 3,48 3,48 14,7% 0,60 0
3 Dedinovecka ul. 1475/1 Sasinovec 1.636 | 09.02.2024 4,58 4,58 4,58 -12,3% -0,50 0
5 |Ul. Antuna Matije Reljkovi¢a| 1475/15 Sasinovec 2.278 | 06.02.2024 4,17 4,17 4,17 -2,2% -0,09 0
6 Vugoveéka ul. 1439 Saginovec 7.876 |04.12.2023| 2,98 2,98 2,98 27,0% 1,10 1
7 |Ul. Antuna Matije Reljkovi¢a| 1435/2 Sasinovec 5.535 | 27.09.2022 4,80 5,21 5,21 -27,7% -1,13 1
pravilo:| zadovoljava | zadovoljava
pravilo pravilo
odstupanja <30%  2-sigma
Prosjeéna cijena (€/m?):
Standardno odstupanje (t): 0,79 19,3%
Pravilo dva-sigma (#): 1,58
s v s . . 2
Prosjecna cijena iznosi 4,08 €/m
Vrijednost nekretnina iznosi:
Nekretnina Povrsina Jedinicna Ukupno Zaokruzeno
2 ;s 2
(m?) cijena (€/m”) © €
zk.C.br. 1593/1 k.o. Sasinovec 1.237 4,08 5.047 5.050
zk.c.br. 1593/2 k.o. Sasinovec 3.043 4,08 12.415 12.400
zk.C.br. 1638/1 k.o. Sasinovec 12.401 4,08 50.596 50.600
UKUPNO: | 16.681 68.050
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Popovec, zk.C.br. 1593/1, 1593/2 1 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024

8. ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1. Trzidna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 1094, k.o. Sainovec na zk.éest.br. 1593/1, livada
ukupne povrsine Cestice 344 chy, u naravi poljoprivredno zemljiste, u sastavu Grada Zagreba, naselje
Popovec, procjenjuje se na:

5.050,00 €

8.2. Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 3389, k.o. SaSinovec na zk.¢est.br. 1593/2,
oranica ukupne povrsine Cestice 846 c¢hv, u naravi poljoprivredno zemljiste, u sastavu Grada
Zagreba, naselje Popovec, procjenjuje se na:

12.400,00 €

8.3. Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 1094, k.o. SaSinovec na zk.Cest.br. 1638/1,
oranica ukupne povrsine Cestice 2 jutra i 248 chv, u naravi poljoprivredno zemljiSte, u sastavu Grada
Zagreba, naselje Popovec, procjenjuje se na:

50.600,00 €

NAPOMENA: U ovu procjenu zemljista nije obuhvacéena vrijednost postojec¢e biomase koja sadrzi
Sumska stabla mjeSovitih vrsta i nisko raslinje, te je istu potrebno zasebno procijeniti po
vjestaku Sumarske struke.

Takoder je potrbeno izvrsiti dodatne analize i procjene vrijednosti ako postoji potencijal kao
izvoriste gline ili drugih sirovina po vjeStaku za rudarstvo.

Procijenjena trzisSna vrijednost ne ukljuCuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretninom.
Elaborat stru¢nog misljenja je izraden u jednom primjerku za naruditelja.

U Zagrebu, 14. studenoga 2024.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

—
i ¥ ',I
e et P E

Goran Korlca
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‘Popovec, zk.¢.br. 1593/1, 1593/2 i 1638/1 k.o. Sasinovec P-241-2024

9. FOTOGRAFIJE NA DAN PREGLEDA NEKRETNINE

Goran Korica
mag.ing.aedif.

desidia str. 19/19




ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 11.11.2024. 09:58 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 325449, SASINOVEC Broj ZK uloska: 1094

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2072/2024
Aktivne plombe: Z-13187/2024

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 1593/1 LIVADA NOVACICA 344

UKUPNO: 344
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
TERMOCIKLUS D.O.0., OIB: 83311332285, SESVETSKA CESTA 29, 10360 SESVETE
2.4 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-12235/2020

na 2 (2.3)

ZABILJEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, Na temelju tuzbe od
06.11.2020.g. i obavijesti o primitku elektroni¢nog podneska Opc¢inskog suda u Sesvetama,
zabiljezuje se tuzba radi pobijanja duznikovih pravnih radnji u postupku koji se vodi pred
Op¢inskim sudom u Sesvetama izmedu tuzitelja B2 Kapital d.o.0., Zagreb, Radni¢ka cesta 41,
OIB 57509775367 i Vlade Kolaka, Sesvete, Vocinska 4, OIB 48376520275 kao prvotuzenika i
TERMOCIKLUS D.O.0., Sesvete, Sesvetska cesta 29, OIB 83311332285 kao drugotuzenika.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

2.1 Zaprimljeno 04.09.2018.g. pod brojem Z-46843/2018

ZABILJEZBA, Na temelju Rje$enja Opéinskog suda u Novom Zagrebu poslovni
broj: 25 Kv-180/18-11, 21 K 517/16 od 30. kolovoza 2018. i Ispravka rieSenja
Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu poslovni broj: 25 Kv-180/18-13, 21 K 517/16
od 12. rujna 2018. zabiljezena je zabrana otudenja ili optereéenja na
nekretninama upisanim u A.

4.1 Zaprimljeno 14.02.2024.9. pod brojem Z-2072/2024

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ZAKLJUCAK OPCINSKOG SUDA U
SESVETAMA-STALNA SLUZBA U VRBOVCU, POSL.BR: 30 OVR-918/2023-5
14.02.2024, PRIJEDLOG ZA OVRHU 25.09.2023, zabiljeZuje se pokrenuti ovrsni
postupak u predmetu ovrhovoditelja PRIGORKA d.d. u stecaju, OIB:
44010339796, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, protiv ovr§enika
TERMOCIKLUS d.o.o., OIB: 83311332285, Sesvetska cesta 29, Sesvete, radi
prisilnog namirenja trazbine ovrhovoditelja.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 10:04:50 Stranica: 1




Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.11.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 10:04:50 Stranica: 2



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 11.11.2024. 09:58 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 325449, SASINOVEC Broj ZK ulo$ka: 3389

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2072/2024
Aktivne plombe: Z-13187/2024

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 1593/2 ORANICA NOVACICA 846

UKUPNO: 846
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
TERMOCIKLUS D.O.0., OIB: 83311332285, SESVETSKA CESTA 29, 10360 SESVETE
2.4 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-12235/2020

na 2 (2.3)

ZABILJEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, Na temelju tuzbe od
06.11.2020.g. i obavijesti o primitku elektroni¢nog podneska Opc¢inskog suda u Sesvetama,
zabiljezuje se tuzba radi pobijanja duznikovih pravnih radnji u postupku koji se vodi pred
Op¢inskim sudom u Sesvetama izmedu tuzitelja B2 Kapital d.o.0., Zagreb, Radni¢ka cesta 41,
OIB 57509775367 i Vlade Kolaka, Sesvete, Vocinska 4, OIB 48376520275 kao prvotuzenika i
TERMOCIKLUS D.O.0., Sesvete, Sesvetska cesta 29, OIB 83311332285 kao drugotuzenika.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

7.1 Zaprimljeno 04.09.2018.g. pod brojem Z-46843/2018

ZABILJEZBA, Na temelju Rje$enja Opéinskog suda u Novom Zagrebu poslovni
broj: 25 Kv-180/18-11, 21 K 517/16 od 30. kolovoza 2018. i Ispravka rieSenja
Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu poslovni broj: 25 Kv-180/18-13, 21 K 517/16
od 12. rujna 2018. zabiljezena je zabrana otudenja ili optereéenja na
nekretninama upisanim u A.

9.1  Zaprimljeno 14.02.2024.g. pod brojem Z-2072/2024

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ZAKLJUCAK OPCINSKOG SUDA U
SESVETAMA-STALNA SLUZBA U VRBOVCU, POSL.BR: 30 OVR-918/2023-5
14.02.2024, PRIJEDLOG ZA OVRHU 25.09.2023, zabiljeZuje se pokrenuti ovrsni
postupak u predmetu ovrhovoditelja PRIGORKA d.d. u stecaju, OIB:
44010339796, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, protiv ovr§enika
TERMOCIKLUS d.o.o., OIB: 83311332285, Sesvetska cesta 29, Sesvete, radi
prisilnog namirenja trazbine ovrhovoditelja.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 10:05:34 Stranica: 1




Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.11.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 10:05:34 Stranica: 2



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 11.11.2024. 09:58 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 325449, SASINOVEC Broj ZK ulo$ka: 3679

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2072/2024
Aktivne plombe: Z-13187/2024

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 1638/1 ORANICA NOVACICA 2| 248

UKUPNO: 2| 248
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
TERMOCIKLUS D.O.0., OIB: 83311332285, SESVETSKA CESTA 29, 10360 SESVETE
2.4 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-12235/2020

na 2 (2.3)

ZABILJEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, Na temelju tuzbe od
06.11.2020.g. i obavijesti o primitku elektroni¢nog podneska Opc¢inskog suda u Sesvetama,
zabiljezuje se tuzba radi pobijanja duznikovih pravnih radnji u postupku koji se vodi pred
Op¢inskim sudom u Sesvetama izmedu tuzitelja B2 Kapital d.o.0., Zagreb, Radni¢ka cesta 41,
OIB 57509775367 i Vlade Kolaka, Sesvete, Vocinska 4, OIB 48376520275 kao prvotuzenika i
TERMOCIKLUS D.O.0., Sesvete, Sesvetska cesta 29, OIB 83311332285 kao drugotuzenika.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

2.1 Zaprimljeno 04.09.2018.g. pod brojem Z-46843/2018

ZABILJEZBA, Na temelju Rje$enja Opéinskog suda u Novom Zagrebu poslovni
broj: 25 Kv-180/18-11, 21 K 517/16 od 30. kolovoza 2018. i Ispravka rieSenja
Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu poslovni broj: 25 Kv-180/18-13, 21 K 517/16
od 12. rujna 2018. zabiljezena je zabrana otudenja ili optereéenja na
nekretninama upisanim u A.

4.1 Zaprimljeno 14.02.2024.9. pod brojem Z-2072/2024

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ZAKLJUCAK OPCINSKOG SUDA U
SESVETAMA-STALNA SLUZBA U VRBOVCU, POSL.BR: 30 OVR-918/2023-5
14.02.2024, PRIJEDLOG ZA OVRHU 25.09.2023, zabiljeZuje se pokrenuti ovrsni
postupak u predmetu ovrhovoditelja PRIGORKA d.d. u stecaju, OIB:
44010339796, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, protiv ovr§enika
TERMOCIKLUS d.o.o., OIB: 83311332285, Sesvetska cesta 29, Sesvete, radi
prisilnog namirenja trazbine ovrhovoditelja.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 10:06:00 Stranica: 1




Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.11.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 10:06:00 Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

N
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B
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 14.11.2024. 12:18

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SASINOVEC (Mbr. 325449)
Posjedovni list: 4330

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 TERMOCIKLUS D.O.O., SESVETSKA CESTA 29, 10360 SESVETE, HRVATSKA 83311332285
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 N X . ... |PovrSina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1593/1 NOVACICA 1237
LIVADA 1237
1593/2 NOVACICE 3043
ORANICA 3043
1638/1  |NOVACICA 12401
ORANICA 12401
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 16681

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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:..i NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o0. SASINOVEC
GRAD ZAGREB k.¢.br.: 1593/1

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 14.11.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880
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tl.f NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SASINOVEC

GRAD ZAGREB k.¢.br.: 1638/1
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 14.11.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2880
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIJE IMOVINOM | STANOVANIJE

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

GORAN KORICA (83195611432)

ZatraZio/la

53582

ID lzvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
VARAZDINSKA VJEE(;?&VA DEDINOVECKA DEDINOVECKA UL'C“/;:T'\:JTEUNA VUGROVECKA
3 ADRESA ULICA, GRAD KLAICA. GRAD ULICA, GRAD ULICA, GRAD RELKOVICA. GRAD ULICA, GRAD
ZAGREB JAGREB ZAGREB ZAGREB JAGREB ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE Pz Pz Pz Pz Pz PZ
5 K.€. 4376/2 1493/139 1475/1 1475/17,1475/3 1475/17,1475/3 1439
<
Qo
=
6 K.O. B VURNOVEC DURDEKOVEC SASINOVEC SASINOVEC SASIN SASINOVEC SASIN SASINOVEC
8 OVEC OVEC
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 1881 5754,67 2163 2278 2278 7876
ZK.UL. (m?) '
8 POVRSINA U 1881 5754,67 1636,40 2278 2278 7876
PROMETU (m?) ’ ’
n SUVLASNICKI UDIO 1330/1758
KOJI JE U PROMETU /
10 K.€ 4376/2 1493/139 1475/1 1475/17, 1475/3 1475/15 1439
-
2
s
11 K.O. VURNOVEC DURDEKOVEC SASINOVEC SASINOVEC SASINOVEC SASINOVEC
12 NAMJENA 3 P1 P2 P2 P2 P2
KATEGORIJA
13 T 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA
=
= o f
Ki
E g I max
14 (857
g8
Kin max
3
s CILJENA PO m? 904 348 4,58 4,17 4,17 2,98
POVRSINE (EUR/m?) ’ 4 ! ' ! ’
PODLUEZE NAPLATI oA NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 16.11.2023 20.07.2023 09.02.2024 06.02.2024 06.02.2024 04.12.2023
TG .11 .07. .02. .02. .02. 12
18 CJENOVNI BLOK POPOVEC POPOVEC POPOVEC POPOVEC POPOVEC POPOVEC
G STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 (ECENLE 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
UL/'::,\?T“J:;” E UL'CS :T”:JTEU NA ULICA DON VARAZDINSKA ALEIA MIRA VARAZDINSKA VARAZDINSKA
3 ADRESA p ) FRANE BULICA, ULICA, GRAD ¢ ULICA , GRAD ULICA, GRAD
RELIKOVICA, RELIKOVICA, GRAD ZAGREB ZAGREB GRAD ZAGREB ZAGREB ZAGREB
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE Pz Pz Pz 74 74 PZ Pz
5 K.C. 1435/2,1435/2 1432/1,1435/1 1738/1 4373/2 1493/66 4386/2 4372
<
9
-
6 K.O. S | SASINOVECSASIN SASINOVEC,SASIN SASINOVEC VURNOVEC DURDEKOVEC VURNOVEC VURNOVEC
B OVEC OVEC
3
=
=
N
POVRSINA IZ
7 5535,27 5535,27 5871 2226 5754,67 1784 2622
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 5535,27 5535,27 5871 2226 5754,67 1784 2622
PROMETU (m?) g g g
. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.C 1435/2 1435/1 1738/1 4373/2 1493/66 4386/2 4372
-
2
s
11 K.O. SASINOVEC SASINOVEC SASINOVEC VURNOVEC DURDEKOVEC VURNOVEC VURNOVEC
12 NAMJENA P2 P2 P2 P3 P3 P3 P3
KATEGORIA
13 e 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIJA
=
= wn i
K
E g I max
S FE
1 |2 57
3 g Kii
In max
3
5 CIIJENA PO m? 480 480 057 674 174 1,49 2,02
POVRSINE (EUR/m?) ’ . g g . . !
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 27.09.2022 27.09.2022 07.09.2022 22.10.2024 29.06.2022 16.05.2022 23.03.2022
UGOVORA
18 CJIENOVNI BLOK POPOVEC POPOVEC POPOVEC POPOVEC POPOVEC POPOVEC POPOVEC
0 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi POPOVECKA CESTA , GRAD ZAGREB odnosno na k.¢. 1638/1; 1593/2; 1593/1
k.o0. SASINOVEC, GRAD ZAGREB; SASINOVEC, GRAD ZAGREB; SASINOVEC, GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku POPOVEC.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/24-028/831

URBROJ: 251-11-31/010-24-3 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
MARTINA MIRENIC BUTKOVIC

ZAGREB, 22.11.2024.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma iskljucivo osnovne namjene, 31 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 33 - $uma - $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste, V - vodne povrsine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjesSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druStvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — $kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko udiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauti¢ki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliSte (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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