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NEKRETNINA:

A) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.4 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

B) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.5 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

C) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.9 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

D) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.10 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

E) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.12 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

F) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.13 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

G) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.14 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

H) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.15 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

I) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.17 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

J) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.20 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

K) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.22 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

L) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.23 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

M) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.2 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split

N) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.8 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split

O) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.16 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split
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UVvOD:

Na trazenje steCajne upraviteljice dana 01.03.2021.godine, izvrsio sam ocevid na licu
mjesta u Splitu u Ulici Tucepska 2, 8 - 10, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
stru¢nog misljenja koje sadrzi procjenu prometne (trzne) vrijednosti garaznih parkirnih mjesta
sa pripadaju¢im gradevinskim zemljistem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeci

A) NALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu ocevida vidljivo je da su predmet procjene ovog elaborata
garazna parkirna mjesta oznake G.P.M. 4., G.P.M. 5., G.P.M. 9., G.P.M. 10., G.P.M. 12,
G.P.M. 13,,G.P.M. 14, G.P.M. 15., G.P.M. 17, G.P.M. 20., G.P.M. 22., G.P.M. 23,
locirani u podrumu stambene zgrade oznake M8-3 sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310
k.o. Split u Splitu u Ulici Tucepska 8 - 10, te garazna parkirna mjesta oznake G.P.M. 2,
G.P.M. 8 G.P.M. 16 locirani u podrumu stambene zgrade oznake M8-1 sagradene na
Cest.zem. 253/11 z.u. 19314 k.o. Split u Splitu u Ulici Tuéepska 2, predio Pazdigrad.
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A.l. RjeSenje o imenovanju

l.l.l}

un

‘...'
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-123/20
Split. 15. lipnja 2020,

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjestaka i procjenitelja, temeljem odredbe ¢lanka 30., 31. i 126, st4
Zakona o sudovima (Narodne novine™ broj: 28/13, 33/15, 82/15. 16, 67/18 i
126/19). te tlanka 10, stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (“Narodne
novine™ broj: 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19), dana 15. lipnja 2020,

rijedila je

I Darko Malenica, ing. grad. iz Splita, MaZuranicevo setaliste 15, OIB:;
19547543294 ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom Trgovackog suda u
Splitu za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Il Stalni sudski viestak se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a po proteku
toga roka moze biti ponovne imenovan,

Obrazlozenje

Darko Malenica, ing. grad. iz Splita, MaZurani¢evo Setaliste 15, je podnio
zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog viestaka Trgovadkog suda u
Splitu za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Svom zahtjevu je priloZio uvjerenje o
nekaZznjavanju, potvrdu o zdravstvenoj sposobnosti, popis predmeta u kojima je
obavljeno vjestalenje, potvrde o strudnom usavriavanju te policu osiguranja od
odgovornosti

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbom &lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te izvoda iz kaznene evidencije Klasa: 740-02/20-
03/62926: Urbr: 514-06-02-01-01/1-20-02 od 29.05.2020. godine, utvrdeno je da
imenovani ispunjava postavljene uvjete. pa je slijedom iznijetog trebalo odluditi kao u
izreci rjesenja

“ PREDSJEDNICA SUDA
g TPty
2f Franka Buzov

A.2. Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troSkova gradenja (HKA, 1/2014)



A.3. Opis zateCenog stanja nekretnina

Predmet procjene ovog elaborata su nekretnine, i to garazna parkirna mjesta oznake
G.P.M. 4., GPM. 5, GP.M. 9, GP.M. 10, G.P.M. 12., G.P.M. 13., G.P.M. 14., G.P.M.
15., G.P.M. 17, G.P.M. 20., G.P.M. 22., G.P.M. 23., locirani u podrumu stambene zgrade
oznake M8-3 sagradene na cest.zem. 253/2 z.u. 19310 k.o. Split u Splitu u Ulici Tucepska 8 -
10, te garazna parkirna mjesta oznake G.P.M. 2, G.P.M. 8 i G.P.M. 16 locirani u podrumu
stambene zgrade oznake M8-1 sagradene na Cest.zem. 253/11 z.u. 19314 k.o. Split u Splitu u
Ulici Tucepska 2, predio Pazdigrad.

Do predmetnih garaznih parkirnih mjesta Se pristupa izvana sa juzne strane
zajednickim ulazom za kompletan prostor garaze.

Podovi garaznih parking mjesta su izvedenl kao betonska podloga zavr$no zagladena,
dok su zidovi betonski, kao i plafon.

Svijetla visina od poda do plafona je 2,50m.

Na podovima su iscrtana garazna parking mjesta, dok su na zidovima ispisani brojevi
garaznih parking mjesta.

Garazni prostor je izveden u dva nivoa, a na gornjem viSem nivou su locirana garazna
parking mjesta oznake G.P.M. 4 i 5, te G.P.M. 9 i 10., i to u isto¢énom dijelu garaznog
prostora, a garazna parking mjesta oznake G.P.M. 12., G.P.M. 13., G.P.M. 14., G.P.M. 15,
G.P.M. 17 su locirana u juznom dijelu garaznog prostora, dok su garazna parking mjesta
oznake G.P.M. 20., G.P.M. 22., G.P.M. 23. locirana u sjevernom dijelu, s tim $to se na visi
nivo garaze pristupa zajedni¢kom unutarnjom kosom betonskom rampom.

U nizem nivou garaznog prostora i to u zapadnom dijelu locirana su garazna parking
mjesta oznake G.P.M. 2, G.P.M. 81 G.P.M. 16.

Pregledom zemljisne knjige, u zemljisnom knjiznom odjelu Split, za navedene zgrade
vidljivo je da se u istima pod brojem Z — 12064/07 nalazi elaborat etaziranja izraden od strane
tvrtke MEJA d.o.0. Split redni broj 08/07 od rujna 2007.godine, za objekt sagraden na
sud.kat.cest. 253/2 (kat.Cest. 7535/3), gradevinska cestica M8-3, dok se pod brojem Z —
12065/07 nalazi elaborat etaziranja izraden od strane tvrtke MEJA d.o.o0. Split redni broj
06/07 od rujna 2007.godine, za objekt sagraden na sud.kat.Cest. 253/11, gradevinska cestica
M8-1, a koji sastavni dijelovi ovih elaborata sui tlocrti lica mjesta, te ista numeracija, odnosno
oznake garaznih parking mjesta iz elaborata etaziranja odgovaraju licu mjesta.

A.4. Obracun netto povrsina predmetnih nekretnina

Na osnovu izvrSene izmjere na licu mjesta, u daljnjem dijelu teksta dajem obracun
neto korisnih povrsina predmetnih nekretnina

A) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.4 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 12,46m?



B) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.5 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 12,72m?

C) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.9 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 13,00m?

D) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.10 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 13,00m?

E) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.12 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 12,50m?

F) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.13 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 12,50m?

G) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.14 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 12,50m?

H) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.15 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 12,50m?

I) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.17 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 22,42m?

J) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.20 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 13,30m?

K) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.22 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 16,62m?

L) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.23 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split 13,11m?

M) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.2 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split 16,48m?

N) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.8 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split 12,38m?

O) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.16 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split 11,63m?

Sukladno uputi Stecajne upraviteljice izvrSio sam izmjeru lica mjesta, tj. ocrtano stanje
na licu mjesta, te ¢u u daljnjem dijelu procjene koristiti stvarnu izmjerenu povrsinu lica
mjesta.



A.5. Podaci o zemljiSnoknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadka iz zemljisne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetno
zemljiSte nosi oznaku Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split, u naravi zgrada povrSine
298,00m?, zgrada povrsine 216,00m?> i dvor povriine 1.003,00m? ukupne povrsine
1.517,00m?, s tim §to je u podulosku:

- broj 4 upisan suvlasnicki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) dijela &.zem. 253/2
koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu, ozna¢eno
G.P.M. 4 M8-3, ukupne povrsine 12,94m?

- broj 5 upisan suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) dijela ¢.zem. 253/2
koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznac¢eno
G.P.M. 5 M8-3, ukupne povrsine 13,19m?

- broj 9 upisan suvlasnicki dio: 14/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) dijela &.zem. 253/2
koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno
G.P.M. 9 M8-3, ukupne povrsine 13,70m?

- broj 10 upisan suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) dijela &.zem.
253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznageno G.P.M. 10 M8-3, ukupne povrsine 13,17m?

- broj 12 upisan suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-12) dijela &.zem.
253/2 koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M. 12 M8-3, ukupne povrsine 12,91m?

- broj 13 upisan suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-13) dijela &.zem.
253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznageno G.P.M. 13 M8-3, ukupne povrsine 13,03m?

- broj 14 upisan suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-14) dijela ¢.zem.
253/2 koji je suvlasnic¢ki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
ozna¢eno G.P.M. 14 M8-3, ukupne povrsine 13,03m?

- broj 15 upisan suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-15) dijela &.zem.
253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznateno G.P.M. 15 M8-3, ukupne povrsine 13,03m?

- broj 17 upisan suvlasni¢ki dio: 22/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-17) dijela &.zem.
253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M. 17 M8-3, ukupne povrsine 22,42m?

- broj 20 upisan suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-20) dijela ¢.zem.
253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznateno G.P.M. 20 M8-3, ukupne povrsine 13,30m?

- broj 22 upisan suvlasni¢ki dio: 17/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-22) dijela &.zem.
253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaéeno G.P.M. 22 M8-3, ukupne povrsine 16,62m?

- broj 23 upisan suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) dijela &.zem.
253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznateno G.P.M. 23 M8-3, ukupne povrsine 13,44m?

s tim §to je upisano pravo vlasnistva u korist BOZEN - CO d.0.0. Split.
Pregledom izvadka iz zemljisne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetno

zemljiSte nosi oznaku Cest.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split, u naravi zgrada povrSine
384,00m? i dvor povrsine 596,00m?, ukupne povrsine 980,00m?, s tim §to je u podulosku:



- broj 2 upisan suvlasnicki dio: 16/1914 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) dijela koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznac¢eno G.P.M.
2 M8-1, ukupne povriine 16,48m?

- broj 8 upisan suvlasnic¢ki dio: 13/1914 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) dijela koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.
8 M8-1, ukupne povrsine 12,79m?

- broj 16 upisan suvlasni¢ki dio: 12/1914 ETAZNO VLASNISTVO (E-16) dijela koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.
16 M8-1, ukupne povrsine 12,24m?

s tim §to je upisano pravo vlasnistva u korist BOZEN - CO d.o0.0. Split.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, o¢evida izvrSenog na licu mjesta, u daljnjem dijelu
teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti garaznih parkirnih mjesta sa pripadaju¢im
gradevinskim zemljiStem, prema cijenama koje su vazece na dan izrade ovog vjestva.

B. 1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti garaznih parkirnih mjesta sa pripadajuéim
gradevinskim zemljistem prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna metoda.

U ¢lanku 24 vazeceg Zakona u stavku 1. navodi se da se poredbena metoda koristi za
procjenu vrijednosti obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora, s time $to se trzi$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne transakcije.

U ¢lanku 24.vazeceg Zakona u stavku 4. navodi se da se prihodovna metoda
primjenjuje za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U ¢lanku 24.vazeceg Zakona u stavku 5. navodi se da se troskovna metoda u prvom
redu primjenjuje za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevinskih €estica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene 1 druge gradevine koja svojim oblikom nije izgradena sa
svrhom stvaranja prihoda ,a posebno samostojece poluugradene i ugradene obiteljske kuce
koje svojim obiljezjima nisu usporedive.

ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Analizirajuci sve ¢injenice o predmetnim nekretninama u odnosu na zadane metode
procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina prema vaze¢em Zakonu smatram da je najprikladnije
da se usvoji poredbena metoda, odnosno u ovom procjembenom elaboratu
izraCun trziSne vrijednosti nekretnina dajem poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija najmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama sli¢ne predmetnoj nekretnini.



Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzis$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam dosao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzi$ta nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim §to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa tre¢im kvartalom
2020.godine, a $to je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena op¢ih vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena, pomoc¢u indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zaklju¢no sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina.

A) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.4 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrsio sam istrazivanje lokalnog trzista, te sam Koristio
informacijski sustav trzista nekretnina "e Nekretnine™ koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")

Garazno parking mjesto povrsine 21,65m? lociran u zgradi anagrafske oznake
Pazdigradska 23, i to 230m jugoisto¢no od predmetne, sagradenoj na k.cest.zem. 7419/3 K.O.
Split.

Kupoprodaja je sklopljena dana 02.04.2019.godine na iznos od 111.417,04kn.

- Poredba 2. (""e Nekretnine™)

Garazno parking mjesto povrSine 12,50m? lociran u stambenoj zgradi anagrafske
oznake Put Znjana 37, i to 400m jugoisto¢no od predmetne, sagradene na k.¢est.zem. 10229
Split.

Kupoprodaja je sklopljena dana 02.03.2017.godine na iznos od 60.067,83kn.

- Poredba 3. (""e Nekretnine™)

Garazno parking mjesto povrsine 12,00m? lociran u stambenoj zgradi anagrafske
oznake Znjanska 2 — 10, i to 450m zapadno od predmetne, sagradene na k.Cest.zem. 7644/13
Split.

Kupoprodaja je sklopljena dana 21.01.2021.godine na iznos od 54.430,94kn.
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1313
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"!

HOUSE PRICE INDICES ™

Molimo korisnike da pri kori$tenju podataka navedu izvor.

Redni broj 1 2 3

Katastarska op¢ina Split Split Split

Z K. Cestica k.C. 7419/3 k.¢. 10229 k.C. 7644/13

Datum transakcije 02.04.2019. 02.03.2017. 21.01.2021.
Povrsina m? 21,65 12,50 12,00

Prodajna vrijednost Eur 15.015,77 8.084,50 7.199,86

Prodajna vrijednost Kn 111.417,04 60.067,83 54.430,94

Cijena Eur/m? 693,57 646,76 600,00

Cijena Kn/m? 5.146,28 4.805,43 4.535,91
Indeks/dan transakcije 119,24 102,25 126,91
Indeks/dan vrednovanja 126,91 126,91 126,91
Korekcijski faktor 1,064 1,241 1,000
M_eduvremenzsko 1zjednacena 737.96 802,63 600,00

cijena Eur/m

Izracun vrijednosti garaznog parking mjesta

(737,96 + 802,63 + 600,00)/3 = 713,53Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 713,53

Odstupanja od prosjeka: -404,47 -176,60 -326,45
Kvadrat odstupanja: 163.595,98 31.187,56 106.569,60
Suma: 301.353,14

Standardno odstupanje: 316,94 17,46%

Pravilo dva-sigma (£) 633,88

Odstupanja od prosjeka: -13,59% 11,48% 2,10%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
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Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da izra¢un prometne (trzne) vrijednosti
predmetnog garaznog parking mjesta poredbenom metodom po 1m? netto povrsine, izrazeno
u Kn i Eur iznosi:

- Vrijednost stana Eur/m? = 713,53Eur/m?
- Vrijednost stana Kn/m? = 5.401,42Kn/m?

Prema srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan 02.03.2021.godine
1 Eur iznosi 7,57Kn.

Na oshovu prethodnog usvajam da trzna vrijednost predmetnih garaznih parking
mjesta, izradena sukladno vazeéem Zakonu i Pravilniku poredbenom metodom, na dan
02.03.2021.godine izrazena u Kn 1 Eur iznosi:

A) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.4 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

12,46 x 5.401,42 = 67.301,69
12,46 x 713,53 = 8.890,58
UKUPNO A: 67.301,69Kn 8.890,58Eur

B) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.5 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

12,72 x 5.401,42 = 68.706,06
12,72 x 713,53 = 9.076,10
UKUPNO B: 68.706,06Kn 9.076,10Eur

C) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.9 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

13,00 x 5.401,42 = 70.218,46
13,00 x 713,53 = 9.275,89
UKUPNO C: 70.218,46Kn 9.275,89Eur
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D) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.10 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

13,00 x 5.401,42 = 70.218,46
13,00 x 713,53 = 9.275,89
UKUPNO D: 70.218,46Kn 9.275,89Eur

E) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.12 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

12,50 x 5.401,42 = 67.517,75
12,50 x 713,53 = 8.919,13
UKUPNO E: 67.517,75Kn 8.919,13Eur

F) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.13 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

12,50 x 5.401,42 = 67.517,75
12,50 x 713,53 = 8.919,13
UKUPNO E: 67.517,75Kn 8.919,13Eur

G) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.14 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

12,50 x 5.401,42 = 67.517,75
12,50 x 713,53 = 8.919,13
UKUPNO G: 67.517,75Kn 8.919,13Eur

H) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.15 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

12,50 x 5.401,42 = 67.517,75
12,50 x 713,53 = 8.919,13
UKUPNO H: 67.517,75Kn 8.919,13Eur
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I) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.17 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

22,42 x 5.401,42 = 121.099,84
22,42 x 713,53 = 15.997,34
UKUPNO I: 121.099,84Kn 15.997,34Eur

J) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.20 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

13,30 x 5.401,42 = 71.838,89
13,30 x 713,53 = 9.489,95
UKUPNO J: 71.838,89Kn 9.489,95Eur

K) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.22 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

16,62 x 5.401,42 = 89.771,60
16,62 x 713,53 = 11.858,87
UKUPNO K: 89.771,60Kn 11.858,87Eur

L) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.23 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

13,11 x 5.401,42 = 70.812,62
13,11 x 713,53 = 9.354,38
UKUPNO L: 70.812,62Kn 9.354,38Eur

M) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.2 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split

16,48 x 5.401,42 = 89.015,40
16,48 x 713,53 = 11.758,97
UKUPNO M: 89.015,40Kn 11.758,97Eur
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N) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.8 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split

12,38 x 5.401,42 = 66.869,58
12,38 x 713,53 = 8.833,50
UKUPNO N: 66.869,58Kn 8.833,50Eur

O) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.16 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split

11,63 x 5.401,42 = 62.818,51
11,63 x 713,53 = 8.298,35
UKUPNO O: 62.818,51Kn 8.298,35Eur
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B.2. Zakljucéak

Na osnovu provedenog izrauna vrijednosti predmetnih garaznih parkirnih mjesta
oznake G.P.M. 4., G.P.M. 5., G.P.M. 9., G.P.M. 10., G.P.M. 12., G.P.M. 13, G.P.M. 14,
G.P.M. 15., G.P.M. 17, G.P.M. 20., G.P.M. 22., G.P.M. 23., locirani u podrumu stambene
zgrade oznake M8-3 sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 k.o. Split u Splitu u Ulici
Tucepska 8 - 10, te garazna parkirna mjesta oznake G.P.M. 2, G.P.M. 8 i G.P.M. 16 locirani u
podrumu stambene zgrade oznake M8-1 sagradene na Cest.zem. 253/11 z.u. 19314 k.o. Split u
Splitu u Ulici Tucepska 2, predio Pazdigrad, utvrduje se da ukupna trziSna vrijednost (Tv)
predmetne nekretnine na dan 02.03.2021.godine iznosi:

A) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.4 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 12,46m?
Tv: 67.301,69Kn 8.890,58Eur

B) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.5 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 12,72m?

Tv: 68.706,06Kn 9.076,10Eur

C) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.9 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 13,00m?

Tv: 70.218,46Kn 9.275,89Eur

D) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.10 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 13,00m?

Tv: 70.218,46Kn 9.275,89Eur
E) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.12 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na cest.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 12,50m?
Tv: 67.517,75Kn 8.919,13Eur
F) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.13 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split

- povrsine 12,50m?

Tv: 67.517,75Kn 8.919,13Eur

16



G) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.14 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 12,50m?

Tv: 67.517,75Kn 8.919,13Eur

H) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.15 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 12,50m?

Tv: 67.517,75Kn 8.919,13Eur

I) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.17 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povriine 22,42m?

Tv: 121.099,84Kn 15.997,34Eur

J) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.20 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 13,30m?

Tv: 71.838,89Kn 9.489,95Eur

K) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.22 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 16,62m?

Tv: 89.771,60Kn 11.858,87Eur

L) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.23 M8-3 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/2 z.u. 19310 K.O. Split
- povrsine 13,11m?

Tv: 70.812,62Kn 9.354,38Eur

M) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.2 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split
- povrsine 16,48m?

Tv: 89.015,40Kn 11.758,97Eur
N) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.8 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split

- povrsine 12,38m?

Tv: 66.869,58Kn 8.833,50Eur
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O) Garazno parkirno mjesto oznake G.P.M.16 M8-1 locirano u podrumu
stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 253/11 z.u. 19314 K.O. Split
- povrsine 11,63m?

Tv: 62.818,51Kn 8.298,35Eur

U prilogu vjestva dostavljam fotografije lica mjesta, kopiju dijela elaborata etaziranja i
kopiju izvadaka iz zemljisne knjige.

Split, 02.03.2021.godine IZRADIO:

sudski vjestak za graditeljstvo
I procjenu nekretnina
MALENICA ing. DARKO
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B.3. Izjava procjenitelja

- Izvrsen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o¢evidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane narucitelja

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljucaka)

- [zvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne o ovisi 0 mojem zakljucku o procijenjenoj vrijednosti

- MiSljenje o procijenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procijenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi 1 koriStenju izvjestaja), kao 1 zastupnicima Narucitelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Narucitelja, i nije dozvoljeno koriStenje u druge svrhe.
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ZGRADA OZNAKE M3 SAGRADENA NA CEST.ZEM. 253/2 Z.U. 19310 K.O. SPLIT

G.P.M. 20 G.P.M.22 | G.P.M. 23

ZGRADA OZNAKE M1 SAGRADENA NA CEST.ZEM. 253/11 Z.U. 19314 K.O. SPLIT

G.P.M. 2 .P.M. 8
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ghaas NESLUZBENA KOPLJA

"

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 10.03.2021. 23:49
Katastarska opéina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-23629/2019

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 19310

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-38249/2020 (E-4), Z-38249/2020 (E-5), Z-38249/2020 (E-9), Z-38249/2020 (E-12), Z-38249/2020 (E-13), Z-

38249/2020 (E-14), Z-38249/2020 (E-15), Z-38249/2020 (E-17), Z-38249/2020 (E-20), Z-38249/2020 (E-22), Z-38249/2020 (E-23), Z-
4699/2021 (E-4), Z-4699/2021 (E-5), Z-4699/2021 (E-9), Z-4699/2021 (E-12), Z-4699/2021 (E-13), Z-4699/2021 (E-14), Z-4699/2021
(E-15), Z-4699/2021 (E-17), Z-4699/2021 (E-20), Z-4699/2021 (E-22), Z-4699/2021 (E-23)

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4, 5,9, 10, 12, 13, 14, 15, 17, 20, 22, 23 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

Broj Povrsina

zemljista Oznaka zemljista
ey jutro | ¢hv m2
Cestice)

Primjedba

2532 DVORISTE, ZGRADA MJESOVITE UPORABE, ZGRADA 1520

MJESOVITE UPORABE

DVORISTE 986
ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, Split. TUCEPSKA ULICA 10 298
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Split, TUCEPSKA ULICA 8 236

UKUPNO: 1520

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

SadrZaj upisa

[Primjedba

2.1

Pred. 03. travnja 2006. Z-4791/06

Na temelju izjave o osnivanju stvarne sluZnosti od 13.10.2005.g. uknjiZuje se pravo sluznosti prolaza s juzne
strane ¢.zem.253/4, kao posluzne nekretnine, svim prometnim sredstvima i mehanizacijom, koja se koristi za
izgradnju objekata, a nakon izgradnje svih objekata, pravo sluZnosti staze i kolnika u korist &.zem. 253/2 i
253/11, kao povlasne nekretnine, na nacin da se isto pravo vrii neometanim prolazom kroz podrumsku etazu
objekta izgradenog na posluznoj nekretnini a sve radi slobodnog i neometanog pristupa garazama i ostalim
podrumskim prostorima i komunikacijama poloZenim u objektima izgradenim na povlasnim nekretninama.

7.1

Zaprimljeno 01.09.2017.g. pod brojem Z-30246/2017

ZABILJEZBA, OBAVIJEST DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE, PODRUCNOG UREDA ZA
KATASTAR SPLIT, KLASA: UP-1-932-07/17-02/238 30.08.2017, da je u katastarskom operatu na &est.
253/2 evidentirana zgrada mjesovite uporabe u povrsini od 298 m2, anagrafske oznake Tugepska 10, za koju
je prilozeno Uvjerenje za uporabu gradevine, Klasa: UP/I-361-05/09-01/0073, Urbroj: 2181/01-03-03/10-09-
0005 od 05. listopada 2009. godine izdano od strane Grada Splita. Upravnog odjela za urbanizam.
graditeljstvo i zastitu okolisa. Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo.

8.1

Zaprimljeno 01.09.2017.g. pod brojem Z-30246/2017

ZABILJEZBA, OBAVIJEST DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE, PODRUCNOG UREDA ZA
KATASTAR SPLIT, KLASA: UP-1-932-07/17-02/238 30.08.2017, da je u katastarskom operatu, na &est.
253/2 evidentirana zgrada mjesovite uporabe u povrsini od 236 m2, anagrafske oznake Tugepska 8, za koju je
priloZzeno Rjesenje o izvedenom stanju Klasa: UP/I 361-03/13-04/03627, Urbroj: 2181/01-03-01/14-14-0007,
od dana 31. srpnja 2014. godine. izdano od strane Grada Splita, Upravnog odjela za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Odsjek za prostorno uredenje.
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 19310
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa IPrimjedbn
4. Suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

dijela Cest. zem. 253/2 Koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaZnog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.4 M8-3, ukupne povrsine 12,94 m2

BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
3.1  Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILIEZBA

Na temelju rjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, ¢l. 79.
Ovrsnog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemlji$nim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i ba$ garaznog parkirnog mjesta u podrumu, ozna¢eno G.P.M.4 M8-3, ukupne povr$ine 12,94
m2, vlasnistva ovrsenika BOZEN-CO d.o.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o0., Zagreb,
Koranska 16, O1B:87064273078, iz nov&anog iznosa dobivenog prodajom.

43  Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ | 1. ST-63/2015 14.01.2016. nad duznikom BOZEN-CO d.0.0., OIB:
30689118861,

5. Suvlasnicki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

dijela Cest. zem. 253/2 Koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.5 M8-3, ukupne povriine 13,19 m2

BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
2.1  Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILJEZBA

Na temelju rjesenja o ovrsi Op¢inskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, &l. 79.
Ovrsnog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i bas garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.5 M8-3, ukupne povriine 13,19
m2, vlasni$tva ovrsenika BOZEN-CO d.o.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.0., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078. iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.

5.1 Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGS)VAC‘KOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.0.0., OIB:
30689118861.

9. Suvlasnicki dio: 14/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

dijela Cest. zem. 253/2 Koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom garaZnog parkirnog mjesta u podrumu,
ozna&eno G.P.M.9 M8-3, ukupne povrsine 13,70 m2

BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
2.1  Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILJEZBA

Na temelju rjeSenja o ovrsi Op¢inskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, ¢l. 79.
Ovrsnog zakona i €l. 70. Zakona o zemlji$nim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i bas garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.9 M8-3, ukupne povrsine 13,70
m2, vlasnistva ovrenika BOZEN-CO d.o.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o., Zagreb,
Koranska 16, OIB:8§7064273078. iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

9.1 Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRG_OVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.o.0., OIB:
30689118861.
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ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
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B
Vlastovnica
Rbr. L Sadrzaj upisa IPrimjedba
10. Suvlasnicki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

dijela Cest. zem. 253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.10 M8-3, ukupne povrsine 13,17 m2

BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39

10.1  Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.o.0., OIB:
30689118861.

12. Suvlasni€ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

dijela Cest. zem. 253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.12 M8-3, ukupne povrsine 12,91 m2

BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39

2.1  Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILJEZBA

Na temelju rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, ¢l. 79.
Ovrnog zakona i €. 70. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i ba$ garaznog parkirnog mjesta u podrumu, ozna¢eno G.P.M.12 M8-3, ukupne povrsine 12,91
m2, vlasnistva ovr$enika BOZEN-CO d.o.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.0., Zagreb,
Koranska 16, O1B:87064273078, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.

12.1  Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.0.0., OIB:
30689118861.

13. Suvlasnicki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

dijela Cest. zem. 253/2 Koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.13 M8-3, ukupne povrsine 13,03 m2

BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
2.1 Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILJEZBA

Na temelju rjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, €l. 79.
Ovrsnog zakona i €l. 70. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i bas garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.13 M8-3, ukupne povrsine 13,03
m2, vlasnistva ovrenika BOZEN-CO d.0.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.

13.1  Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.o.0., OIB:
30689118861.

14. Suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

dijela Cest. zem. 253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.14 M8-3, ukupne povrsine 13,03 m2

BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
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Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2.1  Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILJEZBA
Na temelju rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, ¢l. 79.
Ovrsnog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljezuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i ba§ garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.14 M8-3, ukupne povrsine 13,03
m2, vlasnistva ovr§enika BOZEN-CO d.o.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.
14.1  Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGQVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROIJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.o.0., OIB:
30689118861
15. Suvlasnicki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)
dijela ¢est. zem. 253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznateno G.P.M.15 M8-3, ukupne povrsine 13,03 m2
BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
2.1  Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILIEZBA
Na temelju rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, ¢l. 79.
Ovrsnog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i bas garaznog parkirnog mjesta u podrumu, ozna¢eno G.P.M.15 M8-3, ukupne povrsine 13,03
m2, vlasnitva ovrenika BOZEN-CO d.o.o. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.0., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.
15.1  Zaprimljeno 21.01.2016.¢. pod brojem Z-1307/2016
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGQVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.o.0., OIB:
30689118861.
17. Suvlasnicki dio: 22/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-17)
dijela est. zem. 253/2 koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom garaZnog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.17 M8-3, ukupne povriine 22,42 m2
BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
2.1  Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILJEZBA
Na temelju rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, &l. 79.
Ovrsnog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i bas garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.17 M8-3, ukupne povrsine 22,42
m2, vlasnistva ovrienika BOZEN-CO d.0.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.0., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.
17.1  Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.o.0., OIB:
30689118861.
20. Suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-20)
dijela Cest. zem. 253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaznog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.20 M8-3, ukupne povrsine 13,30 m2
BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39
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Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 19310

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

IPrlmjedba

2.1

Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12

Na temelju rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, &l. 79.

Ovrsnog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljisnim knjigama. zabiljezuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i ba§ garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.20 M8-3, ukupne povrsine 13,30
m2, vlasnistva ovrsenika BOZEN-CO d.o.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.

ZABILJEZBA

20.1

Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.0.0., OIB:
30689118861

22. Suvlasnicki dio: 17/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)

dijela Cest. zem. 253/2 Kkoji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaZnog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.22 M8-3, ukupne povriine 16,62 m2

BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39

2:1

Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12

Na temelju rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, &l. 79.
Ovrsnog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljezuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i bas garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.22 M8-3, ukupne povrsine 16,62
m2, vlasnistva ovrsenika BOZEN-CO d.o.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078, iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

ZABILJEZBA

Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.0.0., OIB:
30689118861.

23. Suvlasni¢ki dio: 13/2137 ETAZNO VLASNISTVO (E-23)

dijela est. zem. 253/2 koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom garaZnog parkirnog mjesta u podrumu,
oznaceno G.P.M.23 M8-3, ukupne povriine 13,44 m2

BOZEN-CO D.0.0. SPLIT, SPLIT, PUT SUPAVLA 39

2.1

Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12

Na temelju rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, ¢l 79.
Ovrsnog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljezuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i bas garaznog parkirnog mjesta u podrumu, oznaceno G.P.M.23 M8-3, ukupne povrsine 13,44
m2, vlasnistva ovrenika BOZEN-CO d.o.o. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078. iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA

Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016, nad duznikom BOZEN-CO d.o.0., OIB:
30689118861.
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Broj zadnjeg dnevnika: Z-23629/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-38249/2020 (E-2), Z-38249/2020 (E-8), Z-38249/2020 (E-16), Z-4699/2021 (E-2), Z-4699/2021 (E-8), Z-4699/2021
(E-16)

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2, 8, 16 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

ETAZIRANJE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
Rbr. EEIE Y e Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
15 ZEM ZGRADA,DVOR 980
253/11
ZGRADA 384
DVOR 596
UKUPNO: 980

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa [Primjedba
Iz lista "A" Z.U.10056 prenose se slijedeéi upisi:

Pred. 03. travnja 2006. Z-4791/06

Na temelju izjave o osnivanju stvarne sluznosti od 13.10.2005.g. uknjiZuje se pravo sluznosti prolaza s juzne
strane €.zem.253/4, kao posluzne nekretnine, svim prometnim sredstvima i mehanizacijom, koja se Koristi za
izgradnju objekata, a nakon izgradnje svih objekata, pravo sluznosti staze i kolnika u korist &.zem.253/11, kao
povlasne nekretnine, na na¢in da se isto pravo vr$i neometanim prolazom kroz podrumsku etaZu objekta
izgradenog na posluznoj nekretnini a sve radi slobodnog i neometanog pristupa garazama i ostalim
podrumskim prostorima i komunikacijama poloZenim u objektima izgradenim na povlasnim nekretninama.

Zaprimljeno 28. rujna 2011. Z-10173/11

2.1

Zabiljezuje se da je za zgradu sagradenu na dijelu Cest. zem. 253/11 priloZeno Uvjerenje za uporabu
gradevine Splitsko - dalmatinske zupanije, Grada Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i zastitu
okolisa, Odsjeka za prostorno uredenje i graditeljstvo poslovni broj 361-05/09-01/0074, urbroj: 2181/01-03-
03/16-09-0005 od 16. rujna 2009. godine.

5.1 ZABILIEZBA
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ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa IPrimjedba
2. Suvlasnicki dio: 16/1914 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa garaZnim parKirnim mjestom u podrumu, oznaceno G.P.M.2 M8-1,
ukupne povrsine 16,48 m2;

BOZEN & CO. D.0.0., SPLIT, PUT SUPAVLA 39

2.1  Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILJEZBA

Na temelju rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, ¢l. 79.
Ovrinog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljidnim knjigama, zabiljezuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i ba$ garaznim parkirnim mjestom u podrumu, ozna¢eno G.P.M.2 M8-1, ukupne povrsine 16,48
m2, vlasnistva ovr$enika BOZEN-CO d.o.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.

2.2 Zaprimljeno 21.01.2016.¢. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ I 1. ST-63/2015 14.01.2016. nad duznikom BOZEN-CO d.0.0.. OIB:
30689118861

8. Suvlasnicki dio: 13/1914 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa garaznim parkirnim mjestom u podrumu, ozna¢eno G.P.M.8 M8-1,
ukupne povrsine 12,79 m2;

BOZEN & CO. D.0.0., SPLIT, PUT SUPAVLA 39
2.1  Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILIEZBA

Na temelju rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, ¢l. 79.
Ovrsnog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljiSnim knjigama, zabiljezuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i ba§ garaznim parkirnim mjestom u podrumu, oznaceno G.P.M.8 M8-1, ukupne povrine 12,79
m2, vlasnistva ovrienika BOZEN-CO d.0.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o., Zagreb,
Koranska 16, OIB:87064273078, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.

8.1  Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1307/2016

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POSLOVNI BROJ 11. ST-63/2015 14.01.2016. nad duznikom BOZEN-CO d.o.0., OIB:
30689118861.

16. Suvlasnicki dio: 12/1914 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa garaznim parkirnim mjestom u podrumu, oznateno G.P.M.16 M8-1,
uKupne povrsine 12,24 m2;

BOZEN & CO. D.0.0., SPLIT, PUT SUPAVLA 39

2.1 Zaprimljeno 21.05.2012. broj Z-5117/12 ZABILJEZBA

Na temelju rjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu br. OVR-1540/12 od 21. svibnja 2012. godine, &l. 79.
Ovrsnog zakona i €l. 70. Zakona o zemlji$nim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na posebnom dijelu
nekretnine i bas garaznim parkirnim mjestom u podrumu, oznaeno G.P.M.16 M8-1, ukupne povrsine
12,24 m2, vlasnistva ovrienika BOZEN-CO d.o.0. Split utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja HYPO-LEASING KROATIEN drustvo za financiranje d.o.o.,
Zagreb, Koranska 16, OIB:87064273078, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom.
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