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1. St-49/12

TRGOVACKOM SUDU
U SPLITU

(RO

s

Stranka : OSTRC doo, Zagreb, DeZzmanova 5

OIB : 74171273839
Zastupano po :

podnosi sljededu :

PRIGOVOR
(Zalba)
treée osobe

3x

prilog : punomod, vLlist

procjene, oglas o prvom javnom
nadmetanju, oglas o jedanaestom
javnom nadmetanju, zakljudak o dosudi
geodetska identifikacija
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Zalitelj, kao treéa osoba, podnosi ovu Zalbu protiv Rjedenja 1. St-49/12-1800 od
3o.studenog 2018.g. koje pobija u cijelosti izu svih razloga predvidenih zakonom,

Pobijanim rjefenjem je kupcu Stipe 1 jdoo 21462 Vrbanj, Svirde 95 QIB :
48822373124 dosudena, nakon provedene draZbe u ste€ajnom postupku, nekretnina oznacena kao &.
zem. 634/2 k.o.Jelsa pov. 652 m2

Na temelju ¢l. 164 "starog" SZ sud je odredio prodaju nekretnina uz odgovarajucu
primjenu Ovrénog zakona .

1) Sud nije uodio da na predmetnoj nekretnini postoji razluéno pravo tredeg vjerovnika ,
te da je pokrenut ovrini postupak radi njegova namirenja,

Taj ovrdni postupak je zabiljeZzen u zemlji¥noj knjizi zk odjela u Starom Gradu
Opéinskog suda u Splitu pod Z- 28991/18 gdje je ved i doneseno rjeenje o ovrsi.

Stoga sukladno ¢l. 164/2 nekretnina nije mogla biti izloZena prodaji u stedajnom
postupku, jer je razlu¢ni vjerovnik ovréni postupak pokrenuo daleko prije nego li je stedajni upravitelj
predlozio njenu prodaju u ste¢ajnom postupku.

Dokaz : vl.list, Z- 28991/18 i ovrini spis koji je zabiljeZen

steajni duZnik) ni

Prigovor se obrazlaZe kako slijedi :

a) Podnositelj prigovora je u istom stedajnom postupku, na draZbi , veé prije medu
ostalim, kupio i predmetnu nekretninu , time da je ona , oéito omagkom ispustena iz Rjefenja o dosudi
St-49/12 od 13.travnja 2015.g. .

Naime zakljuckom i oglasom o prvoj javnoj drazbi imovine stedajnog duznika od
03 .kolovoza 2013.g. pod t 3. ogladena je prodaja " Vinarije na otoky Hvaru u Starom Gradu i Jelsi |, te
zemlijista u Vrbanju "

Pored toga prodavala su se i prava s osnova koridtenja poljoprivrednog zemljista .
Pocetna cijena je bila ;

- nekretnine 40.636.649,68 kuna
- pokretnine 2.055.837,50 kuna
1.085.000,00 kuna
777.487,18 kuna
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Dokaz: uvid u spis, zakljucak suda o prvoj javnoj drazbi , oglas o prvoj usmenoj
javnoj drazbi

Uvidom u elaborat o procjeni trzne vrijednosti nekretnine " objekt vinarije i skladiste
bacviu Jelsi" od lo.kolovoza 2012.g. vidljivo je da je ukupna vrijednost "Vinarije Jelsa" sa_
pokretnmama rocijenjena na 10 816.411,76 kuna t 2

Uvidom u procjenu trzne vrijednosti zemljista i viSegodi¥njih nasada vinograda, uroda
groZda te vinarske opreme nekretnine za " objekt vinarije sa zemljistem u Starom Gradu " od
lo.kolovoza 2012.g. vidljivo je da je ukupna vrijednost "Vinarije Stari Grad " sa pokretninama
procijenjena na 25.920.237,92 kune

Uvidom u procjenu trine vrijednosti zemljidta i viSegodinjih nasada vinograda, uroda
groZda vidljiva je utvrdena vrijednost od 5.301.220,00 kuna

Ja je ukupna procijenjena vrijednost imovinie stetajnog duznika na Hvaru

i a ( koja se sastofi od ¢ zgr. 6271 628 te & éem 630, 63972..632., 633,
634/2 1 634/3 k.o.Jelsa 1o 1:bas ¢ zex a { bez koje ta vinarija i
ne moze funkcionirati ) - .

Dokaz : zakljuak suda o jedanaestoj drazbi od 3o.sije¢nja 2015.g. te RjeSenja o
dosudi podnositelju prigovora od 13.travija 2015.g. u spisu predmeta, zapisnik o
primopredaji posjeda u spisu predmeta

b) Sama po sebi {. zem. 634/2 k.o.Jelsa nema svojstve nekretnine koja bi mogla biti
predmetom stjecanja stvarnih prava u smislu ¢L. 5 Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim

pravima ( dalje : ZV) , koii propisuje :

"Objekt prava viasnistva je pojedinacno odredena stvar "
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omplek
{ u dijelu u kome se radi o
u dijelu u kome se radi o
ridta ( nuZne okuénice )

zemljistu pod tom zgrad
ggspodarskqpl_ufazu) teo Kd:postojaiia - E0 IsKogd
narije, jer se do dijela tog dvorista ne bi ni moglo pristupiti.

CL6ZV propisuje :

Dio stvari koji se ne moZe od nje fizicki odvojiti , a da ne bude time uniSten on ili sama
stvar ( bitni dio) , ne moZe biti samostalnim objektom stvarnih prava , ako zakonom nije §to drugo
odredeno.

Na djelovima stvari koji nisu bitni ( odvojivi djelovi) postoje ista ona prava kao i na
cifelof stvari, osim ako na takvom djelu postoji na posebnom pravnom temelju neko pravo u korist
neke druge osobe . Tko tvrdi da takvo pravo postoji na nekom odvojivom dijelu to treba dokazalti .

Dokaz : geodetski prikaz pogona Vinarije u Jelsi sa oznakama kat. Sestica, odevid,
geodetsko , gradevinsko i gospodarsko viestadenje

ba oglasiti nit

Stoga se predlaZe rjeSenj,

Qétrc doo po pun.




Rino Barbié, odvjemik

o OSTRC 4,

ZAGREB. Deimanove 8

ovom |

PUNOMOCI

ovladéujem(mo)

odvjetnik
RINO BARBIC
21 465 J E L. S A, Jelsa 3oo/I1 (Vrisna bb )
tel.(fax) 385+(0)21 761 239
mob. 385 + {0} 01 53 66 134

da me ( nas) kao odvjetnik zastupa u gradanskom, parnidnom, izvanpariénom, ovidnom, zemljidno-knjiznom,
kaznenom, prekrSajnom, te upravnom ili drugom postupku, koji se vodi pri

radi :

&, zem. 634/2 k.o.Jelsa

pod poslovnim brojem :

Osobito ovladéujem {mo) spomenuta odvjetntka da me (nas) zastupa u svom mojim (na&im) pravnim poslovima
pred sudovima i svim drugim drZavnim tijelimia, kao i izvan sudskih , upravnih i drugih postupaka, te da radi
zadtite i ostvarenja mojih ( nadih) prava i pravnih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva zakonom
dopustena sredstva, a osobito da podnosi tuzbe i ostale podneske, sklapa sudske i izvansudske nagodbe i druge
ugovore , da daje nasljedne izjave, ispuita tabularne isprave, prima novac i druge vrijednosti i/ili stvari, te da o
tome u moje (nase) ime izdaje potvrde.

U sluéaju spora oko nagrade nadlezan je Opéinski sud u Splitu - Stalna sluZba u Starom Gradu

Pristajem ( mo) da ga zamjenjuje ;
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJIISNOKNJZNI ODJEL STARI GRAD
Stanje na dan: 02.61.2019. 23:16

Katastarska opéina: 311707, JELSA

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANIE
Aktivie plombe: Z-28991/2018, Z-46783/2018

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo¥ka; 2074

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, zemljista Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro| &hy m2
Cestice)
1. (63472 VINOGRAD U LUCAC 652
UKUPNO: 652
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
DALMACIJAVINO D.D., OIB: 07837847925, SPLIT, OBALA KNEZA DOMAGOJA 15
C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 92.0¢1.2019.
Stranica: 1

ZemijisnoknjiZm izvadak (daum i vrijeme izrade) 03.01.2019. 19:51:36




03. 01, 2019, Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra - javna aplikacija

OPCINSKI SUD U SPLITU, ZEMLIISNOKNIJIZNI ODJEL STARI GRAD
Broj predmeta: 7-28991/2018

Stanje na dan: 02.01.2019 23:16

Primljeno: 06.08.2018 08:45

Oznaka spisa:

Sadrzaj prijedloga: ZabiljeZba ovrhe na ¢.zem.634/2 k.o. Jelsa
Biljeska o kretanju 1ZRADA NACRTA RIESENJA

spisa:

Nacin rjesenja:

Datum rjeéeuja:

Datum provedbe:

Datum otpreme:



03. 01. 2019, Zajednigki informacijski sustav zemijidnih knjiga i katastra - javna aplikacija

PCINSKI SUD U SPLITU, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARI GRAD
Broj predmeta: 7-46783/2018

Stanje na dan: 02.01.2019 23:16

Primljenc: 14.12.2018 10:37

Oznaka spisa: 1.51-49/2012-1800

Sadrzaj prijedloga: Zabilj'eéba rjiefenja o dosudi &.zem.634/2 k.o. Jelsa
Biljeska o kretanju IZRADA NACRTA RJESENJA

spisa;

Nacin rjeenja:

Datum rjeSenja:

Datum provedbe:

Détum otpreme:
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OGLAS O JEDANAESTOJ USMENOJ JAVNOJVDRAZBI
RADI PRODAJE IMOVINE STECAJNOG DUZNIKA
DALMACIJAVINO d.d. - u steéaju, SPLIT

Zakljutkom Trgovackog suda u Splitu broj: 5. ST-49/2012 od 30. sijeénja 2015. godine
odredeno je jedanaesto ro¢iSte za usmenu javnu drazbu radi prodaje imovine ste¢ajnog duznika
DALMACHAVINO d.d. za proizvodnju i promet alkoholnih i bezalkoholnih piéa — u stedaju,
Split, Obala kneza Domagoja 15, OIB: 07837847925, uz odgovarajuéu primjenu odredbi
Ovrsnog zakona.

Usmena javna draZba odrzat ¢e se dana 23. veljade 2015. godine u 9 sati, u zgradi Trgovackog
suda u Splitu, SukoiSanska br. 6, sudnica broj 120.

PREDMET PRODAIE:

1. Skladi$no poslovni prostor u Velikoj Gorici
al nekretnine upisane u ZU br. 63, k.o. Gradiéi, na Zest. zem, 410/2, 415/1 i 415/2, ukupne
povr§ine 2223 m2
prodajna vrijednost nekretnina iznosi 1.161,613,14 kn

2. Proizvodno skladi¥ni prostor u Splitu - Sjeverna luka (tvornica BAP-a, JAP-a, vina,
rezervoari, uredi)

a/ nekretnine upisane u ZU br. 19031, k.o. Split, na dest. zem. 57321, 5732710,
5732/11, 5732/12, 5732/13, 5732/14, 5732/15, 5732/16, 5732/2, 5732/3, 5732/4, 5732/5, 5732/6,
573217, 5732/8 1 5732/9 , ukupne povriine 56.199 m2;

b/nekretnine upisane u ZU 13753, k.o. Split, na dest. zemlj. 5732/17 povr¥ine 1955m2
sveukupne povrSine (a+b) 58.154 m2.

¢/pripadajuce pokretnine
prodajna vrijednost nekretnina iznosi 14.982.015,12 kn
prodajna vrijednost pokretnina iznosi 4.970.387,92 kn sa PDV-om (PDV iznosi 994.077,58 kn)

3. Vinarije na otoku Hvaru u Starom Gradu i Jelsi, te zemljiste u Vrbnju

a/ nekretnine upisane u ZU 1620, k.o. Vrbanj, na &est. zemlj. 1138, ukupne povrsine 418
m2;

b/nekretnine upisane u ZU 2680, k.o. Stari Grad, na est. zem. 4454/2, ukupne povrsine
974 m2;

c/nekretnine upisane u ZU 3703, k.o, Stari Grad, na dest. zem. 4453/4, ukupne povrsine
5316 m2,;

d/nekretnine upisane u ZU 3121, k.o. Stari Grad, na &est. zgr. 693, Cest. zemlj. 4131/1,
4131/2,4131/3, 4134, 4164/1, 4164/3, 4450, ukupne povrsine 16240 m2;

e/ nekretnine upisane u ZU 6240, k.o. Stari Grad, na Zest. zgr. 1336, &est. zemlj. 4453/6,
4454/1, 445511, 4452/1, 4452/2, ukupne povriine 6780 m2.

f/nekretnine upisane u ZU 1826, k.o. Stari Grad, na &est. zemlj. 4429, 4432/1, 4432/3,
4432/6, 4447/4, 4447/8, ukupne povrsine 17091 m2;

g/mekretnine upisane u ZU 3122, k.o, Stari Grad, na est. zem. 4164/2, ukupne povrsine
255 m2;



h/nekretnine upisane u ZU 1809, k.o. Jelsa, Cest. zem. 632, 634/3, ukupne povrSine 866
m2;
i/nekretnine upisane u ZU 1181, k.o. Jelsa, na &est. zgr. 627, 628, na Cest. zem. 630 i
633, ukupne povriine 3227 m2;
j/nekretnine upisane u ZU 2463, k.o. Jelsa, Cest.zem. 634/4 1 639/2, ukupne povriine 500
m2.
k/pripadajuée pokretnine, pobliZe opisane u elaborate o procjeni
I/ prava s osnova koriStenja poljoprivrednog zemljifta na otoku Hvaru, pravo na
podnosenje zahtjeva za sklapanje ugovora o dugoroénom zakupu zemljiSta, prava s osnova
ulaganja u trajne nasade zasadene na navedenom zemijiStu

prodajna vrijednost nekretnina iznosi 8.883.680,40 kn
prodajna vrijednost pokretnina iznosi 449.431,82 kn sa PDV-om (PDV iznosi 89.886,36 kn)
prodajna vrijednost prava iznosi 338.849.41 kn sa PDV-om (PDV iznosi 67.769,88 kn)

4. Skladi¥ni prostor u Zadru.
a/ nekretnine upisane u ZU 1287, k.o. Zadar, na &est. zgr.. 7611/8 i 7611/9, ukupne

povriine 1722 m2
prodajna vrijednost nekretnina iznosi 817.574,65 kn

5. Tvornica kvasine, vinski podrum u DraiSu

a/nekretnine upisane u ZU 3111, k.o. Drnig, na Cest. zgrad. 441, na Cest. zemlj. 1047/1,
1047/3 i 1047/4 , ukupne povr§ine 20390 m2.

b/ pripadajuce pokretnine

¢/ prava s osnova koridtenja poljoprivrednog zemljidta u DmiSu, pravo na podno3enje
zahtjeva za sklapanje ugovora o dugoro&nom zakupu zemljista, prava s osnova ulaganja u trajne
nasade zasadene na navedenom zemljistu, objekte i uredaje koji se nalaze na navedenom
zemljistu

prodajna vrijednost nekretnina iznosi 3.407.611,27 kn
prodajna vrijednost pokretnina iznosi 1.21 1.086,04 kn sa PDV-om (PDV iznosi 242.217,21 kn)
prodajna vrijednost prava iznosi 18.255.238,48 kn sa PDV-om (PDV iznosi 3.651.047,70 kn)

6. SkladiSte u prizemlju zgrade i uredi na katu u Rijeci
a/ nekretnine upisane u ZU 3668, k.o. Trsat-Susak, na &est. zemlj. 2310/1, povr3ine 147,3

m2
prodajna vrijednost nekretnina iznosi 363.941,22 kn

7. Skladi§no poslovni prostor u Vukovaru
a/nekretnine upisane u ZU 3995, k.o. Vukovar, Cest. zemlj. 663, povrSine 1826 m2

prodajna vrijednost nekretnina iznosi 587.048,19 kn.



8. Korporativni brand te brandovi pica iz proizvodnog asortimana ste¢ajnog duZnika
Prodajna vrijednost korporativnog branda iznosi 11.933.488.56 kn sa PDV-om ( PDV iznosi

2.386.697,71 kn)
prodajna vrijednost branda pica Pipi iznosi 3.203.323,88 kn sa PDV-om (PDV iznosi 640.664,78

kn}

NACIN PRODAJE:

Naprijed oznadena imovina koja je predmet prodaje prodavat ¢e se kao cjelina.
Ukupna prodajna vrijednost imovine je 70.565.290,07 kn s PDV-om.

Rogiste za javnu drazbu ée se odrZati i ako na njemu sudjeluje samo jedan ponuditelj.

UVJETI PRODAJE:

Imovina koja je predmet prodaje prodavat ¢e kao cjelina na jedanaestom rocistu za javnu drazbu
po podetnoj cijeni koja iznosi 70.565.290,07 kn s PDV-om, i ispod te cijene ne moZe se
prodati na jedanaestom rotistu za javnu drazbu.

Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom imovine snosi kupac.

Kao kupci mogu sudjelovati sve osobe koje prema vazeéim propisima u Republici Hrvatskoj
mogu stjecati viasni§tvo na imovini koja je predmet prodaje i koje su najkasnije do 19

veljate 2015. godine u ' 11:000.000,00.k ¢un: sudskog
HR162390001:130000 's ‘naznakom. 2012 i dokaz o tome predocile

steGajnom sucu prije potetka drazbe.
Punomoénici ponuditelja mogu sudjelovati na drabi samo uz ovjerenu specijalnu punomoc.

Sudionicima drazbe koji ne uspiju u nadmetanju jaméevina vratit ¢e se odmah nakon
zakljuéenja javne drazbe.

Na jamé&evinu se ne obratunavaju kamate.

Pravo na povrat uplacenc jamevine nema osoba koja ne pristupi na rociste za drazbu, izjavi da
odustaje od nadmetanja prije ili nakon Sto sudac objavi da se pristupa drazbi, kao ni osoba koja
ne eli sudjelovati u nadmetanju.

Kupac je duZan uplatiti postignutu kupovninu u roku od 60 dana radunajuéi  od dana
pravomoénosti  rjeSenja o dosudi na ratun sudskog depozita Trgovatkog suda u Splitu pri



Hrvatskoj Po§tanskoj Banci d.d. Zagreb broj: HR 162390001 1300000664 s naznakom za spis 3.
ST-49/2012.

Ako kupac u naprijed navedenom roku ne polozi kupovninu sud ce posebnim rjefenjem prodaju
oglasiti nevazeom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredenc za prodaju koja je oglasena
nevazecom, a iz poloZene jaméevine namirit ce se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji i novoj prodaji.

Imovina ée se rje$enjem o dosudi dosuditi kupeu koji ponudi najpovoljniju cijenu.

Pod rednim br.2.a. oglasa ste¢ajni duznik nije u posiedu 936 m2 zemljidta koje je dio katastarske
estice zem. 5732/1 upisane u ZU br. 19031, k.o. Split, te vodi spor radi predaje u posjed.

Imovina ée se dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veliéini ponudene cijene,
ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloZe kupovninu u roku od 60 dana radunajudi od
dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi.

U rjesenju o dosudi nekretnina sud ée odrediti da se nakon pravomocnosti tog rjeenja i nakon
§to kupac poloZi kupovninu u zemljisnim knjigama upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na
dosudenim nekretninama te izvr§i brisanje prava i tereta na nekretnini koji prestaju njihovom
prodajom.

Nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi i nakon ¥to kupac poloZi kupovninu sud ce donijeti

zakljuéak o predaji imovine kupcu &ime kupac stupa u posjed imovine.
Prodaja se obavlja po naelu ,,videno — kupljeno®, §to iskljuduje sve naknadne prigovore Kupca,

Osobe zainteresirane za kupnju mogu razgledati imovinu koja je predmet prodaje svakim
radnim danom po prethodnom dogovoru sa steajnim upraviteljem Pericom Mitrovi¢ dipl.iur., iz
Osijeka, Bjelolasi¢ka 23, pozivom na broj mobitela: 0914033335. Kod ste¢ajnog upravitelja
mo¥e se dobiti na uvid sva dokumentacija koja se odnosi na imovinu koja je predmet prodaje.

Zakljugak o prodaji pod pos! br. 5. ST-49/2012 od 30.sijeénja 2015.g. istaknut je na oglasnoj
plogi Trgovackog suda u Splitu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, Sukoji§anska 6

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJEODOSUDI

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinyi Ani Golub Grui¢, u steCajnom postupku nad
duznikom DALMACIJAVINO d.d. za proizvodnju i promet alkoholnih i bezalkoholnih pic¢a —
u stecaju, Spht, Obala kneza Domagoja 15, OI13: 07837847925, dana 13. travnja 2015. godine

rijes§io je

I Kupcu OSTRC d.o.0. Zagreb, Dezmanova S, OIB: 74171273839, dosuduje se
imovina steajnog duZnika DALMACIJAVINO d.d. za proizvodnju i promet alkoholnih' 1
bezalkoholnih pi¢a - u ste¢aju, Split, Obala kneza Domagoja 15, OIB: 07837847925, za
sveukupan iznos od 70.565.2903,07 kn (sa PDV-om) i to:

i. Skladidno poslovni prostor u Velikoj Gorici
a/ nekretnine upisane u Z.U. 63, K.O. Gradiéi: Cest. zem. 410/2, 415/1 1 415/2, ukupne
povriine 2223 m’

2. Proizvodno skladisni prostor u Splitu - Sjeverna luka (tvornica BAP-a, JAP-a,
vina, rezervoari, uredi)

&/ nekretnine upisane u Z.U. 19031, K.O. Split: Cest. zem. 5732/1, 5732/10, 5732/1},
- 5732/12, 5732/13, 5732/14, S732/15, 5732/V6, 5732/2, 5732/3, 5732/4, 5732/5, 5732/6,
§732/7, 5732/8 1 5732/9 , ukupne povriine 56.199 m*;

b/ nekretnine upisane u Z.U. 13753, K.O. Split: ¢est. zem. 5732/17 povriine 1955m2
sveukupne povréine (a+b) 58.154 m’

¢/ pripadajuce pokretnine

3. Vinarije na otoku Hvaru u Starom Gradu i Jelsi, te zemljiste u Vrbnju
2&/ nekretnine upisane u Z.U. 1620, K.O. Vrbanj: ¢&est. zem. 1138, ukupne povrsine
418 m*,
b/ nekretnine upisane u Z.U. 2680, K.O. Stari Grad: Cest. zem. 4454/2, ukupne
povriine 974 m?;
¢/ nekretnine upisane u Z.U. 3703, K.O. Stari Grad: Cest. zem. 4453/4, ukupne
povrine 5316 m?;
d/ nekretnine upisane u Z.U. 3121, K.O. Stari Grad: Cest. zgr. 693, Cest. zem. 4131/1,
413172, 4131/3, 4134, 4164/1, 4164/3, 4450, ukupne povrsine 16240 mz;
¢/ nekretnine upisane u Z.4. 6240, K.O. Stari Grad: Cest. 2gr. 1336, Cest. zem. 4453/6,
4454/1, 4455/1, 4452/1, 4452/2, ukupne povriine 6780 m’.
f/ nekretnine upisane u Z.U. 1826, K.O. Stari Grad: ¢est. zem. 4429, 4432/1, 4432/3,
4432/6, 4447/4, 4447/8, ukupne povriine 17091 m?; .
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: g/ nekiemme upisane u Z.U. 3!22 K.O. Stari Grad: ¢est. zem. 416472, ukupne
‘povriine 255 m’;

h/nekretmne upisane u Z.U. 1809, KO Jelsa: Eest. zem. 632, 634/3, ukupne povriine
866 m?;

|/ nekretnine upisane u ZU 1181, KO Jelsa: Cest. zgr. 627, 628, na ¢est. zem. 630 i
633, ukupne povrdine 3227 m?

i/ nekrelnme uplsane u Z.U. 2463, K.O. Jelsa: cest. zem. 634/4 i 639/2, ukupne
povrsine 500 m’.,

k/ pripadajuce pokretnine, pobliZe opisane u elaboratu o procjeni

I/ prava s osnova koriStenja poljoprivrednog zemljiSta na otoku Hvaru, pravo na
podno3enje zahtjeva za sklapanje ugovora o dugorotnom zakupu zemljita, prava s osnova
ulaganja u trajne nasade zasadene na navedenom zemljistu

4. Skladidni prostor u Zadru
a/ nekrelnme upisane u Z.U. 1287, K.O. Zadar: est. zgr. 761 1/8 i 7611/9, ukupne
povriine 1722 m?

5. Tvornica kvasine, vinski podrum u Drni§u

a/ nekretnine upisane u Z.U. 3111, K() Dmid: cest. zgr. 441, na Cest. zem. 1047/1,
1047/311047/4 , ukupne povriine 20390 m?

b/ pripadajuée pokretnine

¢/ prava s osnova koristenja poljoprivrednog zemljidta u Dmisu, pravo na podnoienje
zahtjeva za skiapanje ugovera o dugoroctnom zakupu zemljista, prava s osnova ulaganja u
trajne nasade zasadene na navedenom zemljitu, objekte i uredaje koji se nalaze na
navedenom zemljistu

6. Skladidte u prizemlju zgrade i uredi na katu u Rijeci
a/ nekretnine upisane u Z.U. 3668, K.O. Trsat-Sulak: éest. zem. 2310/1, povriine
147.3 m?

7. Skladidno poslovni prostor u Vukovaru
&/ nekretnine upisane u Z.U. 3995, K.O. Vukovar: ¢est. zem. 663, povriine 1826 m?

8. Korporativni brand te brandovi pi¢a iz proizvodnog asortimana ste¢ajnog duZnika.

l1. Imovina ste€ajnog duZnika opisana u to¢ki 1. izreke ovog rjeenja predat ¢e se u
posjed kupcu OSTRC d.o.0. Zagreb, Dezmanova 5, O1B: 74171273839, nakon pravomocnosti
ovog rjeSenja i nakon $to kupac polozi razliku kupovnine sukladno ovom rjeSenju,

Itl. Kupac OSTRC d.o0.0. Zagreb, DeZmanova 5, OIB: 74171273839, duzan je poloziti-
kupovninu u iznosu od 70.565.290,07 kn (sedamdeset milijuna petstotinadezdesetipet tisuca
dvjestodevedeset kuna i sedam lipa), umanjeno za iznos upladene jamdcevine u iznosu od
£.000.000,00 kn (milijun kuna), dakle, iznos od 09.565.290,07 kn (Sezdesetidevet milijuna
petsioimaqezdeseilpel tisuéa dv;eslodevedeset kuna i sedam lipa) 1to uroku od 60 (Sezdeset)
dana, raCunajuci od dana pravomocnosn ovog rjesenja o dosudi, na racun sudskog depozita
Trgovackog suda 0 "Splitu pri Hrvatskoj Podtanskoj Banci d.d., Zagreb, broj:
HR1623900011300000664, sa naznakom “za spis 11.851-49/2012".

IV. Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon §to kupac OSTRC d.o.0. Zagreb,
Dezmanova 5, OIB: 74171273839, u cijelosti polozi kupovninu, Opéinski sud u Velikoj
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orici - ZemljiSnoknjizni odjel Velika Gori¢a, Opcinski sud u Splitu - Zemljisnoknjizni odjel
Split, Op¢inski sud u Starom gradu - Zemlji§noknjizni odjel Stari Grad, Opéinski sud u Zadru
- Zemljisnoknjizn odjel Zadar, Op(’:inski',_gs_ud u Kninu - ZemljiSnoknjizni odjel Drni§,
Op¢inski sud u Rijeci - Zemljidnoknjizni ‘odjel Rijeka i Opéinski sud u Vukovaru -
Zemljisnoknjizni odje! Vukovar izvrsit ¢e uknjizbu prava vlasnistva predmetnih nekretnina,
poblize opisanih u 1.1.-L.7. izreke ovog rjefenja, u korist kupca OSTRC d.o.0. Zagreb,
Dezmanova 5, OIB: 74171273839, te ukh}-iibu brisanja svih prava i tereta koji prestaju
prodajom nekretnina po pravilima Ovrinog zakona.

V. Primjerak ovog rjedenja bit ¢e dostavljen Opcinskom sudu u Velikoj Gorici -
Zemljisnoknjiznom odjelu Velika Gorica, Opéinskom sudu u Splitu - Zemijisnoknjiznom
odjetu Split, Opéinskom sudu u Starom gradu - Zemljisnoknjiznom odjelu Stari Grad,
Opé¢inskom sudu u Zadru - Zemljisnoknjiznom odjetu Zadar, Opéinskom sudu u Kninu -
Zemijisnoknjiznom odjel Drnig, Opéinskom sudu u Rijeci - Zemljidnoknjiznom odje! Rijeka i
Op¢inskom sudu u Vukovaru - Zemljidnoknjiznom odjel Vukovar, kojima se nalaZe
zabiljezba ovoga rjefenja u zemljidnim knjigama na nekretninama pobliZe opisanim pod
tockom 1. ovog rjesenja.

V1. Ako kupac ne poloZi kupovninu u roku i iznosu odredenom to¢kom ll. ovoga
rjeSenja, ovo rjeSenje o dosudi bit ¢e oglaseno nevazecim.

VII. Ovo rjefenje bit ée istaknuto na oglasnoj ploc¢i ovog suda. U sudskoj pisamici
ovog suda mozZe se zatraZiti pismeni otpravak ovog rjesenja.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj 7. St-49/2012 od 10. svibnja 2012. godine otvoren
je stecajni postupak nad steajnim duznikom DALMACIIAVINO d.d. za proizvodnju i
promet alkoholnih 1 bezalkoholnih pic¢a — u ste¢aju, Split, Obala kneza Domagoja 15.

Istim rjefenjem za stecajnog upravitelja imenovan je Perica Murovié dipl. iur., iz
. Osijeka, Bjelolasicka 23,

Rjesenjem ovog suda postovni broj 7. $1-49/2012 od 7. lipnja 2013. godine, odredena
je prodaja imovine steajnog duznika DALMACIIAVINO d.d. za proizvodnju i promet
alkoholnih t bezaikohoinith piéa -~ u stecaju, Split, Obala kneza Domagoja 15, OIB:
07837847925, u siecajnom postupku uz odgovarajuéu primjedbi odredbi Ovr$nog zakona.

Zakljutkom ovog suda poslovni broj 5. §51-49/2012 od 30. sijeénja 2015. godine
odredeno je jedanaesto ro€iSte za javnu drazbu radi prodaje imovine ste¢ajnog duznikaitoza
dan 23. veljace 2015. godine.

Na usmenoj javnoj drazbi odranoj kod ovog suda dana 23. veljate 2015. godine
trgovacko drustvo OSTRC d.o.0. Zagreb, Dezmanova 5, OIB: 74171273839, zastupano po
punomoéniku lvanu Mieticu, odvjetniku u Zagrebu sudjelovao je ponudac koji je jedini
uplatio jaméevinu od 1.000.000,00 kn, a koji 1znos jamcevine je bio odreden Zakljuckom
ovog suda poslovnt broj 5. S51-49/2012 od 30. sijeénja 2015, godine 1 ume stekao uviete
sudjefovanja na drazbi.

Vrijeme, mjesto predmet, naCin 1 uvjeti prodaje navedene javne drazbe bili su ogladeni
u dnevnim novinama ,Vecernji hist i ,Slobodna Dalmacija®, na stranicama Hrvatske
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gospodarske komore, na web stranicama sudacke mreze te na steCajnoj oglasnoj plo¢i ovoga
suda.

Imovina ste¢ajnog duZnika opisana.u to¢. L. izreke ovog riesenja, prodavala se kao
jedinstvena cjelina, a po nacCelu ,,videno- kupljeno Sto iskljucuje sve naknadne prigovore
kupca.

Potetna cijena imovine ste¢ajnog duznika iznosila je 70.565.290,07 kn (sa PDV-om) i
ispod te cijene nije mogla biti prodana.

Ponuditelj OSTRC d.o.0. Zagreb, Dezmanova 5, OIB: 74171273839 stavio je ponudu
u iznosu od 70.565.290,07 kn (sa PDV- om), i na taj nain ispunio uviete da mu se temeljem
odredbe tlanka 98. stavka 3. Ovrinog zakona (,Narodne novine* broj $7/96, 29/99, 42/00,
173/03, 194/03, 151/04, 88/05, 121/05, 67/()_8 dalje OZ) dosudi predmetna imovina.

Slijedom navedenog, a temeljem odredbe &lanka 98. stavka 4. i clanka 100. stavaka | .,
2.1 3., ¢lanka 143, OZ-a te ¢lanka 164. stavka 1. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj
44/96, 29799, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12, 133/12 dalje SZ) odiuéeno je kao u izreci
ovog rjesenja,

U Splity, 13. travnja 2015. godine

. SUTKINJA
 ANA GOLUB GRUIC, v.r.

G za locnost otpravka - ovlasteni sluzbenik

Q,LE ‘kd

UPUTA O PRAVNOM LHEKU: Protiv ovog riesenja dopultena je Zalba Visokom
trgovatkom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu. Zalba se podnosi putem ovog suda u 2
primjerka, u roku od 8 dana od dana dostave rjesenja.
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POUKA O PRAVNOM LEEKU:

Protiv ovog tiefenja je dopultena Zalba. Zalba se podnosi pismenim putem Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu, putem ovog suda, u roku od 8 dana od dana X
dostave prijepisa ovog rieSenja, u 3 primjerka.
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PROCIJENJENA
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Procjena trigne vrijednosti nekretnine DALMACIJAVINO VINARIJA U JELSEOTOK HVAR



2.5. Koristenje objekata

U cijelom razdoblju objekti se koriste kao vinarija.

2.6. Etape gradenja, adaptacija i rekonstrukcija objekata
Objekt skiadi3ta bacvi je izgraden 1928 god., a objekt vinarije sa betonskim cisternama

1950. god. Nisu vr¥ene nikakve adaptacije i rekonstrukcije objekata osim u dijelu skladista
bacvi ¢iji dio je adaptiran u vinoteku. )

Objekti su u potpunosti dovrSent i u funkciji su.

3. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Identifikacija nekretnine izvrSena je na osnovu odevida na licu mjesta 1 uvida u preris
katastarskog plana.
Pogon vinarije se nalazi na zemljistu upisanom u k.o. Jelsa, ukupne povrsine 5.000 m2.

Zemljite pod objektima i gospodarske dvoriste &ine slijedeée parcele:

Broj kat. Cestice Oznaka zemljista Povriina (m2)
627 konoba a0 °
628 magaza 80
630 pasnjak 1.178
633 padnjak 499
632 vinograd 281
634/3 vinograd 585
639/2 oranica 255
634/2 vinograd 652
UKUPNO 5.000

Procjena trZiSne vrijednosti nekreinine DALMACHAVINQ VINARIJA U JELSI-OTOK HVAR
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

fowr

7.1 Gradevinsko zemljiite

Ukupna povrsina gradevinskog zemljista je 5.245 m2. TrZigna vrijednost zemljista
prema sadasnjim cijenama iznosi 160,00 €/m2

7.2 Uredenje terena

Vrsta opisa radava Jed. | Kolidina Jed.cije. Nova Stvarna
Uman

mj. kn vrijednost | jene vrijednost

Ogradni betonski zid sa
stupovima, sa vanjske strane
obloZen poluobradenim
kamenom. Izmedu stupova su
postavljeni Zeljezni ogradni
paneli izradeni od okvira od
okrugle cijevi sa ispunom od ‘s
vuenog lima. Sirina zida je 40
cm, visina zida je 1,00 m.

Visina Zeljezne ograde je 1,00
m m 136,00 900,00 | 122.400,00 25 91.800,00

Ogradni betonski zid sa

Zeljeznom ogradom od vudenog
lima m 70,00 760,60 53.200,00 25 39.900,00

Ogradni betonski zid, v = 1,80
m, §=0,20m m 72,00 620,00 44.640,00 25 33.480,00

Ogradna Zeljezna vrata. Krila
vrata su izvedena kao okvir od
kvadratnih cijevi sa ispunom u
gomjoj polovini od vudenog
lima, a v donjoj od punog lima,
Visina vrata je 2,00 m. kom 2,00 4.200,00 8.400,00 50 4.200,00

Boéna nadstreSnica vinarije
iznad bazena sa lijevkom za
prijem groZda, Nosiva
konstrukcija je od Zelj. cijevi
kvadratnog profila, a pokrov je

valoviti al. lim. Povrgina
nadstreSnice je 17,50 x 4,50 m m2 78,75 490,00 38.587,50 50 19.293,75

Nadstresnica ispred gl. ulaza u
vinariju. Nosiva konstrukcija je
od Zelj. cijevi kvadratnog
profila, a pokrov je valoviti al.

lim. Povr¥ina nadstreSnice je
17,00 x 15,00 m m2 255,00 570,00 145.350,00 50 72.675,00

DALMACIJAVINO VINARIJA U JELSI-OTOK HVAR

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine



REKAPITULACIJA SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
PROCIJENJENIH TROSKOVNOM METODOM
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Sadasnja Sadasnja
Nekretnina vrijednost vrijednost NP BRP BV
kn € m2 m2 m3
Zemljidte 6.000.000,00 kn 800.000,00 €
Vanjsko uredenje 711.023,75 kn 94.803,17 €
terena
Skladiste batvi s 462.372,21 kn 61.649,63€ | 284,87 | 333,00 | 1.714,95
vinotekom
Zgrada vinarije 2.497.680,69 kn 333.024,09€ | 925,68 996,32 9.488,45
Cisterne u zgradi 1.145.335,11 kn 152.711,35€ 1.015,52 | 3.458,67

Procjena trZi§ne vrijednosti nekretnine

DALMACEJAVINO VINARIJA U JELSI-OTOK HVAR
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9.  STRUCNO MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je trZi¥na vrijednost nekretnina
vinarije u Jelsi, koja je predmet ove procjene, integralna cjelina, moZe se konstatirati da je
vrijednost cijelog kompleksa jednaka vrijednosti izra¥unatoj troskovnom metodom.

Na temelju ove procjene utvrduje se da je trZi$na vrijednost nekretnina na dan
procjenjivanja 10. kolovoza 2012, god. :

10.816.411,76 kn

Sto odgovara protuvrijednosti od ~ 1.442.188,23 € prema srednjem teéaju NBH na dan
procjenjivanja.

Procjenu izradio:

Ivan Bilota, dipl. ing. grad.

Stalni sudski viestak za graditeljstvo

Split, 10. kolovez 2012.

DALMACIJAVINO VINARIJA U JELSI-OTOK HVAR

Procjena triféne vrijednosti nekretnine
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REKAPITULACIJA SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PROCIJENJENIH

TROSKOVNOM METODOM
Sadasnja Sadasnja NP BRP BV
Nekretnina vrijednost vrijednost
kn € m2 m2 m3

Zemljiste 15.160.500,00 kn 2.021.400,00 €
Vanjsko uredenje terena 747.770,65 kn 99.702,75 €
Zgrada vinarije 5.082.375,19 kn 677.650,03 € | 1.801,36 { 1.915,14 | 12.726,54
Cisterne u zgradi 741.843,71 kn 98.912,50 € 72972 | 2.918.88
vinatije
Zgrada skladita,
radione, kotlovnice i 2.035.732,76 kn 271.431,03€ | 911,67 | 1.073,41 | 4.827,29
vinoteke
Zgrada sa skladistima i 1.964.111,56 kn 261.881,54 € | 804.47 | 85599 | 4.694.44
nrodavaonicom _

Procjena tri¥ne vrijednosti nekretnine

DALMACIJAVINO VINARIJA U STAROM GRADU-OTOK HVAR
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9. STRUENO MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je tr¥isna vrijednost nekretnina
vinarije i skladi$no prodajnih prostora u Starom Gradu na otoku Hvaru, koja je predmet ove
procjene, integralna cjelina, moze se konstatirati da je vrijednost cijelog kompleksa jednaka
vrijednosti izraGunatoj trofkovnom metodom.

Na temelju ove procjene utvrduje se da je trisna vrijednost nekretnina na dan
procjenjivanja 10. kolovoza 2012. god. :

25.920.237,92 kn

Sto odgovara protuvrijednosti od ~ 3.456.031,72 € prema srednjem tecaju NBH na dan
procjenjivanja.

Procjenu izradio:

Ivan Bilota, dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjetak za graditeljstvo

Split, 10. kolevoz 2012.

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine DALMACIJAVINO VINARIJA U STAROM GRADU-OTOK HVAR
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DALMACIJAVINO D.D. U STECAJU
Sitnice 59, 21000 Split

NALAZ | MISLJENJE

PROCJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA |
VléEGODISN"JEG NASADA VINOGRADA, URODA
GROZDA TE VINARSKE OPREME

STARI GRAD, Put kriza bb

Vinarija na otoku Hvaru u Starom Gradu i Jelsi
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IZNOS|
90.000,00
Slovima devedesettisuéa kn

i je na temelju uvida y dostavljeny dokumentaciju,
ocevida na licy mjesta, procjene zateCenog stanja, anaij
nabavne vrijednosti,

zom dostupnih podataka,
knjizne vrijednosti, te procijenjene zateCene vrijednost; na
Osnovu stanja, kao j brema svim pravilima agronomske struke.

5.301.220,00 kn

(slovima petmilionatristojednatisuéadvjestodvadeset kn)

Dr. sc. Maja First Bada dipLing.agr,

i

U cijenu vifegodiZnjih hasada i uroda uraunat je PDY
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