ODVJETNICA

MIA HOLJAR

Kvarnerska cesta 63, Matulji
Mob. 098/782-745
e-mail: mia.holjar@gmail.com

OPCINSKI GRADANSKI SUD
U ZAGREBU

Ovrhovoditelj: IVAN MACESIC — JURINA, OIB 38575928656, Zagreb, Hercegovatka 62, zastupan po
punomocnici Odvjetnici Miji Holjar, Kvarnerska cesta 63, Matulji

Ovrsenik: Trgovacko drustvo VAL MOTORS d.o.o0. sa sjedistem u Zagrebu, Isidora Kr3njavoga 1, OIB:
80070317208, zastupano po odgovornoj osobi Mia Martini¢, Zagreb, Okrugljacka 20, OIB:
50906866292

PRIJEDLOG ZA OVRHU
-punomoc¢ u privitku
-vps 1.400,00 EUR

I Ovrhovoditelj i ovrSenik su dana 22.travnja 2024.godine sklopili Ugovor o
zakupu poslovnog prostora, solemnizirano po javnom biljezniku Sanda PandZa iz Zagreba,
Kaciceva 9, pod brojem OV-3132/2024, (dalje: Ugovor) te koji ¢ini javnobiljeznicku ispravu, a
predmet kojeg ugovora je nekretnina oznacena kao k. ¢. br. 5262/1, Batusiceva, stambena
zgrada br 23-35, ukupne povrsSine 2459 m2, upisano u zk.ul 110761, k.o. Vrapce Novo, Opdinski
gradanski sud u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to

101.Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-101),

Poslovni prostor u prizemlju sa boc¢ne strane zgrade, BatusSi¢eva 31, kao posebni dio
neodvojivo povezan sa odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako
velik kao i dijelovi ostalih suvlasnika - poslovni prostor u prizemlju povrsine 48,40m2,

a glede koje nekretnine se je, nakon sklapanja Ugovora, promijenilo stanje u zemljiSnim
knjigama, pa je sada oznacena kao k. ¢. br. 5262/1, ULICA SLAVKA BATUSICA, STAMBENA
ZGRADA, ZAGREB, ULICA SLAVKA BATUSICA 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, ukupne povrsine 2459
m2, upisana u zk.ul. 3824, k.o. Donje Vraple, Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to

101.Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-101),

Poslovni prostor u prizemlju sa bocne strane zgrade, BatusSi¢eva 31, kao posebni dio
neodvojivo povezan sa odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako
velik kao i dijelovi ostalih suvlasnika - poslovni prostor u prizemlju povrsine 48,40m?2,

(dalje: Nekretnina).


mailto:mia.holjar@

Dokaz: Ugovor o zakupu poslovnog prostora, solemnizirano po javhom biljezniku Sanda
PandZa iz Zagreba, Kaci¢eva 9, pod brojem OV-3132/2024,0d 22.travnja 2024.godine
Zemljisnoknjizni izvadak k.¢. 5262/1 k.o. Vrapée Novo, te k.C.br. 5262/1 k.o. Donje
Vrapce

Povijesni zemljiSnoknjizni izvadak

Il Nakon sklapanja Ugovora, Ovrsenik je poceo s kasnjenjem uplata zakupnine,
mjesecnih troskova nekretnine, te su OvrSeniku slane mnogobrojne opomene nadleznih tijela
o neplacanju (HEP OPSKRBA, Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o.,
Vodoopskrbaiodvodnjad.o.o..), ali je i Ovrhovoditelj slao mnogobrojne opomene sa pozivima
na plac¢anje i pozivima na ispunjenje ugovornih obveza, mailom na mail adresu naznacenu u
sudskom registru i poStom preporuéeno na adresu sjediSta, a na koje mailove isti ne bi
odgovarao, a postu ne bi zaprimao. Cak je protiv Ovrhovoditelja, zbog postupanja Ovrienika i
neplaéanja bio pokrenut i ovrsni postupak. Ovrhovoditelju nije preostalo drugo nego da, nakon
mnogobrojnih poziva na pla¢anje i opomena, otkaze ugovor OvrSeniku, te izvrsi dostavu
putem javnog biljeznika, kako opomene tako i otkaza, koji se na taj nacin smatraju uru¢enima
dana 13.travnja 2026.godine odnosno dana 08.svibnja 2026.godine

Dokaz: opomena od 13.svibnja 2025.godine, s potvrdom o slanju postom
preporuceno s povratnicom, te mailom od 04.lipnja 2025.godine

Po potrebi, dostava opomena slanih putem maila, te prepiski putem whatsapp
aplikacije (tijekom 2025 i 2026.godine)

Opomena od 06.veljace 2026.godine, s potvrdom o slanju postom preporuceno
s povratnicom,te mailom od 06.veljace 2026.godine i mailom od 02.0Zujka
2026.godine

Otkaz ugovora od 13.oZujka 2026.godine, s potvrdom o slanju postom
preporuéeno s povratnicom, te mailom od 13.0Zujka 2026.godine

Potvrda javnog biljeZznika Sanda Pandza od 17.o0zujka 2026.godine

Potvrda javnog biljeZznika Sanda Pandza od 20.travnja 2026.godine

Mail od 13.svibnja 2026.godine

11 U ¢lanku 16. citiranog Ugovora utvrdeno je da predmetni ugovor ima snagu
ovrine isprave te da OvrSenik kao Zakupnik ovlaséuje Ovrhovoditelja kao zakupodavca da
temeljem predmetnog Ugovora protekom dobrovoljnih rokova za plac¢anje i/ili protekom
rokova za Cinidbu predaje Poslovnog prostora (odnosno Nekretnine) u posjed Ovrhovoditelja
kao Zakupodavca i/ili naplate dospjelih troskova i zakupnine, zajedno sa pripadaju¢im
zateznim kamatama i troSkovima ovrhe, te da Ovrhovoditelj odnosno Zakupodavac moze
neposredno provesti prisilnu ovrhu radi predaje u posjed, kao i radi naplate trazbina, na
njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini i pravima. Nadalje, Ovrsenik kao
zakupnik izri¢ito i neopozivo pristaje ¢lankom 16.Ugovora da, temeljem Ugovora, a u skladu s
odredbama OvrSnog zakona i Zakona o javnom biljezniStvu, Ovrhovoditelj odnosno
Zakupodavac moze voditi ovrsni postupak radi naplate svoje novcane trazbine, uvecano za
zakonsku zateznu kamatu i troSkove postupka, i naplatiti svoju trazbinu na svoj imovini
Zakupnika, sve do potpuno namirenja, te voditi neposredni ovr$ni postupak radi predaje
Poslovnog prostora (odnosno Nekretnine) u posjed Ovrhovoditelja odnosno Zakupodavca
slobodnog od osoba i stvari OvrSenika odnosno Zakupnika. Nadalje, OvrSenik odnosno



Zakupnik je suglasan da Ovrhovoditelj odnosno Zakupodavac nakon prestanka zakupa
odnosno prestanka vaZenja Ugovora, po bilo kojoj osnovi, ovlasteni stupiti u neposredan i
iskljucivi posjed Poslovnog prostora (odnosno Nekretnine), bez da se isto smatra smetanjem
posjeda, te eventualno stvari koje zatekne u Poslovnom prostoru (odnosno Nekretnini),
postaju vlasnistvo Ovrhovoditelja odnosno Zakupodavca i OvrSenik odnosno Zakupnik nije
ovlasten potraZivati naknadu Stete s tog osnova.

Nadalje, nesporno je da je Ugovor otkazan, te je Ovrhovoditelj ishodio klauzulu
ovrsnosti, a za predaju u posjed NekretnineOvrhooditelju, a i radi naplate dospjelih troskova
i zakupnine, kao novcanih trazbina ovrhovoditelja. Nadalje, Ovrhovoditelj je opomenom
poslanom mailom dana 13.svibnja 2026.godine pozvao jo$ jednom Ovrsenika da postupi
sukladno Otkazu odnosno da preda posjed nekretnine i izvrsi pla¢anje svih novéanih trazbina
Ovrhovoditelja, na Sto se Ovrsenik opet oglusio.

Dokaz: uvid u Ugovor o zakupu poslovnog prostora, solemnizirano po javhom
biljezniku Sanda Pandza iz Zagreba, Kaci¢eva 9, pod brojem OV-3132/2024,0d
22.travnja 2024.godine

Mail od 13.svibnja 2026.godine

ZemljisSnoknjizni izvadak

Shodno prethodno navedenom, a buduci je Ugovor otkazan s danom 08.svibnja
20206.godine, te budué¢i se o dospjelosti Ovrhovoditeljevih trazbina, sukladno ¢lanku
15.Ugovora, Ovrsenik kao duznik nije odazvao pozivima Ovrhovoditelja da preda nekretninu
u posjed i nije izvrSio svoju obvezu predaje u posjed Nekretnine sukladno ¢lanku 15. Ugovora,
a niti je podmirio plaéanje novcanih trazbina Ovrhooditelja, Ovrhovoditelj je ovlasten
neposredno na temelju Ugovora zatraziti putem nadleZnog suda ovrhu radi predaje u posjed
nekretnine, i radi naplate novéanih trazbina, sve sukladno ¢lanku 16.Ugovora.

Glede neplaéenih novéanih trazbina, istiCe se kako se iste odnose na jednu
nepla¢enu zakupninu u iznosu od 690,00 EUR (travanj 2024.godine), pri¢uva u iznosu od 29,06
EUR (travanj 2026.godine), komunalna naknada i naknada za uredenje voda u ukupnom iznosu
1.472,81 EUR i elektri¢na energija u ukupnom iznosu od 62,46 EUR, a $to ukupno iznosi
2.254,33 EUR.

Nadalje, Iz potvrde javnog biljeznika Sanda Pandza iz Zagreba, Kaci¢eva 9,
20.svibnja 2026.godine vidljivo je da su se stekli uvjeti za ovrSnost sukladno ¢lanku 16.
Ugovora.

DOKAZ: Potvrda javnog biljeznika Sanda PandZa iz Zagreba, Kaci¢eva 9,
20.svibnja 2026.godine

v Obzirom da iz svega gore navedenoga proizlazi da Ugovor postao ovrsan s
danom 20.svibnja 2026.godine te da je ovrhovoditelj ovlasten traziti predaju u posjed
nekretnine i naplatu novcanih trazbina, a ovrSenik odbija dobrovoljno iseliti i predati posjed
iste, te platiti novéane trazbine Ovrhovoditelja, temeljem Ugovora i OvrSnog zakona, predlaze
da sud donese slijedeée



RJESENJE O OVRSI

1. Temeljem ovrSne javnobiljeznicke isprave — Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
solemnizirano po javnom biljezniku Sanda Pandza iz Zagreba, Kaci¢eva 9, pod brojem OV-
3132/2024, a koji ugovor je postao ovrsan dana 20.svibnja 2026.godine godine, odreduje se

ovrha

ispraznjenjem nekretnine: k. ¢. br. 5262/1, Batusi¢eva, stambena zgrada br 23-35, ukupne
povrsine 2459 m2, upisano u zk.ul 110761, k.o. Vrapée Novo, Opdéinski gradanski sud u
Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to 101.Suvlasnic¢ki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-101),

Poslovni prostor u prizemlju sa bocne strane zgrade, BatuSi¢eva 31, kao posebni dio
neodvojivo povezan sa odgovarajuc¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako
velik kao i dijelovi ostalih suvlasnika - poslovni prostor u prizemlju povrsine 48,40m2, a koja
nekretnina je sada oznacena kao k. & br. 5262/1, ULICA SLAVKA BATUSICA, STAMBENA
ZGRADA, ZAGREB, ULICA SLAVKA BATUSICA 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, ukupne povrsine 2459
m2, upisana u zk.ul. 3824, k.o. Donje Vraple, Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to

101.Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-101),

Poslovni prostor u prizemlju sa boc¢ne strane zgrade, BatusSi¢eva 31, kao posebni dio
neodvojivo povezan sa odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako
velik kao i dijelovi ostalih suvlasnika - poslovni prostor u prizemlju povrsine 48,40m2,
udaljenjem ovrsenika i uklanjanjem svih njegovih stvari te predajom navedenih nekretnina
slobodnih od osoba i stvari u posjed ovrhovoditelju.

2. Pokretne stvari koje se nadu na nekretninama predat ¢e se ovrSeniku. Ako pri poduzimanju
ovrinih radnji nije nazo€na nijedna osoba kojoj se stvari mogu predati ili ih te osobe nece
primiti, stvari ¢e biti predane drugoj osobi ili ovrhovoditelju na troSak ovrsenika.

3. Radi namirenja novéanih trazbina u ukupnom iznos od 2.254,33 EUR i troSkova ovrsnog
postupka u ovom predmetu, sve sa zakonskim zateznim kamatama od dana donosenja rjeSenja
o ovrsi pa do isplate, odreduje se

ovrha

I Pljenidbom i prijenosom novcanih sredstava ovrsenika te se nalaze Agenciji da izda nalog
bankama za izvrSenje osnova za placanje (rjeSenje o ovrsi) onim redom kojim su ra¢uni navedeni
u osnovi za pla¢anje na nacin da se rjeSenje o ovrsi izvrSava na svim racunima u pojedinoj banci
(¢lanak 8. stavak 2. Zakona o provedbi ovrhe na nov¢anim sredstvima).

Ako u rjeSenju o ovrsi nisu navedeni racuni na kojima se ovrha provodi, ovrha se provodi
redom, pocevsi od banke koja vodi najranije otvoreni racun prema podacima iz Jedinstvenog
registra racuna.



Banka izvrSava nalog u visini raspolozivih novéanih sredstava po ra¢unima do iznosa
odredenog u nalogu Agencije i o tome obavjestava Agenciju.

Banka c¢e izvrsSiti prijenos novéanih sredstava na radun ovrhovoditelja IBAN HR
7023400093210114059 koji se vodi kod Privredna banka Zagreb d.d. s pozivom na broj
identi¢nom broju rjeSenja o ovrsi.

Ako se osnova za plaéanje (rjeSenje o ovrsi) nije izvrsila u cijelosti, Agencija j duzna u roku
od 8 dana od dana primitka osnove za plaéanje o tome obavijestiti sud i ovrhovoditelja.

Dostavom rjeSenja o ovrsi banci ovrha se smatra provedenom.

Il Plienidobom i oduzimanjem gotovog novca ovrSenika koji se nalazi u posjedu ovrsenika
na adresi BatusSiceva 31, Zagreb, ili bilo kojoj drugoj adresi ovrsenika, te predajom istog u sudski
ili javnobiljeznicki polog, te namirenjem ovrhovoditelja iz zaplijenjenog iznosa gotovog novca.

1 Pljenidbom i procjenom pokretnina ovrSenika koje se nalaze u nekretnini, na adresi
BatusSi¢eva 31, Zagreb, ili bilo kojoj drugoj adresi ovrSenika, predajom tih stvari u posjed
ovrhovoditelja te prodajom i namirenjem iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom. Ovrseniku je
zabranjeno raspolaganje zaplijenjenim stvarima.

Ovrsenik se upozorava na kazneno — pravne posljedice u smislu odredaba Kazenonog zakona
Republike Hrvatske ukoliko povrijedi zabranu raspolaganja zaplijenjenim stvarima.

Molimo sud da nas obavijesti o vremenu i mjestu odrZavanja popisa i procjene pokretnina
ovrsenika.

4. Ovrhovoditelj trazi naknadu troskova postupka ovrhe i to:

1.sastav prijedloga za OVINU ........uuiiiiiiiiieeeeeec e 200,00 EUR
B o] 1 o] o - U 26,55 EUR
UKUPNO .ttt ettt ettt ettt e sttt e st e e e aat e e s beeeesaateeesnneeesnnresaeenans 226,55 EUR

U Matuljima, dana 21. svibnja 2026.godine. M R Digitally signed
Ia by Mia Holjar

Date:
H OI : ar 2026.05.21
J 14:48:20 +02'00'
Ovrhovoditelj p.p.

Ovrhovoditelj trazi nanadu troskova postupka ovrhe i to:

1. SASTAV PRIEDLOGA ZA OVRHU......oiiiiiiiiiniiiictiiiiecee e 200,00 EUR
2. SUDSKA PRISTOUIBA. .. ..ttt 26,55 EUR

UKUPNO: 226,55 EUR
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