Jaksini¢ d.o.o. u stecaju
Velike Sredice 4

43000 Bjelovar

OIB: 35811060541

TRGOVACKI SUD U BJELOVARU
Setaliéte dr. Ivée Lebovica 42
43000 BJELOVAR

Na broj: St-303/2015

Prijedlog stecajnog upravitelja za diobu kupovnine

Rjesenjem naslovnog suda br. 7 St-303/2015-285 od 20.01.2020. godine kupcu TERRA FIRMA
d.d. iz Zagreba, Budmanijeva 3, OIB:22198253360, dosudena je nekretnina upisana u:

- zk.ul.br.2773, k.o. Novi Glog i to ké. Br. 3825, oznake zemljista Cetiri zgrade Cepidlak,
silosi Cepidlak, crpka za gorivo Cepidlak, dio trafostanice Cepidlak, gospodarsko dvoriste
Cepidlak sveukupne povrsine 2 jutra i 247 chv,

za ukupniiznos od 1.292.500,00 kn.

Buduci da je nekretnina opterecena razlu¢nim pravom EOS MATRIX D.O.0., OIB: 76674680107,
HORVATOVA ULICA 82, 10000, ZAGREB, stecajni upravitelj predlaze steajnom sucu iz
ostvarene kupovnine izvrsiti diobu kupovnine na sljedeci nacin:

1. lzdvojiti u steCajnu masu iznos od 155.007,22 kn na ime troSkova unovcenja (¢l. 254.
st. 3. Stecajnog zakona Narodne novine br. 71/15. 104/17) i uplatiti ga na transakcijski
racun stecajnog duznika HR6225000091101456254, koji iznos pojedinacno Cine:

- iznos od 95.580,10 kn na ime alikvotnog dijela (14,21%) nagrade ste¢ajnom
upravitelju
- iznos od 59.427,12 kn na ime stvarnih troskova vezanih uz predmetnu nekretninu.

2. iz preostalog dijela kupovnine u iznosu od 1.137.492,78 kn namiriti trazbinu razlu¢nog
vjerovnika EOS MATRIX D.0.0., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000,
ZAGREB, na transakcijski ra¢un HR1524070001100487190.



Obrazlozenje

Ad. 1. Troskovi unovcenja

TroSkove unovcenja Cine alikvotni dio nagrade ste¢ajnom upravitelju i stvarni troSkovi vezani
uz predmetne nekretnine.

1.1. Nagrada ste¢ajnom upravitelju

U dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka djelomic¢no je unovcena ste¢ajna masa u ukupnom
iznosu 9.094.971,33 kn, kako je to poblize prikazano donjom tablicom:

Unovéena stec¢ajna masa

Stavka Procijenjena Unovéena Udio u ukupnom
vrijednost vrijednost unovéenju (%)

DUGOTRAINA IMOVINA 18.747.295,62 7.899.501,06 86,86%

Nekretnine i zemljista 17.402.593,12 6.554.796,56 72,07%

Zk. ul. 160, k. o. Zrinski Topolovac, ké. br. 829, u naravi Gospodarska zgrada br.
274/B (prodavaonica mjeSovite robe, poljoprivredna apoteka, skladisni 966.000,00 724.500,00 7,97%
prostor), dvoriste, povrsine 367 ¢hv

Zk. ul. 1362, k. 0. Sokolovac, k¢. br. 979/41, u naravi Prodavaonica, zgrada,

0,
dvoriste i parkiraliste, povrsine 629 ¢hv 2:310.000,00 1.747.500,00 19,21%

Zk. ul. 1183, k. 0. Gola, k&. br. 455, u naravi Dvoriste, gospodarska zgrada,

0,
poslovna zgrada, povrsine 920 m2 698.000,00 >23.500,00 >,76%

Zk. ul. 3, k. 0. Bjelovar-Sredice, k&. br. 147, u naravi Dvoriste, izgradeno
zemljiste, poslovna zgrada, poljoprivredna ljekarna, skladiste, ul. Velike Sredice
6, povrsine 1976 m2 i zk. ul. br. 25, k. o. Bjelovar-Sredice, k.¢. br. 149/1,
Oranica, povrsine 874 m2, i k.¢. br. 149/3, u povrsine 445 m2

4.540.000,00 1.150.000,00 12,64%

Zk. ul. 2858, k. 0. Grubisno Polje, ké. br. 1065/1, u naravi Kuca i dvor, povrsine
626 m2, k&. br. 1065/7, u naravi Oranica u ogradi, povrsine 90 m2, k&. br.
1065/18, u naravi Oranica u ogradi, povrsine 773 m2, k&. br. 1076/1, u naravi
Oranica u ogradi, povrsine 791 m2, k¢. br. 1077/5 u naravi Oranica u ogradi,
povrsine 50 m2, k&. br. 1099/1 u naravi Oranica u ogradi, povrsine 302 m2, ké.
br. 1099/8, u naravi Oranica u ogradi, povrsine 324 m2

1.410.000,00 367.500,00 4,04%

Zk. ul. 2773, k. 0. Novi Glog, k¢. br. 3825 u naravi 4 zgrade, silosi, crpka za

0,
gorivo, dio trafostanice, gospodarsko dvoriste - Cepidlak, povrsine 12398 m2 >:010.000,00 1.252.500,00 14,21%

Zk. ul. 2385, k. 0. Zabno, k&. br. 198 u naravi Vrt kod kuce u selu, povriine 486
m2, k&. br. 199 u naravi Kuéa i dvor u selu, povrsine 978 m2, k¢. br. 203/2 u 248.593,12 124.296,56 1,37%
naravi Oranica ograda, povrsine 1439 m2

Zk. ul. 2923, k. o. Ludbreg, k¢. br. 501/3, u naravi Poslovna zgrada, dvoriste,

povriine 2419 m2 2.220.000,00 625.000,00 6,87%
Pokretnine 1.344.702,50 1.344.704,50 14,79%
Pokretnine - Grubisno Polje 13.774,30 13.774,30 0,15%
Pokretnine - Sokolovac 23.538,15 23.540,15 0,26%
Pokretnine - Zrinski Topolovac 13.511,30 13.511,30 0,15%
Pokretnine - Gola 13.951,25 13.951,25 0,15%
Pokretnine - Cepidlak 1.279.927,50 1.279.927,50 14,07%
KRATKOTRAINA IMOVINA 1.195.470,27 1.195.470,27 13,14%
Zakupnine i sl. potrazivanja 1.187.277,89 1.187.277,89 13,05%
Kamate i ostala potraZivanja 8.192,38 8.192,38 0,09%

UKUPNO 19.942.765,89 9.094.971,33 100,00%




Radi odredivanja nagrade steCajnom upravitelju i utvrdivanja alikvotnog udjela pojedine
nekretnine i pokretnine u ukupnoj vrijednosti stecajne mase i time stvarnog troska koji tereti
razluénog vjerovnika, koristen je podatak o dosad unovéenoj vrijednosti imovine.

Nagrada u
Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u kunama g% Osnovica za obracun Iznos nagrade (bruto)

do 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00
na razliku od 100.000,01 | do 300.000,00 12 199.999,99 24.000,00
na razliku od 300.000,01 | do 500.000,00 10 199.999,99 20.000,00
na razliku od 500.000,01 | do 1.000.000,00 8 499.999,99 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 | do 5.000.000,00 7 3.999.999,99 280.000,00
na razliku od 5.000.000,01 | do 10.000.000,00 6 4.094.971,37 245.698,28
na razliku od 10.000.000,01 | do 12.000.000,00 5 0,00
na razliku iznad 12.000.000,01 1 0,00
Ukupno unovcena stecajna masa 9.094.971,33 625.698,28

Doprinos za zdravstvo
(7,5%) 46.927,37
Ukupno (bruto 2) 672.625,65

Bududi da predmetna nekretnina ¢ini 14,21% ukupno unovcene stecajne mase, alikvotni dio
bruto nagrade stecajnog upravitelja koji tereti predmetnu nekretninu iznosi 88.911,72 kn, sto
s pripadajuc¢im doprinosom za zdravstveno osiguranje iznosi 95.580,10 kn.

1.2. Stvarni troskovi

1.2.1. TroSkovi koji terete cijelu ste¢ajnu masu

Stavka Iznos (kn) Alikvotni dio (14,21%)
Troskovi raunovodstva 135.000,00 19.183,50
UKUPNO 135.000,00 19.183,50

U gornjoj tablici prikazani su stvarni troskovi koji terete cijelu ste¢ajnu masu, a kako predmetna
nekretnina u ukupno unovcenoj ste¢ajnoj masi ¢ine 14,21%, to razmjerni dio stvarnih troskova
koji bi teretili predmetnu nekretninu iznosi ukupno 19.183,50 kn, sve sukladno ¢l. 254.
Stec¢ajnog zakona.

1.2.2. TroSkovi koji terete samo unov€enu nekretninu

NiZe u tablici prikazani su troskovi koji se odnose samo ovu nekretninu i u cijelosti padaju na
teret razlu¢nog vjerovnika. U konkretnom slucaju radi se o troskovima procjene nekretnine i
troskovima provedbe e-drazbe.

Stavka 1znos (kn)
Troskovi procjene nekretnine 29.699,62
Komunalna naknada i naknada za uredenje voda 9.444,00
TroSkovi FINE za provedbu e-drazbe 1.100,00
UKUPNO 40.243,62




Napomena: Troskovi procjene nekretnine rasporedeni su razmjerno procijenjenoj vrijednosti
ove nekretnine u odnosu na ukupnu vrijednost svih nekretnina koje su procjenjivane (27,31%)
i pomnozene s ukupnim troskom procjene (108.750,00 x 24,75% = 29.699,62 kn). U svom
racunu procjenitelj nije iskazao pojedinacni trosak procjene po svakoj pojedinoj nekretnine veé
je svoju uslugu iskazao u ukupnom iznosu (108.750,00 kn).

Rekapitulacija:

Ukupno troskovi na teret razlu¢nog vjerovnika:

Stavka Iznos (kn)
Nagrada stecajnom upravitelju 95.580,10
Troskovi koji terete cijelu stecajnu masu 19.183,50
Troskovi koji terete samo nekretninu 40.243,62
UKUPNO 155.007,22

Ad. 2. Namirenje razlu¢nog vjerovnika

Iz preostalog dijela kupovnine u iznosu od 1.137.492,78 kn namiriti trazbinu razlu¢nog
vjerovnika EOS MATRIX D.0.0., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000, ZAGREB.

U Bjelovaru, 09.03.2021.

Stecajni upravitelj
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