STECAINI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
Gajeva ulica 57, 10000 Zagreb (postanski pretinac 610)
e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/11
10000 ZAGREB

U Zagrebu, 25. studenog 2021.
Na$ broj: ST-431

Poslovni broj:  St-1123/2020 (ranije St-6299/2016)

Duznik: GRIC GRADNJA d.o.o. - U STECAJU, OIB: 33717429686, HORVACANSKA 27,
ZAGREB

OBRAéUhJTROéKOVAlJNOVéENJA
PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA

1. Ovim putem stecajni upravitelj dostavlja obracun troskova unovcenja (prodaje) predmeta stecajne
mase.

2. Dana 9. studenog 2021. sud je donio rjeSenje o dosudi, te se u privitku dostavlja popis unovcenih
predmeta steCajne mase.

Udio u

zajedni€kim
troskovima

1. kébr. 826/3 — STAMBENA ZGRADA BR. 335 | DVORISTE KUSTOSIJANSKA| 636.238,30 kn 11,25%
ULICA povrdine 752 m2 upisana u zk. 15936 k.o. 335568 Gornje Vrapce:

2. suvlasnicki dio: 1166/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-2) — trosobni stan
oznake K2-S2 u prizemlju zgrade, sadrzaja: hall, wc, izba, kuhinja, dnevni
boravak sa blagovanjem, degazman, dvije sobe, kupaona, loggia te spremiste
2 netto korisne povrsine 65,41 ¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom
parkiraliSnog mjesta P-3 povrSine 12,50 ¢m i parkiraliSnog mjesta P-4
povrsine 12,50 ¢m u nacrtu oznaceno svijetlo plavo

Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka c. 41, OIB:
57509775367; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44 od 10. rujna
2021.

2. kébr. 826/3 — STAMBENA ZGRADA BR. 335 | DVORISTE KUSTOSIJANSKA| 578.185,55 kn 10,22%
ULICA povrsine 752 m2 upisana u zk. 15936 k.o. 335568 Gornje Vrapce:

6. suvlasnicki dio: 1176/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-6) — trosobni stan
oznake K2-S6 u prvom katu zgrade, sadrzaja: hall, wc, izba, kuhinja, dnevni
boravak sa blagovanjem, degazman, dvije sobe, kupaona, loggia te spremiste
6 netto korisne povrdine 69,95 ¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom
parkiraliSnog mjesta P-11 povrsine 12,50 ¢m i parkirali3nog mjesta P-12
povrsine 12,50 ¢m u nacrtu oznaceno ljubiCasto

Kupac: Vatroslav Cerina iz Zagreba, Donje Prekrizje 45, OIB:
59465065247; RjeSenje o dosudi br. St-1123/20-80 od 09. studenog
2021.

3. kébr. 826/3 — STAMBENA ZGRADA BR. 335 | DVORISTE KUSTOSIJANSKA | 1.205.472,61 kn 21,32%
ULICA povrsine 752 m2 upisana u zk. 15936 k.o. 335568 Gornje Vrapce:

7. suvlasnicki dio: 2989/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-7) — peterosobni
stan oznake K2-S7 u potkrovlju zgrade, sadrzaja: hall, wc, blagovanje,
kuhinja, dnevni boravak, Cetiri sobe, dvije garderobe, dvije kupaone, 3est
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terasa, te spremiste 7 netto korisne povrsine 167,62 ¢m, neodvojivo
povezano s vlasnistvom parkiraliSnog mjesta P-13 povrsine 12,50 ¢m i
parkiraliSsnog mjesta P-14 povrsine 12,50 ¢m u nacrtu oznaceno narandzasto
Kupac: Tarik Filipovié, Zagreb, Kustosijanska 335, OIB:
16673480818; RjeSenje o dosudi 48. St-1123/20-46 od 10. rujna
2021.

kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE KUSTOSIJANSKA
ULICA povrsine 654 m2 upisana u z.k. ul. 15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce
- 2. suvlasnicki dio: 2139/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-2) — ¢etverosobni
stan oznake K1-S2 u prizemlju zgrade sadrzaja: hall, wc, kuhinja, dnevni
boravak sa blagovanjem, degazman, tri sobe, kupaona, dvije loggie te
spremiSte 2, garaza G1 netto korisne povrsine 99,71 ¢m, neodvojivo
povezano s vlasnidtvom parkirali$nog mjesta P-3 povrsine 12,50 ¢m u nacrtu
oznaceno zeleno

Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka c. 41, OIB:
57509775367; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44 od 10. rujna
2021.

704.667,46 kn

12,46%

kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE KUSTOSIJANSKA
ULICA povrsine 654 m2 upisana u z.k. ul. 15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce
- 3. suvlasnic¢ki dio: 1267/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-3) — trosobni
stan oznake K1-S3 u prvom katu zgrade sadrzaja: hall, wc, kuhinja, dnevni
boravak sa blagovanjem, degazman, dvije sobe, kupaona, loggia te spremiste
3, netto korisne povrsine 59,06 ¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom
parkiraliSnog mjesta P-4 povrine 12,50 ¢m i parkiraliSnog mjesta P-5
povrsine 12,50 ¢m, u nacrtu oznaceno svijetlo plavo

Kupac: Romana  Arbanas, Marinidi, Trampov breg 63,
OIB:1304720796; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-47 od 10.
rujna 2021.

549.692,57 kn

9,72%

kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE KUSTOSIJANSKA
ULICA povrdine 654 m2 upisana u z.k. ul. 15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce
- 4. suvlasni¢ki dio: 1190/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-4) — trosobni
stan oznake K1-S4 u prvom katu zgrade sadrzaja: hall, wc, kuhinja, dnevni
boravak sa blagovanjem, degazman, dvije sobe, kupaona, loggia te
spremidte 4, netto korisne povrdine 55,48 ¢m, neodvojivo povezano s
vlasnidtvom parkirali3nog mjesta P-6 povr3ine 12,50 ¢m i parkiralid3nog
mjesta P-7 povr3ine 12,50 ¢m, u nacrtu oznaceno ljubiasto

Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radni¢ka c. 41, OIB:
57509775367; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44 od 10. rujna
2021.

550.443,96 kn

9,73%

kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE KUSTOSIJANSKA
ULICA povrsine 654 m2 upisana u z.k. ul. 15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce
- 5. suvlasni¢ki dio: 1229/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-5) — trosobni
stan oznake K1-S5 u prvom katu zgrade sadrzaja: hall, wc, kuhinja, dnevni
boravak sa blagovanjem, degazman, dvije sobe, kupaona, loggia te
spremiste 5, netto korisne povrsine 57,30 ¢m, neodvojivo povezano s
vlasnistvom parkiraliSsnog mjesta P-8 povrsine 12,50 ¢m i parkiraliSnog
mjesta P-9 povrsine 12,50 ¢m, u nacrtu oznaceno smede

Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka c. 41, OIB:
57509775367; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44 od 10. rujna
2021.

524.922,44 kn

9,28%

kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE KUSTOSIJANSKA
ULICA povrsine 654 m2 upisana u z.k. ul. 15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce
- 6. suvlasnicki dio: 2950/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-6) — Cetverosobni
stan oznake K1-S6 u potkrovlju zgrade sadrzaja: dva hall, wc, kuhinja, dnevni
boravak sa blagovanjem, degazman, dvije garderobe, dvije kupaone, tri sobe,
dvije loggia, spremiste 6, spremiste 7, netto korisne povrsine 137,59 ¢m,
neodvojivo povezano s vlasniStvom parkiraliSnog mjesta P-10 povrSine 12,50
¢m i parkiraliSnog mjesta P-11 povrdine 12,50 ¢m, u nacrtu oznaceno
narandzasto, sve upisano u z.k. ul. 15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce.
Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka c. 41, OIB:
57509775367; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44 od 10. rujna
2021.

905.746,12 kn

16,02%
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3. Prije svega treba reci da je obracun troskova napravljen prema stvarno nastalim tj. predvidivim
tro3kovima, s obzirom da isti iznose vise od 5% iznosa unovcenja steCajne mase, sve sukladno Cl.
254. SteCajnog zakona (Narodne novine 71/15, 104/17; dalje u tekstu: SZ).

4. Takoder, valja istaknuti da se prema pravnom shvacanju Odjela trgovackih i drugih sporova od 18.
ozujka 2019. kod obracuna troskova unovcenja stvari i prava na kojima postoji razlu¢no pravo
upisano u javnoj knjizi (a ovdje je upravo to slu¢aj) ne namiruju se troskovi utvrdivanja predmeta
razluCnoga prava, nego samo tro3kovi unovcienja predmeta razlu¢noga prava, odnosno u
konkretnom slucaju ne primjenjuju se odredbe Cl. 254. st. 2.

5. Zajednicki ili indirektni troskovi, tj. oni koji alikvotno terete cjelokupnu masu, tj. sve predmete
steCajne mase, jer se ne mogu pripisati pojedinom predmetu su:

i Nastali troSkovi

R.B. Opis Iznos

1. Knjigovodstvene usluge — FBS PROMET d.o.o. (obracun u 53.437,50 kn
privitku)

2. PauSalna pristojba sukladno t. br. 25. Uredbe o kriterijima i 2.000,00 kn
nacinu obracuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima

3. Tro3ak FINA-e za provedbu elektronicke javne drazbe (sukladno 2.100,00 kn
tarifnim stavkama 1.1. i 1.2. Pravilnika o vrstama i visini naknada
za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrSnom postupku, 1 x 700,00 kn + 7 x 200,00 kn = 2.100,00
kn; sve nekretnine unovCene su na prvoj drazbi)

4. Tro3ak vodenja raCuna HR2724020061100812966 kod Erste 3.000,00 kn
banke

5. Komunalna naknada i naknada za uredenje voda za nekretnine 7.500,00 kn?t
nakon otvaranja ste¢ajnog postupka

6. Pricuva za nekretnine nakon otvaranja ste¢ajnog postupka 11.000,00 kn?

7. TroSak elektricne energije za nekretnine nakon otvaranja 11.000,00 kn?
steCajnog postupka

8. Nagrada steCajnom upravitelju (bruto 1) 419.322,14 kn

9. Doprinos za zdravstveno osiguranje na bruto 1 nagradu 31.449,16 kn
steCajnom upravitelju, osnovica 419.322,14 kn x 7,5%

10 Tro$kovi ranijeg steCajnog upravitelja? 137.423,50 kn

UKUPNO 678.232,30 kn

Obracun nagrade steCajnom upravitelju obavljen je sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna
i placanja nagrade stecajnim upraviteljima (Narodne novine br. 105/15; dalje u tekstu: Uredba) po
sljede¢im razredima:

\I/J;gfosvlr,l]?cc;\r;éaene mase ili iznos koji ée se naknadnom diobom isplatiti 5.655.369,01 kn

razred osnovica postotak iznos
preko 0,00 kn do 100.000,00 kn 100.000,00 kn 16% 16.000,00 kn
preko 100.000,00 kn do 300.000,00 kn 200.000,00 kn 12% 24.000,00 kn
preko 300.000,00 kn do 500.000,00 kn 200.000,00 kn 10% 20.000,00 kn
preko 500.000,00 kn do 1.000.000,00 kn 500.000,00 kn 8% 40.000,00 kn
preko 1.000.000,00 kn do 5.000.000,00 kn 4.000.000,00 kn % 280.000,00 kn
preko 5.000.000,00 kn do 10.000.000,00 kn 655.369,01 kn 6% 39.322,14 kn
UKUPNO 419.322,14 kn

! Procjena — konacan obracun prilikom isplate

2 Navedeni iznos je onaj koji je zahtjevom za naknadu troskova potrazivao raniji steCajni upravitelj, g. Marinko Paic;
konacan iznos navedene stavke ovisit ¢e o odluci suda povodom navedenog zahtjeva
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ii. Predvidivi troSkovi

O is Iznos

Knjigovodstvene usluge — trosSkovi obavljanja usluga za tri mjeseca 2.812,50 kn
(procjena stecajnog upravitelja); 3 mjeseca @ 750,00 kn +
PDV/mjesecno

2. Trodkovi banke - tro3kovi vodenja ziro-raCuna za tri mjeseca 500,00 kn

(procjena steCajnog upravitelja) + troskovi zatvaranja racuna

UKUPNO 3.312,50 kn

REKAPITULACIJA

R.B. Opis Iznos

1. Nastali troskovi 678.232,30 kn
2. Predvidivi troSkovi 3.312,50 kn

UKUPNO 681.544,80 kn

6. U odnosu na posebne tro3kove, istiCe se da nije bilo posebnih tj. izravnih troskova, tj. onih koji se
mogu pripisati pojedinom predmetu unovcene steCajne mase.

7. Sukladno navedenom udio pojedinog predmeta u podmirenju troskova unovcienja steCajne mase
bit ¢e kako slijedi (osnovica 681.544,80 kn):

Udio u Iznos udjela u

zajednic¢kim zajedni€kim
trosSkovima troskovima

1. kébr. 826/3 — STAMBENA ZGRADA BR. 335 | DVORISTE
KUSTOSIJANSKA ULICA povrsine 752 m2 upisana u zk. 15936
k.o. 335568 Gornje Vrapce:

2. suvlasnic¢ki dio: 1166/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-2) —
trosobni stan oznake K2-S2 u prizemlju zgrade, sadrzaja: hall,
wc, izba, kuhinja, dnevni boravak sa blagovanjem, degazman,
dvije sobe, kupaona, loggia te spremiste 2 netto korisne povrsine 11,25% 76.673,79 kn
65,41 C¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom parkiraliSnog
mjesta P-3 povrsine 12,50 ¢m i parkiraliSnog mjesta P-4 povrsine
12,50 ¢m u nacrtu oznaceno svijetlo plavo

Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnic¢ka c. 41, OIB:
57509775367; RjesSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44
od 10. rujna 2021.

2. kébr. 826/3 — STAMBENA ZGRADA BR. 335 | DVORISTE
KUSTOSIJANSKA ULICA povrdine 752 m2 upisana u zk. 15936
k.o. 335568 Gornje Vrapce:

6. suvlasniéki dio: 1176/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-6) —
trosobni stan oznake K2-S6 u prvom katu zgrade, sadrzaja: hall,
wc, izba, kuhinja, dnevni boravak sa blagovanjem, degazman,
dvije sobe, kupaona, loggia te spremiSte 6 netto korisne povrsine 10,22% 69.653,88 kn
69,95 ¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom parkiraliSsnog
mjesta P-11 povrsine 12,50 ¢m i parkiraliSnog mjesta P-12
povrsine 12,50 ¢m u_nacrtu oznaceno ljubiCasto

Kupac: Vatroslav Cerina iz Zagreba, Donje Prekrizje 45,
OIB: 59465065247; RjeSenje o dosudi br. St-1123/20-80
od 09. studenog 2021.

3. kébr. 826/3 — STAMBENA ZGRADA BR. 335 | DVORISTE
KUSTOSIJANSKA ULICA povrsine 752 m2 upisana u zk. 15936
k.o. 335568 Gornje Vrapce:

7. suvlasniéki dio: 2989/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-7) —
peterosobni stan oznake K2-S7 u potkrovlju zgrade, sadrzaja:
hall, we, blagovanje, kuhinja, dnevni boravak, Cetiri sobe, dvije
garderobe, dvije kupaone, Sest terasa, te spremiSte 7 netto 21,32% 145.305,35 kn
korisne povrsine 167,62 ¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom
parkiraliSnog mjesta P-13 povrsine 12,50 ¢m i parkirali3nog
mjesta P-14 povrsine 12,50 ¢m u nacrtu oznaceno narandZasto
Kupac: Tarik Filipovié, Zagreb, KustoSijanska 335, OIB:
16673480818; RjesSenje o dosudi 48. St-1123/20-46 od
10. rujna 2021.
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kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE
KUSTOSIJANSKA ULICA povrSine 654 m2 upisana u z.k. ul.
15935 k.o. 335568 Gornje Vraple

- 2. suvlasnicki dio: 2139/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
— Cetverosobni stan oznake K1-S2 u prizemlju zgrade sadrzaja:
hall, we, kuhinja, dnevni boravak sa blagovanjem, degazman, tri
sobe, kupaona, dvije loggie te spremisSte 2, garaza G1 netto
korisne povrsine 99,71 ¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom
parkiraliSnog mjesta P-3 povrsine 12,50 ¢m u nacrtu oznaceno
zeleno

Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnic¢ka c. 41, OIB:
57509775367; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44
od 10. rujna 2021.

12,46%0

84.920,48 kn

kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE
KUSTOSIJANSKA ULICA povrSine 654 m2 upisana u z.k. ul.
15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce

- 3. suvlasniéki dio: 1267/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
— trosobni stan oznake K1-S3 u prvom katu zgrade sadrzaja:
hall, wc, kuhinja, dnevni boravak sa blagovanjem, degazman,
dvije sobe, kupaona, loggia te spremiSte 3, netto korisne
povrsine 59,06 ¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom
parkiraliSnog mjesta P-4 povrSine 12,50 ¢m i parkiralidnog
mjesta P-5 povrsine 12,50 ¢m, u nacrtu oznaceno svijetlo plavo
Kupac: Romana Arbanas, Marini¢i, Trampov breg 63,
OIB:1304720796; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-
47 od 10. rujna 2021.

9,72%

66.246,15 kn

kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE
KUSTOSIJANSKA ULICA povrsine 654 m2 upisana u z.k. ul.
15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce

- 4. suvlasni¢ki dio: 1190/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
— trosobni stan oznake K1-S4 u prvom katu zgrade sadrzaja:
hall, wc, kuhinja, dnevni boravak sa blagovanjem, degazman,
dvije sobe, kupaona, loggia te spremiste 4, netto korisne
povriine 55,48 ¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom
parkiraliSnog mjesta P-6 povrdine 12,50 ¢m i parkiraliSnog
mjesta P-7 povrsine 12,50 ¢m, u nacrtu oznaceno ljubi¢asto
Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radni¢ka c. 41, OIB:
57509775367; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44
od 10. rujna 2021.

9,73%

66.314,31 kn

kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE
KUSTOSIJANSKA ULICA povrSine 654 m2 upisana u z.k. ul.
15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce

- 5. suvlasniéki dio: 1229/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
— trosobni stan oznake K1-S5 u prvom katu zgrade sadrzaja:
hall, wc, kuhinja, dnevni boravak sa blagovanjem, degazman,
dvije sobe, kupaona, loggia te spremiste 5, netto korisne
povrsine 57,30 ¢m, neodvojivo povezano s vlasnistvom
parkiraliSnog mjesta P-8 povrsine 12,50 ¢m i parkiraliSnog
mjesta P-9 povrsine 12,50 ¢m, u nacrtu oznaceno smede
Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnic¢ka c. 41, OIB:
57509775367; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44
od 10. rujna 2021.

9,28%

63.247,36 kn

kébr. 825/1 — STAMBENA ZGRADA BR. 337 | DVORISTE
KUSTOSIJANSKA ULICA povrSine 654 m2 upisana u z.k. ul.
15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce

- 6. suvlasni¢ki dio: 2950/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
— Cetverosobni stan oznake K1-S6 u potkrovlju zgrade sadrzaja:
dva hall, wc, kuhinja, dnevni boravak sa blagovanjem,
degazman, dvije garderobe, dvije kupaone, tri sobe, dvije loggia,
spremidte 6, spremiste 7, netto korisne povrdine 137,59 ¢m,
neodvojivo povezano s vlasniStvom parkiraliSnog mjesta P-10
povrsine 12,50 ¢m i parkiraliSsnog mjesta P-11 povrsine 12,50
¢m, u nacrtu oznaeno narandZasto, sve upisano u z.k. ul.
15935 k.o. 335568 Gornje Vrapce.

Kupac: B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radni¢ka c. 41, OIB:
57509775367; RjeSenje o dosudi br. 48. St-1123/20-44
od 10. rujna 2021.

16,02%0

109.183,48 kn
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UKUPNO 100,00% 681.544,80 kn

6. Sukladno navedenom, predlaze se za nekretnine pod red. br. 1, 2, 4, 6, 7 i 8 (nekretnine za koje su
razlucni vjerovnici koje je iz tablice iznad pozvati kupce na predujmljivanje navedenih troskova, dok se
za nekretnine red. br. 3 i 5 predlaZze navedeni iznosi ustegnuti prije isplate vjerovnicima.

Remenar Nikola
steCajni upravitelj:

Prilozi: NIKOLA 2022.02.16
- dokumentacija za obracun REMENAR 23:48:59 +01'00"
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