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Obrazac 18.
I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba

Poslovni broj spisa: St-1065/11

IZGRADNJA HOTELI d.o0.0. u ste¢aju, Selce, Emila Antica 78, OIB: 08462001075,
zastupan po stecajnoj upraviteljici Anamarii Ivankovi¢ iz Zagreba, Britanski trg 10, OIB:
26902318451

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 30.09.2011.
DO 19.12.2019. g.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu poslovni broj St-
1065/11-306 od 07. listopada 2016. godine, imenova sam ste¢ajnim upraviteljem u
postupku nad stec¢ajnim duznikom IZGRADNJA HOTELI d.o.o. u stecaju, Selce, Emila
Antica 78, OIB 08462001075.

U odnosu na ranija izvje$ca iznosi se promjene.
POSTUPCI U TIJEKU

Prije otvaranja stecajnog postupka nad steCajnim duznikom za zastupanje u
sudskim postupcima bila je ovlastena Purda Dragovi¢-Grahek, odvjetnica iz Kutine, koja
je po otvaranju stecajnog postupka nastavila zastupati stecajnog duznika i to u parni¢nom
postupku koji se pred Opéinskim gradanskim sudom u Zagrebu vodi pod poslovnim
brojem P-5838/13, parni¢nom postupku koji se pred Op¢inskim sudom u Karlovcu, Stalna
sluzba u Ogulinu, vodi pod brojem PuP-358/2015, te u ovr$nom postupku pred Op¢inskim
gradanskim sudom u Zagrebu koji se vodio pod brojem Ovr-1492/14.

U ostalim postupcima stec¢ajnog duznika zastupao je osobno steCajni upravitelj
Vladimir Spehar.

U nastavku izvje$ca daje se pregled sudskih postupaka:

1. P-5838/13
Opdinski gradanski sud u Zagrebu
Tuzitelj: IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u stedaju
Tuzenik: LORETTA JAKOVAC iz Zagreba, Strigina 7, OIB: 80545353260
VPS: 188.660,13



mailto:ivankovic@odvjetnica-ivankovic.hr

RADI: isplate

U parni¢nom postupku P-5838/13 koji se vodi pred Op¢éinskim gradanskim sudom
u Zagrebu po tuzbi tuzitelja IZGRADNJA HOTELI d.o.o. u steCaju protiv tuzene
LORETTE JAKOVAC iz Zagreba, Strigina 7, OIB: 80545353260, donesena je presuda P-
5383/13-54 od dana 24.10.2014. godine, kojom presudom je tuzenoj nalozeno da tuzitelju
isplati iznos od 188.660,13 kn zajedno s pripadaju¢om zakonskim zateznim kamatama,
troskovima ovrsnog postupka u iznosu od 4.911,80 kuna, te parni¢nim tro$kovima u
iznosu od 26.302,50 kuna. Na citiranu presudu tuZena je dana 25.11.2014.god. ulozila
7albu. Postupak se po Zalbi vodi na Zupanijskim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem
GZ-1204/2015 te je danas donesena drugostupanjska odluka za korist ste¢ajnog duznika u
kojem smjeru su poduzete mjere radi naplate potrazivanja. Na presudu je izjavljena revizija
koji postupak se vodi pred Vrhovnim sudom Republike Hrvatske pod brojem Rev-
2189/2018.

U tijeku je ovrha na nov¢anim sredstvima ovrSenice Lorette Jakovac.

Rjesenjem Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu, posla. br.: Ovr-479/19 od dana
26.02.2019. god. odbijen je prijedlog ovrsenice Lorette Jakovac za odgodu izdavanja naloga
bankama za prijenos zaplijenjenih sredstava u postupku izravne naplate pred Financijskom
agencijom temeljem presude istoga suda broj P-5383/13 od 24.10.2014. god, kao

neosnovan.

DOKAZ: Rjesenje Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, posla. br.: Ovr-479/19 od dana
26.02.2019. god. u spisu

2. PuP-358/2015
Op¢inski sud u Karlovcu, Stalna sluzba u Ogulinu
Tuzitelji: KCERI SRCA ISUSOVA iz Lasinje, Trg hrvatskih branitelja 9
Tuzenik: IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u ste¢aju
VPS: 188.660,13
RADI: isplate

Presudom Zupanijskog suda u Karlovcu, Stalna sluzba u Gospi¢u, posl. br.: Gz-
909/2010 od dana 13.02.2014. god. ukinuta je presuda Opéinskog suda u Ogulinu, posl.
br.: P-30/08 od dana 26.03.2010. god. Predmet je vraden na ponovni postupak te mu je
dodijeljen novi broj P-48/2014. Rjesenjem Opcinskog suda u Karlovcu poslovni broj P-
48/14-41 od 10.03.2014.god. utvrden je prekid postupka. Do danas nisam zaprimila
rjeSenje o nastavku postupka.

3. P-978/2015
Trgovacki sud u Rijeci
Tuzitelji: BOJANA ZRINSKI iz VaraZdina, Siroke ledine 13, OIB: 93779170980
Tuzenik: IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u ste¢aju
Radi priznanja prava vlasnistva

Pred Trgovackim sudom u Rijeci u tijeku je parni¢ni postupak P-978/2015 tuziteljice
Bojane Zrinski iz Varazdina, Siroke ledine 13, OIB: 93779170980, protiv ste¢ajnog duznika



kao tuzenika, radi utvrdenja prava vlasnistva na dijelu 27632/62430 k¢.br. 2226/5, upisane
u zk.ul. 2677, k.o. Selce, dvoriste od 144 ¢hv, u vlasnistvu stecajnog duznika i to udio od
1848/62430 dijela opisane nekretnine.

Na opisanoj nekretnini u zemlji$noj knjizi izvrSena je zabiljezba predmetnog spora.

U navedenom predmetu dana 30.06.2017.god. donesena je prvostupanjska presuda
Trgovackog suda u Rijeci posl. br.: P-978/2015-23 kojom se odbija tuzbeni zahtjev
tuziteljice u cijelosti te joj se naleze placanje prouzrocenih troskova tuzeniku u iznosu od
200,00 kuna na ime sudske pristojbe bududi je stecajnog duznika kao tuzenika u
parni¢nom predmetu zastupao na rodistima raniji ste¢ajni upravitelj Vladimir Spehar kao i
naknadno osobno stecajna upraviteljica.

Na citiranu presudu tuziteljica je ulozila zalbu dana 11.07.2017.god.

Presudom Visokog trgovackog suda RH broj Pz-5425/2017 od dana 25. rujna 2019. god.
odbijena je tuzitelji¢ina zalba kao neosnovana i potvrdena je presuda Trgovackog suda u
Rijeci posl. br.: P-978/2015-23 od 30. lipnja 2017. god.

U tijeku je brisanje zabiljezbe spora.

II. STANJE STECAJNE MASE

1. NEKRETNINE

A. Nekretnine upisane kod Opé¢inskog suda u Karlovcu, Zemlji$no knjiZni odjel Ogulin:

1. Nekretnina ké.br. 211/1 — park u povrsini od 136 ¢hv, upisana u zk.ul. 6997, k.o.
Ogulin, a koja u naravi predstavlja park tj. okoli§ autobusnog kolodvora u Ogulinu

Trzisna vrijednost nekretnine procijenjena je po stalnom sudskom vjestaku Borisu
Nagli¢u na iznos od 109.575,00 kuna.

Rjesenjem tog suda, broj gornji od dana 05. rujna 2019. god. kupcu BRANKO BERTOVIC,
Ogluin Gavani 2a, OIB: 13150733153 dosudene su naprijed pobrojane nekretnine za iznos
od 30.211,10 kn, a koje nekretnine su mu predane u posjed zakljuckom tog suda, broj
gornji od dana 04.10.2019. god.

U tijeku je izrada prijedloga za diobu kupovnine, buduéi ne nekretnina bila optere¢ena
razlu¢nim pravom.

2. Nekretnine upisane u zk.ul. 2812, k.o. Ogulin i to:

ké.br. 3883/2 — neplodno Lomost u povrsini od 80 ¢hv,

ké.br. 3883/6 — oranica Lomost u povrsini od 142 ¢hv,

ké.br. 3883/7 — oranica Lomost u povrsini od 174 ¢hv i

ké.br. 3980/2 — oranica Lomost u povrsini od 231 ¢hv

Na nekretninama opisanim pod rednim brojem 2. pod brojem Z-1006/07, na
temelju Ugovora o medusobnom poslovhom odnosu od 22. ozujka 2007.g. uknjizeno je
pravo zaloga kao osiguranje za sve postojeCe i buduce trazbine Karlovacke banke d.d.



Karlovac prema Izgradnja d.o.o. Ogulin do najviSeg iznosa od 5.000.000,00 kn. Nakon
Karlovac¢ke banke d.d. razlu¢no pravo upisano je i u korist razlu¢nog vjerovnika RH
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Karlovac, te vjerovnika H-
ABDUCO d.o.o., OIB: 13667298928, Slavonska Avenija 6 A, Zagreb (prije Hypo Alpe
Adriga Bank d.d. Zagreb).

U postupku reambulacije, koji jo$ uvijek nije okonc¢an, navedene Cestice k¢.br.
3883/2, ké.br. 3883/6 i ké.br. 3883/7 u katastarskom operatu dolaze upisane kao dio
novoformirane ké.br. 4505/1, a ké.br. 3980/2 kao dio novoformirane ké.br. 4505/1 i dio
novoformirane ké.br. 4505/2.

Kao posjednik novoformirane cestice 4505/1, k.o. Ogulin, u povrsini od 12.787
m2, u posjedovnom listu broj 3208, upisan je Grad Ogulin, dok je Cestica 4505/2, k.o.
Ogulin, u povrsini od 520 m2, upisana u posjedovni list broj 3161 kao suposjed Grada
Ogulina, Autohrvatska d.o.o. Rijeka, V. Nazora 3, Ogulin, te RADIN drvna industrija
Ravna Gora, Vijenac Ive Marinkovica, Ogulin, i to svaki u 1/3 dijela.

Novoformiranu katastarsku ¢esticu 4505/1 ¢ini zemljiste oko zgrada izgradenih na
Vijencu Ive Marinkovica, a katastarska cestica 4505/2 je zemljiste ispod jednog od
izgradenih stambenih objekata na istom podrucju.

Obzirom se radi o javnoj povrsini koja je u postupku reambulacije, a koji postupak
¢e prema nesluzbenim informacijama potrajati jo§ godinu dana, obratila sam se Gradu
Ogulinu kao potencijalnom kupcu ovih nekretnina.

Do dana pisanja ovog izvjesca nije zaprimljen odgovor Grada Ogulina.

Dokaz: - preslika dopisa Gradu Ogulinu u spisu

B. Nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Rijeci, Zemlji$no knjiZni odjel Crikvenica:

1. - 32406/388496 dijela k¢.br. 2227/7 — Dvor u povrsini od 457 ¢hv, upisana u zk.ul.
2734, k.o. Selce, a koja u naravi predstavlja:
a) - garaza broj 15 u povrsini 112,11 m2 udio 18027/388496
b) - parkirno mjesto broj 34 u povrsini 13,05 m2
(Napomena: - parkirno mjesto broj 34 djelomic¢no je izgradeno i na k¢.br. 2227/6, upisanoj
u zk.ul. 2734, k.o. Selce, a koja je u vlasnistvu fizickih osoba, iz kojeg razloga se nije
zapocelo sa prodajom ove nekretnine).

Dokaz: - verificirani zk.izvadak za zk.ul. 696, k.o. Selce

Navedene nekretnine opterecene su razlu¢nim pravom upisanim u korist Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruc¢ni ured Karlovac, pod poslovnim
brojem Z-2257/06 od 18.07.2006.god. temeljem rjeSenja o ovrsi Ovr-185/06 od
09.08.2006.godine.

Zaklju¢kom tog suda, broj gornji od dana 20.09.2018. god. odredena je prodaja nekretnina
i to garaze broj 15 u povrsini od 112,11 ,2 upisane u uk.ul.br.2734, k.o. Selce i to udio
18027/388496 te je drazna bila zakazana za dan 18.10.2018. god.



Rjesenjem tog suda, broj gornji od dana 19.10.2018. god. nekretnina i to garaze broj 15 u
povrsini od 112,11 ,2 upisane u uk.ul.br.2734, k.o. Selce i to udio 18027/388496 dosudena
je kupcu Branku Elez iz Sesveta te je kupac uplatio razliku kupovnine o c¢emu je
obavijesten sud.

U tijeku je priprema obracuna troskova sukladno ¢l. 254. Ste¢ajnog zakona radi namirenja
razlu¢nog vjerovnika iz ostvarene kupovnine o kojem smjeru e se isti obra¢un dostaviti
sudu sa prijedlogom za zakazaivanje rocista radi diobe kupovnine i namirenja razlu¢nog
vjerovnika.

2. udio 27632/62430 dijela - ké.br. 2226/5 — izgradeno gradevinsko zemljiste upisano
u zk.ul. 2677, k.o. Selce

Na opisanoj nekretnini izvrSena je zabiljezba spora koji se pred Trgovackim sudom u
Rijeci vodi pod poslovnim brojem P-978/2015 tuziteljice Bojane Zrinski kako je naprijed
opisano u ovom izvje$¢u a koja zabiljezba onemogucava prodaju nekretnina u ste¢ajnom
postupku. Medutim kako je donesena pravomocna presuda to je upuéen podnesak sudu za
brisanje zabiljezbe spora kako bi se stvorili uvjeti za prodaju nekretnine u stecajnom
postupku.

Za navedenu nekretninu nije izvr§eno etazirenje, a $to je nuzno kako bi se po zavrsetku
parni¢nog postupka moglo zapoceti s prodajom ove nekretnine stec¢ajnog duznika odnosno
u izostanku istoga u predmetu etaziranja sudjelovati ¢e kupac.

Ujedno se skrece pozornost da je procjena izvrSena za sve dijelove navedene nekretnine
kao jedinstvena cjelina te ¢e se obzirom na zabiljezbu spora na djelu nekretnine, kao i radi
mogucnosti prodaje dijelova nekretnine po procjeni steCajne upraviteljice za slucaj
zainteresiranih kupaca dan je nalog za izradu revizija procjene.

2.  NEKRETNINE U IZVANKN]JIZNOM VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA

Stecajni duznik izvanknjizni je vlasnik dva stana u Ogulinu na adresi Josipa bana Jelaci¢a 2
ito:

1. Stan u potkrovlju korisne neto povrsine 80,45 m2 — procijenjena vrijednost stana
419.968,19 kuna

Iz raspolozive dokumentacije i to Elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnine, stalnog
sudskog vjestaka iz podruc¢ja gradevinarstva Karlovac, Borisa Nagli¢a dipl.ing.grad. od
03.09.2012. godine proizlazi kako je u vrijeme izrade predmetnog elaborata, narucitelj
elaborata i vlasnik predmetne nekretnine trgovacko drustvo Izgradnja d.o.o. u stacaju,
Ogulin, Drenovac 1, te kako nekretnina u vrijeme izrade predmetnog elaborata nije bila
upisana u ZK. Dok iz dopisa Grada Ogulina, Upravnog odjela za stambeno-komunalne
poslove, prostorno uredenje, zastitu okolisa i imovinskopravne poslove, klasa: 370-01/12-
01/30, urbroj: 2133/02-05/1-12-1 od 10.05.2012. godine proizlazi kako je trgovacko
drustvo Izgradnja Ogulin vlasnik predmetnog stana, a kojeg koristi gospoda Marijanka
Puskarié¢, udovica poginulog hrvatskog branitelja od 27.05.1996. godine (koja je u vrijeme



predmetnog dopisa bila zainteresirana za kupnju predmetnog stana) kada je sklopljen
Ugovor o najmu stana izmedu Grada Ogulina i gospode Marijanke Puskari¢. Ugovor o
najmu stana sukladno odredbi ¢l. IV st. 1. sklopljen je na neodredeno vrijeme.

Iz dostavljenog dokumeta, dopisa trgovackog drustva Maksimus d.o.o. suvlasnicima
stambene zgrade na adresi Josipa bana Jela¢i¢a 2, Ogulin, u kojem je navedeno i
trgovackom drustvu Izgradnja-stambena zadruga od 15.12.2011. godine, a koji se pozivaju
suvlasnici stambene zgrade ].b. Jela¢i¢a 2, Ogulin izmedu ostalih i trgovacko drustvo
Izgradnja - stambena zadruga pod tockom 7. na dostavu dokumentacije potrebne za
provedbu postupka povezivanja ZK i KPU.

2. Stan u potkrovlju korisne neto povrsine 49,07 m2 — procijenjena vrijednost stana
274.377,90 kuna

Iz raspolozive dokumentacije i to Elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnine, stalnog
sudskog vjestaka iz podrudja gradevinarstva Karlovac, Borisa Nagli¢a dipl.ing.grad. od
10.03.2012. godine proizlazi kako je narucitelj elaborata i vlasnik predmetne nekretnine u
vrijeme izrade predmetnog elaborata trgovacko drustvo Izgradnja d.o.o. u stacaju, Ogulin,
Drenovac 1, te kako nekretnina u vrijeme izrade predmetnog elaborta nije bila upisana u
ZK. Naime, u elaboratu na strani 7 kao prilozi istom su navedeni pod 3. izvadak iz ZK, 4.
kopija katastarskog plana i 5. posjedovni list, medutim isti nisu sastavni dio elaborata.

Za naprijed navedene nekretnine upuceni su Zahtjevi za izdavanje potvrda — izvadaka iz
Posjedovnih listova, kao i ZK izvadaka za nekretnine i to Drzavnoj geodetskoj upravi,
Odjelu za katastar nekretnina Ogulin, te Opéinskom sudu u Karlovcu — stalna sluzba u
Ogulinu, odnosno upit da li je stecajni duznik upisan kao vlasnik/posjednik predmetnih
nekretnina.

Takoder je izvrSen kontakt sa trgovackim drustvom Maksimus d.o.o. sukladno njihovom
dopisu od 15. prosinca 2011. godine kojim isto poziva suvlasnike zgrade na adresi Josipa
bana Jelac¢ica 2 (na kojoj se nalaze predmetne nekretnine) izmedu ostalog i Izgradnju-
stambenu zadrugu na dostavu dokumentacije potrebne za provedbu postupka povezivanje
ZK i KPU, te gosp. Ivan Stakori¢ zaduzen za postupak povezivanja s upitom da li pokrenut
upis odnosno provedbu postupka povezivanja, te se o¢ekuje ocitovanje.

Radi svega naprijed navedenog zastalo se s poCetkom prodaje navedenih nekretnina u
steCajnom postupku.



ITI. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju u najkradem roku nakon pribave dokumeatcijeh od nadleznih
institucaija po nizu zahtjeva ste¢ajne upraviteljice i upucenih pozurnica, a nakon $to se
sravne svi tro$kovi koji terete prodane nekretnine podnijeti ¢e prijedlog za namirenje
razlu¢nog vjerovnika te e se predloziti zakazivanje rocita za diobu kupovnine.

Za IZGRADNJA HOTELI d.o.o0. u stecaju
Stec¢ajna upraviteljica Anamaria Ivankovi¢
U Zagrebu, 09.09.2020. god.

. Digitalno potpisao:
Anamana Anamaria
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