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Dubravko Ikadinovi¢, dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak
za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Zagrebu, sijecanj 2020. godine



REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-260/2019-4
Velika Gorica, 3. lipnja 2019,

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odlutujuéi u
povodu zahtjeva Dubravka lkadinoviéa, diplomirani inZenjer gradevinarstva, za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom, sukladno odredbi &l 126. st. 4. Zakona o sudovima
("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s
odredbom ¢l, 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ("Narodne novine” br. 38/14,
123/15 1 29/16 — dalje u tekstu: Pravilnik), 3. lipnja 2019.

rijedioje

Dubravko lkadinovié, dipl. ing. grad.. OIB: 89193208037, iz Zagreba, Gomboscva
ulica 12, ponovno se imenuje stalnim sudskim vieStukom za GRADITELISTVO |
PROCIENU NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vjeStak Dubravko lkadinovié, dipl. ing. grad., podnio je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio je rieSenje iz prethodnog
mandata, uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni postupak, policu osiguranja,
popis predmeta, potvrde o stru¢nom usavriavanju, presliku osobne iskaznice i diplomu
SveutiliSta u Zagrebu Gradevinski fakultet o steéenom stru¢nom zvanju diplomirani inZenjer
gradevinarstva,

Zahtjev je osnovan,
Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivalifte na podrudju nadleZnosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &1. 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odlutuje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici,



"~

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva riesenjem
Zupunijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-257/15-4 od 1. lipnja 2015. ponovno imenovan
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od éetiri godine.

LI navedenom razdoblju obavljao je vieStadenja u kojima je bio angaZiran od strane
suda, struéno se usavriavao i ima zakljudenu policu osiguranja od odgovormnosti za sudskog
viestaka.

Sukladno odredbi ¢l 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositeljn zahtjeva, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zapricka koje bi sprietavale da se podnositelj zahtjeva ponovno
imenuje za stalnog sudskog vieitaka,

Budu¢i da je uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. st. 2. i ¢l 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti
njegov zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i ¢l 12. st. 5. Pravilnika. odluéiti
kao u izreci ovog ricsenja.

O tome obavijest:

I. Dubravko Tkadinovié
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Narucitelj:
H-ABDUCO d.o.o.
Slavonska avenija 6a, Zagreb

Lokacija nekretnine:

Mjesto: Krsinc, Nasice

Ulica i kuéni broj: M. Gupca 9

ZemljiSno-knjizna Cestice br. 358, 113, 103, 78, 79, 104, 105, 106, 107, 112

ZK opdina: Krsinci

ZK ulozak: 51, 52, 53, 253

Podulozak broj: -

Katastarske Cestice: 358, 113, 103, 78, 79, 104, 105, 106, 107, 112, k.o. KrSinci

Datum kakvocée: 24.01.2020.
Datum vrednovanja: 30.01.2020.
Datum ocevida: 24.01.2020.

Na zahtjev narucitelja dana 24.01.2020. izvrSen je pregled nekretnine radi izrade
procjembenog elaborata za stambeni objekt i zemljiste u Krsincima, NaSice, na k.¢. broj 358,
113, 103, 78, 79, 104, 105, 106, 107, 112, k.o. KrSinci. Pregled stambenog objekta nije bio
omogucen iznutra, vec¢ je ocevid obavljen fotografiranjem objekta izvana. Dimenzije objekta

izraCunate su temeljem internetskih servisa dostupnih na stranicama www.katastar.hr i

www.geoportal.dgu.hr dok se opdéenito stanje objekta pretpostavilo temeljem vanjskog

izgleda, kao i podacima dobivenim od strane narucitelja.

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine u zateCenom stanju, a
sve temeljem pregleda predmetne nekretnine na licu mjesta te prikupljenih podataka od

narucitelja i s portala https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/ Ovim se elaboratom ne utvrduje

posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Nakon pregleda nekretnine, dajem slijedeci nalaz i procjenu:


http://www.katastar.hr/
http://www.geoportal.dgu.hr/
https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/

1. NALAZ

1.1. ZATECENO STANJE

1.1.1. LOKACIJA

Predmetom procjene je stambeni objekt i zemljiste u Krsincima, NaSice,. Stambeni objekt se

nalazi na adresi M. Gupca 9, dok je zemljiste dislocirano, ali u blizini objekta. Nekretnina se

nalazi u ruralnom podrudju, gdje se uz stambene nekretnine nalaze uglavhom gospodarski

objekti i poljoprivredno zemljiste.
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Lokacija je udaljena cca 2 km od NaSica. Svi sadrzaji i objekti javne namjene dostupni su

automobilom.

Zemljiste direktan pristup na javni put, dok je stambeni objekt na Cestici koja ima direktan

pristup na javnu prometnu povrsinu — Ulicu M. Gupca.

Prikaz lokacije na geoportal dgu pregledniku (predmetna nekretnina oznacena narancasto).

KRSINCI
Stanje DKP-a'na dan:
29.01.2020:



1.1.2. OPIS NEKRETNINE

U Nasicama, naselje Krsinci, identificirane su slijedece katastarska Cestice br. 358, 113, 103,
78, 79, 104, 105, 106, 107, 112, k.o. KrSinci. Na k.¢. 358 k.o. KrSinci smjeSten je stambeni
objekt. Objekt je smjeSten na Cesticu u pristupnom dijelu prema ulici M. Gupca, a rijec je o
prizemnom objektu koji u prednjem dijelu sadrzi stambeni dio, dok je straznji dio predviden
za gospodarsku svrhu. Objekt djeluje zapusteno i veéim dijelom prazno te se, temeljem
vanjskog izgleda istog, mozZe zakljuditi da je potrebna adaptacija da bi se mogao koristiti u
skladu s namjenom. Na cestici 358 k.o. Krsinci nalazi se i pomoéni drveni objekt, koji nije
ucrtan u katastarskom operatu, dok je preostali dio Eestice neizgraden. Cestica je u
potpunosti ogradena, s pristupom s ve¢ spomenute ulice M. Gupca.

Preostale katastarske Cestice Cine jedinstvenu cjelinu, udaljenu cca 300 metara zracne linije
od gore spomenute stambene nekretnine. Pristup do zemljiSta mogu¢ je preko zemljanog
puta, koji je u vlasnistvu lokalne samouprave. Zate¢eno zemljiste je poligonalnog oblika, na
ravnom terenu, u potpunosti ogradeno. Na povrsini zemljiSta zasadeno je drvece, a
pretpostavlja se da je rije¢ o drvu jabuke. Navedeni nasadi, nisu predmetom ove procjene te
se njihova eventualna vrijednost nece uzeti u obzir prilikom izracuna trzisne vrijednosti.
Neizgradene Cestice nalaze se izvan gradevinskog podrucja, u podru¢ju oznacenom kao

Ostala obradiva tla.

Izvod iz PPOUG Podgorac:
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1.1.3. POVRSINE

Ukupna povrsina poljoprivrednog zemljista iznosi:

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske s
katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj E:)z‘-lsmaf
cestice zgrade
78 KUCISTE 13321
VOCNJAK 13321
79 KUCISTE 7675
VOCNJAK 7675
103 KUCISTE 7899
VOCNJAK 7899
104 KUCISTE 6178
VOCNITAK 6178
105 KUCISTE 4001
VOCNJAK 4001
106 KUCISTE 5054
VOCNITAK 5054
107 KUCISTE 3813
VOCNJAK 3813
112 KUCISTE 6599
VOCNITAK 6599
113 KUCISTE 4456
VOCNJAK 4456
Ukupna povrsina Katastarskih éestica 58996
Bruto povrsina stambenog objekta iznosi:
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske "
katastarske | Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj Povrsina/
Cestice zgrade m2
358 SELO 5340
VOCNJAK 1480
DVORISTE 500
RANICA 8

Ukupna povrsina katastarskih festica 5340




Aproksimativhom izmjerom dobivamo slijedeéi podatak:

Kako je rije¢ o prizemlnom objektu, kao relevantna bruto povrsina preuzet ¢e se brojka iz

posjedovnog lista, odnosno 177 m2, kao relevantna bruto povrsina objekta.

1.1.4. TEHNICKI OPIS STAMBENOG OBJEKTA

Predmetni stambeni objekt je prizemnica. Objekt je zidane nosive konstrukcije, s dvostranim
krovistem pokrivenim crijepom. lzvedena je klasi¢na fasada. Limarija je pocin¢ana. Ugradena
je drvena i dijelom PVC stolarija s roletama. Ulazna vrata su u bravarskoj izvedbi.

Godina izgradnje nije poznata, ali prema tipologiji izgradnje mozZe se procijeniti da je
izgraden polovicom 20. stoljeca.

Eksterijer objekta je u loSem stanju s vidljivim ostecenjima pokrova i fasade.

Prema informacijama dobivenim od strane naruditelja, objekt je priklju¢en na instalaciju
elektri¢ne energije, dok je opskrba vodom rijeSena vlastitim bunarom, a odvodnja sabirnom
jamom.

Okolis je dijelom ureden, a okuénica je u potpunosti ogradena metalnom varenom ogradom.

10



1.1.6. FOTODOKUMENTACIA
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2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

2.1. ANALIZA TRZISTA

"Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 19. od svibnja 2018., sektor
Nekretnine:

""Trziste stambenih nekretnina nakon visegodisnje se kontrakcije u 2017. stabiliziralo
potaknuto gospodarskim oporavkom, ali i u€incima drzavnog programa subvencioniranja
stambenoga kreditiranja. S obzirom na to da se ocekuje nastavak gospodarskog rasta
slicnog intenziteta, rizik od nastanka neravnoteza na ovom trzistu i dalje se moze ocijeniti
niskim.

Rast optimizma potrosaca, koji se ogleda i u namjerama kupnje stambenih nekretnina
(Slika 4.2.), te nastavak programa drzavnog subvencioniranja stambenih kredita mogli bi
dati poticaj novom stambenom zaduZivanju kuéanstava. No, oporavak kreditnog ciklusa
znacajno ¢e ovisiti i o kretanju agregatnog dohotka stanovnistva (tijekom 2018. i 2019.
oCekuje se ublaZavanje pozitivnih trendova na trzistu rada), odnosno mogucénosti da se
viSim i stabilnijim dohocima kompenziraju izmijenjeni regulatorni (Zakon o izmjenama i
dopunama Ovrsnog zakona i Odluka o dodatnim kriterijima za procjenu kreditne
sposobnosti potrosaca te provodenju postupka naplate dospjelih neplaéenih obveza i
dobrovoljne namire.) i eventualni nepovoljniji bududi trzisni uvjeti financiranja."

Slika 4.2, Rag cijena stambenih nekretnina i rast optimizma
patrcdata, U uvjetima pozitivinih malkroekonomskih kretanja,
UzZajamne se osnazlju
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"Tijekom ove godine ocekuje se daljnji rast cijena stambenih nekretnina, Cije su razine
krajem 2017. uglavnom bile u skladu s temeljnim makroekonomskim ¢imbenicima (Slika

4.4.). Ocekivani rast cijena vjerojatno nece biti na razinama zabiljezenima krajem 2017.,
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kada su cijene porasle za 7,6% u odnosu na godinu prije (Slika 4.3.). Tom znatnom rastu

cijena, i postojecih (8,3%) i novoizgradenih (4,1%) nekretnina, znacajno je pridonijela

realizacija programa drzavnog subvencioniranja stambenih kredita, koji su kreditne

institucije popratile nesto blazim kreditnim standardima, uz razmjerno niske kamatne

stope."

Slika 4.3, Cijene stambenih nekretnina znacajnije su porasle
krajem 2017,
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Slika 4.4, Cijene stambenih nekretnina kreéu se oko razine
termeljene na makroekonomskim fundamentima
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nekretnina, dok ¢e se njegova realizacija vjerojatno odraziti na intenzitet i prostornu

thiev.

rasprostranjenost rasta cijena. Kako spomenuti rast cijena nije bio praéen jednako snaznim

rastom dohodaka kucanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je poboljSavanje njihove

financijske dostupnostil0 (Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da navedeni pokazatelji mjere

promjenu dostupnost stambenih nekretnina na svim dijelovima stambenog trZista i za sve

segmente kudéanstava, skrivajuéi postojecu diferencijaciju financijske dostupnosti

stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za pojedina kuéanstava s obzirom na

njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljezja."

Slika 4.5, Rast cijena zaustavio je poboljSavanje financijske
dostupnosti fambenih nekretnina
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*|zvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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2.1. ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOSTI

Najbolja iskoristivost definira se kao razumno i legalno koriStenje nekretnine na nacin koji
je fizicki mogué¢, isplativ i financijski ostvariv, tj. koji rezultira najviSom vrijednoscu
nekretnine. Postoje Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti, a to su: ZAKONSKA DOPUSTIVOST,
FIZICKA MOGUCNOST, FINANCIJSKA OSTVARIVOST, MAKSIMALNA PROFITABILNOST.
Obzirom na mogucénosti koristenja ovdje navedenog prostora, smatram da je izgradnja

objekta mjeSovite namjene optimalna.

2.2. PROCIJENA

2.2.1. Procjena troskovhom metodom

Procjena troSkovnom metodom, odnosno na temelju troSkova gradnje, bazira se na
Cinjenici da ne postoji trziSni interes za kupnju nekretnine po nekoj cijeni, ako se za
nizu cijenu moZe izgraditi podjednaka nekretnina na zemljistu u neposrednoj blizini.

Uzimajuéi u obzir da na otvorenom trZistu postoji potraznja za objektima slicne

namjene, vrijednost dobivena ovom metodom ne utjece na trzisnu vrijednost kuce pa
se ista nece koristiti.

2.2.2. Procjena dohodovnom metodom

Dohodovna metoda se bazira na pretpostavci da procjenjivana nekretnina moze
generirati prihod kroz najam. Kroz potencijalne ukupne dobitke od najma u
buduénosti, tijekom vijeka trajanja nekretnine, izraCunava se njena sadasnja
vrijednost, a uzimajudi u obzir i sve troskove upravljanja i odrZavanja te rizike ne
iznajmljivanja i nemoguénosti povlacenja novca uloZzenog u kupnju zemljista.

Kako predmetna nekretnina zbog legalnog statusa trenutno ne moze generirati
prihod od najma, ovu metodu nisam koristio.

2.2.3. Procjena usporednom metodom

Usporedna metoda bazira se na pretpostavci da kupac nije voljan platiti nekretninu
viSe nego Sto kosta nekretnina jednakovrijednih tehnickih karakteristika na
jednakovrijednoj lokaciji . Za usporedbu se koriste konkretne transakcije u posljednjih
nekoliko godina na Sirem podrucju procjenjivane nekretnine, a za najsli¢nije moguce
nekretnine. Podatke o konkretnim transakcijama dobivaju se od nadlezne lokalne
sluzbe, a u ovom slucaju su preuzete s portala https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/.
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Stambene gradevine:

Podaci o nekretnini

Stambeni objekt (kuca) - Zbirka kupoprodajnih cjena

Y Naziv atributa
S | 1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1024345
31.1.2020.
OK - STAMBENI OBJEKT (KUCA)
3716774
KP - KUPOPRODAJA
4.537,00
8.000,00
29.12.2017
PREUZETO OD PU

PODGORAC - VRIJEDNO
OBRADIVO

P2 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

= 308 97

97
a7
a7

SELO
VOGNJAK
DVORIETE

KUCA, SELO

BRAGEJRADICGA!
o
9

e et
= S T @
8 ] L : } ' [

k. | yk

4537
3972
S00

Povrsina kuce je 65 m2 bruto, a cijena po m2 kuce je 123,08 kn ili cca 16,50 EUR.
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Podaci o nekretnini

; ‘ Stambeni objekt (kuca) - Zbirka kupoprodajnih cijena

| Naziv atributa
1D ZKC
| Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
‘ Datum ugovora
; Status podatka
| Cjenovni blok

‘ PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1203931
31.1.2020.
OK - STAMBENI OBJEKT (KUCA)
4087906
KP - KUPOPRODAJA
3.325,00
40.000,00
09.08.2019
PREUZETO OD PU
KRSINCI - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENIDIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA

31 234 0

SELO

3325
234 DVORISTE 500
234 ORAMICA 2729
234 VISE ZGRADA 9

Povrsina kuce je 96 m2 bruto, a cijena po m2 kuce je 416,67 kn ili cca 56,00 EUR.
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Podaci o nekretnini

Stambeni objekt (kuca) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
% | Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1094371
2.2.2020.
OK - STAMBENI OBJEKT (KUCA)
4026122
KP - KUPOPRODAJA
60,00
25.000,00
29.04.2019
PREUZETO OD PU
PODGORAC - GRADEVINSKO 2

GP - IZGRADENIDIO
GRAPEVINSKOG PODRUCIA

= 1399 1985 43 ULICA KRALJA TOMISLA 531 [
STAM.+GOSP.ZGRADA 140
DVORISTE 391

Povrsina proadne kuce je 60 m2 bruto, a cijena po m2 kuce je 416,67 kn ili cca 56,00 EUR.
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Podaci o nekretnini

; Stambeni objekt (kuca) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

11D ZKC

Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
| Datum ugovora
Kk  Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1208939
2.2.2020.
OK - STAMBENI OBJEKT (KUCA)
4164517
KP - KUPOPRODAJA
1.874,00
30.000,00
12.11.2019
PREUZETO OD PU
PODGORAC - GRADEVINSKO 2

GP - IZGRADENIDIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA

|§| 1634 1262

ULICA PETRA PRERADOV 1874
DVORISTE 656
ORANICA 1050
STAM. +GOSP.ZGRADA 168

Povrsina kuce je 168 m2 bruto, a cijena po m2 kuée je 178,57 kn ili cca 24,00 EUR.
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Podaci o nekretnini

Stambeni objekt (kuca) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1132506
2.2.2020.
OK - STAMBENI OBJEKT (KUCA)
3870606
KP - KUPOPRODAJA
20.548,00
150.000,00
29.06.2018
PREUZETO OD PU
PODGORAC - GRADEVINSKO 2

GP - IZGRADENIDIO
GRAPEVINSKOG PODRUCIA

1631 1969 ULICA PETRA PRERADOV 2070
STAM +5G0SPZGRADA 262
ORANICA a70
DVORISTE 938

Povrsina kuce je 262 m2 bruto, a cijena po m2 kuce je 572,52 kn ili cca 76,85
EUR.
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Poljoprivredno zemljiste:

Podaci o nekretnini

Naziv atributa

| Datum pregleda

|

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

| Vrsta ugovora

' Povrsina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)
l Datum ugovora

 Status podatka

; Cjenovni blok

PreteZita namjena gjenovnog bloka

0,37 EUR/m2

Podaci o nekretnini

; Poljoprivredno zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena
|
|

Vrijednost atributa
1186312
2.2.2020.

PZ - POLJOPRIVREDNO
ZEMUISTE

4147599

KP - KUPOPRODAJA
25.436,00

70.000,00

25.10.2019

PROVEDENA EVALUACIIA

PODGORAC - VRIJEDNO
OBRADIVO

P2 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

' Poljoprivredno zemljidte - Zbirka kupoprodajnih cijena

|
Naziv atributa

1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

0,21 EUR/m2

Podaci o nekretnini

; Poljopriverdno zemite = Zhirks kupopeodajiih ciieoa

Naziv atributa
1D ZKC
| Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

i PovrSina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

| Cjenovni blok

| Pretefita namjena cjenovnog bloka

[~

P2 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

Vrijednost atributa
1177462
2.2.2020.
PZ - POLJOPRIVREDNO
ZEMUISTE
4135021
KP - KUPOPRODAJA
3.225,00
5.000,00
14.10.2019
PROVEDENA EVALUACDIA
PODGORAC - VRIJEDNO
OBRADIVO

Vrijednost atributa
1146582
2.2.2020.

PZ - POLJOPRIVREDNO
ZEMUIISTE

4091697

KP - KUPOPRODAJA
4.488,00

6.000,00

21.08.2019

PROVEDENA EVALUACDA

PODGORAC - VRIJEDNO
OBRADIVO

P2 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

0,18 EUR/m2

Osjecko-
baranjska




Podaci o nekretnini

Poljoprivredno zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

1D ZKC
¥ | Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

0,99 EUR/m2

Podaci o nekretnini

Vrijednost atributa
1074026
2.2.2020.
PZ - POLJOPRIVREDNO
ZEMUISTE
4000625
KP - KUPOPRODAJA
9.229,00
68.373,78
14.03.2019
PREUZETO OD PU

PODGORAC - VRIJEDNO
OBRADIVO

P2 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

Poljoprivredno zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda
| rsta nekretnine
'ID PN (PU)
' Vrsta ugovora

Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)
~ Datum ugovora

| Status podatka

' Cjenovni blok

 Pretesita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1147165

2.2.2020.

PZ - POLJOPRIVREDNO
ZEMUISTE

3998827

KP - KUPOPRODAJA
11.111,00
51.054,31
12.03.2019
PREUZETO OD PU

PODGORAC - VRIJEDNO
OBRADIVO

P2 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO
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Meduvremensko i interkvalitativno izjednacavanje

Drzavni zavod za statistiku RH izdaje indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN), koji prati

kretanje cijena po kvartalima. Indeks ICSN koristimo kako bi meduvremenski izjednacili

postignute cijene, te ih mogli usporedivati na dan kakvoée. Za zadnje Cetiri godine, indeks

ICSN izgleda ovako:

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES Y

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

Tromjesecje

Quarter

2016. Q1
Q2
Q3
Q4

2017. Q1
Q2
Q3
Q4

2018. Q1
Q2
Q3
Q4

2019. Q1
Q2
Q3

101,21
100,28
101,31
100,75

100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
109,26
112,32
113,54

117,55
120,60
121,36

stambeni
objekti
New
dwellings

99,07
95,80
96,67
94,84

92,86
96,71
97,76
98,73

99,03
98,51
100,78
101,49

109,00
106,55
109,07

postojeci

stambeni
objekti
Existing
dwellings

101,73
101,23
102,30
101,97

102,51
106,17
106,65
110,46

111,59
111,47
114,68
116,00

119,52
123,40
123,90

100,43

99,91
101,96
100,56

100,72
102,69
106,45
110,46

112,19
114,51
118,96
119,82

125,02
131,15
133,46

101,77
100,33
101,80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

118,67
119,24
118,05

Ostalo

Other

100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59

102,24
103,98
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Medu vremenskim i Inter kvalitativnim izjednacavanjem dobivamo slijedeée podatke:

Stambeni objekt:
Podaci o predmetnoj nekretnini
Povrsina 177,00 m?
Namjena Stanovanje
Atraktivnost nekretnine Neatraktivna

Utjecaj okoliSa

ispod standarda

Ulazni podaci

Utjecaj okolisa

ispod standarda

ispod standarda

prosjecni standard

ID ZKC

Tip transakcije Ostvarena Ostvarena Ostvarena Ostvarena Ostvarena
Katastarska op¢ina Krsinci Krsinci Podgora¢ Podgora¢ 'Podgora(“:
Katastarska ¢estica 306 311 1899 1634 1631
Povrsina 65 96 60 168 262
Kupoprodajna cijena €m2 16,5 56 56 24 76,85
Nadnevak sklapanja kupoprodajnog ugovora 29.12.2017. 09.08.2019. 29.04.2019. 12.11.2019. 29.6.2018
Lokacija Slicna Sli¢na Bolja Bolja Bolja
VeliCina Manja Manja Manja Slicna Veca
Tehnicko stanje Sli¢no Slicno Sli¢no Bolie Bolje
Atraktivnost nekretnine Neatraktivna Neatraktivna Neatraktivna Neatraktivna Neatraktivna

prosjecni standard

prosjecni standard

Grubo ¢iscenje

o [Ulaziuizracun NE DA DA NE DA
'§ Razlog Preniska cijena Preniska cijena
§ Meduvremenskio izjednacavanje
g Bazni indeks na dan sklapanja kupoprodaje (A) 103,98 102,24 98,94
-,‘% Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 103,98 103,98 103,98
o |Korekcijski faktor
E’ ~®/A 1,00 1,02 1,05
GE) Meduvremenski izjednaéena cijena 56,00 56,95 80,76
L |statisticka kontrola
3 |Odstupanije od prosjeka u % -13,28% -11,80% 25,08%
% Odstupanje od prosjecne vrijednosti Ne odstupa Ne odstupa Ne odstupa
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) -8,57 -7,62 16,19
Odstupanje od sigma -dva pravila Ne odstupa Ne odstupa Ne odstupa
© |Tip transakcije 100,00% 100,00% 100,00%)
.Eg Lokacija 100,00% 95,00% 95,00%
g Veli¢ina 95,00% 95,00% 105,00%)
= |Tehnicko stanje 100,00% 100,00% 95,00%
% Atraktivnost nekretnine 100,00% 100,00% 100,00%)
B |Utiecaj okolisa 100,00% 92,00% 92,00%
e Prilagodena prodajna cijena po m2 53,20 47,29 70,41
Statisti¢ka analiza
Prosjek 64,57
Standardno odstupanje (£): 11,46 17,74%|
Pravilo dva-sigma (): 22,91
|Mjerodavna prosjecna vrijednost nekretnine (€/m2) 56,97|
[Trzisna vrijednost 10.083,10|

26



Poljoprivredno zemljiste

Predmet procjene

Povrs$ina: 58996
Vrsta. P
Mjera: -
Kategorija: 4.
Udjel vrijednosti u postotcima 100,00%
Lokacija: KrSinci
Dan vrednovanja: [30.01.2020.
ID ZKC
Katastarska opéina Krsinci Krsinci KrSinci Krsinci KrSinci
Katastarska Cestica 424 76 149 157/2 370
Povrsina katastarske Cestice 25436 3225 4488 9229 11111
'S |Tip transakcije Ostvarena| Ostvarena| Ostvarena| Ostvarena| Ostvarena
B |Cilena €/m2 f 0,37 0,21 0,18/ 0,99 0,62
7= |NEEE S g e S e e 25.10.2019.| 14.10.2019.| 21.08.2019. 14.3.2019| 12.03.2019.
& |ugovora
> Vrsta gradevinskog kori$tenja (namjena) P P P P P
Koeficijent iskoristivosti - - - - -
Kategorija zemljiSta 4. 4. 4. 4. 4.
Cjenovni blok Podgora¢ Podgoraé Podgoraé Podgoraé Podgoraé
o, |Grubo ciscenje
§ |Ulazi u izragun DA DA DA NE NE
3 Previsoka Previsoka
@ |Razlog P h
5 cijena cijena
-% Meduvremenskio izjednaCavanje
g Bazni |nde!<s na dan sklapanja 103,98 103,98 103,98
© |kupoprodaje (A)
§ Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 103,98 103,98 103,98
g Korekcijski faktor =(B)/(A) 1,00 1,00 1,00
€ |Interkvalitativno izjednacena cijena (ki) 0,85 1,15 1,15
'_é Mfaduvrcvamens'll(i i interkvalitativno 031 024 021
@ |izjednacena cijena
g StatistiCka kontrola
© [Odstupanje od prosjeka u % 24,00% -5,49% -18,50%
é Odstupanije od prosje¢ne vrijednosti Ne odstupa |Ne odstupa |Ne odstupa
g Odstupanije od prosjeka (apsolutno) 0,06 -0,01 -0,05
Qdstupanje od sigma -dva pravila Ne odstupa |Ne odstupa |Ne odstupa
Utjecaj kategorije zemljista
Udjel vrijednosti u postotcima 100,00 100,00 100,00
® |Odabrano 100,00% 100,00% 100,00%
.é Korigirana vrijednost 0,31 0,24 0,21
g Utjecaj zagadenje
z Zagadenje nizak nizak nizak
% Smanjenje vrijednosti nekretnine do 10% do 10% do 10%
3 Odabrani utjecaj 0,00% 0,00% 0,00%
O |Korigirana vrijednost 0,31 0,24 0,21
Tip transakcije
Smanijanje vrijednosti nekretnine 100,00% 100,00% 100,00%
StatistiCka analiza
Prosjek 0,25
Standardno odstupanie (+): 0,05 17,78%)|
Pravilo dva-sigma (%): 0,09
Mjerodavna prosjec¢na vrijednost nekretnine 0,25
TrziSna vrijednost 14.939,27

Na osnovi istrazivanja i analize, a prema svemu gore navedenom, misljenja sam da trziSna
vrijednost predmetnog stambenog objekta i poljoprivrednog zemljista, prema usporednoj

metodi, iznosi zaokruzeno 25.000,00 EUR.



3. ZAKUJUCAK

Primjena prije navedenih metoda rezultirala je slijede¢im indikatorima vrijednosti:

INDIKATOR ( EUR) PONDER (%) VAGANI PROSJEK ( EUR )
Gr.z':\devmska 0,00 0 0,00
vrijednost
Usporedna 25.000,00 100 25.000,00
vrijednost
Dohodovna 0,00 0 0,00
vrijednost
Postena trzi$na vrijednost: 25.000,00
ZAOKRUZENO: 25.000,00

Budué¢i da je troSkovna metoda neprikladna za proracdun vrijednosti zemljiSta te nije
primjenjiva za ovo podrucje istu nisam uzeo u obzir prilikom izracuna trZisne vrijednosti.

Izracun dohodovnom metodom najprikladniji je za komercijalne nekretnine koje su u stanju
generirati prihod, a kako to ovdje trenutno nije sluc¢aj, ova metoda nije prikladna za izracun
vrijednosti predmetne nekretnine.

Prema tome, misljenja sam da je trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan

24.01.2020. godine iznosi 25.000,00 EUR, odnosno 185.947,70 kn (prema

srednjem tecaju HNB na dan kakvoce; 1 EUR = 7,437908 kn).

Vrijednosti raopdijeljene prema z.k. uloscima:

z.k.ul. 51 k.o. KrSinci 2.000,00 EUR
z.k.ul. 52 k.o. Krsinci 12.000,00 EUR
z.k.ul. 53 k.o. Krsinci 10.000,00 EUR
z.k.ul. 253 k.o. Krsinci 1.000,00 EUR

Izradio:
Dubravko Ikadinovi¢ dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za

graditeljstvo i procjenu nekretnina
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4. PRILOZI

- 1ZVADCI I1Z ZK
- PRUEPISI POSIEDOVNOG LISTA
- 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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Ql.ﬂ;-%‘ NESLUZBENA KOPIJA

L

r
REPUBLIKA HREVATSKEA
Opéinzki sud u Pakovu )
ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL NASICE
Stanje na dan: 30.01.2020, 00:44 Venficiram ZE ulozak
Katastarska opéina: 317365, ERSINCT Broj ZK uloika: 51
Broj zadnjeg dneviuka: Z-433272019
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMIJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Bm{ Povriina
Rby, | 2em0liis Oznaka zemljista Primjedba
_ (lgat. jutro| éhv | m2
festice)
L 103 VOCNJAK KUCISTE T899
UKUPNO: T899
B
Vlastovnica

Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasmickd dio: 1/1
ACRO-JABUKA D.0O.O,, OIB: 61693396331, OSLIEE, VUEOVARSEA 101

21  Zaprimljeno 23.09.2015. brogy Z-1590/15
Ma temelju rjefenja Finaneijske agencije Zagreb, Nagodbenog vijeca 0501, Zagreb, Kotwatka 43, od
22.09.2015., Klaza: UP-I'110/07/15-01/8231, Urbr: (4-06-8231-261 &L 51. st. 8. Zakona o financyskom
poslovanu 1 predsteéajno] nagodbi (M 108/12, 144/12), zabiljezuje se otvaranje postupka predstecajne
nagodbe na nekretminama upisanimu A

21 Zaprimljenc 07.12.2018.g pod brojem Z-26148/2018 fan
oaZid.
ZABILTEFBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, ZAKL JUCAK TRGOVACKEOG SUDA U
OSIEEU, BROT: 6 ST-870/18-24 05.12.2018, temeljem rjefenja Trgovackog suda u Osijeku poslovmi brog
6 5t-570/18-17 od 07. rujna 2018 2.
C
Teretovmica
Ebr. Sadriaj upisa Imos Primjedba
L
1.1 Zaprimljens 27.10.2008. broj Z-2714/08 134.000,00 EUR.  SPOREDNI ULOZAE

Na temelju ugovora o kreditu vz valutnu klauzolu broj 2514025708 sa Sporazumem o
pslpurznju novéans trafbme zasnrvanjem zalodnog prava na nekretminama, zasnrvanjem
zaloimog prava na pokretninama od 17. listopada 2008, solemnizranog po javnom
baljezmku Lidip Pené 1z Osijeka pod brojem: OWV-27862/08, na nekretminama u &
uknjiinje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trafbme u iznosu od 134.000,00 EUR (
slovima: sto tndeset fisuda eura) u kunskoj protinmjednost s pnpadajudim kamatama, za
konst:

H-ABDUCO D.0.O., OIB: 13667293918, ZAGRER, SLAVONSEA AVENIJA 6A

1.2 Zaprimljeno 27.10.2008. broy Z-2714/08
Zabiljezuje se da je glavni ulofak zk ul breg 52 k.o, Krfine,

Zemnljisnokmjimi izvadak (danmm i vitjeme izade) 30012020, 164604 Stramica- 1
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. IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 317365, KRSINCI

Vesificirani ZE uloiak
Broj ZK ulozka: £1

C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Imos Primjedba
1.3 Zapnmbeno 05.11.2008. broy Z-2800/08

Na temelju 1. 118. 1 206. Zakona o zemljiinom knjigama ( WM. 9196, 68/98, 137/99,

T3/00, 11401, 10:0/04 1 107/07) 1spravhja se upis pod C rbr. 1, pod Z-2714/08, takeo da

umjesto 1Znosa novéane trafbme

uptsane slovima "{ slovima: sto tridest isuca ewra)” treba stajat 1spravne: " slovima: sto

mdeset fetin hsuce sura)”.
Potvrduje se da ovaj irvadak odgzovara stanju zemljizne knjige na datum 30.01.2020.

Stramica- 2

Zemnljisnokmjizmni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.01.2020. 16:46:04
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%,f;_-"? NESLUZBENA KOPIJA

]
L]
r
REPUBLIKA HREVATSEKA
Opéinski sud u Bakovu .
ZEMLJIISNOKNIIZNI ODJEL NASICE
Stanje na dan: 30.01.2020, 00:44 Venficiram 7K ulozak
Katastarska opéina: 317365, KRSINCI Broj ZK uloika: 52
Broj zadnjeg dnevmka: Z-43522019
Aktivme plombe:
[ZVADAK I7 ZEMIJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
PENVI ODJELTAK
Bm.]_ Povriina
Rby, | Zemliiita Omaka zemljista Primjedba
(at. jutro| év | m2
festice)
1. |78 VOCNJAK KUCISTE 13321
b ™ VOCNJAK KUCISTE 7675
3 [1o4 VOCNJAK KUCISTE 6178
4. (105 VOCNJAK KUCISTE 4001
5 |08 VOCNJAK KUCISTE 5054
6 [107 VOCNJAK KUCISTE 3813
7. (112 VOCNJAK KUCISTE 6599
UKUPNO: 46641
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlaznickd dio: 1/1
AGRO-JABUEA D.O.0., OIB: 61693396331, OSLIEE, VUEOVARSEA 101

21  Zaprimljeno 23.09. 2015 brey Z-1990/15
Ma temelju njefenja Financijske agencije Zagreb, Nagodbenog vijeca 0501, Zagreb, Kotwraika 43 od
22092015, Elasa: UP-I'110:07/15-01/8231, Urbr: 04-06-8231-261 &l 51 st. & Zakona o financijskom
poslovaniu 1 predsteéajno) nagodbl (MM 108/12, 144/12), zabiljefuje se otvaranje postupka predsteéajne
nagodbe na nekretminama upisamimu A

C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Izmos Primjedba
L

11 Zapnmljene 27.10.2008. broy Z-2714/08 134.000,00 EUR.  GLAVMIULOZAK
Ma temelju ugovora o kreditu vz valutou klauzulu broj 2514025708 sa Spomzumom o
oslgurznju novéane trafbne zasnrvanjem zalofnog prava na nekretminama, zasnrvanjem
zalofmog prava na pokretminama od 17. listopada 2008, solemniziranog po javnem
biljezmku Lidip Pené iz Osyjeka pod brojem: OV-27862/08, na nekretminama u A
uknjiinje se prave zzloga radi osizuranja novéane trafbme u 1znosu od 134.000,00 EUE
slovima: sto ndeset fisuéa eura) u kunsko) protnmjednosts s pnpadajucim kamatama, za
korist:

H-ABDUCO D.0.0O., OTB: 13667198918, ZACRER, SLAVONSEA AVENLIA 6A

Zembjisnokmjimi izvadak (dahom i vifjeme izade) 30.01.2020. 16:46:38 Siramica- 1
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) IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani FE ulodak
Katastarska opéina: 317365, KRSINCI Broj ZK uloika: 52

C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Irmos Primjedba

1.2 Zaprimljens 27.10.2008. broj £-2714/08
Zabiljefuje se da su sporednd ulodcl zk ul brg) 51, 531 250 k.o. Exfine.

1.3 Zaprimljens 05.11.2008. broj Z-2800/08
Ma temelju &1 118. 1 206. Zakona o zemljifnm knjigama ( N 2.91/96, 68/98, 137/99,
T3/00, 114/01, 10:0/04 1 107/07) 1spravlja se upis pod C rbr. 1, pod Z-2714/08, tako da
umjesto 1znosa noviane trafbime
upisane slovima "{ slovima: sto mdest isuda ewra)" treba stajat ispravmo: "( slovima: sto
trideset fetin fisude euwa)”.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 30.01.2020.

ZemUjisnokmjizni izvadak (dabmm i vjeme izrade) 30001.2020. 16:46:58 Stramica- 2
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NESLUZBENA KOPIJA

L]
L]
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REPUBLIKEA HEVATSKA
Opéinski sud u Bakovu .
ZEMLJIISNOENIIEZNT ODJEL NASICE
Stanje na dan: 30.01.2020, 00:44 Venficirani ZK ulozzk
Katastarzka opéina: 317365, ERSINCT Broj IK uloska: 53
Broj zadnjeg dnevmuka: Z-14061/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK I7Z ZEMIJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Bm.]_ Povriina
Rby, | 2emliiéta Omaka zemljista Primjedba
_ (Oat. jutro| &y | m2
festice)
L RE:) KUCA, DVOR, VOCNJAK,ORANICA SELO £340
UKUPNO: £340
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upiza Primjedba

3, Vlasnicld dio: 1/'1
ACRO-JABUEA D00, OIB: 61693326331, OSIJEE, VIEOVARSEA 101

C
Teretovnica

Ebr. Sadriaj upiza Imaos Primjedba

11 Zaprimljeno 27.10.2008. broy Z-2714/08 134.000,00 EUR.  SPORETINIULOZAK
Ma temelju ugovera o kreditu uz valutmu klauzalu broy 251402 57/08 sa Sporazumeom o
oslguranju noviane trazbine zasmvanjem zaloinog prava pa nekretninama, zasnrvanjem
zalofnog prava na pokretminama od 17. histopada 2008, solemmiziranog po javnom
hiljeinikn Lidip Perié iz Osijeka pod brojem: OV-27862/08, na nekretninama u A
uknjihuje se prave zaloga radi osiguranya novéane traZbime u rznosu od 134.000,00 EUR.
slovima: sto tndeset isuca eura) u kunskoj protnmjednost s pnpadajudim kamatama, za
konst:

H-ABDUCO D.O.O., OIB: 136671985918, ZAGRER, SLAVONSEA AVENITA 6A

12  Zaprimbjeno 27.10.2008. broy Z-2714/08
Zabaljezuye se da je glavm uloz=k zk ul broj 52 k.o. Erfing.

13  Zaprimbjeno 05.11.2008. broy Z-2800/08
Na temelju £l 118. 1 206. Zakona o zemljiinom knjigama { NN .91/96, 68/98, 137/99,
T3/00, 11400, 10:0/04 1 107/07) ispravlja se upis pod C rbr. 1, pod Z-2714/08, tzke da
umjesto IFnosa noviane traZbime
uptsane slovima " slovima: sto tnidest tisuca ewra)” treba stajati 1spravno: "{ slovima: sto

mdeset fetin tisude swa)".

Potvrduje se da ovaj izvadak odzovara stanju zemljifne knjize na datum 30.01.2020.

Zembjisnolmjimi izvadak (drhmm i vijeme izrade) 30.01.2020. 16:47:26 Stramica- 1
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REFUBLIKA HEVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Bakovu .
ZEMIJISNOENJIZNI ODJEL NASICE
Stanje na dan: 30.01.2020. 00:44

Katastarska opéina: 317365, ERSINCT

Broj zadmeg dnevmuka: Z-6161/72016

Venficiram 7K uloZak

Broj ZK ulodka: 153

Aktvme plombe:
[ZVADAK 17 ZEMLJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
FEVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby, | 2emliista Omaka zemljista Primjedba
_ (Oat. jutro| éhv | m2
festice)
L (13 VOCNJAK KUCISTE 4436
UKEUPNO: 4456
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upiza Primjedba
2. Viasniéld die: 1/1
ACGRO-JABUEKA D.0.0O., OIB: 61693396331, OSLIEK, VUKOVARSKA 101
21  Zaprmljens 23.09.2015. broy Z-1990/15
Ma temelju esenja Financijske agencije Zagreb, Nagodbenog vijeca 0501, Zagreb, Kotwazka 43. od
22092015, Klasa: UP-I'110/07/15-01/8231, Urbr: 04-06-8231-261 &l 51. st. 8. Zakona o financijskom
poslovanm 1 predsteéainoe nagodbs (MM 108712, 144/12), zabaljefuje se otvaranje poshipka predsteézine
nagodbe na pekretninama upisaninu A
C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Izmnos Primjedba
1
1.1 Faprimljeno 10.10.2013. broy Z-2244/13 941 149 40 KM
Ma temelju ugoveora o osiguranju financijskog potrafivanja dobrovelmim zalodnmm
pravom od 12, ipnja 2013. godine, brog: Che-1356/13, uknpiuje se prave zaloga na
nekretninama u A, u inem od 941.149 40 ko za kerist:
ACENCIJA D.0.0. ZA PRIVEEMENO ZAPOSLIAVANIE, OIB: 81702553163,
OSLIEER, VUKOVARSEA 1071
Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljizne knjige na datum 30.01.2020.
300012020, 16:47:58 Sramica- 1

Ze o L izvadak (AN | Ve TTade)
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REFUELIKA HEVATSKA
DEZAVNA GEODETSKEATUFRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL FA KATASTAR NEKRETNINA NASICE

Stanje na dan: 30.01.2020. 0044

FRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: ERSINCI (Mhbr. 317365)

Pocjedovmi hist: 37

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prezime i ime odnozno tvrtka ili naziv, prebivalizte odnozno sjedizte upizane ozobe 0OIB
1711 AGRO-JTABUEA D.O.O, VUEOVAESEA ULICA 101, 31000 OSITEE (VLASNIE)
Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske éestice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Bro; Posebmi
2| = | katastarske |festice’Nafin uporabe zgrade, naziv zzrade, kuénd broj ovramal ol pravoi Primjedba
M = R ml DI. o .
Cestice zgrade refimi
3=8 SELO 5340 8

VOCNIAK 1480

DVORISTE 500

OFANICA 3183

VISE ZGRADA 177

Ukupna povriina katastarskih éestica 5340

NAPOMEMA: Chvaj prijepis posjedovnog hista nije dokaz o vlasmitu na katastarskim éesticama upisamm u posjedornom hstu.
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i NESLUZBENA KOPIJA
]

u . F

REFUBLIKA HEVATSKA
DEZAVNA GEODETSKA UFEAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA NASICE

Stanje na dan: 30.01.2020. 00-44
FRIJEPIS FOSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KRSINCI (Abr. 317365)
Posjedovnmi List: 245

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalitte odnosno sjedizte upizane osobe OIB

11l AGRO-JABUEA D.O.O, VUEOVAFRSEA ULICA 101, 31000 OSIEE (VLASNIE)

Podaci o katastarskim Cesticama

| e Broj .-}drles:l l;.nﬁstarskz cestice/Nadin 1I|porahe htasrt:l_rsbel Povriina/ Broj Pnsehcn_i .
I E Lntasl:llrskg cesticeNatin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuend broj m? DL pravai Primjedba
cestice zgrade refimi

8 KUCISTE 13321 0
VOCHIAE 13321

79 KUCISTE 7675 0
VOCHIAE 7673

103 KUCISTE 7899 0
VOCHIAE 7899

104 KUCISTE 6178[ 0
VOCHIAE 6178

105 KUCISTE 4001f o
VOCNIAK 4001

106 KUCISTE s0s4) 0
VOCNIAK 5054

107 KUCISTE L E
VOCNIAK 3813

112 KUCISTE 6399 o
VOCNIAK 6398

113 KUCISTE 4456 0
VOCNIAK 4456
Ukupna povriina katastarskih festica 8996

MNAPOMENA: Chvaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o viasmitnu na katastarskim éesticama upisamm u posjedonnom hstu.



Dsiecko-baranjskalzupani

(Osjecko:-baranjska‘zupanija)




Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nain ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni.
Svi dokumenti, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja mog zadatka
bit ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeSée moZe se dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan Vase organizacije
koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju¢ivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje

izvjeScée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Dubravko Ikadinovic¢
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