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Duznik {(ime i prezimeftvrtka ili naziv, QIB, adresa’sjedidte) . DIMETO GRADNJA d.o.o.
stecaju, OIB 40133988704, Zagreb, Cret 25A

l. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 20, 5. 2017.g DO 30. 8. 2017.g.

1. Navesti radnje koje je stefajni upravitelj pcduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skiadu sa svojim duznostima

- SteCajnom upravitelju naloZeno je odlukom Skuptine vijerovnika da dopuni Izvielée o
imovini steajnog dunika na nadin da se detaljno odituje o okolnostima vezanim uz
prijenos prava viasniStva na adresi Barutanski ogranak 11, te da ispita sve okolnosti vezane
uz svrsishodnost pokretanja pamice radi pobijanja radnji duinika, a vezano na prijenos
imovine i placanje kupoprodajne cijene putem kompenzacije.

— Dana 12. lipnja 2017. godine dovr¥eno je Knjigovodstveno financijsko vieltadenje na
okolnost da li je postojala stvarna obaveza ste€ajnog duznika prema vjerovniku-kupcu
nekretnine ( MV. LASTIN REP d.o.0.), koja bi se mogla kompenzirati sa traZbinom
duznika na ime kupoprodajne cijene i da 1i je kupoprodajna cijena iz ugovora realna
trzi3na.

— IzKnjigovodstveno financijskop viedtatenja (Prilog br. 1, ovog [zvjeiéa) citiram zavrini
dio teksta pod naslovom MISLJENJE :

Iz dostupne dokumeniacije druStva DIMETO GRADNJA d.o.0. i M. V. LASTIN
REP d.0.0. olevidno je nepostojanje vjervvaitko duZnifkih odnesa izmedu
DIMETO GRADNJE d.0.0. i M. V. LASTIN REP d.0.0. u 2011. godini na osnovu
rafuna :

Br. 135/11, od 30. 4. 2011.g., br. 212/i1, od 30. 6. 2011.g., br. 256/11, od 31. 7.
201L.g., 272/11, od 31. 8. 2011.g, br. 342/11, od 30. 9. 2011.g. i 425/11, od 30. Y.
2011.godine o ukupnom iznosa od 3.417.943,00 kuna.

— Naosnovu Naiaza financijskog vjeStaka moZe se zukljuciti da je vierovnik, drustvo M. V.,
LASTIN RIP d.o.o., koji je istovremeno i kojigovodstveni servis koji je vodio
kujigovodstvo stefajnog duZaika prije otvaranja stefajnog postupka, poletkom 2016.
godinc temeljem nedopustene izmjene podataka u Glavnoj knjizi naknadno formirao
dekumentaciju kojom je izve§ema kompenzacija u kupoprodaji stanova na lokaciji
Barutanski odvojak br. 11. Kupoprodaja nekretnina koje su bile u vlasni$tvu stecajnog
duznika obavliena je na temelju krivotvorene knjigovodstvene dokumentacije, te na




osnovu Financyjskog vieStadenja i dokumentacije koja je u prilogu vie#tatenja ocjenjujem
da postoje dokazi temeljem kojih se treba pokzenuti parnica za pobijanje pravnih radnji
duznika, a vezano na prodaju i prijenos imovine ste¢ajnog duZnika u vremenu nakon
formalnog pokrelanja steSajnog postupka.

U sklopu obaveze da se dodatno analiziraju detalji pravnog posta kojim su otudene
nekretnine naloZeno je upravitelju da utvrdi da i su prilikom sklapanja Kupaprodajnih
ugovora ugovorene realne teXisne cijene prodanih stanova.

Podneskom prema Poreznoj upravi pokuSac sam doci do potrebnih podatak bez da
angaziram pradevinskog vjeitaka za iaj posao. Na moju Zalost podatke o realiziranim
kupoprodajnim cijenama stanova nisam mogao dobiti pa sam za taj posao angaXirao
vjeStaka. U prilogu ovog Izvjeia je Nalaz i misljenje vjestaka (Prilog br. 2) temeljem
kojeg je utvrdeno da je u dijelu grada koji se mozZe smatrati susjedstve lokacije
Barutanski odvojak br. 11 trfi¥va cijena kvadratnog metra stana iznosi 8.547,06
kuna/m?.

Na temelju kupoprodajnib ugovora za otudene nekretnine, nakon $to se ukupni
kupoprodajni iznos umanji za cijene garaza i parkimih mjesta, dolazimo do podatka da
prosjeéna cijena prodanib stanova u zagradi iznosi 7.500,00 kuna/m?,

iz svega naprijed navedenog zakljufujem da je cijena kvadratnog metra stana koja je
koristena prilikom sklapanja ugovora za cea 12,5% niZa od t#idne cijene koju je Porezna
uprava prihvatila kao stvarnu cijenu na koju se plaéaju porezi (vjestak daje opasku da se
radi o niskoj cijend, ali ju uzima kao referentnu jer je prihvacena od Porezne uprave).
Detal} da li je koristena reaina trZidna cijena nece imati osobitu teZinu u bududem pobijanju
pravnih radnji jer se radi o cca 12,5% manjoj cijent Sto se uvijek moZe braniti trenutnim
stanjem na trzism.

na nezakonit natin. To je razlog za donodenje odluke Skupitine vjerovmika o
pokrelanju pamice za pobijanje pravnih radnji duznika da bi se sudskim postupkom
nekretnine vratile u vlasniStvo stefajnog duZnika.

Potrebno je naglasiti da je Porezna uprava, Ispostava Maksimir, u ijoj je nadleznosti
drustvo M. V. LASTIN REP d.o.0., maksimalno suradivala u postupku prikupljanja
dokumentacije koja je koridtena u vjedtadenju. Posebno su me upozorili da u arhivi
Porezne uprave imajn arhiviranu izvornu Bruto bilancu iz 2011, godine koja sadr#i
financijske podatke o izdanim rafunima kac godiSnja potraZivanja od kupaca i podatak
koji iznos od ukupno fakturiranih potraZivanja nije naplacen u toku poslovne 2011.
godine. To su financijski pokazatelji koji mogu biti kljuéni u parninom dokazivanju, jer
vjestacenje koje spominje financijski vjestak na okelnost da sunaknadno mijenjani podaci
u Glavnoj knjizi j¢ zahtjevno, a bududi tuZenik moZe prijc pokretanja pamice u potpunosti
izbrisati sve podatke u Glavnoj knjizi uz objasnjenje da vise ne vodi predmetno
knjigovodstvo.

Na temelju internib propisa Porezna uprava e istekom Sest godina arhiviranja ovog
dokumenta isti ,izln€iti“, te istekom 2¢17. godine neée postojati dokumentacija kojom se
moZe neoberivo tvrditi da je predmetni posao kupoprodaje nekretnina bio nezakonito
proveden. Ovdje naglaSavam da je Zupanijsko drzavno odvietnistvo, koje zastupa Poreznu
upravi, u svojstvu vjerovnika na [zvje¥tajnom ro&iStu inzistiralo da se provede
knjigovodstveno i financijsko viestatenjc. Bilo bi dobro kada bi Zupanijske dr¥avno
odvjctnistve, kao vierovaik koji ima pravni intercs, zatraZilo od Porezne uprave, [spostava
Maksirir, da se dostavi ovjerena prestika Bruto bilance trgovadkog druftva M. V.
LASTIN REP d.o.0, koja s¢ do kraja ove tekuce godine u arhivi uva u izvornom obliku




2. Popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u kojima je sudjelavao,

. 56 Povrv-3184/2016, tuzite]] GRADSKA PLINARA ZAGREB-OPSKRBA d.o.0.,
Prekid postupka.

2. 21. Povrv-51717-5, tuziteli GRADSKA PLINARA ZAGREB-OPSKRBA d.c.0.,
Prekid postupka.

3. Parnica posl. br. 60 P-862/13, Presuda Opinskog gradanskog suda v Zagrebu u korist
wuitelja DIMETO GRADNJA d.0.0., a kojom tuZenica SnjeZana Juk&i¢ Pick mora
isplatiti tuZitelju iznos od 1.320.000,00 kuna sa pripadajuéom kamatormn. Temeljem
zaibe tufenice predmet je dodijelien Zupanijskom sudu u Splitu. Odlukom Zupanijskog
sada u Splitu #alba je odbijena i predmet je vracen na ponovo odludivanje
prvostupanjskom sudu.

popis radnika koji su nastavili s radom,

3. Dati podatak ima li duZnik izgleda za nastavak poslovanja i moguénost za izradu
ste¢ajnoga plana,

Prema odluci Skupstine vjerovnika poslovanje stefajnog duznika je obustavlieno.

4 Dati mislienje o moguénosti zakljulenja stetajnoga postupka, odnosno $to spriedava
zakljutenje stetajnoga postupka.

H. STANJE STECAJNE MASE

1.Dati sustavan pregled predmeta stefajne mase s pocetka razdoblja izvjeSéa prema ¢lanku
223. Stecajnog zakona

1. Imovinu stefajnog durnika &ine nekretnine koja se vode u Zemljidnim knjigama
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, sa slijede¢im podacima :

1.a) Nekretnina na adresi Fra Dominiks Mandica br. 63F, koja je upisana u z.l.ulbr.
15906, k. 0. GORNJI STENJEVEC (335576), pod rednim brojem :

3. Kat. & 724/11, STAMBENA ZGRADA BR. 63F, DOMINIK A MANDICA | DVORISTE,
STAMBENA ZGRADA BR. 63F, DOMINIKA MANDICA, _ povrsine 147m?
DVORISTE, povrSing 453m>

UKUPNE POVRSINE 600m?




Lb) Nekretnina na adresi Fra Dominika Mandica br. 63F, koja je upisana u z.k.ul.br. 100578,

2.)

k.o. GORN} STENJEVEC (335576) pod rednim brojem
L. kat. & 724/13, ORANICA, povrsine _6m?

Na nekretnini pod tockom 1a. j 1b., Fra Deminika Mandiéa, na [zvatkn iz zemlji¥nik
knjiga na dijelu C« Teretovnica, upisana Jje zalo¥no pravo vjcrovnika CENTAR
BANKA dd.ito:

2.1 Zaprimljeno (4. 05. 201 1.g broj Z-22752/11

Na temelju ugevora o pristupanju dugu sa Sporazumom radj osiguranja novéane
trazbine zasnivanjem zalofnog prava na nekretnini od 27, travnja 2011.g,

uknjizuje sc 2alo’no pravo radi osiguranja novane (razbine u iznosu od 3.097.162,21

sc obratunavaju u sklade s odlukama Vjerovnika i zakonskim propisima uz ostale
uvjete iz ugovora za korist: CENTAR BANKA DD, ZAGREB, 0OIB 89296739230,
AMRUSEVA BR. 6.

3.1. Zaprimljeno 04. 05, 2011.g broj 2-22755/11

Na temelju ugovora o pristupanju dugu sa Sporazumom radi osiguranja novéane
traZbine zasnjvanjem zaloznog Prava na nekretnini od 27, travnja 201 l.g., uknjizuje se
zalozno pravo radi osiguranja novéane traZbire u iznosu od 1,93 1.298,84 kuna uveéano
za propadajuce kamate i zatezne kamate, naknade i ostale trogkove koji se obratunavaju
u skladu s odiukama Vijerovnika i zakonskirn propisima uz ostale uvjete iz ugovora za
korist: CENTAR BANKA DD, ZAGREBR, OIB 89296739230, AMRUSEVA BR. 6,

Na svim suviasni¢kim dijelovima od 1-7 upisan je slijedeéi teret -
L.l Zaprimljeno 13. 07. 2015.g. pod brojem 2-2771/15

Temeljem Rjesenja o osiguranju poslovni broj Ovr-7209/15-2, od 06. srpnja 2015.g.
uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja nov&ane trazbine u izosu od 264.325,00
kuna, sa zateznim kamatama tekuéim na iznos od 245.850,65 kn. od 09, prosinca2014.g.
do isplate pa stopi odredenaj za svako polugodidte, uveanjem eskontne stope Hrvatske
polugodistu za pet postotnih poena. REPUBLIK A HRVATSKA, OIB 52634238587

Nekretnina na adresi Stubidka 32, koja je npisana u z.k.ul.br. 11399, k. 0. GRAD
ZAGRER (999901) pod rednim brojem :

2. kat. & 5459/1, KUCA BR. 32 (88 M?) 1 DVORISTE (226 M%), STUBICKOJ,

povriine 344 m?

i

3. kat. & 5459/16, DVORISTE, povrdine 30 m?
UKUPNE POVRSINE 374 m?,

N2 nekretmini u Stubitkoj 32, Zagreb upisani su slijedeéi tereti -
11, Zaprimlieno 27.04. 201 1.g. broj Z-21472/11




Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazhine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 29, oZufka 2011.g- j uvjerenja o prebivaliste MUP-a »PUZ, 0D 30. ozujka
2017 g.uknjizuje se Pravo zaloga u iznosu od 4.4} 2.599,80 kuna prema srednjem tecaju
vierovnika, uvedano za pripadajuéu redovnu i vatezny kamatu, naknadu i ostale troskove
Koji se obracunavaju u sklady s odlukama vijerovnika ; mifonskim propisima u korist -
CENTAR BANKA DD, ZAGRER, OB 89296739230, AMRUSEVA BR. 6.

1.2 Zaprimijcno 13.07.201 3.8.broj Z-2771115

Temeljem Rjesenja o osiguranju poslovni broj Ovr-7209/ 15-2, od 06. srpnja 2015.g,
uknjizuje se zalo#no Pravo radi osiguranja novdane traZbine u iznosy od 264.325,00
kuna, sa zateznim kamatama tekuéim na iznos od 243.850,65 kn, od 09. prosinca 2014.p.
do isplate po stopi odredenoj za svako polrgodiste, uveCanjem eskontne stope Hrvatske
polugodistu 22 pet postotnih poena, REPUBLIK A HRVATSKA, OIB 52634238587

2. dati podatak Koji su predmeti stecajne mase unovéen; i U kojem iznosu

3. dati podatak Koji predmeti steajne mase nisu unovéeni i zbog kojeg razloga

Do dana pisanja 0vog Izvjeita nisu unoviene nekretnine koje Eine stedainu masn,

26. 6. 2017. godine dovreno j¢ prikuplianje pisanih Ponuda za izradu Elaborata
Procjiene trrisne vrijednosti nekretnina u vlasnistvu stecajnog duZnika. Prema
prikupljenim ponudama odabrana je povolinija ponuda ponudaza Jadranovo d.o.0.,
Zapoljska 22, Zagreb i to y slijedecim iznosima :

a) Nekretnina F. DOMINIK A MANDICA 63 F, Zagreb ___ 14,000,00 kn (bez PDV-a)
b) Nekretnina STUBICKA 32, Zagreb 11.000,00 ka (bez PDV-a)

4. dati podatak o tome kako je ostvareno raziuéno prave, ako ono postoji

Raziu¢no prave upisano je u zemljidnim  knjigama, 4 upisapa prava biti e
oslvarena ovisno o postignutoj kupovnini prilikom elektronske draybe na FINI,

Razluéni vijerovnici sudjelovati ¢e u postupku prodaje temeljem &L 247, SZ-a.

5. dati podatak o tome kako je ostvareno izluéno pravo, ako ano postoji
€. dati podatak o vierovnicima stecajne mase i njihovom namirenju

1. lgada Financijskog vicStadenja na okolnost Kupoprodaje nekretnina__ 8,500,00 kn (peto)
2. Izrada Elabo. procjene trZidne vrijednosti nekre. F. D. Mandica 63F _ 14.000,00 kn {neto)
3. Izrada Flaho. procjene trzidne vrijednosti nekretnine Stubicka 32 11L000,00 kn (neto)
4. lzrada Nalazn i miljenja o prosjecnoj vrijednosii stanova,__ 3.200.00 kn {(neto)
5. Odrzavanje zg. D.M. (praznjenje gr. 1.875kn, ulj. radijator 400kn sl) 2.704.41 kn{bruto)




6. Knjigovodstvene usluge 8.000,00 kn (bruto)
7. Putni trogkovi steCajnog upravitelja. 5.355,00 kn (neto)
8. Gotovinske Pozajmice na Ziro rafun (Rn, Gr. plinara, GFI 2016.8) 49203 kn

9. Biljezi ( Gruntovni i katastarski Izvodj ) o 540,00 kn

10.  Fina, gotovinski raduni - 187,00 kn

L1. Javni biljeznik 135,00 kn

[2. Bravarska usluga (cilindar brava) 100,00 kn

13. Izrada petata e 75,00 kn

14. Statistika 60,00 kn

SVEUKUONO TROSKOVI VIEROVNIKA STECAINE MASE : $4.348,44 kn
Troskovi vjerovnika ste¢ajne mase nisu namirjvan; Jer nije formirana stecajna masa,

7. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja stedajnoga
postupka

8. dati podatak o namirenju stecéajnih vierovnika (dioke).
9. ostali podaci.

lll. RADNJE KOJE CE SE PODUZET| U NAREDNOM RAZDOBLJU

Naznaéiti radnje koje Ce se poduzeti u narednom razdoblju od 30, lipnja 2017 g.

1. Podneskom ¢u predlozit sazivanje Skupstine vjerovnika na kojoj bi se trebala donijeti
odluka o pokretanju tushe za pobijanje pravnih radnji kojima je steCajni duznik otudio
nekretnine,

2. Prodaja nekreming temeljem &lanka 247, §7-5.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 03, sfpnja 2017 g. Milienko P

RADNJA a0

oIMETo SN
Zagreb, Cret 254
OI8: 40133988709




