TRGOVACKI SUD SPLIT
11.ST-1209/2016.

IMOTA d.d. u steCaju
OIB: 02297833542

U Splitu, 08.12.2025.

Obrazac 18.
1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA I STANJE STECAJNE MASE

| - TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

Rjesenjem stecajnog suca od dana 15.svibnja 2017. godine, otvoren je stecajni postupak u
kojem postupku su utvrdene trazbine prema rekapitulaciji kako slijedi:

Rekapitulacija utvrdenih, isplacenih i razlike traZbina

VJEROVNIK Utvrdene traZbine isplaéeno Razlika za RAZLIKA U
isplatu u KN EUR
Prvi visi ispl.red 21.750.715,19 1.740.057,22 20.010.657,98 2.655.870,72
a) RH Ministarstvo financija 13.945.602,04 1.115648,16 12.829.953,88 1.702.827,51
b) Radnici ukupno 77 5.875.724,87 470.057,99 5.405.666,88 717.455,29
¢) Agencija za os.rad.potr. 1.929.388,28 154.351,06 1.755.037,22 235.587,92
Opdéi ispl.red 49.753.178,53 49.753.178,53 6.603.381,58
SVEUKUPNO 71.503.893,72 1.740.057,22 69.763.836,50 9.259.252,30

Razlucni vjerovnici dostavili su obavijest o postojanju razlucnog prava koje je upisano na
nekretninama stecajnog duznika i to RH Ministarstvo financija, i HEP Opskrba d.0.0. na
nekretnini tzv. vinarija u Proloscu Donjem, te Croatia osiguranje d.d. na stanu u Imotskom.

U tijeku postupka pokrenute su radnje i postupci radi naplate potraZivanja prema stanju u
poslovnim knjigama. U dijelu postupaka je provedena naplata, a za dio nije bilo mogucnosti
naplate jer je nad duznicima pokrenut postupak pred-stecajne nagodbe ili stecaja u kojima nije
realizirana naplata zbog nedostatnosti stecajne mase.

U parnicnom postupku koji se vodi na Trgovackom sudu u Splitu P-113/2017. Imota d.d. u
steCaju protiv tuZenika Tehno-gume d.0.0., radi prestanka uznemiravanja vlasnistva (dijela
nekretnine koja se sastoji od dijela Cest.zem. 4358/3 K.0. Split) i naknade stete. U tijeku
postupka proveden je ocevid i vjestacenje od strane geodeta te je nakon navedenog provedeno
saslusanje stranaka. Tijekom navedenog konstatirano je da su vlasnici nekretnine - objekta koji se
nalazi pokraj navedene cestice koristili istu i to prema navodima u prvom redu iz razloga sto Imota
nije bila upisana kao vlasnik nekretnine. U tijeku postupka su saslusani svjedoci te predlozeno mirno
rjesenje spora ali tuzenik nije prihvatio isto. Ocekuje se zakazivanje novog rocista.

Stecajni duznik ima sklopljen ugovor o zakupu s Andelom Medvidovi¢, za objekt na imanju Drace
za obavljanje obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, te ugovor sa Lukom Bajicem za Stalu i
skladiste (gospodarski objekt) na imanju Blato k.o. Lokvicici.

Do danas stecajni duznik nije upisan kao vlasnik navedenih nekretnina te su ugovori o zakupu jos na
snazi jer su i sklopljeni do prodaje imovine.

Sa bivsim djelatnikom Jakov Sabié, sklopljen je ugovor o radu na pola radnog vremena za poslove
koji su neophodni u stecajnom postupku, a odnose se na poslove vezane uz pripremu dokumentacije
vezane uz dokazivanje prava vlasnistva, sortiranje i kompletiranje dokumentacije koja se treba
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arhivirati, te izdavanja dokumentacije radi ostvarivanja mirovinskih prava bivsih radnika duznika
zbog odlaska radnika u mirovinu. S radnikom je sklopljen ugovor sukladno zakljucku stecajne
sutkinje do 30.prosinca 2025.godine, pa molim da se sukladno odredbama ¢l. 120 st.5 i 6 SZ odobri
daljnje sklapanje ugovora o radu sa imenovanim radnikom na 4 sata i to do 31.0Zujka 2026.godine.

Il - STECAJNA MASA | STANJE:

Prema knjigovodstvenoj evidenciji stecajna masa se sastojala od:

Materijalne imovine koja je obuhvacala nekretnine zemljista i gradevinske objekte sagradene
na istim, asve iskazano u rjeSenjima Hrvatskog fonda za privatizaciju od 10.prosinca 1997.
godine, 27.rujna 2004. godine, 07.0zujka 2006. godine, 01.0zujka 2010.g., te sudske presude
Opcinskog suda u Imotskom P-793/07.

Nekretnine na kojima je bilo upisano pravo vlasnistva i one na kojima se pravo vlasnistva upisalo u
tijeku stecaja su unovcene te je naplacena kupovina.

Dio nekretnina je prodan sukladno SZ prodajom elektronickom javnom drazbom a dio prikupljanjem
pisanih ponuda.

Nekretnine koje su iskazane u riesenjima HFP, ali za koje nije upisano pravo viasnistva u zemljisnim
knjigama, poduzete su radnje kako bi se proveo upis i realizirala prodaja su kako slijedi:

a) Za nekretninu Centar za kooperaciju na Kamenmost — Duvanisée u naravi dio cestice
zem.115, te dio cest. 136, iskazane u zkul. 154 k.o. Imotski Glavina, nije upisano viasnistvo,
te je Zupanijskom driavnom odvjetnistvu podnesen zahtjev za mirno rjesenje spora. U tijeku
postupka dostavljena je cjelokupna dokumentacija te proveden izvanparnicni postupak sa
osiguranjem dokaza. Sa ZDO je sklopljena nagodba kojom se utvrdilo da su navedene cestice
vilasnistvo stecajnog duznika. U tijeku je izrada potrebne dokumentacije kako bi se u katastru
provelo odvajanje i upis cestica te kao bi se proveo upis vlasnistva u zemljisSnim knjigama.

b) Nekretnina tzv. imanje Drace, k.o. Vinjani u rjesenju HFP od 01.03.2010 godine iskazan je
dio cest.zem. 2596/1 i procijenjen dio zemljista na kojem se nalaze objekti: gospodarski —
kancelarija i skladiste te portirnica. U zkul 2307 k.o. Vinjani iskazana je cest. 2596/1
povrsine 30519 m2, te 2596/8 zgrada, dvoriste i nepl.zemlja povrsine 4490 m2, za koje je
kao viasnik upisana RH 1/1 za ukupnu povrsinu od 35009 m2. Sukladno raspolozivoj
dokumentaciju i za ovu nekretninu je podnesen prijedlog ZDO za mirno rjesenje spora te je
proveden izvanparnicni postupak sa osiguranjem dokaza. Dana 18.rujna 2025.godine je
sacinjena nagodba izmedu RH zastupane po ZDO i stecajnog duznika kojom je ZDO
potvrdilo pravo viasnistva drustvu Imota d.d. u stecaju za cest. 2596/8 d.o. Vinjani za
povrsinu od 4420 m2. Omaskom je u nagodbi navedena povrsina 4420 m2 umjesto 4220 m2
pa je dana 20.studenog 20205. sacinjen aneks nagodbe. Dokumentacija je predana geodetu
kako bi se napravio parcelacijski elaborat radi razdvajanja Cestica i upisa vlasnistva.

¢) Poslovni prostori — podrumi Trokolo, nalaze se u zgradi izgradenoj na kat.cest. 4008 i 4013
Imotski Glavina. U izvanparnicnom postupku sklopljena je nagodba sa ZDO kojim se
utvrduje vilasnistvo Imote d.d. u stecaju na dijelu cestica 4008 i 4013. Buduci da se navedena
nekretnina nalazi u sklopu objekta na kojima je upisano pravo vlasnistva i drugih viasnika, a
nije provedeno etaZiranje, 7a upis prava vlasnistva dodatno je bilo potrebno saciniti
parcelacijski elaborat te izvrsiti promjene u katastru, za koji je potrebno i saslusanje susjeda
koji su nositelji prava na katastarskim Cesticama koje granice sa predmetnim Cesticama.
Postupak je jos uvijek u tijeku.

d) Nekretnina kat.cest. zem 5779/17 k.o.Lokvici¢i - Imanje BLATO - povrsina 313 m2
zemljiste te 574,91 m2 objekti (Stala i skladiste) iskazani u RjeSenju HFP od 2006.
godine, i to kao nekretnina na neuredenom gradevinskom zemljiStu bez potrebnih
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komunalnih prikljucaka. U meduvremenu je formirana zemljisna knjiga u kojoj je upisano
cest.zem. 5779/17 sa povrsinom od 313 m2, ali nije evidentirana Stala i skladiste prema
riesenju Upravnog odjela za prostorno uredenje. Podaci iskazani u zemljisnim knjigama
nisu potpuni i uskladeni sa stvarnim stanjem. Prema podacima iz DPU-a vidljivo je da se
Cest. nalazi u podrucju za gradnju farme sto je i ucinjeno jer se na navedenoj Cestici nalazi
Stala u kojoj zakupnik drzi ovce. Buduci da RH nije upisana kao vlasnik ve¢ druge fizicke
0sobe to je podnesena tuzba radi utvrdenja prava vlasnistva protiv svih fizickih osoba koje su
upisane u zemljisnim knjigama na Opcéinskom sudu u Imotskom, te se ocekuje zakazivanje
rocista.

Stan NG 66,26 m2 u prizemlju desno zgrade u ulici B.Busica u Imotskom, za koji se vodi
postupak radi iseljenja protiv Slavo Basica koji je bio bivsi djelatnik Drustva. U postupku
koji se vodi na Opcéinskom sudu u Makarskoj — Stalna sluzba u Imotskom pod brojem Pu- P-
60/2019. je doneseno rjesenje o prekidu postupka. Sud je obavijesten o promjeni odvjetnika te
zatrazen nastavak postupka pa se ocekuje zakazivanje rocista.

Nekretnina — zgrada starog vodovoda. Prema rjeSenju HFP nekretnina zemljiste nije
procijenjeno u temeljnom kapitalu ve¢ samo objekt — ostatak zgrade starog vodovoda za koju
je u evidenciji HFP bila navedena vrijednost od 32.800,00 kn, uz napomenu da je
pripadajuce zemljiste poljoprivredno. U zemljisnoj knjizi je za nekretninu cest. zem. 99/1
(kat.cest. 5520/1) povrsine 2206 m2 i cest.zem. 99/2 (kat.Cest. 5520/2) povrsine 143 m2 sve
zku. 883 k.o.Imotski Glavina, upisano vlasnistvo RH. Geodet je izvrsio snimanje te izradio
skicu te elaborat uputio u Podrucni ured za Katastar radi upisa provedbe promjena kako bi
se nakon navedenog mogle provesti daljnje mjere. Elaborat nije proveden iz tehnickih
razloga jer je potrebna dopuna elaborata za upis cestica zemlje u jedan zk uloZak.

Nekretnina dio cest.zem. 4358/3 zkul.14413, Kk.o. Split, (predio Brda) stecena je temeljem
ugovora o kupoprodaji iz 1989.godine, i obuhvacena u rjeSenju HFP-ju, a u zemljisnim
knjigama je upisano drustveno vlasnistvo sa pravom koristenja PK Imota. Nakon otvaranja
Stecaja zatrazZen je upis prava vlasnistva ali je duznik odbijen jer povrsina nije odgovara
riesenju HFP-ju. Kako bi se utvrdilo pravo vlasnistva na navedenoj cestici provedena je
identifikacija cestice te utvrdivanje njene stvarne povrsine i granica. Buduci da je rjesenjem
HFP utvrdeno da je dio cestice 4358/3 unesen u temeljni kapital Imote d.d., da je izmjerom
utvrdena granica i povrsina ukupne cestice te je podnesen prijedlog ZDO za mirno rjesenje i
utvrdivanje pripadajuceg dijela cest.4358/3. Buduéi da je punomocénica 7ZDO zatrazila
dodatnu dokumentaciju i povijesne izvatke iz katastra za istu cesticu to je zbog kasnjenja
katastra zatrazeno produljenje rokova. Nakon Sto se pribavi i dostavi cjelokupna
dokumentacija ocekuje se ocitovanje ZDO i prijedlog za daljnje postupanje.

Stanje steCajne mase:

Stecajni duznik ima otvoren racun kod HPB broj: HR3523900011101005016.
Pregled priliva i odliva u 2025.godini

red.br. | PRILIV 01.01.- 07.02. | 08.02.-05.05. | 06.05-20.08. | 21.08.-02.12. ukupno
1. Priliv od zakupa 399,00 318,75 320,00 426,25 1.464,00
2 priliv od kamata 3,88 4,28 4,22 12,38
3. priliv s osnova povrata 444,27 444,27
4. priliv naplata tr.par.Agenc. 2.375,00 2.375,00
5 priliv od pr. prostora u RI 47.150,00 47.150,00
ukupno priliv 399,00 47.916,90 2.699,28 430,47 51.445,65




red.br. | ODLIV 01.01.- 07.02. | 01.01.-05.05. | 06.05-20.08. | 21.08.-02.12. ukupno

1. TroSak banke 18,62 52,13 62,80 45,32 178,87
2. TroSak knjig.usluge 200,00 600,00 1.130,00 600,00 2.530,00
3. TroSak el.energije 11,45 24,38 35,83
4. Tro$ak placa i dopr. 1.740,04 1.740,04 3.970,08 2.690,06 10.140,22
5. Sred.klirin.dep.drustvo 199,54 200,00 300,98 400,00 1.100,52
6. TroSak FINA 6,64 6,64
7. Priuva i tr. prostor Rijeka 55,20 36,80 92,00
8. ug.o djelu prodaja u RI 230,89 230,89
9. TroSak odvjetnik 2.646,38 7.404,98 1.260,13 1.449,38 12.760,87
10. Trodak biljeZznika 25,32 25,32
11. Tro8ak blagajne - ptt 170,00 170,00
12. TroSak lei oznake 66,36 66,36
13. TroSak sudske pristojbe 1.039,81 56,40 1.096,21
14, TroSak kanc.materijala 132,59 133,23 265,82
15. TroSak sudski vjestak 800,00 800,00
16. TroSak st.uprav. 1.536,70 1.536,70
17. Porezi dop.na tro$ak st.u. 757,68 757,68
Ukupno odliv 5.108,76 11.492,41 7.713,62 7.479,14 31.793,93

Stanje na racunu na dan 02.12.2025. iznosi 160.092,18 € izvod br. 68. u privitku.

Stecajni duznik podmiruje dospjele tekuce obveze.

Pripremljena je potrebna dokumentacija koja se odnosi na neisplacena radnicka potraZivanja a sve
vezano uz zahtjev za isplatu istog kojeg su uputili radnici na temelju clanka 8. i c¢lanka 31. stavak
2. Zakona o Vladi RH, uvezis ¢lankom 22.stavak 4.Zakona o upravljanju drzavnom imovinom.

Dana 27.studenog 2025.godine Vlada RH je na svojoj sjednici donijela Odluku o sklapanju
ugovora o ustupu trazbina radnika drustva IMOTA d.d. u steCaju kao stecajnih vjerovnika prvog
viSeg isplatnog reda do iznosa od 702.097,97 €UR-a Centru za restrukturiranje i prodaju.

U prvoj fazi su pripremljeni zahtjevi za sklapanje ugovora o ustupu trazbina radnika sa potrebnom
dokumentacijom (preslikama osobnih iskaznica, preslikama iban racuna te preslikama rjesenja o
nasljedivanju), sacinjene su potvrde o preostalim trazbina radnika te razradene prema pojedinim
stavkama bilo da se radi o neto isplatama ili 0 porezima i doprinosima. Nakon sto CERP pripremi
ugovore isti ¢e biti dostavljeni radnicima na potpis te ¢e se pripremiti dokumentacija koja je
potrebna za isplatu potrazivanja. Isplatu potrazivanja provodi CERP sa svog racuna, a
dokumentaciju, naloge i obracune priprema stecajni duznik.

RAZLUCNI VJEROVNICI:

U tijeku postupka isplaceni su svVi razlucni vjerovnici i to:

Razlucni vjerovnik Croatia osiguranje d.d. isplacen je iznos od 130.875,93 kn/ 17370,22 EUR .
Raz/ucnom vjerovniku RH Ministarstvo financija Porezna uprava, isplacen je pripadajuéi dio
trazbine u iznosu od 145.642,76 kn/ 19.330,12 EUR.

I1l - RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
1. Nastaviti aktivno sudjelovati u parnicnim i izvan parnicnim postupcima koji se vode na
Trgovackom sudu u Splitu i Opc¢inskom sudu u Imotskom.
2. Aktivno sudjelovati u postupcima radi utvrdivanja viasnistva stecajnog duznika te po upisu
prava vlasnistva, provesti procjenu vrijednosti i predloziti vierovnicima prodaju istih.
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Privitak:
- lzvod br. 68/2025.
- Odluka Vlade RH
- Nagodba za nekretninu Drace

Elektronicki potpisano (Electronically signed):
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