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1. RIESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

EE N

NN

HE R

N

A | . | 4
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJECI

URED PREDSJEDNIKA
Zrtava faSizma 7

Broj:

Broj: 4 Su-386/2019-10
Rijeka,
Rijeka, 28. listopada 2019.

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi ¢lanka 126. stavak
4. Zakona o sudovima (,,Narodne novine* broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18) i ¢lanka 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,,Narodne novine™ broj 38/14, 123/15, 29/16 i
61/19) donosi

RJESENIJE

NEVEN CACIC, stru¢.spec.ing.aedif. iz Skrljeva, Skrljevo 42, OIB: 01616150378,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, za podrué¢je Zupanijskog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Neven Caci¢ radi ponovnog imenovanja stalnim
sudskim vjestakom iz podru¢ja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina te je uz molbu
prilozio potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog vjestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Neven Caci¢ imenovan stalnim sudskim vjestakom iz podruéja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina rjeSenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-546/2015, da je dostavio
dokaz da se protiv istog ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis vjesStacenja i
potvrde o stru¢nom usavr$avanju tijekom prethodnog razdoblja, da nije pravomo¢no osuden
za kazneno djelo koje ¢ini zapreku za prijam u drzavnu sluzbu, te da ima zakljucen ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka.

Buduci i nadalje postoji potreba za stalnim sudskim.yjeStakom navedene struke,
valjalo je rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja. WA HRD

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: %

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba u roku od ]5‘A63:f1a od dana dostave rjeSenja, a
0 istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske. Zalba se podnosi predsjedniku
Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva) primjerka i 2 (dvije) preslike rjesenja.

stranica br.
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2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, STRUCNE LITERATURE I DR.

Prilikom izvida predmetnih nekretnina izvrSeno je detaljno premjeravanje te je pribavljena
potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopije katastra, vlasnicki listovi,
posjedovni listovi, prostorni plan i dr.).

Ovim elaboratom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i nepristranu vrijednost predmetnih
nekretnina.

Ovim elaboratom ne utvrduje se vlasnistvo, toCna povrSina, legalnost niti posjedovno
stanje nekretnina, teret ili druge specificne okolnosti, ve¢ isklju€ivo njihova procjena
postene trziSne vrijednosti prema zateCenom stanju na dan pregleda.

Svi iznosi koji se navode u ovom procjembenom elaboratu ne sadrze PDV ili druge
vrste poreza.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama koje reguliraju
podrucje izraCuna vrijednosti nekretnina, i to posebno:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84)

- U.C2.100: standard za izraCunavanje povrsina i zapremina zgrada

- podaci o \vrijednosti cijena gradenja iz biltena “Standardna kalkulacija”
Gradevinskog instituta

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15, 122/15)

- Prostorni plan uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11)

- ostali vazeci propisi i odredbe

stranica br.
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3. ZADATAK PROCJENE

OPCENITO

Na zahtjev Narucitelja, izvrSen je izvid na terenu dana 12. ozujka 2020. godine koji se
sastojao od pregleda nekretnina na predmetnoj lokaciji Opcine Lopar.

Zadatak ove procjene jest odrediti pravicnu trziSnu vrijednost predmetnih nekretnina
prema zateCenom stanju na dan ocevida i to:

- gr.¢. 8517 k.o. Lopar u povrsini od 201,00 m?
- gr.6. 8542 k.o. Lopar u povrsini od 101,00 m?
- gr.¢. 8549 k.o. Lopar u povrs$ini od 226,00 m?
- gr.C. 8559 k.o. Lopar u povrsini od 941,00 m?.

Dan vrednovanja predmetnih nekretnina: 12. ozujka 2020. godine.
Dan kakvoc¢e predmetnih nekretnina: 12. ozujka 2020. godine.

stranica br.
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PODACI O VLASNISTVU | POSJEDOVANJU

Predmetna gruntovna Cestica gr.€. 8517 upisana je u ZK ul. br. 3357 k.o. Lopar kako slijedi:

Katastarska opéina: 324418, LOPAR Broj ZK uloska: 3357

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6802/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br.o.j“ PovrSina
lf'(':;fm Oznaka zemljiSta sitve| e i Primjedba
Cestice)

1; 8517 NJIVA 201 | Pripis iz uloska
2885

Rbr.

UKUPNO: 201

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr¥aj upisa [Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
ADRAIPOLIS YACHTING D.0.0., OIB: 16708529535, ZAGREB, B. MAGOVCA 107

2.1 Zaprimljeno 21.05.2019.g. pod brojem Z-6802/2019

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-1322/2017 15.05.2019, na nekretnini upisanoj u A L., vlasni§tvo ADRIAPOLIS
YACHTING d.o.0., OIB: 16708529535, iz Petrinjska ulica 11, 10000 Zagreb.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa I Iznos Primjedba

3.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 21.813,20KN

Na temelju ovos, rjesenja o osiguranju posl, br, Ovr-76/2014 od 25 kolovoza 2014,
uknjiZzuje se zaloZno pravo na nekretnini upisancj u A 1, za iznos od 21.813,20 kuna
(slovima:dvadesetjednatisu¢aosamstotrinaestkunaidvadesetlipa) uvecano za kamatu i
troskove, - u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

33 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 ZABILIEZBA

zatim, zabiljezuje se ovrsivost trazbine.

4.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14 20.963,08 KN

Na temelju ovos. rjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-88/2014 od 25 kolovoza 2014.,
uknjizuje se zaloZno pravo na nekretnini upisanoj u A 1., za iznos od 20.963,08 kuna
(slovima:dvadesettisucadevetstosezdesettrikuneiosamlipa) uvecano za kamatu i troskove,
- u korist

stranica br.
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Stalni sudski viestak gradevinske struke
Neven Cacié, struc.spec.ing.aedif.

HDSV broj 2069

Katastarska opéina: 324418, LOPAR

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 3357

Rbr. Sadriaj upisa

Iznos

[Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
43  Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14

zatim, zabiljeZuje se ovrsivost trazbine.

ZABILIEZBA

stranica br.
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Predmetna gruntovna Cestica gr.€. 8542 upisana je u ZK ul. br. 2885 k.o. Lopar kako slijedi:

Katastarska op¢ina: 324418, LOPAR Broj ZK uloska: 2885

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6802/2019
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
o Bl Oznaka zemljists Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 8542 NJIVA 101
UKUPNO: 101
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
ADRAIPOLIS YACHTING D.0.0., OIB: 16708529535, ZAGREB, B. MAGOVCA 107

2.1 Zaprimljeno 21.05.2019.g pod brojem Z-6802/2019

ZABILIEZBA. OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL BR. 8T-1322/2017 15.05.2019, na nekretnini upisanoj u A [, vlasnistvo ADRIAPOLIS
YACHTING d.o.0.. OIB: 16708529535, iz Petrinjska ulica 11, 10000 Zagreb.

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos |Primjedba
1.
1.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 21.813.20KN
Na temelju ovos. rjesenja o osiguranju posl. br. Ovr-76/2014 od 25 kolovoza 2014
uknjizuje se zalozno pravo na nekretnini upisanoj u A L. za iznos od 21.813.20 kuna
(slovima:dvadesetjednatisucaosamstotrinaestkunaidvadesetlipa) uvecéane za kamatu i
troskove, - u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
1.3 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 ZABILJEZBA
zatim, zabiljeZuje se ovr§ivost trazbine.
2.
2.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14 20.963.08 KN
Na temelju ovos. rjesenja o osiguranju posl. br. Ovr-88/2014 od 25 kolovoza 2014,
uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretnini upisanoj u A I, za iznos od 20.963,08 kuna
(slovima:dvadesettisucadevetstosezdesettrikuneiosam lipa) uveéano za kamatu i troskove,
- u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

stranica br.
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Stalni sudski viestak gradevinske struke
Neven Cacié, struc.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

Katastarska opéina: 324418, LOPAR

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 2885

Rbr. I Sadriaj upisa

] Iznos IPrimjedba

2.3 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14

zatim, zabiljeZuje se ovrsivost trazbine,

ZABILJEZBA

stranica br.
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Predmetne gruntovne Cestice gr.€. 8549 i 8559 upisane su u ZK ul. br. 2883 k.o. Lopar
kako slijedi:

Katastarska op¢ina: 324418, LOPAR Broj ZK uloska: 2883
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6802/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br'oj Povrsina
Rbr, | *™ Kitkea Oznaka zemljista Primjedba
 (kat. jutro | &hv m2
cestice)
L 8549 PASNJAK 226
2. |8559 PASNJAK 941
UKUPNO: 1167
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba

1. Suvlasnitki dio: 2/12

BORIC IVAN POK. LUKE, RAB, LOPAR 123

7. Suvlasnitki dio: 1/12

BORIC IVAN, OIB: 32021041368, LOPAR, LOPAR 82

11. Suvlasnicki dio: 6/12
ADRAIPOLIS YACHTING D.O.0., OIB: 16708529535, ZAGREB, B. MAGOVCA 107

11.1  Zaprimljeno 21.05.2019.g. pod brojem Z-6802/2019

ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-1322/2017 15.05.2019, na 6/12 dijela nekretnina upisanith u A I, vlasnidtvo
ADRIAPOLIS YACHTING d.o.0., OIB: 16708529535, iz Petrinjska ulica 11, 10000 Zagreb.

12. Suvlasni¢ki dio: 1/12
BORIC ANTE, OIB: 15883165494, LOPAR, LOPAR 74

13. Suvlasnicki dio: 1/12
MATAHLIJA SLAVICA, OIB: 77462261471, LOPAR, LOPAR 255

14. Suvlasni¢ki dio: 1/12
SIMUNOVIC RUZICA, OIB: 76952452936, LOPAR, LOPAR 82

stranica br.
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Katastarska opéina: 324418, LOPAR Broj ZK uloska: 2883
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 11 (6/12)
1.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 21.813,20 KN

Na temelju ovos. rjesenja o osiguranju posl. br. Ovr-76/2014 od 25 kolovoza 2014,
uknjizuje se zalozno pravo na 18/36 dijela nekretnina upisanih u A L., za 1znos od
21.813,20 kuna (slovima:dvadesetjednatisucaosamstotrinaestkunaidvadesetlipa) uveéano
za kamatu 1 trokove, - u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

1.3 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 ZABILJEZBA
zatim, zabiljeZuje se ovr$ivost trazbine.

2. Na suvlasni¢ki dio: 11 (6/12)
2.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14 20.963,08 KN

Na temelju ovos. rjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-88/2014 od 25 kolovoza 2014.,
uknjizuje se zalozno pravo na 18/36 dijela nekretnina upisanih u A 1., za 1znos od
20.963,08 kuna (slovima-dvadesettisucadevetstosezdesettrikuneiosamlipa) uvecano za
kamatu 1 troskove, - u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14 ZABILIEZBA

%]

zatim, zabiljeZuje se ovrsivost trazbine.
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Predmetne katastarske Cestice k.C. 8517, 8542, 8549 i 8559 upisane su u posjedovni list
br. 2433 k.o. Lopar kako slijedi:

Katastarska opéina: LOPAR (Mbr. 324418)
Posjedowni list: 2433

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

171 ADRIAPOLIS YACHTING D.O.O., BMAGOVCA 107, ZAGREB {VLASNIK) 16708529535

Podaci o katastarskim Cesticama

Bl e Broj Adresa katastarske cestice/Nacin l'lporabe katastarske‘ Povrina/ Broj Posebni )
~ | & | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, Kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
cestice zgrade rezimi
8517 ZAD GUZOVICA 201 13
PASNJAK 201
8542 ZAD GUZOVICA 101 13
SUMA 101
D 8549 MARKOVA DRAGA 113, 20
SUMA 113
D 8559 MARKOVA DRAGA 470 13
PASNJAK 470
Ukupna povr§ina katastarskih Cestica 885

Predmetne katastarske Cestice k.C. 8549 i 8559 upisane su ujedno i u posjedovni list br.
1639 k.o. Lopar kako slijedi:

Katastarska opéina: LOPAR (Mbr. 324418)
Posjedovni list: 1639

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedi$te upisane osobe OIB
1/9 SIMUNOVIC RUZICA Z.ZVONKA R BORIC, LOPAR 82 (VLASNIK) 76952452936
3/9 BORIC MARIJA P.LUKE, LOPAR 82 (VLASNIK) 59164842366
1/9 BORIC ANTE P.ANTA, LOPAR 74 (VLASNIK) 15883165494
1/9 MATAHLIJA SLAVICA R BORIC, LOPAR 255 (VLASNIK) 77462261471
3/9 BORIC IVAN P.LUKE, LOPAR 82 (VLASNIK) 32021041368

Podaci o katastarskim ¢esticama

| & Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
[3’ & | katastarske |{estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj s : D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
D 8549 MARKOVA DRAGA 113| 20
SUMA 113
D 8559 MARKOVA DRAGA 471 13
PASNIAK 471
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 584
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4. OPIS PROCJENJIVANIH NEKRETNINA
LOKACIJA NEKRETNINA

Predmetne nekretnine nalaze se na podrucju Opcine Lopar, otok Rab.
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slika 1: lokacija predmetnih nekretnina. izvor: www.google.hr
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slika 2: ortofotogrametrijski snimak predmetnih nekretnina. Izvor: www.
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LEGALNOST NEKRETNINA

Na temelju vizualnog pregleda nekretnina iste su legalne.
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slika 3 dIO HOKS karte s prikazom predmetnlh nekretnlna Izvor: www.geoportal.dgu.hr
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TEHNICKE KARAKTERISTIKE

| 1. gr.6. 8517 k.0. Lopar

1. nekretnina poljoprivredno zemljiste

2. lokacija/zona gr.C. 8517: ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiste — PS — prema Prostornom planu uredenja Opéine
Lopar (SN PGZ 53/11)

3. kolni prilaz ne

4. pjeSacki prilaz da

5. kis -

6. mogucnost gradenja prema Prostornom planu uredenja Opcine Lopar

7. uvjeti prema Prostornom planu uredenja Op¢éine Lopar

8. postojeci objekti ne

9. objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrSinski sloj biljni pokrov

12. | atraktivnost ne

13. | specifiCnost ne

14. | oblik pravilan

15. | buka tolerantno

16. | manjak sun&eve svijetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | buka ne

19. | zagadenost zrakom ne

20. | ostali nadini zagadenosti ne

21. | ukupna povrsina 201,00 m?

22. | mikrolokacija naselje

23. | orijentacija dobra

24. | komunalna infrastruktura ne

25. | ostale napomene -

Predmetna cCestica odgovara IV.2.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada
katastarskim Cesticama koje obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrSine Ciji naroc€ito
povoljan polozaj mozZe utjecati na viSu razinu trziSne vrijednosti zemljiSta u odnosu na
poljoprivredna zemljiSta koja su udaljenija od naselja. ZnacCajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljiSta su: blizina podrucja koja su ve¢ urbanistiCki uredena te podrucja
za koja se oCekuje daljni urbanisti¢ki razvoj.

kategoriji zemljista, sukladno odredbama ¢l. 10

U trenutku oCevida predmetne nekretnine vizualnim pregledom nisu zate€eni nikakvi
znakovi kontaminacije nekretnine.

Na predmetnoj Cestici nema zateCenih gradevinskih elemenata.

stranica br.

15



NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT

elaborat br. 819-04-20

gr.c. 8517, 8542, 8549 i 8559 sve k.o. Lopar

Stalni sudski viestak gradevinske struke
Neven Cacié, struc.spec.ing.aedif.
HDSV broj 2069

| 2. gr.6. 8542 k.o. Lopar

1. nekretnina poljoprivredno zemljiste

2. lokacija/zona gr.C. 8542: ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiste — PS — prema Prostornom planu uredenja Op¢ine
Lopar (SN PGZ 53/11)

3. kolni prilaz ne

4. pjeSacki prilaz da

5. kis -

6. moguénost gradenja prema Prostornom planu uredenja Opéine Lopar

7. uvjeti prema Prostornom planu uredenja Opéine Lopar

8. postojeci objekti ne

9. objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrSinski sloj biljni pokrov

12. | atraktivnost ne

13. | specifiCnost ne

14. | oblik pravilan

15. | buka tolerantno

16. | manjak sun&eve svijetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | buka ne

19. | zagadenost zrakom ne

20. | ostali na€ini zagadenosti ne

21. | ukupna povrsina 101,00 m?

22. | mikrolokacija naselje

23. | orijentacija dobra

24. | komunalna infrastruktura ne

25. | ostale napomene -

Predmetna cCestica odgovara IV.2.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada
katastarskim Cesticama koje obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrSine Ciji naroc€ito
povoljan polozaj moze utjecati na viSu razinu trziSne vrijednosti zemljiSta u odnosu na
poljoprivredna zemljiSta koja su udaljenija od naselja. ZnacCajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljiSta su: blizina podrucja koja su ve¢ urbanisti¢ki uredena te podrucja
za koja se oCekuje daljni urbanisti¢ki razvoj.

kategoriji zemljista, sukladno odredbama ¢l. 10

U trenutku oCevida predmetne nekretnine vizualnim pregledom nisu zate€eni nikakvi
znakovi kontaminacije nekretnine.

Na predmetnoj Cestici nema zateCenih gradevinskih elemenata.
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| 3. gr.6. 8549 k.0. Lopar

1. nekretnina

gradevinsko zemljiste

gr.C. 8549: .
e ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste — PS

2. | lokacija/zone e izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja
prema Prostornom planu uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11)

3 kolni prilaz ne

4. pjeSacki prilaz da

5. kis 1,6

6 moguénost gradenja prema Prostornom planu uredenja Op¢ine Lopar

7 uvjeti prema Prostornom planu uredenja Op¢ine Lopar

8. postojeci objekti ne

9. objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrSinski sloj biljni pokrov

12. | atraktivhost ne

13. | specifi¢nost ne

14. | oblik pravilan

15. | buka tolerantno

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | buka ne

19. | zagadenost zrakom ne

20. | ostali naCini zagadenosti ne

21. | ukupna povr$ina 226,00 m?

22. | mikrolokacija naselje

23. | orijentacija dobra

24. | komunalna infrastruktura ne

25. | ostale napomene

Predmetna Cestica odgovara Il. kategoriji zemljista, sukladno odredbama ¢l. 10 Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada
katastarskim Cesticama na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska
dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje. Prema Prostornom
planu uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11) predmetna &estica ne posjeduje minimalnu
propisanu povrsinu.

Ukupna povrsina predmetne Cestice iznosi 226,00 m? (podatak iz ZK ulo$ka), te se na
temelju odredbi Prostornog plana uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11) nalazi u dvije
zone namjene i to:
e cca 112,00 m? povrSine predmetne Cestice u zoni ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiste - PS
e cca 114,00 m? povrsine predmetne Cestice u zoni izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja

U trenutku oCevida predmetne nekretnine vizualnim pregledom nisu zateCeni nikakvi
znakovi kontaminacije nekretnine.

Na predmetnoj Cestici nema zate€enih gradevinskih elemenata.
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| 4. gr.6. 8559 k.0. Lopar

1. nekretnina

gradevinsko zemljiste

gr.c. 8559: .
e ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste — PS

2. | lokacija/zone e neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja
prema Prostornom planu uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11)

3 kolni prilaz ne

4. pjeSacki prilaz da

5. kis 1,6

6 moguénost gradenja prema Prostornom planu uredenja Op¢ine Lopar

7 uvjeti prema Prostornom planu uredenja Op¢ine Lopar

8. postojeci objekti ne

9. objekti oko Cestice ne

10. | zaravnjenost da

11. | povrSinski sloj biljni pokrov

12. | atraktivhost ne

13. | specifi¢nost ne

14. | oblik pravilan

15. | buka tolerantno

16. | manjak sunceve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | buka ne

19. | zagadenost zrakom ne

20. | ostali naCini zagadenosti ne

21. | ukupna povr$ina 941,00 m?

22. | mikrolokacija naselje

23. | orijentacija dobra

24. | komunalna infrastruktura ne

25. | ostale napomene

Predmetna Cestica odgovara Il. kategoriji zemljiSta, sukladno odredbama ¢l. 10 Pravilnika
0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znaci da pripada
katastarskim Cesticama na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne mozZe ishoditi gradevinska
dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje. Prema Prostornom
planu uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11) predmetna &estica ne posjeduje direktan
pristup.

Ukupna povrsina predmetne Cestice iznosi 941,00 m? (podatak iz ZK uloska), te se na
temelju odredbi Prostornog plana uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11) nalazi u dvije
zone namjene i to:
e cca 297,00 m? povrSine predmetne Cestice u zoni ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiste - PS
e cca 644,00 m? povrsine predmetne Cestice u zoni neizgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja

U trenutku oCevida predmetne nekretnine vizualnim pregledom nisu zate€eni nikakvi
znakovi kontaminacije nekretnine.

Na predmetnoj Cestici nema zate€enih gradevinskih elemenata.
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PROSTORNO-PLANSKI UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koriStenje zemljista ili neke druge
nekretnine na nacin koji je fizicki mogué¢, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najvisom vrijedno$¢u nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:

- zakonska dopustivost;

- fizi€ka mogucnost;

- financijska ostvarivost;

- maksimalna profitabilnost.

Prema Prostornom planu uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11) predmetne nekretnine
gr.C. 8517 i 8542 nalaze se u zoni namjene ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiste - PS. Predmetna nekretnina gr.¢. 8549 nalazi se u dvije zone namjene: ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i $umsko zemljiste — PS i izgradeni dio gradevinskog podrugja
naselja. Predmetna nekretnina gr.C. 8559 nalazi se u dvije zone namjene: ostalo
poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste — PS i neizgradeni dio gradevinskog podrugja
naselja.

i o = o ‘3?"4';, i 3
slika 4: detalj Prostornog plana uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11), namjena prostora
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IZGRADEN! DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRABDENI DIO GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
. . . OSTALA OBRADIVA TLA

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA, SUMA ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE
hotel - T1; turisti€ko naselje - T2; kamp, autokamp - T3,

&1 | 3UMA GOSPODARSKE NAMJENE

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA K
=(K1-pretezito usluzna, K2-pretezito trgovacka)

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
sportski centar R1, uredene plaZe - R2,
sportsko rekreacijski centar-zabavni park - R3, ZRC - R4

SUMA POSEENE NAMJENE

@

PRIRODNE PLAZE - izvan gradevinskog podrugja -.j | OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

slika 5, 6: tumag znakova Prostornog plana uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11)

PRIMORSKO-GORANSKAZUPANIJA
PROSTORNI PLAN UREDENJA

OPCINE LOPAR

Zupanija : PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA

Op¢inalgrad : OPCINA LOPAR
Naziv prostornog plana :
PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE LOPAR
Naziv kartografskog prikaza :
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1A, Mijerilo kartografskog prikaza : 1 : 25000
Odluka o |zrad| plana Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana
1ske Zupanije Sluzbeno novine Primorsko-goranske Zupanije
br. 23/08 od datuma 20. Irpma 2008.g. br. §3/11 od datuma 30.prosinca 2011.g.
Javna rasprava (datum objave): szi ud odrzan:
Radio Rab, Infemet stranica | oglasna piota Op&ne Lopar 22. studencg 2010, do: 22. prosinca 2010,
sr« Pﬂmomwmks Supenie 42(10, *Novi fsf" od 14.112010.
S cuoey 'a rasprava (datum ubiuve): ‘onovni javni
;ﬁ',‘,‘,",{f"" sl oo Sl T o35 ooia 2011,
Pecat tijela od Mog 22/ proy e javne rasprave:| Odgovoma osoba za pmvoden}e ponovne javne rasprave:
2~ ) (ime, prezima | potpis)
Blllani&uljak Jakuc dlpl iur, 1.09.2011.
Manu ©1.09.2011.

Suglasnost na plg gkdha o prostomom uredenju | gradnji ("Narodne novine® br. 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11)
@

\ { o
broj suglasnosti kia! . -11/56 ur.broj: 531-06-11-03 datum :15. prosinac 2011., Zagreb
Pravna osoba koja je izradila plan :
URBANISTICA d.o.0.
Dordiceva 5, 10000 Zagreb, tel. 01/4923456, fax. 01/4923465
Petat pravne osobe koja je izradila plan: Qdgovorna osoba
(ime, prezime | potpis) :
URBANISTICA
d.o.o. m&m E“%‘\;’
ZAGREB, Dordiceva 5 Jasminka Pilar-Katavié, di i
Koordinacia plana: jasminka Pilar-Katavié, dipling arh, | e Bcdei 2™
Struéni tim u izradi plana : g::::&lslvm doo. A 1999)
1. Jasminka Pilar-Katavié, dipl.ing.arh. 4. Ana Burdek Kuga, dipl.ing.arh.
2. Romana Di Giusto; dipl.ing.arh. 5. Iva Lukini¢, dipling.arh.
3. Jasmina Sadek, dipl. ing. arh 6. Miaden Kardum, ing.grad.
Pecat predstavnickog tiela: | Predsjednik predstavnickog i
; I\ (ime, prezime i potpis) :
| |
\ Damir Papari¢, prof.v.r. et <"
plana s ovjerava Petat nadleZnog tijela :

ovog.
(ime, prezime i polpis):

slika 7: legenda Prostornog plana uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11)
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STANJE NA TRZISTU

Za izraCun prosjecCne trziSne vrijednosti predmetnog zemljiSta na lokaciji Opc¢ine Lopar
koriSteni su podaci iz Izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena ID 19499 i iz zbirke
kupoprodajnih cijena ID 19495, dostavljenih od strane Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske zupanije. Na temelju izvrSenog
proCiS€avanja kupoprodaja te vremenskog i interkvalitativnog izjednaCavanja, konacno je
odabran uzorak za usporedbu prema kojem je odredena prosjeCna cijena predmetnih
zemljista, na temelju njihovih karakteristika.

Iz svega navedenog smatram kako su predmetne nekretnine procjenjene objektivno i
nepristrano u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom i u skladu s okolnostima koje
vladaju na trziStu nekretnina na promatranoj lokaciji.

KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih ¢estica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju
JLU/JLS: javne povrSine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos placa vlasnik gradevinske cestice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaceni troskovi prikljucka
gradevinske Cestice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos se
obradunava u skladu s obujmom, odnosno po m? gradevine koja se gradi na gradevnoj
Cestici. lznimno, za otvorene bazene, otvorena igraliSta i druge otvorene gradevine,
komunalni doprinos se obradunava po m? tlocrtne povrsine, pri ¢emu je vrijednost po m?
povrsine jednaka jedini¢noj vrijednosti po m2 gradevine u predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela
Uredbu o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrucje
Republike Hrvatske se dijeli u tri zone (NN 78/10, NN 76/11, NN 19/12).

Sustav obrane od poplava i bujica §titi prvenstveno imovinu gradana i pravnih osoba, te
zdravlje i zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se iz imovine i financira funkcioniranje tih sustava i to
iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za uredenje voda (izgradena imovina
i druga postojeca imovina). Vodni doprinos plac¢a investitor gradnje, uklju€ujuci i Republiku
Hrvatsku, njene ustanove i drustva. Prihod od vodnoga doprinosa koristi se prema
nacelima solidarnosti i prvenstva u potrebama na drzavnom podruc¢ju Republike Hrvatske.
Jedinicama lokalne samouprave pripada 8% vodnoga doprinosa naplac¢enoga na njihovom
podru¢ju. Hrvatske vode su u obvezi jednom mjesec¢no doznalavati ovaj iznos
proracunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva koriste se za gradenje i
rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave.

Obzirom na predmet procjene, komunalni i vodni doprinosi se ne obraCunavaju.
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KORISTENA METODOLOGIJA ZA ODREBIVANJE TRZ. VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena vrijednosti nekretnina prema usporednim transakcijama (usporedna metoda)

Usporedna prodajna cijena nekretnina odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatranih nekretnina i vrijednosti
sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane
I usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnina koje se procjenjuju. Metoda
usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti
za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka druga nekretnina slicnih svojstava.
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena ID 19499 odabrana su ona zemljiSta koja svojim
karakteristikama najviSe slice ili odgovaraju predmetnom zemljiStu u zoni ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte - PS, a kako je detaljnije prikazano u izracunu.

Iz 1zvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena ID 19495 odabrana su ona zemljiSta koja svojim
karakteristikama najviSe slice ili odgovaraju predmetnom zemljiStu u zoni gradevinskog
podrucja naselja, a kako je detaljnije prikazano u izraCunu.

Odabrana usporedna zemljiSta nisu starija od 4 godine u odnosu na predmetnu procjenu,
izvreno je ,grubo CiScenje“ te po potrebi je izvrSeno odbacivanje kupoprodaja koje bi
odskakale od uobiCajenih vrijednosti transakcija. Zatim je provedeno meduvremensko
izjednaCavanje koriStenjem hedonisti¢kih indeksnih nizova te su odredeni korekcijski
faktori svake pojedine usporedne transakcije u odnosu na indeksni niz koji je bio na snazi
u trenutku izvrSene kupoprodaje u odnosu na trenutno vazeci indeks.

Na posljetku je izradena statistiCka obrada i izraun vrijednosti predmetne nekretnine
prema kojem je ustanovljena oCekivana trziSna vrijednost.

StatistiCka obrada je pokazala kako nema odstupanja koristenih kupoprodaja iz odabranog
uzorka za poredbu izvan dozvoljenih +/- 30% od prosjeka te nije bilo potrebe da se neka
od koristenih kupoprodaja dodatno izbacuje iz statistiCke obrade.

Na predmetnoj nekretnini nisu zateCene kontaminacije ili djelovanja nekih drugih
negativnih izvora koiji bi utjecali na procjenu iste.

Zbog obima obracuna, isti je u cijelosti prikazan u prilogu ovog procjembenog elaborata.

stranica br.
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NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT

elaborat br. 819-04-20

gr.¢. 8517, 8542, 8549 i 8559 sve k.o. Lopar

Stalni sudski vjestak gradevinske struke
Neven Caci¢, strué.spec.ing.aedif.

HDSV broj 2069

5. ZAKLJUCAK

Cilj ove procjene jest doci do realne i postene trziSne vrijednosti promatranih nekretnina.
Pri procjeni nekretnina bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne parametre i dr. Prema

gore navedenom, procjenjeni rezultat je dolje naveden:

gr.C. 8517

k.o. k.o. Lopar
REZULTAT PROCJENE

ukupna povrsina zemljista (m?) 201,00
procjenjena vrijednost zemiljista (kn/m?) 189,69
procjenjena trzisna vrijednost zemiljista (kn) 38.127,76
zaokruzena trziSna vrijednost zemljista (kn) 38.100,00
gr.C. 8542

k.o. k.o. Lopar
REZULTAT PROCJENE

ukupna povrsina zemljista (m?) 101,00
procjenjena vrijednost zemljista (kn/m?) 189,69
procjenjena trziSna vrijednost zemljista (kn) 19.158,72
zaokruzena trziSna vrijednost zemljista (kn) 19.200,00
gr.C. 8549

k.o. k.o. Lopar
REZULTAT PROCJENE

ukupna povr$ina zemljista (m?) 226,00
procjenjena trzisna vrijednost zemljiSta u poljoprivrednoj zoni (kn) 21.245,32
procjenjena trzisna vrijednost zemljiSta u gradevinskoj zoni (kn) 72.750,22
ukupna procjenjena trzisna vrijednost zemljista (kn) 93.995,54
ukupna zaokruz. procjenjena trziSna vrijednost svih suvl. udjela zemljista (kn) 94.000,00
suvlasnic¢ki udio Adriapolis Yachting d.o.o. iznosi 6/12 dijelova: 46.997,77
zaokruzena trziSna vrijednost zemljiSta u suvlasnistvu (kn) 47.000,00
gr.C. 8559

k.o. k.o. Lopar
REZULTAT PROCJENE

ukupna povrsina zemljista (m?) 941,00
procjenjena trziSna vrijednost zemljista u poljoprivrednoj zoni (kn) 56.338,03
procjenjena trzisna vrijednost zemljiSta u gradevinskoj zoni (kn) 410.974,95
ukupna procjenjena trzisna vrijednost zemljista (kn) 467.312,98
ukupna zaokruz. procjenjena trziSna vrijednost svih suvl. udjela zemljista (kn) 467.000,00
suvlasnicki udio Adriapolis Yachting d.o.o. iznosi 6/12 dijelova: 233.656,49
zaokruzena trziSna vrijednost zemljiSta u suvlasnistvu (kn) 234.000,00

Sveukupna trziSna vrijednost predmetnih nekretnina zaokruzeno iznosi: 618.300,00 kn.

Sveukupna trzisna vrijednost suvlasnickih udjela tvrtke Adriapolis Yachting d.o.o.

u ste€aju u predmetnim nekretninama zaokruzeno iznosi: 338.300,00 kn

Svi navedeni iznosi u ovom procjembenom elaboratu ne sadrze PDV ili druge vrste poreza.

U Rijeci, 2. travnja 2020.

Neven Cagi¢, strud.spec.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak gradevinske struke i proc. vrijed. nekretnina
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NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
PROCJEMBENI ELABORAT Neven Cagié, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 819-04-20 HDSV broj 2069
gr.c. 8517, 8542, 8549 i 8559 sve k.o. Lopar

6. IZJAVA VJESTAKA

1. Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koje sam zatraZio od Narucitelja, a u svrhu
izrade ovog elaborata, tretiram kao poslovnu tajnu te ih se na takav nacin regulira vazeéim
zakonskim aktima.

2. Elaborat sluzi samo za namjenu procjene trziSne vrijednosti nekretnina. Bilo kakvo drugo
koriStenje ili pozivanje na nju, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nije
vazece.

3. Elaborat je izraden sukladno priznatim profesionalnim metodama.

4. Prilikom izrade elaborata bio sam neovisan, osobno nezainteresiran za kupovinu,
prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu vrstu djelovanja u odnosu na predmetne
nekretnine.

5. Moja naknada za izvrSenu uslugu ne ovisi o zakljuCku elaborata.

6. Svi navedeni podaci u predmetnom elaboratu su to€ni, dobiveni in situ, iz dostupne
dokumentacije ili iskustveno.

7. Elaborat je izraden sukladno kodeksu etike i vaze€im odredbama za sudske vjeStake.

8. Ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje Zupanijskog i Trgovagkog suda u Rijeci
za obavljanje djelatnosti sudskog vjestaka.

9. Elaborat je izveden samostalno, bez stru¢ne pomoci druge osobe ili osoba i bez utjecaja
zainteresiranih strana.

Neven Cagcié, strué.spec.ing.aedif.

stalni sudski vjeStak gradevinske struke i proc. vrijed. nekretnina

stranica br.

24



NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
PROCJEMBENI ELABORAT Neven Cagié, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 819-04-20 HDSV broj 2069
gr.c. 8517, 8542, 8549 i 8559 sve k.o. Lopar

7. PRILOZ|

- kopije katastarskih planova

- vlasnicki listovi

- posjedovni listovi

- proracun trziSne vrijednosti nekretnina

- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID 19499
- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID 19495
- fotodokumentacija
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o NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RAB

Stanje na dan: 02.04.2020. 00:43 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 324418, LOPAR Broj ZK uloska: 3357
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6802/2019
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 8517 NJIVA 201 | Pripis iz uloska
2885
UKUPNO: 201
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
ADRAIPOLIS YACHTING D.O.O., OIB: 16708529535, ZAGREB, B. MAGOVCA 107
2.1 Zaprimljeno 21.05.2019.g. pod brojem Z-6802/2019
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-1322/2017 15.05.2019, na nekretnini upisanoj u A 1., vlasnistvo ADRIAPOLIS
YACHTING d.o.0., OIB: 16708529535, iz Petrinjska ulica 11, 10000 Zagreb.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.
3.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 21.813,20 KN
Na temelju ovos. rjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-76/2014 od 25 .kolovoza 2014.,
uknjizuje se zalozno pravo na nekretnini upisanoj u A 1., za iznos od 21.813,20 kuna
(slovima:dvadesetjednatisu¢aosamstotrinaestkunaidvadesetlipa) uvecano za kamatu i
troSkove, - u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
3.3 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 ZABILJEZBA
zatim, zabiljezuje se ovrSivost trazbine.
4.
4.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14 20.963,08 KN
Na temelju ovos. rjesenja o osiguranju posl. br. Ovr-88/2014 od 25.kolovoza 2014.,
uknjizuje se zalozno pravo na nekretnini upisanoj u A 1., za iznos od 20.963,08 kuna
(slovima:dvadesettisucadevetstoSezdesettrikuneiosamlipa) uvecano za kamatu i troskove,
- u korist
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 324418, LOPAR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3357

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

4.3 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14

zatim, zabiljeZuje se ovrSivost trazbine.

ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 02.04.2020.
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"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RAB

Stanje na dan: 02.04.2020. 00:43 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 324418, LOPAR Broj ZK uloska: 2885
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6802/2019
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 8542 NJIVA 101
UKUPNO: 101
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
ADRAIPOLIS YACHTING D.O.O., OIB: 16708529535, ZAGREB, B. MAGOVCA 107
2.1  Zaprimljeno 21.05.2019.g. pod brojem Z-6802/2019

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-1322/2017 15.05.2019, na nekretnini upisanoj u A 1., vlasni§tvo ADRIAPOLIS
YACHTING d.o.0., OIB: 16708529535, iz Petrinjska ulica 11, 10000 Zagreb.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 21.813,20 KN
Na temelju ovos. rjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-76/2014 od 25.kolovoza 2014.,
uknjizuje se zalozno pravo na nekretnini upisanoj u A 1., za iznos od 21.813,20 kuna
(slovima:dvadesetjednatisu¢aosamstotrinaestkunaidvadesetlipa) uvecano za kamatu i
troskove, - u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
1.3 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 ZABILIEZBA
zatim, zabiljezuje se ovrSivost trazbine.
2.
2.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14 20.963,08 KN
Na temelju ovos. rjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-88/2014 od 25.kolovoza 2014.,
uknjizuje se zalozno pravo na nekretnini upisanoj u A 1., za iznos od 20.963,08 kuna
(slovima:dvadesettisu¢adevetstosezdesettrikuneiosamlipa) uvecano za kamatu i troskove,
- u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
stranica br. 32
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 324418, LOPAR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2885

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

2.3 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14

zatim, zabiljeZuje se ovrSivost trazbine.

ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 02.04.2020.
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o NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RAB
Stanje na dan: 02.04.2020. 00:43
Katastarska op¢ina: 324418, LOPAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6802/2019

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2883

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. (8549 PASNJAK 226
2. (8559 PASNJAK 941
UKUPNO: 1167
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 2/12
BORIC IVAN POK. LUKE, RAB, LOPAR 123

7. Suvlasnicki dio: 1/12
BORIC IVAN, OIB: 32021041368, LOPAR, LOPAR 82

11. Suvlasnicki dio: 6/12
ADRAIPOLIS YACHTING D.0.0., OIB: 16708529535, ZAGREB, B. MAGOVCA 107

11.1  Zaprimljeno 21.05.2019.g. pod brojem Z-6802/2019

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-1322/2017 15.05.2019, na 6/12 dijela nekretnina upisanih u A 1., vlasni§tvo
ADRIAPOLIS YACHTING d.o.o0., OIB: 16708529535, iz Petrinjska ulica 11, 10000 Zagreb.

12. Suvlasnic¢ki dio: 1/12
BORIC ANTE, OIB: 15883165494, LOPAR, LOPAR 74

13. Suvlasnicki dio: 1/12
MATAHLIJA SLAVICA, OIB: 77462261471, LOPAR, LOPAR 255

14. Suvlasnicki dio: 1/12
SIMUNOVIC RUZICA, OIB: 76952452936, LOPAR, LOPAR 82
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324418, LOPAR Broj ZK uloska: 2883
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 11 (6/12)
1.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 21.813,20 KN

Na temelju ovos. rjesenja o osiguranju posl. br. Ovr-76/2014 od 25.kolovoza 2014.,
uknjizuje se zalozno pravo na 18/36 dijela nekretnina upisanih u A 1., za iznos od
21.813,20 kuna (slovima:dvadesetjednatisu¢aosamstotrinaestkunaidvadesetlipa) uvecano
za kamatu i troSkove, - u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
1.3 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1655/14 ZABILIEZBA

zatim, zabiljeZuje se ovrSivost trazbine.
2. Na suvlasnicki dio: 11 (6/12)
2.2 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14 20.963,08 KN

Na temelju ovos. rjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-88/2014 od 25.kolovoza 2014.,
uknjizuje se zalozno pravo na 18/36 dijela nekretnina upisanih u A I., za iznos od
20.963,08 kuna (slovima:dvadesettisucadevetstoSezdesettrikuneiosamlipa) uvecano za
kamatu i troSkove, - u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
2.3 Zaprimljeno 04.09.2014. Broj Z-1649/14 ZABILJEZBA

zatim, zabiljezuje se ovrSivost trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 02.04.2020.

stranica br. 35

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.04.2020. 08:54:58 Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA RAB

Stanje na dan: 02.04.2020. 00:43
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: LOPAR (Mbr. 324418)
Posjedovni list: 2433

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 ADRIAPOLIS YACHTING D.O.0., BMAGOVCA 107, ZAGREB (VLASNIK) 16708529535

Podaci o katastarskim Cesticama

5o . Broj ﬁ&dr.esa ka?starske destice/Nacin I}porabe katas'ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
QA atvastz.lrske destice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
8517 ZAD GUZOVICA 201 13
PASNJAK 201
8542 ZAD GUZOVICA 101| 13
SUMA 101
D 8549 MARKOVA DRAGA 113| 20
SUMA 113
D 8559 MARKOVA DRAGA 470| 13
PASNJAK 470
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 885

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

pEn
|l
L
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA RAB

Stanje na dan: 02.04.2020. 00:43
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: LOPAR (Mbr. 324418)
Posjedovni list: 1639

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/9 SIMUNOVIC RUZICA Z.ZVONKA R.BORIC, LOPAR 82 (VLASNIK) 76952452936
3/9 BORIC MARIJA P.LUKE, LOPAR 82 (VLASNIK) 59164842366
1/9 BORIC ANTE P.ANTA, LOPAR 74 (VLASNIK) 15883165494
1/9 MATAHLIJA SLAVICA R.BORIC, LOPAR 255 (VLASNIK) 77462261471
3/9 BORIC IVAN P.LUKE, LOPAR 82 (VLASNIK) 32021041368

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
] ‘. e . o . |Povrsina/ Broj . -
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
estice zgrade o rezimi
D 8549 MARKOVA DRAGA 113| 20
SUMA 113
D 8559 MARKOVA DRAGA 471 13
PASNJAK 471
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 584

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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k.c. 8517 k.o. Lopar
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

Osnovni podaci za izragun trzi$ne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom dobiveni su putem uvida u realizirane kupoprodaje iz baze podataka Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine. Za potrebe
izraguna koristeni su podaci Izvadaka iz zbirki kupoprodajnih cijena koji su zatrazeni od nadleznog tijela PGZ.

[PODACI O CESTICI KOJA JE PREDMET PROCJENE

- zemljiSte u ukupnoj povrsini od 201,00 m2
-ZK ul. br. 3357 k.o. Lopar
- oznaka zemljista u ZK ulosku: njiva

- prostorno-planske karakteristike prema: Prostornom planu uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11)

- zemljiSte se nalazi u jednoj zoni namjene: ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiste (PS)
- kategorija zemljiSta: V.2
- kis: -

- indeks cijena nekretnina na dan procjene: 118,05 (2019Q3, Jadran, hedonisti¢ni indeksni nizovi)

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Godina Tromjesedje MNovi Postojeci Grad
Ukupno  stambeni  stambeni Jadran Ostalo
objekti objekti ar
2013, 1t 105,28 110,72 102 69 105,31 105,73 103,60
21 104,63 108,07 103,19 103,16 10524 104,98
3. 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
41 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014. 1t 102,94 105,29 101,96 102,04 103.26 103,24
21 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
41 102,14 106,86 100.07 102,17 102,80 9943
2015, 11, 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
21 99,13 98,67 99,33 99 84 98 47 100,50
. 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
At 99,96 99,48 100.18 938,62 100.51 100,16
2016, 1fr 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
21, 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
3. 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
4ir. 100,75 04,84 101.97 100,56 101,39 98,26
2017. 1t 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
21 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,92
3t 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
41 108,45 98,73 11046 110,46 108.67 102,26
2018, 11 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
21 109,26 98,51 11147 114,51 109,33 08,04
. 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
atr. 113,94 101,49 116.00 119,82 113.50 102,00
2019, 1.t 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
21 120,60 106,55 12340 131,15 119,24 102,24
. 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98

Izvor: DrZavni zavod za statistiku

Predmet procjene usporeduje se sa $to sli¢nijim nekretninama na $to sli¢nijoj lokaciji.

U predmetnoj tablici prikazuje se popis najsliénijih nekretnina te se vrsi tzv. GRUBO CISCENJE - odbacuju se sve one nekretnine koje odstupaju previsokom ili preniskom cijenom
Odabiru se nekretnine ¢ije su kupoprodaje izvr§ene u periodu do 4 godine od trenutka izrade ove procjene.

Izbor nekretnina odreduje se prema lzvatku ID 19499.

PRIVREMENI UZORAK - na temelju lzvatka ID 19499

rhr eNeweminelD GOV poursina(mz)  PrOGACIenNa IS IATNE porog pansakce  cjenownibioknamjena o e o hoekee ko ke datum ugovora Ketegoria Kis namjena
1 988075 Lopar 386,00 86.000,80 222,80 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8370 08.09.2018. V.2 - PS
2 737011 Lopar 280,00 7.000,00 25,00 2017Q1 Lopar - gradevinsko 102,25 118,05 Lopar 9010 28.03.2017. Iv.2. - P$
3 961278 Lopar 94,00 17.373,08 184,82 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8783 02.08.2018. V.2, - PS
4 753378 Lopar 258,00 40.142,22 155,59 2017Q1 Lopar - Suma 102,25 118,05 Lopar 8908 21.03.2017. V.2, - P$
5 575625 Lopar 57,00 3.999,69 70,17 2016Q3 Lopar - Suma 101,80 118,05 Lopar 8786 14.07.2016. V.2 - PS
6 1146253 Lopar 393,00 34.996,65 89,05 2019Q3 Lopar - Suma 118,05 118,05 Lopar 2948 08.08.2019. v.2. - P$
7 1086917 Lopar 197,00 4.999,86 25,38 2019Q1 Lopar - Suma 118,67 118,05 Lopar 8857/1 22.03.2019. V.2 - PS
8 965293 Lopar 85,00 15.752,20 185,32 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8776 20.08.2018. V.2, - P$
9 965284 Lopar 75,00 19.484,25 259,79 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8777 06.09.2018. V.2 - PS
10 1019958 Lopar 439,00 10.000,42 22,78 2018Q4 Lopar - Suma 113,50 118,05 Lopar 8858 06.12.2018. V.2, - P$

Svi podaci iz izvoda zadovoljavaju uvjet da su kupoprodaje izvr§ene unutar 4 godine od izrade procjene.

Meduvremenskim izjednac¢avanjem iskljucuju se nekretnine koje imaju neuobicajeno visoke ili niske cijene za 1 m2.

Ovom analizom zakljuéujem kako "grubim ¢iS¢enjem" postoje transakcije koje treba iskljuiti iz komparativnog uzorka zbog preniske cijene a to su transakcije pod br. 2, 5, 6, 7 i 10.
Ovom analizom zakljucujem kako "grubim ciS¢enjem" postoje transakcije koje treba iskljuiti iz komparativnog uzorka zbog previsoke cijene a to su transakcije pod br. 9i 1.

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (meduvremensko izjednacenje) izjednacenje prema usporedbi hedonistickih indeksnih nizova
. " . ki daj P P
rbr.  eNekretnine ID ';ae‘;glj’s,"f povrsina (m2) p“’da:x)c“e"a cuuepnoa:% T period transakcije K& oo ndeksa c“ue U‘z:“:fk‘l:“:)f:;ae Y korekeiski faktor med""’:}':::'(‘:ﬂ'll’:;‘)l"acenle
3 961278 IvV.2. 94,00 17.373,08 184,82 2018Q3 8783 112,20 118,05 1,05 194,46
4 753378 IvV.2. 258,00 40.142,22 155,59 2017Q1 8908 102,25 118,05 1,15 179,63
8 965293 V.2, 85,00 15.752,20 185,32 2018Q3 8776 112,20 118,05 1,05 194,98

stranica br. 38



ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (interkvalitativno izjednacenje)

korelacijski faktor prema prilogu br. 11 Pravilnika o proc. vrij. nekret.

kategorije prema prilogu br. 4 Pravilnika o proc. vrij. nek.-utjecaj spremnosti za gradnju

kategorija

. . cijena . iziednagena ciiena  kis kis kategorija zemljista faktor
rhr.  eNekretnine D .y, povrsina (m2) ke ko. (kn/m2) (knim2) nekretnina) nekretnina) faktor nekretnine za klasu zemljista  izjednacenje cijena
3 961278 V.2, 94,00 8783 Lopar 184,82 194,46 - - 1,00 v.2 1,00 194,46
4 753378 IvV.2. 258,00 8908 Lopar 155,59 179,63 - - 1,00 v.2 1,00 179,63
8 965293 V.2 85,00 8776 Lopar 185,32 194,98 - - 1,00 V.2 1,00 194,98
ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (statisticka obrada i izradun)
b Nekretnine 1D POVrSina @ cost . kupoprodajna ’T‘Zd“‘,’:’e"‘e’fs“i izjednad je od
r.br. eNekretnine (m2) oznaka Cestice .0. cijena (kn/m2) izje n(ini:;)cuena cijena (kn/m2) prosieka (%)
3 961278 94,00 8783 Lopar 184,82 194,46 194,46 2,51
4 753378 258,00 8908 Lopar 155,59 179,63 179,63 -5,30
8 965293 85,00 8776 Lopar 185,32 194,98 194,98 2,79
prosjek: 189,69
Sukladno zakonskoj osnovi, zadovoljen je uvjet da odabrani uzorak ¢ine minimalno 3 kupoprodajne nekretnine.
Sve koristene usporedbe medusobno udovoljavaju uvjetu da odstupaju do +/- 30% od prosjeka
Prema navedenom, jedini¢na cijena Jc1 = 189,69 kn/m2
Trzisna vrijednost PREDMETNE cestice:
povrsina nekretnine (m2) 201,00
trziSna vrijednost nekretnine (kn) 38.127,76 zaokruzeno: 38.100,00 kn

Na predmetnoj Cestici nisu zateceni gradevinski elementi.

Vrijednost gradevinskih elemenata:

0 kn

stranica br. 39




k.c. 8542 k.o. Lopar
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

Osnovni podaci za izragun trzi$ne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom dobiveni su putem uvida u realizirane kupoprodaje iz baze podataka Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine. Za potrebe
izraguna koristeni su podaci Izvadaka iz zbirki kupoprodajnih cijena koji su zatrazeni od nadleznog tijela PGZ.

[PODACI O CESTICI KOJA JE PREDMET PROCJENE

- zemljiSte u ukupnoj povrsini od 101,00 m2
-ZK ul. br. 2885 k.o. Lopar
- oznaka zemljista u ZK ulosku: njiva

- prostorno-planske karakteristike prema: Prostornom planu uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11)

- zemljiSte se nalazi u jednoj zoni namjene: ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiste (PS)
- kategorija zemljiSta: V.2
- kis: -

- indeks cijena nekretnina na dan procjene: 118,05 (2019Q3, Jadran, hedonisti¢ni indeksni nizovi)

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Godina Tromjesedje MNovi Postojeci Grad
Ukupno  stambeni  stambeni Jadran Ostalo
objekti objekti ar
2013, 1t 105,28 110,72 102 69 105,31 105,73 103,60
21 104,63 108,07 103,19 103,16 10524 104,98
3. 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
41 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014. 1t 102,94 105,29 101,96 102,04 103.26 103,24
21 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
41 102,14 106,86 100.07 102,17 102,80 9943
2015, 11, 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
21 99,13 98,67 99,33 99 84 98 47 100,50
. 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
At 99,96 99,48 100.18 938,62 100.51 100,16
2016, 1fr 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
21, 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
3. 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
4ir. 100,75 04,84 101.97 100,56 101,39 98,26
2017. 1t 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
21 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,92
3t 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
41 108,45 98,73 11046 110,46 108.67 102,26
2018, 11 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
21 109,26 98,51 11147 114,51 109,33 08,04
. 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
atr. 113,94 101,49 116.00 119,82 113.50 102,00
2019, 1.t 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
21 120,60 106,55 12340 131,15 119,24 102,24
. 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98

Izvor: DrZavni zavod za statistiku

Predmet procjene usporeduje se sa $to sli¢nijim nekretninama na $to sli¢nijoj lokaciji.

U predmetnoj tablici prikazuje se popis najsliénijih nekretnina te se vrsi tzv. GRUBO CISCENJE - odbacuju se sve one nekretnine koje odstupaju previsokom ili preniskom cijenom
Odabiru se nekretnine ¢ije su kupoprodaje izvr§ene u periodu do 4 godine od trenutka izrade ove procjene.

Izbor nekretnina odreduje se prema lzvatku ID 19499.

PRIVREMENI UZORAK - na temelju lzvatka ID 19499

rhr eNeweminelD GOV poursina(mz)  PrOGACIenNa IS IATNE porog pansakce  cjenownibioknamjena o e o hoekee ko. ke datum ugovora Ketegoria Kis namjena
1 988075 Lopar 386,00 86.000,80 222,80 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8370 08.09.2018. Iv.2. - PS
2 737011 Lopar 280,00 7.000,00 25,00 2017Q1 Lopar - gradevinsko 102,25 118,05 Lopar 9010 28.03.2017. IvV.2. - PS
3 961278 Lopar 94,00 17.373,08 184,82 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8783 02.08.2018. V.2, - P$
4 753378 Lopar 258,00 40.142,22 155,59 2017Q1 Lopar - Suma 102,25 118,05 Lopar 8908 21.03.2017. V.2, - P$
5 575625 Lopar 57,00 3.999,69 70,17 2016Q3 Lopar - Suma 101,80 118,05 Lopar 8786 14.07.2016. Iv.2. - PS
6 1146253 Lopar 393,00 34.996,65 89,05 2019Q3 Lopar - Suma 118,05 118,05 Lopar 2948 08.08.2019. Iv.2. - PS
7 1086917 Lopar 197,00 4.999,86 25,38 2019Q1 Lopar - Suma 118,67 118,05 Lopar 8857/1 22.03.2019. v.2. - PS
8 965293 Lopar 85,00 15.752,20 185,32 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8776 20.08.2018. V.2, - P$
9 965284 Lopar 75,00 19.484,25 259,79 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8777 06.09.2018. Iv.2. - PS
10 1019958 Lopar 439,00 10.000,42 22,78 2018Q4 Lopar - Suma 113,50 118,05 Lopar 8858 06.12.2018. V.2, - PS

Svi podaci iz izvoda zadovoljavaju uvjet da su kupoprodaje izvr§ene unutar 4 godine od izrade procjene.

Meduvremenskim izjednac¢avanjem iskljucuju se nekretnine koje imaju neuobicajeno visoke ili niske cijene za 1 m2.

Ovom analizom zaklju¢ujem kako "grubim ciS¢enjem" postoje transakcije koje treba isklj komparativnog uzorka zbog preniske cijene a to su transakcije pod br. 2, 5, 6, 7 i 10.
Ovom analizom zakljucujem kako "grubim ciS¢enjem" postoje transakcije koje treba iskljuiti iz komparativnog uzorka zbog previsoke cijene a to su transakcije pod br. 9i 1.

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (meduvremensko izjednacenje) izjednacenje prema usporedbi hedonistickih indeksnih nizova
. " . ki daj P "
or. eNekreinelD 'S99 poying (ng)  Prodana ciena c,e"nafka) Tz period transakoie ke sy inos ndeksa faktor fras e
3 961278 IvV.2. 94,00 17.373,08 184,82 2018Q3 8783 112,20 118,05 1,05 194,46
4 753378 IvV.2. 258,00 40.142,22 155,59 2017Q1 8908 102,25 118,05 1,15 179,63
8 965293 V.2, 85,00 15.752,20 185,32 2018Q3 8776 112,20 118,05 1,05 194,98

stranica br. 40



ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (interkvalitativno izjednacenje)

korelacijski faktor prema prilogu br. 11 Pravilnika o proc. vrij. nekret.

kategorije prema prilogu br. 4 Pravilnika o proc. vrij. nek.-utjecaj spremnosti za gradnju

; kategorija < . cijena izj cijena ki kis (procjenji ; kategorija zemljista faktor
ror. eNekretnine ID 7o gy, - POVISina (m2) ke ko. (kn/m2) (k:|/m2) ) ) faktor nekretnine za klasu zemljista  izjednagenje cijena
3 961278 IvV.2. 94,00 8783 Lopar 184,82 194,46 - - 1,00 v.2 1,00 194,46
4 753378 IvV.2. 258,00 8908 Lopar 155,59 179,63 - - 1,00 Iv.2 1,00 179,63
8 965293 V.2, 85,00 8776 Lopar 185,32 194,98 - - 1,00 V.2 1,00 194,98
ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (statisticka obrada i izradun)
b Nekretnine [0 POVrSina a cesti « kupoprodajna ’.“z"“‘f’e"‘e"..sk' od
r.br. eNekretnine m2 oznaka gestice 0. cienm (knim2) 4 n(i:‘m; )cuena ciena (knim2) prosieka (%)
3 961278 94,00 8783 Lopar 184,82 194,46 194,46 2,51
4 753378 258,00 8908 Lopar 155,59 179,63 179,63 -5,30
8 965293 85,00 8776 Lopar 185,32 194,98 194,98 2,79
prosjek: 189,69
Sukladno zakonskoj osnovi, zadovoljen je uvjet da odabrani uzorak ¢ine minimalno 3 kupoprodajne nekretnine.
Sve koristene usporedbe medusobno udovoljavaju uvjetu da odstupaju do +/- 30% od prosjeka
Prema navedenom, jedini¢na cijena Jc1 = 189,69 kn/m2
TrziSna vrijednost PREDMETNE C&estice:
povrsina nekretnine (m2) 101,00
trziSna vrijednost nekretnine (kn) 19.158,72 zaokruZeno: 19.200,00 kn

Na predmetnoj Cestici nisu zateceni gradevinski elementi.

Vrijednost gradevinskih elemenata:

0 kn

stranica br. 41




k.€. 8549 k.o. Lopar
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

Osnovni podaci za izracun trzi$ne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom dobiveni su putem uvida u realizirane kupoprodaje iz baze podataka Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine. Za potrebe izrauna koristeni su
podaci Izvadaka iz zbirki kupoprodajnih cijena koji su zatraZeni od nadleznog tijela PGZ.

[PODACT O CESTICI KOJA JE PREDMET PROCJENE

- zemljiste u ukupnoj povrsini od 226,00 m2

-ZKul. br. 2883 k.o. Lopar

- oznaka zemljista u ZK ulosku: pasnjak

- prostor kar istike prema: Prostornom planu uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11)

- zemljidte se nalazi u dvije zone namjene: ostalo poljoprivredno tlo, sume i Sumsko zemljiste (PS) cca 112,00 m2
izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja cca 114,00 m2

- kategorija zemljista: 1.
- kis: 1,6

- indeks cijena nekretnina na dan procjene: 118,05 (2019Q3, Jadran, hedonisti¢ni indeksni nizovi)

Bazni indeksi, 2015. = 100"
Godina Tromjesecje Novi Postojeci

Ukupno stambeni stambeni Zgg::b Jadran Ostalo
objekti objekti
2013, 1t 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
21 104,63 108,07 102,19 103,16 105,24 104,98
34 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,24
At 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014 1t 102,84 10529 101,96 102,04 103,26 10324
214 103,82 106,19 102,82 102,23 104,71 103,47
. 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
41 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 9943
2015, 1. 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
21 9913 98,67 89,33 99,84 88,47 100,50
i 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
41 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016, 1ir 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
21 100,28 95,80 10123 99,91 100,33 100,52
atr 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 9774
A4 100,75 94,84 101.97 100,56 101,39 98,26
2017 1ir 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 9553
21 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
3t 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
4ir 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, 1. 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
21 109,26 98,51 11147 11451 109,23 98,94
i 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
41 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019, 1t 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
21 120,60 106,55 12340 131,15 119,24 102,24
ar 121,36 109,07 12380 133,46 118,05 103,98

Izvor: DrZavni zavod za statistiku

Predmet procjene usporeduje se sa $to slicnijim nekretninama na $to sli¢nijoj lokaciji.

U predmetnoj tablici prikazuje se popis najsliénijih nekretnina te se vrsi tzv. GRUBO CISCENJE - odbacuju se sve one nekretnine koje odstupaju previsokom ili preniskom cijenom

Odabiru se nekretnine ¢ije su kupoprodaje izvrSene u periodu do 4 godine od trenutka izrade ove procjene.

Buduéi da se predmetna nekretnina nalazi u dvije zone namjene, privremeni uzorak za poljoprivrednu zonu P$ se temelji na Izvatku ID 19499, a privremeni uzorak za gradevinsku zonu prema lzvatku ID 19495.

PROCJENA JEDINICNE TRZISNE CIJENE DIJELA PREDMETNOG ZEMLJISTA U ZONI P$

PRIVREMENI UZORAK - na temelju Izvatka ID 19499

rbr.  eNekretnine ID ‘”:::;"Tu“ povrgina (m2) prodajna cijena (kn) cijena za 1 m2 (kn) period transakcije Gjenovni blok/namjena ‘r;ﬁffu'ﬂ‘*ﬂ";i;‘e "‘;:“jfkh"zf:;::e ko. K& datum ugovora Kategoria kis namjena
1 988075 Lopar 386,00 86.000,80 222,80 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8370 08.09.2018. v.2. - PS
2 737011 Lopar 280,00 7.000,00 25,00 2017Q1 Lopar - gradevinsko 102,25 118,05 Lopar 9010 28.03.2017. V.2, - PS
3 961278 Lopar 94,00 17.373,08 184,82 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8783 02.08.2018. Iv.2. - P$
4 753378 Lopar 258,00 40.142,22 155,59 2017Q1 Lopar - suma 102,25 118,05 Lopar 8908 21.03.2017. v.2. - P$
5 575625 Lopar 57,00 3.999,69 70,17 2016Q3 Lopar - Suma 101,80 118,05 Lopar 8786 14.07.2016. V.2, - PS
6 1146253 Lopar 393,00 34.996,65 89,05 2019Q3 Lopar - Suma 118,05 118,05 Lopar 2948 08.08.2019. V.2, - PS
7 1086917 Lopar 197,00 4.999,86 25,38 2019Q1 Lopar - Suma 118,67 118,05 Lopar 8857/1 22.03.2019. V.2, - PS
8 965293 Lopar 85,00 15.752,20 185,32 2018Q3 Lopar - suma 112,20 118,05 Lopar 8776 20.08.2018. v.2. - P$
9 965284 Lopar 75,00 19.484,25 259,79 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8777 06.09.2018. V.2, - PS
10 1019958 Lopar 439,00 10.000,42 22,78 2018Q4 Lopar - Suma 113,50 118,05 Lopar 8858 06.12.2018. Iv.2. - PS

Svi podaci iz izvoda zadovoljavaju uvjet da su kupoprodaje izvrene unutar 4 godine od izrade procjene.

Meduvremenskim izjednacavanjem iskljucuju se nekretnine koje imaju neuobicajeno visoke ili niske cijene za 1 m2.

Ovom analizom zakljuujem kako "grubim njem" postoje transakcije koje treba iskljuciti iz komparativnog uzorka zbog preniske cijene a to su transakcije pod br. 2, 5, 6, 7 i 10.
Ovom analizom zakljuujem kako "grubim ¢isc¢enjem" postoje transakcije koje treba iskljuciti iz komparativnog uzorka zbog previsoke cijene a to su transakcije pod br. 9 1.

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (meduvremensko izjednacenje) izjednacenje prema usporedbi hedonistickih indeksnih nizova
rbr eNekeetnine 1D oS powsina (ma) prodaina ciena (kn) Kupoprodap ciena period transakeie e e s ametasa Koreciskifator  MeAUVIeriensia Mefiacenie
3 961278 v.2. 94,00 17.373,08 184,82 2018Q3 8783 112,20 118,05 1,05 194,46
4 753378 v.2. 258,00 40.142,22 155,59 2017Q1 8908 102,25 118,05 1,15 179,63
8 965293 V.2 85,00 15.752,20 185,32 2018Q3 8776 112,20 118,05 1,05 194,98
ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (interkvalitativno izjednacenje) korelacijski faktor prema prilogu br. 11 Pravilnika o proc. vrij. nekret.
kategorije prema prilogu br. 4 Pravilnika o proc. vrij. nek.-utjecaj spremnosti za gradnju
. kategorija . . . meduvrem. izjednad kis Kis (procjeni . kategorija zemljista procjenjivane  korekcijski faktor  interkvalitativno
rbr eNekretnine ID; jigta ~ POVISina (m2) ke ko kupoprodajna cijena (kn/m2) cijena (kn/m2) nekretnina) nekretnina)  Korekciski faklor nekretnine za Klasu zemljista  izjednagenje cijena
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3 961278 v.2. 94,00 8783 Lopar 184,82 194,46 - - 1,00 V.2 1,00 194,46
4 753378 v.2. 258,00 8908 Lopar 155,59 179,63 - - 1,00 V.2 1,00 179,63
8 965293 V.2 85,00 8776 Lopar 185,32 194,98 - - 1,00 V.2 1,00 194,98
ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (statistiCka obrada i izragun)
o Nekretnine [0 POVrSina xa gesti « . i."f'k‘fa'"a”‘.'m odstupanje od
r.br. eNekretnine m2 oznaka Gestice o. Gl (knim2) ciona (knn2) izje n(ifirr;az )cusna orosioka (%)
3 961278 94,00 8783 Lopar 184,82 194,46 194,46 2,51
4 753378 258,00 8908 Lopar 155,59 179,63 179,63 -5,30
8 965293 85,00 8776 Lopar 185,32 194,98 194,98 2,79
prosjek: 189,69
Sukladno zakonskoj osnovi, zadovoljen je uvjet da odabrani uzorak ¢ine minimalno 3 kupoprodajne nekretnine.
Sve koristene usporedbe medusobno udovoljavaju uvjetu da odstupaju do +/- 30% od prosjeka
Prema navedenom, jedini¢na cijena Jc1 = 189,69 kn/m2
Trzi$na vrijednost PREDMETNE Eestice u zoni PS:
povrsina nekretnine (m2) 112,00
trziSna vrijednost nekretnine (kn) 21.245,32
PROCJENA JEDINICNE TRZISNE CIJENE DIJELA PREDMETNOG ZEMLJISTA U GRADEVINSKOJ ZONI
PRIVREMENI UZORAK - na temelju lzvatka ID 19495
rbr. eNekretnine ID “":‘::;"Tu“ povrsina (m2) prodajna cijena (kn) cijena za 1 m2 (kn) period transakcije cjenovni blok/namjena U;f‘:f:u"“:"‘:;:“e U‘;::fk:‘:f:;: - ko. K. datum ugovora Kategorija Kis namjena
1 1019892 Lopar 22,00 13.112,66 596,03 2018Q4 Lopar - gradevinsko 113,50 118,05 Lopar 101771 30.11.2018. . 1,50 GR.
2 842354 Lopar 131,00 66.891,22 510,62 2018Q1 Lopar - gradevinsko 110,54 118,05 Lopar 9083 25.01.2018. . 1,50 GR.
3 1021671 Lopar 616,00 244.749,12 397,32 2018Q4 Lopar - gradevinsko 113,50 118,05 Lopar 8996 10.10.2018. | 1,50 GR
4 921505 Lopar 1.010,00 481.012,50 476,25 2017Q3 Lopar - gradevinsko 105,46 118,05 Lopar 209 20.09.2017. | 1,50 GR.
5 840741 Lopar 1.414,00 520.507,54 368,11 2018Q1 Lopar - gradevinsko 110,54 118,05 Lopar 2850/1 10.01.2018. | 1,50 GR
6 891762 Lopar 13,60 12.113,25 890,68 2018Q2 Lopar - gradevinsko 109,33 118,05 Lopar 2406/2 12.04.2018. I 1,50 GR.
7 899099 Lopar 87,40 78.015,86 892,63 2018Q1 Lopar - gradevinsko 110,54 118,05 Lopar 2406/2 26.01.2018. I 1,50 GR.
8 913909 Lopar 247,50 59.117,85 238,86 2018Q2 Lopar - gradevinsko 109,33 118,05 Lopar 26411 02.05.2018. | 1,50 GR.
9 898795 Lopar 72,60 55.424,29 763,42 2017Q3 Lopar - gradevinsko 105,46 118,05 Lopar 2586 22.08.2017 [} 1,50 GR
10 941672 Lopar 202,00 110.556,62 547,31 2018Q2 Lopar - gradevinsko 109,33 118,05 Lopar 2764 27.06.2018. 1. 1,50 GR.
1" 105206 Lopar 91,00 37.148,02 408,22 2018Q4 Lopar - gradevinsko 113,50 118,05 Lopar 2763/1 12..11.2018 Il 1,50 GR.
12 1057840 Lopar 7,00 3.999,94 571,42 2017Q4 Lopar - gradevinsko 108,67 118,05 Lopar 2569/2 29.12.2017. 1. 1,50 GR.
13 1196148 Lopar 400,00 111.620,00 279,05 2019Q3 Lopar - gradevinsko 118,05 118,05 Lopar 2444/2 07.11.2019. Il 1,50 GR

Svi podaci iz izvoda zadovoljavaju uvjet da su kupoprodaje izvrsene unutar 4 godine od izrade procjene.

Meduvremenskim izjednacavanjem iskljucuju se nekretnine koje imaju neuobicajeno visoke ili niske cijene za 1 m2.
Ovom analizom zakljuéujem kako "grubim ci$¢enjem" postoje transakcije koje treba iskljuciti iz komparativnog uzorka zbog preniske cijene a to su transakcije pod br. 3, 4, 5,8, 11 13.
Ovom analizom zakljuéujem kako "grubim ¢iS¢enjem" postoje transakcije koje treba iskljuciti iz komparativnog uzorka zbog previsoke cijene a to je transakcija pod br. 9.

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU:

(meduvremensko izjednacenje)

izjednacenje prema usporedbi hedonistickih indeksnih nizova

rbr. eNekretnine ID 'Z'emglﬁs':f povrsina (m2) prodajna cijena (kn) k““z:’:“’:‘z"?kf";e”a period transakcije K& U;f‘:f:u"“:"‘:;:“e U‘;::fk:“;f:;::e korekcijski faktor "'“”‘"Z’i}‘:::‘(‘:"ﬂ';;"a“"i'
1 1019892 1. 22,00 13.112,66 596,03 2018Q4 101771 113,50 118,05 1,04 619,92
2 842354 1. 131,00 66.891,22 510,62 2018Q1 9083 110,54 118,05 1,07 545,31
6 891762 I 13,60 12.113,25 890,68 2018Q2 2406/2 109,33 118,05 1,08 961,72
7 899099 I 87,40 78.015,86 892,63 2018Q1 2406/2 110,54 118,05 1,07 953,27
10 941672 1. 202,00 110.556,62 547,31 2018Q2 2764 109,33 118,05 1,08 590,96
12 1057840 1. 7,00 3.999,94 571,42 2017Q4 2569/2 108,67 118,05 1,09 620,74

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU:

(interkvalitativno izjednacenje)

korelacijski faktor prema prilogu br. 11 Pravilnika o proc. vrij. nekret.

kategorije prema prilogu br. 4 Pravilnika o proc. vrij. nek.-utjecaj spremnosti za gradnju

; kategorija . . ) meduvrem. izjednas kis Kis (procenji ] kategorija zemljista procjenjivane  korekcijski fakior interkvalitativno
rbr eNekretnine ID . jigta  POVISina (m2) ke ko kupoprodajna cijena (kn/mz2) cijena (kn/m2) nekretnina) nekretnina)  Korekciski faklor nekretnine za Klasu zemljista  izjednagenje cijena
1 1019892 1. 22,00 1017711 Lopar 596,03 619,92 1,50 1,60 1,03 I 1,00 638,52
2 842354 1. 131,00 9083 Lopar 510,62 545,31 1,50 1,60 1,03 I 1,00 561,67
6 891762 I 13,60 2406/2 Lopar 890,68 961,72 1,50 1,60 1,03 . 0,70 693,40
7 899099 I 87,40 2406/2 Lopar 892,63 953,27 1,50 1,60 1,03 I 0,70 687,31
10 941672 I 202,00 2764 Lopar 547,31 590,96 1,50 1,60 1,03 I 1,00 608,69
12 1057840 I 7,00 2569/2 Lopar 571,42 620,74 1,50 1,60 1,03 I 1,00 639,37
ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (statistiCka obrada i izradun)
o Nekretnine [0 POVrSina xa gest « '”f’k‘fa""’“"m odstupanje od
rbr.  eNekretnine (m2) | oenaka cestice o clon (knfd) eon (knin2) ifednacera )\:Uena rosioka (%)
1 1019892 22,00 101771 Lopar 596,03 619,92 638,52 0,06
2 842354 131,00 9083 Lopar 510,62 545,31 561,67 -11,99
6 891762 13,60 2406/2 Lopar 890,68 961,72 693,40 8,66
7 899099 87,40 2406/2 Lopar 892,63 953,27 687,31 7,70
10 941672 202,00 2764 Lopar 547,31 590,96 608,69 -4,62
12 1057840 7,00 2569/2 Lopar 571,42 620,74 639,37 0,19
prosjek: 638,16

Sukladno zakonskoj osnovi, zadovoljen je uvjet da odabrani uzorak ¢ine minimalno 3 kupoprodajne nekretnine.
Sve koristene usporedbe medusobno udovoljavaju uvjetu da odstupaju do +/- 30% od prosjeka

Prema navedenom, jedini¢na cijena Jc1 =

638,16

kn/m2
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povrsina nekretnine (m2)
trziSna vrijednost nekretnine (kn)

Trzi$na vrijednost PREDMETNE cestice u gradevinskoj zoni:

Na predmetnoj cestici nisu ceni gl

Ukupna trzi$na vrijednost predmetne Cestice iznosi:

114,00

72.750,22
devinski Vrijednost gradevinskih elemenata: 0 kn
93.995,54 kn zaokruZeno: 94.000,00 kn
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k.€. 8559 k.o. Lopar
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

Osnovni podaci za izracun trzi$ne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom dobiveni su putem uvida u realizirane kupoprodaje iz baze podataka Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine. Za potrebe izrauna koristeni su
podaci Izvadaka iz zbirki kupoprodajnih cijena koji su zatraZeni od nadleznog tijela PGZ.

[PODACT O CESTICI KOJA JE PREDMET PROCJENE

- zemljiste u ukupnoj povrsini od 941,00 m2

-ZKul. br. 2883 k.o. Lopar

- oznaka zemljista u ZK ulosku: pasnjak

- prostor kar istike prema: Prostornom planu uredenja Opéine Lopar (SN PGZ 53/11)

- zemljidte se nalazi u dvije zone namjene: ostalo poljoprivredno tlo, sume i Sumsko zemljiste (PS) cca 297,00 m2
neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja cca 644,00 m2

- kategorija zemljista: 1.
- kis: 1.6

- indeks cijena nekretnina na dan procjene: 118,05 (2019Q3, Jadran, hedonisti¢ni indeksni nizovi)

Bazni indeksi, 2015.= 100"
Godina Tromjesecje Novi Postojeci

Ukupno stambeni stambeni Z(a;;:b Jadran Ostalo
objekti objekti
2013, 1t 105,28 110,72 102,69 105,31 105,72 103,60
214 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,928
3 104,97 109,24 103,05 103,18 106,99 101,84
At 103,63 107,39 102,01 102,36 10413 104,00
2014 1t 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 10324
214 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
. 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
414 102,14 106,86 100.07 102,17 102.80 099,43
2015, 1. 101,05 100,67 101,12 101,62 101,00 100,20
21 99,13 98,67 99,33 09,84 988,47 100,50
3ir. 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
41 99,96 99,48 100.18 98,62 100,51 100,16
2016, 1ir 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
21 100,28 95,80 10123 99,91 100,33 100,52
air 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
A4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017 1ir 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 9553
21 104,55 96,71 106,17 102,68 106,58 100,93
3t 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
4ir 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, 1. 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 9957
21 109,26 98,51 11147 114,51 100,23 98,94
3ir. 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
414 113,54 101,49 116,00 119,82 113.50 102,00
2019, 1fr 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
21 120,60 106,55 122,40 131,15 119,24 102,24
air 121,36 109,07 123,80 133,46 118,05 103,98

Izvor: DrZavni zavod za statistiku

Predmet procjene usporeduje se sa $to slicnijim nekretninama na $to sli¢nijoj lokaciji.

U predmetnoj tablici prikazuje se popis najsliénijih nekretnina te se vrsi tzv. GRUBO CISCENJE - odbacuju se sve one nekretnine koje odstupaju previsokom ili preniskom cijenom

Odabiru se nekretnine ¢ije su kupoprodaje izvrSene u periodu do 4 godine od trenutka izrade ove procjene.

Buduéi da se predmetna nekretnina nalazi u dvije zone namjene, privremeni uzorak za poljoprivrednu zonu P$ se temelji na Izvatku ID 19499, a privremeni uzorak za gradevinsku zonu prema lzvatku ID 19495.

PROCJENA JEDINICNE TRZISNE CIJENE DIJELA PREDMETNOG ZEMLJISTA U ZONI P$

PRIVREMENI UZORAK - na temelju Izvatka ID 19499

rbr.  eNekretnine ID ‘”:::;"Tu“ povrgina (m2) prodajna cijena (kn) cijena za 1 m2 (kn) period transakcije cjenovni blok/namjena "e‘z:“fu"“:::‘:;:ﬁ ‘:::szL"zf:;in“s ko. K. datum ugovora Kategoria Kis namjena
1 988075 Lopar 386,00 86.000,80 222,80 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8370 08.09.2018. V.2 - PS
2 737011 Lopar 280,00 7.000,00 25,00 2017Q1 Lopar - gradevinsko 102,25 118,05 Lopar 9010 28.03.2017. Iv.2. - PS
3 961278 Lopar 94,00 17.373,08 184,82 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8783 02.08.2018. Iv.2. - P$
4 753378 Lopar 258,00 40.142,22 155,59 2017Q1 Lopar - Suma 102,25 118,05 Lopar 8908 21.03.2017. v.2. - PS
5 575625 Lopar 57,00 3.999,69 70,17 2016Q3 Lopar - Suma 101,80 118,05 Lopar 8786 14.07.2016. Iv.2. - PS
6 1146253 Lopar 393,00 34.996,65 89,05 2019Q3 Lopar - Suma 118,05 118,05 Lopar 2948 08.08.2019. Iv.2. - PS
7 1086917 Lopar 197,00 4.999,86 25,38 2019Q1 Lopar - Suma 118,67 118,05 Lopar 8857/1 22.03.2019. Iv.2. - P$
8 965293 Lopar 85,00 15.752,20 185,32 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8776 20.08.2018. v.2. - PS
9 965284 Lopar 75,00 19.484,25 259,79 2018Q3 Lopar - Suma 112,20 118,05 Lopar 8777 06.09.2018. V.2, - PS
10 1019958 Lopar 439,00 10.000,42 22,78 2018Q4 Lopar - Suma 113,50 118,05 Lopar 8858 06.12.2018. IvV.2. - PS

Svi podaci iz izvoda zadovoljavaju uvjet da su kupoprodaje izvr$ene unutar 4 godine od izrade procjene.

Meduvremenskim izjednacavanjem iskljucuju se nekretnine koje imaju neuobicajeno visoke ili niske cijene za 1 m2.

Ovom analizom zakljuujem kako "grubim njem" postoje transakcije koje treba iskljuciti iz komparativnog uzorka zbog preniske cijene a to su transakcije pod br. 2, 5, 6, 7 i 10.
Ovom analizom zakljuujem kako "grubim &i¢enjem" postoje transakcije koje treba iskljuciti iz komparativnog uzorka zbog previsoke cijene a to su transakcije pod br. 9i 1.

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (meduvremensko izjednacenje) izjednacenje prema usporedbi hedonistickih indeksnih nizova
rbr.  eNekretnine ID 'fs‘;gu?s' 2 powrtina (m2) prodajna cijena (kn) Kupoprodaa clena za period transakcije K. ot oo eaciome  Korekciski faktor med"‘”:;‘::::‘:ﬂ'ﬂez':"““me
3 961278 v.2. 94,00 17.373,08 184,82 2018Q3 8783 112,20 118,05 1,05 194,46
4 753378 v.2. 258,00 40.142,22 155,59 2017Q1 8908 102,25 118,05 1,15 179,63
8 965293 V.2 85,00 15.752,20 185,32 2018Q3 8776 112,20 118,05 1,05 194,98
ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (interkvalitativno izjednacenje) korelacijski faktor prema prilogu br. 11 Pravilnika o proc. vrij. nekret.
kategorije prema prilogu br. 4 Pravilnika o proc. vrij. nek.-utiecaj spremnosti za gradnju
. kategorija . . A meduvrem. izjednads Kis Kis (procjenji - kategorija zemljista procjenjivane  korekcijski faktor  interkvalitativno
rbr eNekretnine ID; jigta ~ POVISina (m2) ke ko. kupoprodzjna cijena (kn/m2) cilena (kn/m2) nekretnina) nekretnina)  Korekeiski faklor nekretnine zaKlasu zemljista  izjednagenie cijena

stranica br. 45



3 961278 v.2. 94,00 8783 Lopar 184,82 194,46 - - 1,00 v.2 1,00 194,46
4 753378 v.2. 258,00 8908 Lopar 155,59 179,63 - - 1,00 v.2 1,00 179,63
8 965293 V.2 85,00 8776 Lopar 185,32 194,98 - - 1,00 v.2 1,00 194,98
ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (statistiCka obrada i izragun)
o Nekretnine [0 POVrSina xa gesti « cijena . ‘"mea‘i'a'i“_"° odstupanje od
r.br. eNekretnine m2 oznaka Gestice o. hnim) diena (knm2) iz n(if‘i:az;:uena Drosioka (%)
3 961278 94,00 8783 Lopar 184,82 194,46 194,46 2,51
4 753378 258,00 8908 Lopar 155,59 179,63 179,63 -5,30
8 965293 85,00 8776 Lopar 185,32 194,98 194,98 2,79
prosjek: 189,69
Sukladno zakonskoj osnovi, zadovoljen je uvjet da odabrani uzorak ¢ine minimalno 3 kupoprodajne nekretnine.
Sve koristene usporedbe medusobno udovoljavaju uvjetu da odstupaju do +/- 30% od prosjeka
Prema navedenom, jedini¢na cijena Jc1 = 189,69 kn/m2
Trzi$na vrijednost PREDMETNE Eestice u zoni PS:
povrsina nekretnine (m2) 297,00
trziSna vrijednost nekretnine (kn) 56.338,03
PROCJENA JEDINICNE TRZISNE CIJENE DIJELA PREDMETNOG ZEMLJISTA U GRADEVINSKOJ ZONI
PRIVREMENI UZORAK - na temelju lzvatka ID 19495
r.br. eNekretnine ID “":‘::;"Tu“ povrsina (m2) prodajna cijena (kn) cijena za 1 m2 (kn) period transakcije cienovni blok/namjena ";:?:u"l‘:‘f;;‘e "‘::ka:‘"‘;f:::m“e ko, K&, datum ugovora Kategoriia Kis namjena
1 1019892 Lopar 22,00 13.112,66 596,03 2018Q4 Lopar - gradevinsko 113,50 118,05 Lopar 1017711 30.11.2018. . 1,50 GR.
2 842354 Lopar 131,00 66.891,22 510,62 2018Q1 Lopar - gradevinsko 110,54 118,05 Lopar 9083 25.01.2018. I 1,50 GR.
3 1021671 Lopar 616,00 244.749,12 397,32 2018Q4 Lopar - gradevinsko 113,50 118,05 Lopar 8996 10.10.2018. | 1,50 GR
4 921505 Lopar 1.010,00 481.012,50 476,25 2017Q3 Lopar - gradevinsko 105,46 118,05 Lopar 209 20.09.2017. | 1,50 GR
5 840741 Lopar 1.414,00 520.507,54 368,11 2018Q1 Lopar - gradevinsko 110,54 118,05 Lopar 2850/1 10.01.2018. | 1,50 GR
6 891762 Lopar 13,60 12.113,25 890,68 2018Q2 Lopar - gradevinsko 109,33 118,05 Lopar 2406/2 12.04.2018. I 1,50 GR.
7 899099 Lopar 87,40 78.015,86 892,63 2018Q1 Lopar - gradevinsko 110,54 118,05 Lopar 2406/2 26.01.2018. I 1,50 GR.
8 913909 Lopar 247,50 59.117,85 238,86 2018Q2 Lopar - gradevinsko 109,33 118,05 Lopar 2641/1 02.05.2018. | 1,50 GR
9 898795 Lopar 72,60 55.424,29 763,42 2017Q3 Lopar - gradevinsko 105,46 118,05 Lopar 2586 22.08.2017 I 1,50 GR
10 941672 Lopar 202,00 110.556,62 547,31 2018Q2 Lopar - gradevinsko 109,33 118,05 Lopar 2764 27.06.2018. 1. 1,50 GR.
1" 105206 Lopar 91,00 37.148,02 408,22 2018Q4 Lopar - gradevinsko 113,50 118,05 Lopar 2763/1 12..11.2018. I 1,50 GR
12 1057840 Lopar 7,00 3.999,94 571,42 2017Q4 Lopar - gradevinsko 108,67 118,05 Lopar 2569/2 29.12.2017. 1. 1,50 GR.
13 1196148 Lopar 400,00 111.620,00 279,05 2019Q3 Lopar - gradevinsko 118,05 118,05 Lopar 2444/2 07.11.2019, Il 1,50 GR

Svi podaci iz izvoda zadovoljavaju uvjet da su kupoprodaje izvr§ene unutar 4 godine od izrade procjene.

Meduvremenskim izjednacavanjem iskljucuju se nekretnine koje imaju neuobicajeno visoke ili niske cijene za 1 m2.
Ovom analizom zaklju¢ujem kako "grubim ¢is¢enjem" postoje transakcije koje treba iskljuciti iz komparativnog uzorka zbog preniske cijene a to su transakcije pod br.3, 4, 5,8, 11i13.
Ovom analizom zakljuéujem kako "grubim ¢is¢enjem" postoje transakcije koje treba iskljuéiti iz komparativnog uzorka zbog previsoke cijene a to je transakcija pod br. 9.

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU:

(meduvremensko izjednacenje)

izjednacenje prema usporedbi hedonisti¢kih indeksnih nizova

rbr. eNekretnine ID 'fe‘emglﬁs' :i: povrsina (m2) prodajna cijena (kn) kupoprodajna cijena za period transakcije K& ";:?:u"l‘:‘f;;‘e "‘::ka:‘"‘;f:::m“e korekcijski faktor "'"’"V"c'i;':::'(‘:"i;'i;‘:“‘é'“je
1 1019892 1. 22,00 13.112,66 596,03 2018Q4 10177/1 113,50 118,05 1,04 619,92
2 842354 1. 131,00 66.891,22 510,62 2018Q1 9083 110,54 118,05 1,07 545,31
6 891762 I 13,60 12.113,25 890,68 2018Q2 2406/2 109,33 118,05 1,08 961,72
7 899099 I 87,40 78.015,86 892,63 2018Q1 2406/2 110,54 118,05 1,07 953,27
10 941672 1. 202,00 110.556,62 547,31 2018Q2 2764 109,33 118,05 1,08 590,96
12 1057840 1. 7,00 3.999,94 571,42 2017Q4 2569/2 108,67 118,05 1,09 620,74

ODABRANI UZORAK ZA POREDBU:

(interkvalitativno izjednacenje)

korelacijski faktor prema prilogu br. 11 Pravilnika o proc. vrij. nekret.

kategorije prema prilogu br. 4 Pravilnika o proc. vrij. nek.-utiecaj spremnosti za gradnju

; kategorija . . - meduvrem. & kis Kis i - kategorija zemljista procjenjivane  korekcijski faktor  interkvalitativno
rbr eNekretnine ID - jigta  POVISina (m2) k. ko kupoprodajna cijena (kn/m2) cijena (kn/m2) nekretnina) nekretnina)  KOrekeiiski faktor nekretnine za Klasu zemljista  izjednacenje cijena
1 1019892 1. 22,00 1017711 Lopar 596,03 619,92 1,50 1,60 1,03 1. 1,00 638,52
2 842354 1. 131,00 9083 Lopar 510,62 545,31 1,50 1,60 1,03 1. 1,00 561,67
6 891762 I 13,60 2406/2 Lopar 890,68 961,72 1,50 1,60 1,03 1. 0,70 693,40
7 899099 I 87,40 2406/2 Lopar 892,63 953,27 1,50 1,60 1,03 1. 0,70 687,31
10 941672 1. 202,00 2764 Lopar 547,31 590,96 1,50 1,60 1,03 1. 1,00 608,69
12 1057840 1. 7,00 2569/2 Lopar 571,42 620,74 1,50 1,60 1,03 1. 1,00 639,37
ODABRANI UZORAK ZA POREDBU: (statistiCka obrada i izradun)
o Nekretnine [0 POVrSina xa gest « cijena ‘"f’k‘fa‘"a"v”“ odstupanje od
rbr.  eNekretnine (m2) | oenaka cestice o i) ciona (knfin2) izje r}z:(:‘:?'r:‘az;:uena prosioka (%)
1 1019892 22,00 101771 Lopar 596,03 619,92 638,52 0,06
2 842354 131,00 9083 Lopar 510,62 545,31 561,67 -11,99
6 891762 13,60 2406/2 Lopar 890,68 961,72 693,40 8,66
7 899099 87,40 2406/2 Lopar 892,63 953,27 687,31 7,70
10 941672 202,00 2764 Lopar 547,31 590,96 608,69 -4,62
12 1057840 7,00 2569/2 Lopar 571,42 620,74 639,37 0,19
prosjek: 638,16

Sukladno zakonskoj osnovi, zadovoljen je uvjet da odabrani uzorak ¢ine minimalno 3 kupoprodajne nekretnine.

Sve koristene usporedbe medusobno udovoljavaju uvjetu da odstupaju do +/- 30% od prosjeka

Prema navedenom, jedini¢na cijena Jc1 = 638,16 kn/m2
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povrsina nekretnine (m2)
trziSna vrijednost nekretnine (kn)

Trzi$na vrijednost PREDMETNE cestice u gradevinskoj zoni:

Na predmetnoj cestici nisu ceni gl

Ukupna trzi$na vrijednost predmetne Cestice iznosi:

467.312,98 kn zaokruzeno:

644,00
410.974,95
devinski Vrijednost gradevinskih elemenata: 0 kn

467.000,00 kn
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REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatrazio/la: NEVEN CACIC (01616150378)
ID lzvatka: 19499

ZEMUJISNA KNJIGA KATASTAR
< IE‘ < E 8 o ] CUENA PO CILUENA PO =
< > L g . 2 <
o 25 gz ] 2 E _ | KATEGORIA | 22 2 Zul m2 m2 === DATNS CJENOVNI STATUS
0 > ADRESA [ = = = (S0 = < S0 T g = P = =,0 8 SKLAPANJA
< € o N K.O. K.C. K.O. K.C. = oo ZEMUISTA T X > =0 POVRSINE POVRSINE Og o BLOK PODATAKA
>0 > X < wo S2N oQ«x o> UGOVORA
S o z e ) & Xa (KN/m2) (EUR/m2) s
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
4.2 LOPAR - PRONVAEDE
1 KP , LOPAR Pz LOPAR 8370 LOPAR 8370 PS KATEGORI 386 386 222,80 NE 08.09.2018 SUMA EVALUACI
A
JA
9010,90 4.2 LOPAR - PR?u\fDE
2 KP , LOPAR PZ LOPAR ’ LOPAR 9010 PS KATEGORI 280 280 25,00 3,37 NE 28.03.2017 | GRADEVI
11,9012 EVALUACI
A NSKO A
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ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR
< z < £ 8 o= <o5> CUENAPO | CIJENAPO | 5 &
. o = > < .
3 E 9 g g ZC | katGorA | 223 | S m2 m2 FE= DATUM CIENOVNI STATUS
ADRESA 7 . . S Qv % S5a 2 € g 2 = = =,0 D SKLAPANJA
< | £9 € K.O. K.C. K.O. K.C. s freli ZEMUBTA | 2 € ¥ >30 POVRSINE | POVRSINE | 5% & BLOK PODATAKA
508 > £ < ] 5N 20 S = UGOVORA
3 5 P4 () Z o g Xa (KN/m2) (EUR/m2) =
3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
PROVEDE
4.2 LOPAR - ?\IA
, LOPAR 74 LOPAR 8783 LOPAR 8783 pPS KATEGORIJ 94 94 184,82 25,00 NE 02.08.2018 SUMA EVALUACI
A
JA
4.2 LOPAR - PROI\IVAEDE
, LOPAR 74 LOPAR 8908 LOPAR 8908 pPS KATEGORIJ 516 258 155,59 21,00 NE 21.03.2017 SUMA EVALUACI
A
JA
4.2 LOPAR - PRcr)\l\fDE
, LOPAR Pz LOPAR 8786 LOPAR 8786 PS KATEGORI 57 57 70,17 9,38 NE 14.07.2016 SUMA EVALUACI
A
JA
PROVEDE
4.2 LOPAR - ?\IA
, LOPAR 74 LOPAR 2948 LOPAR 2948 pPS KATEAGORIJ 393 393 89,05 12,08 NE 08.08.2019 SUMA EVALUACI
JA
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ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR
< z < £ 8 o= <o5> CUENAPO | CIJENAPO | 5 &
. 4 = > < .
3 E 9 g g ZC | katGorA | 223 | S m2 m2 FE= DATUM CIENOVNI STATUS
ADRESA 8w . . S O uE e Sw 2 € g 2 = = =,0 0 SKLAPANJA
< | £9 € K.O. K.C. K.O. K.C. s freli ZEMUBTA | 2 € ¥ >30 POVRSINE | POVRSINE | 5% & BLOK PODATAKA
508 > £ < ] 5N | 338 S = UGOVORA
3 5 P4 () Z o g Xa (KN/m2) (EUR/m2) =
3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
42 PROVEDE
8854/2, « . LOPAR - NA
, LOPAR 74 LOPAR 8857/1 LOPAR 8857/1 pPS KATEAGORIJ 197 197 25,38 3,42 NE 22.03.2019 SUMA EVALUACI
JA
4.2 LOPAR - PROI\IVAEDE
, LOPAR 74 LOPAR 8776 LOPAR 8776 pPS KATEGORIJ 85 85 185,32 25,00 NE 20.08.2018 SUMA EVALUACI
A
JA
4.2 LOPAR - PRcr)\l\fDE
, LOPAR Pz LOPAR 8777 LOPAR 8777 PS KATEGORI 75 75 259,79 35,00 NE 06.09.2018 SUMA EVALUACI
A
JA
42 PROVEDE
8858,88 « . LOPAR - NA
, LOPAR 74 LOPAR <o LOPAR 8858 pPS KATEAGORIJ 439 439 22,78 3,08 NE 06.12.2018 SUMA EVALUACI
JA
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi K.C. 8549 K.O. LOPAR, RAB; K.C. 8542 K.O. LOPAR, RAB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku LOPAR - GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podrucje zastite osobnih podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev i Izvadak iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/20-11/75
URBROJ: 2170/1-03-01/19-20-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

RIJEKA, 13.3.2020. LEA NEMARNIK

Pojasnjenja skracenih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljite, ST — stan/apartman, SP — spremiste, G — garaza, GM — garazno mjesto , PGM —parkirno garazno
mjesto, VPM — parkirno mjesto, PP — poslovni prostor, OK — stambeni objekt (kuca), VIK — nekretnina za povremeni boravak, GZG — gospodarske zgrade, PZG — poslovne zgrade, SKL — skladiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo,

RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |11 - gospodarska namjena - pretezito industrijska, 12 -
gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje
mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista (akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 -
poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T - ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena -
turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R - $portsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliéte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - SPOrtsko - rekreacijska
namjena - jahacki centar/hipodrom (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - §portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R5 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 - POLIOPrivredno tlo - osobito
vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, S - uma iskljucivo osnovne namjene, 51 - éuma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 53 - Suma
- $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiéte, V - vodne povrine (vodotoci, jezera, akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava,
G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena - pretezito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 -
mjesovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D - javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —
zdravstvena, D4 - javna i drustvena namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — Skolska, D6 - javna i druStvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i druStvena namjena — kultura, D8 - javna i
drustvena namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisti¢ka - luka posebne namjene
— marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena - rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko
rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene povrsine — igraliste, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt
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REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatrazio/la: NEVEN CACIC (01616150378)
ID lzvatka: 19495

ZEMUJISNA KNJIGA KATASTAR
< z < = 8 < = <>5>2 CIJENA PO CIIJENA PO Sk
= > < .
o = 5 gz ] S E _ | KATEGORUA £Z23 5, w i m2 m2 === DATNS CJENOVNI STATUS
@9 = ADRESA @ w > > s O uE < SV T g = M & =50 8 SKLAPANJA
o« £o £ K.O. K.C. K.O. K.C. 2 [ ZEMUIISTA sz xX > =0 POVRSINE POVRSINE Og & BLOK PODATAKA
>0 > X < wo S2N oQ«x o> UGOVORA
) s 2 = o & ¥a (KN/m2) (EUR/m2) 5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2. LOPAR - PRON\QEDE
1 KP , LOPAR GZ LOPAR 10177/1 LOPAR 10177/1 1,50 KATEGORI 22 22 596,03 80,37 NE 30.11.2018 | GRADEVI
EVALUACI
A NSKO
JA
GP_IZ 2. LOPAR - PR?\I\fDE
2 KP , LOPAR GZ LOPAR 9083 LOPAR 9083 GRADE 1,50 KATEGORI 131 131 510,62 NE 25.01.2018 | GRADEVI
EVALUACI
NO A NSKO A
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ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR
< z < £8 = < 5> | CUENAPO | CIUENAPO =
. I~ = > << . 2
€| g9 Sz g ZE _ | xateGoRUA | £ Z 3 Zuw E m2 m2 ZZ> pATULS CIENOVNI STATUS
;| £9 ADRESA g K. K.C K.0 K.C 2 x| zvusTA | 222 | 55 5 5 32 & | SKAPANIA
o 0. J 0. J 2 o POVRSINE | POVRSINE | 3°% BLOK PODATAKA
S8 = s & 35N | 3882 22 UGOVORA
3 5 P4 () Z o g Xa (KN/m2) (EUR/m2) =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
GP_Iz 1. LOPAR - PR?\IVAEDE
3 KP , LOPAR Gz LOPAR 8996 LOPAR 8996 | GRADE | 1,50 | KATEGORI 704 616 397,32 53,57 NE 10.10.2018 | GRADEVI
EVALUACI
NO A NSKO
JA
1. LOPAR - PRON\QEDE
4 KP , LOPAR Gz LOPAR 209,211 LOPAR 209 1,50 | KATEGORU | 1010 1010 476,25 63,68 NE 20.09.2017 | GRADEVI
EVALUACI
A NSKO
A
2849/3 GP_IZ 1. LOPAR - PRC:\I\QEDE
5 KP , LOPAR GZ LOPAR ! LOPAR 2850/1 GRADE 1,50 KATEGORIJ 1414 1414 368,11 49,50 NE 10.01.2018 GRADEVI
2850/1 EVALUACI
NO A NSKO
JA
2406/2 GP_lIz 1. LOPAR - PR?\I\QEDE
6 KP , LOPAR Gz LOPAR ’ LOPAR 2406/2 | GRADPE | 1,50 | KATEGORI 721 13,60 890,68 120,00 NE 12.04.2018 | GRADEVI
2444/2 EVALUACI
NO A NSKO n
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ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR
< z < £8 = < 5> | CUENAPO | CIUENAPO =
. I~ = > << . 2
€| g9 Sz g ZE _ | xateGoRUA | £ Z 3 Zuw E m2 m2 ZZ> pATULS CIENOVNI STATUS
;| £9 ADRESA g K. K.C K.0 K.C 2 x| zvusTA | 222 | 55 5 5 32 & | SKAPANIA
o 0. J 0. J 2 o POVRSINE | POVRSINE | 3°% BLOK PODATAKA
>0 >< = ] 5N | gog SE UGOVORA
3 5 P4 () Z o g Xa (KN/m2) (EUR/m2) =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2406/2 GP_Iz 1. LOPAR - PR?\IVAEDE
7 KP , LOPAR Gz LOPAR ’ LOPAR 2406/2 | GRAPE | 1,50 | KATEGORI 721 87,40 892,63 120,14 NE 26.01.2018 | GRADEVI
2444/2 EVALUACI
NO A NSKO
JA
GP_IZ 1. LOPAR - PRONVAEDE
8 KP , LOPAR Gz LOPAR 2641/1 LOPAR 2641/1 | GRAPE | 1,50 | KATEGORI 495 247,50 238,86 32,21 NE 02.05.2018 | GRADEVI
EVALUACI
NO A NSKO
A
2586 26 GP_IZ 2. LOPAR - PRC:\I\QEDE
9 KP , LOPAR GZ LOPAR ! LOPAR 2586 GRADE 1,50 KATEGORIJ 72,60 72,60 763,42 103,21 NE 22.08.2017 GRADEVI
42 EVALUACI
NO A NSKO
JA
2763/2 GP_lIz 2. LOPAR - PR?\I\QEDE
10 | Kkp , LOPAR Gz LOPAR ’ LOPAR 2764 | GRAPE | 1,50 | KATEGORL 202 202 547,31 74,26 NE 27.06.2018 | GRADEVI
2764 EVALUACI
NO A NSKO n
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ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR
< z < £8 = < 5> | CUENAPO | CIUENAPO =
, o S > L g . 2
€| g9 Sz g SE | kateGorua | 223 | Suk m2 m2 ZZ> pATULS CIENOVNI STATUS
ADRESA 7 . . s Qv % S5a 2 € g 2 = = =,0 D SKLAPANJA
< | 20 ey K.0. K. K.0. K. ol ZEMUBTA | 222 | £$28 POVRSINE | POVRSINE | 3% & BLOK PODATAKA
€8 = s & 35N | 3882 22 UGOVORA
3 5 P4 () Z o g Xa (KN/m2) (EUR/m2) =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
GP_Iz 2. LOPAR - PR?\IVAEDE
11 | Kkp , LOPAR Gz LOPAR 2763/1 LOPAR 2763/1 | GRADPE | 1,50 | KATEGORL 91 91 408,22 54,94 NE 12.11.2018 | GRABEVI
EVALUACI
NO A NSKO
JA
GP_IZ 2. LOPAR - PRO,\IVAEDE
12 | Kkp , LOPAR Gz LOPAR 2569/2 LOPAR 2569/2 | GRAPE | 1,50 | KATEGORI 7 7 571,42 75,81 NE 29.12.2017 | GRADEVI
EVALUACI
NO A NSKO
A
GP_IZ 2. LOPAR - PRC:\IVAEDE
13 KP , LOPAR GZ LOPAR 2444/2 LOPAR 2444/2 GRADE 1,50 KATEGORIJ 676 400 279,05 37,50 NE 07.11.2019 GRADEVI
EVALUACI
NO A NSKO n
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Napomene:

w
=
< Z o
@iy KC NAPOMENA
< £
w
-
6 k.¢. 2406/2 k.o. LOPAR FORMIRANJE OKUCNICE
7 k.¢. 2406/2 k.o. LOPAR FORMIRANJE OKUCNICE
8 k.¢. 2641/1 k.o. LOPAR FORMIRANJE OKUCNICE
12 k.¢. 2569/2 k.o. LOPAR DVORISTE | VRT

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi K.C. 8559 K.O. LOPAR, RAB; K.C. 8517 K.O. LOPAR, RAB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku LOPAR-GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podrucje zastite osobnih podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provijeriti.
Svaki Zahtjev i Izvadak iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/20-11/59
URBROJ: 2170/1-03-01/19-20-2 IZRADIO/IZRADILA:

RIJEKA, 13.3.2020. LEA NEMARNIK

ODOBRIO/ODOBRILA:

Stranica5 od 6

stranica br. 57



Pojasnjenja skracenih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljidte, GZ — gradevinsko zemljiste, 5Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljite, ST — stan/apartman, SP — spremiste, G — gara?a, GM — garaino mjesto , PGM —parkirno garaino
mjesto, VPM — parkirno mjesto, PP — poslovni prostor, OK — stambeni objekt (kuca), VIK — nekretnina za povremeni boravak, GZG — gospodarske zgrade, PZG — poslovne zgrade, SKL — skladiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo,

RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |11 - gospodarska namjena - pretezito industrijska, 12 -
gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje
mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista (akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 -
poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T - ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena -
turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R - $portsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliéte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - SPOrtsko - rekreacijska
namjena - jahacki centar/hipodrom (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - §portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R5 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 - POLIOPrivredno tlo - osobito
vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, S - $uma iskljucivo osnovne namjene, 51 - uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 53 - uma
- $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, ume i sumsko zemljiste, V - vodne povrsine (vodotoci, jezera, akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava,
G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena - preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 -
mjesovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D - javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —
zdravstvena, D4 - javna i drustvena namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — Skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i
drustvena namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisti¢ka - luka posebne namjene
— marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena - rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko
rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene povrsine — igraliste, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt

Stranica 6 od 6

stranica br. 58



FOTODOKUMENTACIJA

e

e T R T TR

stranica br. 59



FOTODOKUMENTACIJA

stranica br. 60



	KK 8517
	KK 8542
	KK 8549
	KK 8559
	ZK 3357
	ZK 2885
	ZK 2883
	PL 2433
	PL 1639
	izračun 8517
	izračun 8542
	izračun 8549
	izračun 8559
	ID 19499 (PŠ)
	ID 19495 (GR)

