FINANCIJSKA AGENCIJA
RC SPLIT
FINANCIJSKA AGENCIJA -

OIB: 85821130368 2 3 -w. 2026
Grada Vukovara 70, Zagreb

PREDSTECAJNE NAGODBE

(adresa nadlezne jedinice) Vieeiis gl &/42
UR. BRO) (0P - X489

Nadlezni trgovacki sud Y Splitu
Poslovni broj spisa St-431/2026-20

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
SIPAD KOMERC - DRVO ZAGREB d.o.0.

48409255338

oIB

Adresa / sjediste
MetalCeva ulica 5/VIl, Zagreb

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

OIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, Omis

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora

Iznos dospjele trazbine 2:775,53 (EUR)
Glavnica 2:775.53 __(EUR)
Kamate 0,00 (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
6.143,41 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Racuni br. 832-01-26, 845-01-26, 933-01-26, 963-01-26, 952-01-26 i izvadak otvorenih stavki

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA NE [] zaiznos_8-918,94 (EUR)




Naziv ovrsne isprave
ZADUZNICA potvrdena kod javnog biljeznika MIRJANA POPOVEC. OV-5598/2021 od 13.7.2021.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucnivjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[_] NE PRISTAJEM E]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluc¢no pravo

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegpvo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[_]  NE PRISTAJEM []

/
/ /

Mjesto i datum
"’(f’-
ZAGREB, 19.10.2026. 9
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10/19/26, 9:37 AM

1

STEND

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB: 020230293438

about:blank

SIPAD KOMERC - DRVO ZAGREB d.o.0.

Metalceva 5/VII, 10000 Zagreb, e-mail:sipad@sipad.hr

tel. +385(0)1 2958400
IBAN:HR3423600001101422439 (ZABA)
IBAN:HR9723900011100335861 (HPB)

0IB:48409255338; PDV ID broj:HR48409255338

R1 RACUN br. 832-01-26

Mjesto izdavanja: Zagreb

Datum i vrijeme izdavanja: 09.09.2026 10:45
Datum dospijeca: 17.09.2026

Datum obav. usluge/isporuke: 01.07.2026-31.08.2026
Nacin placanja: transakcijski racun
TRR: HR9723900011100335861
Poziv na broj: 00 832-01-26

] AN
¥ I ) d
d 5 iy .ah‘
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Kod za placanje internet bankarstvom
i Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez PDV-a Rab. % PDV % Vrijed. bez PDV
1. |Naknada 1 - 1319 0% 25 13.1

za potrosenu vodu na lokaciji Dubrava 47, Zagreb

Kontrolna kolic¢ina 1,00

Izradeno u programu www.e-racuni.hr

Rekapitulacija PDV-a:
Ukupni iznos bez PDV:

Za uplatu EUR:

Dokument pripremio/izdao:

Antonela Spehar

Stranica: 1/1

SIPAD KOMERC-DRVO ZAGREB d.0.0., Metalceva 5/VIl. Zagreb: Tel. +(3851) 2958 400; e-mail: sipad@sipad.hr; Drudtvo je upisano u sudski registar Trgovackog

suda u Zagrebu pod brojem MBS:080021737: Temeljni kapital drustva je 165

about:blank

MB:01158902; OIB:484092553

360,00 EUR i upladen je u cjelosti; Uprava drustva: Boris Hrnjkas. dipling..
3 IBAN:HR972390001 1100335861

111




10/19/26, 9:37 AM about:blank

SIPAD KOMERC - DRVO ZAGREB d.o.0.

huvg
Cﬁn D )Z,f \ E\) Metal¢eva 5/VII, 10000 Zagreb, e-mail:sipad@sipad.hr
L= Lo 2/ tel. +385(0)1 2958400

o onl IBAN:HR3423600001101422439 (ZABA)
/'W IBAN:HR9723900011100335861 (HPB)
;:, OIB:48409255338; PDV 1D broj:HR48409255338

R1 RACUN br. 845-01-26

STUDENAC d.o.o. Mjesto izdavanja: Zagreb
o Datum i vrijeme izdavanja: 09.09.2026 11:20
Cetvrt Ribnjak 17 Datum dospijeca: 17.09.2026
Datum obav. usluge/isporuke: 01.08.2026-31.08.2026
21310 Omis Nacin placanja: transakcijski racun

TRR: HR9723900011100335861 ‘
Poziv na broj: 00 845-01-26 ‘
|

0IB: 02023029348

]

i |
| it g

Kod za placame murnr_[ bankarstvom

] )
SRk ‘.‘{"
1."

# Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez PDV-a Rab. % PDV % Vrijed. bez PDV
1. [Naknada 1 2.207,23 0% 25 2.207.23

za potro$enu elektriénu energiju na lokaciji Dubrava 47, Zagreb

Kontrolna koli¢ina 1,00 Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 2.207.23
v ;. L)I' 3

Osnovic

[:Kn-l ..'iE PDV

551,81

20%

Za uplatu EUR: 2.759,04

.-|.T ,_

www.e-URA.hr

Dokument pripremio/izdao:

Antonela Spehar

Izradeno u programu www.e-racuni.hr Stranica: 1/ 1

8 400; e-mail: sipad@sipad.hr: Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog
0.00 EUR iupladen je u LJL,I ti; Uprava drustva: Boris Hrnjkas, dipling.:
AN:HRY7239000111003 5

SIPAD KOMERC-DRVO ZAGREB d.0.0., Metalceva 5/Vil, Zagreb; Tel. +(3851) 2
suda u Zagrebu pod brojem MBS:080021737: Temeljni kapital dr a je
MB:01158902; OIB:484092

about:blank




10/19/26, 9:37 AM
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STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OlB: 02023029348

SIPAD KOMERC - DRVQ ZAGREB d.o.0.

Metaleva 511, 10000
tel. +385(0)1 2958400

IBAN:HR3423600001101422439 (ZABA)
IBAN:HR9723900011100335861 (HPB)
01B:48409255338; PDV ID broj:HR48409255338

about:blank

Zagreb, e-mail:sipad@sipad.hr

R1 RACUN br. 933-01-26

Mjesto izdavanja: Zagreb
Datum i vrijeme izdavanja: 08.10.2026 14:27
Datum dospijeca: 16.10.2026
Datum obav. usluge/isporuke: 31.08.2026-25.09.2026
Nacin placanja: transakcijski racun
TRR: HR9723900011100335861
Poziv na broj: 00 933-01-26

b A
Kod za placan e lmernc( ban karstvmn

# Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez PDV-a Rab. % PDV % Vrijed. bez PDV
1. |Naknada 1 6,92 0 25 6,92
za potrosenu vodu na lokaciji Dubrava 47, Zagreb
Kontrolna koli¢ina 1,00 Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 6,92
Osnovica 25%: 6.92
PDV 25%: 1.73
Za uplatu EUR: 8,65
www.e-URA.hr
Dokument pripremio/fizdac:
Antonela Spehar
Stranica: 1/ 1

Izradeno u programu www.e-racuni.hr

SIPAD KOMERC-DRVO ZAGREB d.o.0.,
suda u Zagrebu pod brojem MBS:080021737: Temelini kapital drust
MB:01158902; OIB:4840¢

about:blank

Metalceva 5/VII, Zagreb: Tel. +(3851) 2

2958 400 e-mail: sipa

d(@

ysipad.hr; Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog
165.860.00 EUR i uplaéen je u cjelosti: Uprava drustva: Boris Hrnjkas. dipling.:

5338; IBAN:HR9723900011100335861

11




10/19/26, 9:38 AM about:blank

| R, 3IPAD KOMERC - DRVO ZAGREB d.0.0.
(S E:’_[j) s\ D ) Metaldeva 5/VII, 10000 Zagreb, e-mail:sipad@sipad.hr
b= Sehtac tel. +385(0)1 2958400
2 vy £ IBAN:HR3423600001101422439 (ZABA)
g il IBAN:HR9723900011100335861 (HPB)
;A/ ' OIB:48409255338; PDV ID broj:HR48409255338

R1 RACUN br. 963-01-26

STUDENAC d.o.o. aeta izdavan e
Mjesto izdavanja: Zagreb
o Datum i vrijeme izdavanja: 16.10.2026 13:25
Cetvrt Ribnjak 17 Datum dospijeca: 16.10.2026
Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026
21310 Omis Nacin placanja: transakcijski racun

TRR: HR9723900011100335861
Poziv na broj: 00 963-01-26

OIB: 02023029348

i b b

f" iy E'-#

U \ M
Kod za placanje internet ba anKarstvom

i Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez PDV-a Rab. % PDV % Vrijed. bez PDV
1. |Zakupnina 1 mjesec 3.205,56 0% 25 3.205,56
na lokaciji Dubrava 47, Zagreb
Kontrolna koli¢ina 1,00 Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni izn Os t,. z PDV: 3.205.56
25% 3.205.56
801.39
Za uplatu EUR: 4.006,95

www.e-URA hr

Dokument pripremio/izdao.

Antonela Spehar

Izradeno u programu www.e-racuni.hr Stranica: 1/ 1

no u sudski registar Trgovackog
Boris Hrnjkas. dipling.;

100: e-mail: sipa
0.00 EUR i uplacen J cjelosti:
; IBAN:HR97239000111003 61

SIPAD KOMERC-DRVO ZAGREB d.0.0., Metaléeva 5/Vil, Zagreb: Tel. +(3851) 2
suda u Zagrebu pod brojem MBS:080021737: Temeljni kapital dr
MB:01158902; OIB:4840

Uprav J\JIL"

about:blank




10/19/26, 9:38 AM about:blank

SIPAD KOMERC - DRVO ZAGREB d.o.0

E ‘/ ) Metaléeva 5/VII, 10000 Zagreb, e-mail:sipad@sipad.hr
- [nl +385(0)1 2958400
> BAN:HR3423600001101422439 (ZABA)
A Ium\l HR9723900011100335861 (HPB)

0IB:48409255338; PDV 1D broj:HR48¢

R1 RACUN br. 952-01-

STUDENAC d.o.o.

Cetvrt Ribnjak 17 0
026-29.09.2026
21310 Omis

OIB: 02023029348

» ;1‘ oF ‘FJ it B (|
AT 1 ‘
i) Hﬂ »'*"-Wff
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internet b uhuguu )

it Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez PDV-a Rab. % PDV % Vrijed. bez PDV
e p— —
1. |Naknada 1 1.702.2 0 25 0: |
za potroSenu elektricnu ene Dubrava 47
colicina 1.00 Rekapitulacija PDV-a:
Jkupniiznos t PDV 1
Qsnovica |
Za uplatu EUR:
| — S
Dokument prij 1( 1a0
ntone opelila
1zradeno u programu www.e-racuni.nr r «
11 ) KOME RC( AGREB A Zagreb: Tel. + [ i it i Dr / I k J )
sudauZ brojem meljni kag f \ I Jpré E 3 I
1589( | 11

about:blank




SIPAD KOMERC - DRVO ZAGREB d.o.0.
Metalceva ulica 5, 10000 Zagreb
OIB: 48409255338

STUDENAC d.o.o.

Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB: 02023029348

# Opis

Dokument

1.00 832-01-26
2.00 845-01-26
3.00 933-01-26
4.00 953-01-26
5.00 952-01-26
6.00 963-01-26
7.00 964-01-26

RA845-01-26
RA933-01-26
RA953-01-26
RAS52-01-26
RA963-01-26

RA964-01-26

RA832-01-26

Datum

_dokumenta

09.09.2026
09.09.2026
08.10.2026
13.10.2026
13.10.2026
16.10.2026

16.10.2026

ISPIS OTVORENIH STAVKI - 10S

Izvjestaj za datum: 19.10.2026

Konto: 1201* - Potrazivanja od kupaca usluga (servisne,
najmovi, ustupanje ra

Zagreb, dana 19.10.2026

Dospijece Otvoreni iznos
17.09.2026 16,49
17.09.2026 2.759,04
16.10.2026 8,65
21.10.2026 73,36
21.10.2026 2.127,81
16.10.2026 4.006,95
24.10.2026 . 13818

Ukupno EUR: 9.130,48
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SIPAD KOMERC - DRVO ZAGREB
d.o.o., with registered seat in Zagreb, Metalceva
5/7, registered in the Commercial Court
Registry in Zagreb, Company Registration
Number  /MBS/: 080021737  Personal
Identification Number /OIB/:48409255338,
represented by Zlatan Matuzovi¢ as the director
(hereinafter: the “Landlord”)----------------m-muex

STUDENAC d.o.o0., with registered seat in
Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal Identificaion Number /OIB/:
02023029348 represented by Michat Wojciech
Senczuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovi¢ as a Board Member
(the “Tenant”),---- -

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)-----------

on 8th July 2021 (eighth July twothousand and
twentyone) concluded the following---------------

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE
(the “Agreement”)

SIPAD KOMERC - DRVO ZAGREB d.o.o.,
sa sjediStem u Zagrebu, Metalceva 5/7, upisan u
sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod
brojem (MBS): 080021737 OIB:48409255338,
koje zastupa Zlatan Matuzovi¢ kao direktor (u
daljnjem tekstu: “Zakupodavac®)-----------------

STUDENAC d.o.o.,, sa sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michal Wojciech Senczuk
Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave,
(“Zakupnik€)--------mmmmmm e

kao Predsjednik

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno

oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana®)------ S

sklopili su dana 08.07.2021. (osmi srpnja
dvijetisu¢edvadesetprve) godine sljedei-----------

UGOVOR
O ZAXUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Ugovor®)

Lease subject matter

Article 1
1.1 Pursuant to this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant business
premises of 2373 (two

hundredthirtyseven point three) square
metres, which represents a part of the
business premises
basement, ground floor, raised ground

consisting of a

Predmet zakupa
Clanak 1.
1.1 Temeljem ovog Ugovora, Zakupodavac

daje u zakup Zakupniku, a Zakupnik |/
prima u zakup poslovni prostor povrsine &

2373 m2 (dvjestotridesetsedam zarez |7

tri) koji
prostora
prizemlja, visokog prizemlja i (prvog)

predstavlja dio poslovnog
koji se sastoji od podruma,|
) k )

_




1.2

1.3

1.4

1.5

floor and first floor in total of 6,014.65
m2 (sixthousandfourteen point
sixtyfive) located in a residential
building in Zagreb, Dubrava 47, built
on cadastral plot 6210/1,  Cadastral
Municipality Dubrava (the
“Premises”) registered in the Book of
deposited contracts of the Municipal
Court in Zagreb, Cadastral Municipality
Granesina, subfile 51662, marked red in
the sketch plan of the business premises
(hereinafter the “Premises®). -------------

The Landlord claims to be the owner
and possessor of the Premises.------------

The Landlord guarantees to the Tenant
that third parties are not authorized to
use the Premises. ------mm=-mmmmmmmmmmmmoeoe

The Landlord guarantees that the
registration of the lease right on
73880/601465 part of the real estate
Sipad komerc - drvo Zagreb d.o.o. from
Zagreb, Metaléeva 5 / VII (OIB:
48409255338) in favour of Zagrebacka
banka dd. (OIB: 48409255338)
Paromlinska 2, Zagreb, entered in the
Book of deposited contracts of the
Municipal Civil Court in Zagreb in
Cadastral ~ Municipality ~ GraneSina,
subfile no. 51662 does not apply to the
Premises. ------rmmrmmmmmmmmmmem oo

The Landlord guarantees to the Tenant
free access to the building in which the
Premises are located and to the mere
Premises, inter alia for delivery of goods
by trucks / lorries, with undisturbed
and free right to use the Premises, as
well as the common parts and devices
of the building, all in accordance with
the provisions of this Agreement.--------

1.5

kata ukupne povriine 6.014,65 ¢m2
(Sesttisuéaletrnaest zarez Sezdesetpet) u
stambenoj zgradi u Zagrebu, Dubrava
47, sagradenoj na k.&br. 6210/1 k.o.
Dubrava, upisanoj u knjizi poloZenih
ugovora Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu u k.o. Grane$ina, podulozak br.
51662, sve u skici nacrta poslovnog
prostora oznaceno crvenom bojom
{dalie ntekste “PLoBEOR" s

Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
posjednik Prostora. -

Zakupodavac jaméi  Zakupniku  kako
trece  osobe nemaju ovlastenje na
koriitenje prostora koji je predmet
zakupa temeljem ovog ugovora.----------=

Zakupodavac jamci da se upis prava
zakupa na  73880/601465  dijela
nekretnine Sipad komerc - drvo Zagreb
d.o.0. iz Zagreba, Metaléeva 5/VII
(OIB:48409255338) za
Zagrebacke banke d.d.
(O1B:48409255338)  Paromlinska 2,
Zagreb, upisanoj u knjizi poloZenih
ugovora Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu u k.o. Granesina, podulozak br.
51662 ne odnosi na prostor koji je

korist

predmet  zakupa  temeljem  ovog
UGOVOIA,-=mmmmmmmmmmmmmmmmmmm oo sma oo
Zakupodavac  izjavljuje 1 jamd

Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smijeSten Prostor i samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrcbe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim i  slobodnim  pravom
koristenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.-------=------

[

W

(S8
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The purpose of the lease

21

)
o

2.3

2.4

Article 2

The Parties heteto agree that the
Premises shall be used exclusively for
the ‘Tenant’s registered business
activity. ———

The Landlord guarantees to the Tenant
that other business premises located
inside the real property referred to in
Article 1.1 will not be leased to third
parties whose business activity includes
retail sale in non-specialized stores with
food, beverages or tobacco
predominating throughout the lease
o o P

The Premises are in shell and core fit
out and the Parties agree that the
Tenant shall perform fit out works in
accordance with own needs and for the
purpose of performing business activity.

The Tenant is obliged to use the
Premises considerably, with due care.---—-

Svrha zakupa

2.1

N
™o

2.3

Clanak 2.

Strane ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi isklju¢ivo u svrhu
obavljanja registrirane poslovne
djelatnosti Zakupnika.

Zakupodavac jaméi Zakupniku da na
nekretnini iz ¢L1.1. koja je predmet
Zakupa, neée davati druge poslovne
prostore u zakup treima koji se bave
prodajom u prodavaonicama ciji pretezni
asortiman ¢&ine prehrambeni proizvodi za
vrijeme trajanja ovog Ugovora.------------

Prostor se nalazi u roh-bau izvedbi te su
ugovorne strane suglasne da ce ga
Zakupnik urediti do stupnja gotove
izvedenosti ptema svojim potrebama u
svthu obavljanja djelatnosti. ---------------

Zakupnik je obvezan koristiti Prostor
kao dobar gospodarstvenik, sa duznom
paznjom koja se pritom od njega
ocekuje.

Lease term and handover of the Premises

3.1

3.2

Article 3

This Agreement is concluded for a
definite period of 10 (ten) years starting
from the day the Premises are handed
over. After the expiration of the lease
term and if the Parties agree, this
Agreement may be extended. However
upon expiration of the lease there shall
be no tacit extension of the lease for a
definite or indefinite period.---------------

The Landlord commits to hand over the
Premises to the Tenant 7 (seven) days

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

3.1

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odtedeno
vrijeme od 10 (deset) godina, a koji rok
pocinje  te¢i  danom  primopredaje
Prostora. Nakon isteka roka na koji je
Ugovor sklopljen, a u slucaju obostranog
sporazuma  Ugovornih  stana, ovaj
Ugovor moZe se produZiti, medutim
istekom roka zakupa nema presutnog
produzenja zakupa kako na odredeno
tako i na neodredeno vrijeme.

Zakupodavac se obvezuje Prostg/r
predati Zakupniku najkasnije u roku 6d




3.3

3.4

3.5

after this Agreement is signed, at the
latest.

After the expiry of 10 (ten) years
referred to in paragraph 3.1 the
Landlord has the obligation to offer first
to the Tenant to lease the Premises for
further period of time, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
and on a then prevailing market price.
Otherwise, the Landlord shall be
obliged to pay to the Tenant the
contractual penalty of HRK 20,000.00
(twentythousand). -
The Landlord undertakes to hand over
the Premises in the condition specified
in this Agreement. The Parties will sign
the Handover Record which will specify
the conditon the Premise are in and
meter readings.

The Parties agree to terminate this
Agreement if it is not possible to obtain
minimum technical requirements for the
Premises, irrespective of who the
applicant is and independently of the
reason for impossibility. In that case,
the Tenant will remove from the
Premises all movables that are easily
detachable, while all repairs and
arrangements made by the Tenant on
immovable property that are not
detachable  without damaging the
Premises shall remain in the Premises
and shall be considered the Landlord's
property. The Tenant has no right to
claim compensation for them.-------------

(&8
O

3.4

7 (sedam) dana nakon potpisa ovog
Ugovora.

Nakon isteka roka od 10 (deset) godina
iz stavka 3.1., Zakupodavac ima obvezu
prvo  ponuditi  Zakupniku  zakup
Prostora  za  sljedete  ugovoreno
vremensko razdoblje, pod istim uvjetima
pod kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Prostor trecoj osobi i po trzi$noj cijeni.
U suprotnom, Zakupodavac je duzan
platti Zakupniku ugovornu kazou u
iznosu od 20.000,00kn.(dvadesettisuca).-

Zakupodavac se  obvezuje predat
Prostor u stanju kako je to opisano u
ovom Ugovoru. O stupanju u posjed
Ugovorne strane ¢e sainiti i potpisat
Zapisnik o primopredaji  kojim  ce
utvrditi toéno stanje Prostora i stanje
svih brojila. -

Strane suglasno utvrduju da se ovaj
Ugovor raskida u slu¢aju da za predmet
zakupa nije moguce ishoditi minimalno-
tehnicke uvjete, neovisno o tome tko je
podnositelj zahtjeva i neovisno koji je
razlog nemoguénosti. U tom slucaju
Zakupnik ¢e iz Prostora iznijet sve
pokretne stvari koje su lako odvojive
dok svi popravei 1 uredenja koja
Zakupnik izvede na nepokretnoj imovini
koja nisu odvojiva bez da se oSted
Prostor ostaju u Prostoru i vlasni§tvo su
Zakupodavca te Zakupnik nema pravo
potraZivati njihovu nadoknadu.------------

Rent

Article 4

4 The Parties agree that the total monthly rent
for the Premises is EUR 2,500.00 (two
thousandand fivehundred) paid in HRIK
pursuant to the middle exchange rate of the

Zakupnina

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ukupna mijese¢na zakupnina za zakup
Prostora iznost 2.500,00
(dvijetisuéepetsto)  eura, placeno u
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Croatian National Bank on the day the
invoice is issued plus VAT. The Tenant
shall pay the rent to the following account:

HR9723900011100335861 held at Hrvatska
postanska banka d.d. Zagreb. ----------mmeeeev

The Parties agree that the rent shall be
indexed after the first year of lease
putsuant to the annual Harmonized
Index of Consumer Prices (HICP)
published in the EU Statistical Report.
The aforementioned indexation shall be
implemented -in a way that the new
rental price shall be applicable from 01
(first) January next year.--------------------

Payment obligation starts 30 (thirty)
days from the day the Agreement is
sighed and the Tenant commits to pay
the rent until the 15th (fifteenth) of a

month for previous month.-------—--------

The Tenant undertakes to issue and
hand over to the Landlord one
promissoty note in the amount of HRK
75,000.00 (seventyfivethousands) for the
putpose of securing the rent payment.
Prior to collecting on the promissory
note, the Landlord undertakes to invite
the Tenant in writing to settle the due
obligations within 15 (fifteen) days from
the date of delivery of the warning,
unless the amount of debt exceeds the
amount of the promissory note.----------

If the Landlord uses the promissory
note pattially or fully to settle the
Tenant's due obligations pursuant to the
provisions of this Article, the Tenant
shall hand over to the Landlord a new
promissory note up to the full amount. -

kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem  te¢aju  HNB-a na dan
ispostavljanja  racuna  uveéano  za
ptipadaju¢i ~ PDV.  Zakupnik  ce
zakupninu  upladivati  na  racun
Zakupodavca IBAN broj:
HR9723900011100335861 otvoren kod
Hsvatske postanske banke d.d. Zagreb.

Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju da ce
se nakon isteka prve godine trajanja
zakupa iznos zakupnine indeksirat na
temelju  godi$njeg  harmoniziranog
indeksa potrosackih cijena (HICP) koji
se objavljuje u Statistickom izvjescu
Europske unije. Navedena indeksacija se
primjenjuje na nacin da novoutvrdena
cijena zakupa vrijedi od 1. (prvi) sijeCnja
naredne godine.

Obveza placanja zakupnine pocinje teci
30 (trideset) dana od dana potpisa
Ugovora, a Zakupnik se istu obvezuje
placati mjesecno do 15. (petnaestog) u
mjesecu za prethodni mjesec.--------------

Prilikom potpisa ovog Ugovora, a kao
sredstvo osiguranja placanja zakupnine,
Zakupnik se obvezuje izdati i predati
Zakupodavcu jednu zaduZznicu na iznos
od 75.000,00 (sedamdesetpettisuca) kn.
Prije eventualnog pustanja zaduznice na
naplatu, Zakupodavac se obvezuje
pisanim putem pozvati Zakupnika na
podmirenje dospjelih obveza u roku od
15 (petnaest) dana od dana dostave
opomene osim u slucaju kada iznos
dugovanja prelazi iznos zaduZznice.--------

U sluéaju da Zakupodavac na temelju
odredbi ovog ¢lanka iskoristi dio ili cijeli
iznos  zaduZnice  za  podmirenje
nepodmirenih  dospjelih  novcanih
obveza Zakupnika, Zakupnik je duzan
Zakupodavcu dostaviti novu zaduznicu
do punog iznosa. 4




e e | :
4.6 Nakon prestanka trajanja ovog Ugovora
46  After the Agreement is terminated for Zakupodavac Fe_ Zakupniku vratt
whatever reason the Landlord is obliged Eavcdenvu_‘zaduzmcu, ali samo .a'ko I
. . Zakupnik do tog trenutka podmirio sve
to give the promissory note back to the svoje dospjele obveze temeljem ovog
Tenant unless it was collected on T P
pursuant to this Agreement. -----=---=--= - S S— ;
- e 4.7 Na zaka$njelo placanje zakupnine od
______________ dana dospijeéa racuna, Zakupnik je
) duzan platiti zateznu kamatu po stopi
47 The Tenant is obliged to pay default (;Idredenoj vazedéim propisima Republike
) rvatske, ——mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmsmmmmms
interest according to the applicable . B . I
regulations of the Republic of Croatia if | oo
the rent is paid after the due date} — —=mmmmmom
indicated on the invoice.-------=-======"""
Expenses Troskovi
Article 5 Clanak 5.
5.1 The Tenant shall pay the utility costs 5.1 Zakupnik snosi rezijske troskove vezano
celated to the Premises (electricity, water za Prostor (elektri¢na energija, potro$nja
consumption, garbage disposal, service charges vode, odvoz smeca, komunalna i vodna
and water fees, monument annuity and other naknada, spomenicka renta i drugi
costs besides mandatory maintenance fees) trodkovi koji terete Prostor izuzev
from the day the Premises are handed over. If pricuve), pocev od dana primopredaje
the Landlord does not settle the expenses until posjeda Prostora. Ukoliko Zakupodavac
the hand-over day the Tenant is entitled to pay ne podmiri sve rezijske troskove do dana
those expenses and make offsetting with the primopredaje  prostora Zakupniku,
O At Zakupnik je ovlasten podmiriti  te
- - S troskove i napraviti  prijeboj  sa
Rt 2akUPNINOM, ~mmmmmmmmmmm s mm e
————————————— - - remem- | 5.2 Zakupnik se obvezuje pocev od dana
——————————— Primopredaje Prostora za sve rezijske
5.2 The Tenant undertakes to arrange with trofkove iz prethodnog stavka, a koiji
the service providers that all the invoices for the terete Prostor, izvrditi prijenos rezijskih
utility costs shall be issued in the Tenant's troskova kod opskrbljivata sa imena
name Zakupodavca na $Voj¢ imMe.------========""
———————————————————————————————————————————————————————————— 5.3 Zakupnik je duzan predocid
——————————————————————————————————————————————————————————— Zakupodavcu  dokaze na okolnost
——————————————————————————————————————————————————————————— placenih reZijskih troskova, a po trazenju
53 The Tenant is obliged to provide the Zakupodavea.-—=n--===--mm====mmms
Landlord with the proof of utility costs payment | - T
whenever requested by the Landlord.-----——-—— 5.4 Zakupnik se obvezuje 0 vlastitom trosku
- e odryavati urednim i ¢istim vanjski ulazni
- - - e mmmmmmmmmmmmmmsmommemsens dio du? Prostora.--------=--=-=====m=mmmmmTs
6
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54  The Tenant commits to keep the area
around the Premises clean and tidy at own
expense.

5.5 The Parties agree that the Landlord
shall enable the Tenant to use the electricity
connecting rating of 25 kW. If the Tenant shall
need additional connecting rating for the
business activity The Landlord authorizes the
Tenant to obtain increased connecting rating at
own expense.

5.5 Ugovorne strane su suglasne da cCe
Zakupodavac  omoguéiti  Zakupniku
koristenje ptikljuéne snage elektricne
energije do 25 kW, time da ukoliko
Zakupniku radi obavljanja djelatnosti
bude potrebna veca prikljucna snaga,
ovim putem daje suglasnost Zakupniku
da kod opskrbljivaca elektricne energije
ishodi povecanje priklju¢ne snage time
da se Zakupnik obvezuje snositi
troskove navedenog ishodenja.-----------—-

Fit-out works
Article 6

6.1 The Parties agree that the Tenant will
do any construction work deemed
necessary for the Tenant's business
activity.

6.2 The construction work referred to in
the previous paragraph shall include
partition walls, dropped ceiling, tiling,
air  con and lighting installation,
painting. The Tenant commits to install
a facade above the external openings.
The Landlord gives consent to the
Tenant for the aforementioned works
while all the other works which are not
foreseen by this paragraph need to be

approved by the Landlord. ----------------

The

rC(]UCSt

is entitled to submit a
the competent
authorities and all the necessary
documents requited for obtaining
construction permit, minimum technical
requirements or other necessary permits
for the Premises and for performing
trade activities. The Landlotd is obliged
to give all the necessary documents,
plans, permits etc. to the Tenant to
enable the Tenant to obtain all the

Tenant
directly to

Radovi na opremanju

Clanak 6.
6.1 Ugovorne strane su  suglasne da de
Zakupnik izvesti radove na Prostoru do
faze potpune izvedenosti koja mu je
potrebna radi obavljanje djelatnosti.------

0.2 Radovi iz prethodnog stavka se posebno
odnose na pregradne zidove, spusteni
strop, postavljanje keramickih plocica,
klima uredaja, rasviete i soboslikarske
radova. Zakupnik se isto tako obvezuje
na vanjskom dijelu prostora navudi
fasadu iznad vanjskih otvora. Za
izvodenje navedenih radova
Zakupodavac daje suglasnost
Zakupniku, dok za sve ostale radove koji
nisu predvideni ovim stavkom potrebna

je suglasnost Zakupodavca.-----------------

6.3 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleznim
vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
minimalnih tehnickih uvjeta za Prostor
koji su mu nuzni za obavljanje trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je  duzan
Zakupniku ~ dati  svu  potrebn
dokumentaciju s kojom  raspolaze;]
planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole. -------




NECESSAIY PELMILS.-—----mmmmmmmmmmmmmmmmmmmm= | e oooooooooooosooosoosooooooooo

6.4 If the Landlord terminates this | 6.4 U slucaju da Zakupodavac otkaze ova
Agreement prior to its expiration, due to Ugovor prije isteka roka na koji je
the reasons not attributable to the sklopljen, a iz razloga koji nije na strani
Tenant, the Landlord is obliged to fully Zakupnika, duzan je  Zakupniku
compensate the Tenant for all the nadoknaditi sva ulaganja i zahvate na
investments and fit out works on the opremanju Prostora umanjene za iznos
Premises deducted for the amount of amortizacije. U svim drugim slucajevima
amortization. In other cases all the prestanka odnosno raskida Ugovora sva
investments on the Premises shall ulaganja 1 zahvai na predmetnoj
remain the Landlord’s property and the nekretnini, ostaju vlasni§tvo
Tenant has no right to claim any Zakupodaveca te Zakupnik nema pravo
refunds. --------m-mmmmmmmmmmmmmemmmmmmmm oo potrazivat njihovu nadoknadu.------------

Sublease Podzakup .

Article 7 Clanak 7.

7.1 The Tenant is not entitled to sublease | 7.1 Zakupnik nije ovlasten dati u podzakup
the Premises or their part without prior Prostor ili dio Prostora bez prethodne
Landlord’s written consent.--------==-===-- pisane suglasnosti Zakupodavea, ----------

7.2 The Tenant is authorized to sign a | 7.2 Zakupnik je ovlasten sa drugom osobom
business cooperation agreement with potpisati ugovor o poslovnoj suradnji
another party for the purpose of radi operativnog vodenja djelatnosti (t2v.
operational management of the business Ugovor o franizi) te o sklapanju takvog
activity ~ (the  so-called Franchise ugovora obavijestiti Zakupodavca. Za
Agreement) and to inform the Landlord sve obveze i troskove koji proizlaze iz
about the conclusion of such an ovog Ugovora, unato¢  sklopljenom
agreement. The Tenant shall continue to Ugovoru o fransizi, odgovora i nadalje
be liable for all obligations and costs Zakupnik.--—-----m=mmmmmmmmmmmmmmmmemn e
arising from this Agreement despite the e mmemmmmmmmeeemmsoooomommooes
concluded Franchise Agreement, |~ ~TTTTTTTTTTTTTTmmTTmmmmmm

Signs, billboards, advertisements and | Natpisi, panoi, reklame i tehnicki uredaji

technical devices

Article 8 Clanak 8.

8.1 The Landlord gives approval to the | 8.1 Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku
Tenant to place signs, billboards or za postavljanje natpisa, plakata 1 reklama
advertisements on the Premises and on na Prostoru i na zgradi u kojoj je
the building in which the Premises are smjesten Prostor u marketinske svrhe, 2
located for marketing purposes.---------- prema rasporedu  koji e  strane
—————————————————————————————————————————————————— medusobno usuglasitl, —-——r-—-—s====r=

8.2 The Landlord gives permission to the | 8.2 Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku

8




o Tenant to use the position of the za  koridtenje  pozicije  postojeceg
- existing advertising sign placed above reklamnog natpisa postavljenog iznad

Wf*j the passage leading to the Premises, prolaza koji vodi do Predmetnog
Je while keeping the existing dimensions. prostora a koji natpis ¢e zadrzat
tani The cost of trenting the advertising postojeée  dimenzije. TroSak zakupa
iku position is included in the rent referred reklamne pozicije je dio zakupnine iz
na to in Article 4.1. provided that the &.4.1. time da se Zakupodavac obvezuje
H08 Landlord undertakes to bear the cost of snositi  trofak nabave konstrukcije
ima purchasing the construction of the postojeée reklame dok Zakupnik snosi
e existing advertisement, while the Tenant sve ostale tro§kove postavljene reklame.-
noj bears all other costs. - -
VO | e
avo | e 8.3 Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku
e 8.3 The Tandlord gives approval to the za postavljanje tehni¢kih uredaja u/na

Tenant to place technical devices in/on Prostoru i na zgradi u kojoj je smjesten

the Premises and on the building in
which the Premises are located (e.g. air
conditioning units). ---

Prostor (npr. klima uredaji) time da isti
moraju biti postavljeni tako da ne
nagrduju Prostor i zgradu.------------------

(UP
dne
------ Return of the Premises Prestanak zakupa
Article 9 Clanak 9.

om
Inji 9.1 The Tenant has the right to terminate | 9.1 Zakupnik ima pravo otkazati ova]
tzv. this Agreement at any time with a notice Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok
VOf petiod of 6 (six) months.——---=------==----- od 6 (Sest) mijeseci. --
Za| | -
> iz 9.2 The TLandlord may terminate this -
o, Agreement, regardless of the provisions | 9.2 Zakupodavac moze otkazati ovaj ugovor
alje on the duration of the lease and the o zakupu, bez obzita na odredbe o
o | notice period, if the Tenant: trajanju zakupa i otkaznom roku, ukoliko
o _ uses the Premises contrary to the Zakupnik:
o Agreement or causes significant damage by - poslije pismene opomene zakupodavca

using the Premises without due care, after koristi ~ poslovni  prostor protivno

receiving a written warning from the Landlord ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu

- does not pay the due rent within 30
(thirty) days after receiving a written
notice from the Landlord,

- subleases or permits the usage of the
Premises or their part to a third party
without the Landlord's consent, which
does not refer to the authorization given
in Article 7.2.

- makes alterations on the Premises
without the Landlord's approval. This
does not include alterations which were
approved by the Landlotd putsuant to
this Agreement.

- fails to provide the Landlord with a

koristeéi ga bez duzne paznje,

ne plati dospjelu zakupninu u roku od 30
(trideset) dana od dana primitka pisane
opomene zakupodavca,

poslovni prostor ili njegov dio dade u
podzakup ili posjed trecoj osobi bez
suglasnosti zakupodavca, a §to se ne
odnosi na ovlastenje dano u ¢L7.2.
Ugovora.

vrii preinake poslovnog prostora bez
odobrenja Zakupodavca izuzev onih za
koje mu je suglasnost dana temeljem
ovog Ugovora.

ne dostavi Zakupodavcu ZaduZnicu iz

N
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promissory note referred to in Article
4.3. of this Agreement no later than 30

¢l4.3. ovog Ugovora najkasnije u roku
od 30 (trideset) dana od potpisa

(thirty)  days  after signing  the Ugovorta.———-—mmmmmemem e
FaV:3 (510131 1| e —— N —
2.3 If the Tenant does not fulfill the ---
obligations set forth in this Agreement | ———moememeeeem
within 30 (thirty) days after receiving a | 9.3 Ukoliko Zakupnik u roku od 30
written warning sent by the Landlord, (trideset) dana od primitka opomene
the Landlord is authorized to terminate Zakupodavca ne izve$i svoje obveze
the lease agreement, without notice placanja zakupnine odnosno ne uskladi
period, and set a date until which the svoje postupanje sa svojim obvezama iz
Tenant is obliged to hand over the Ugovora, Zakupodavac je ovlasten
leased Premises free of all persons and otkazati mu ugovor o zakupu, bez
items. The aforementioned period may otkaznog roka, i odrediti dan do kojeg
not be shorter than 15 (fifteen) or mu je Zakupnik duZan predati zakupljeni
longer than 30 (thirty) days. The Parties poslovni prostor slobodan od svih osoba
agree that in this case, they shall act in 1 stvari u stanju kako je ugovoreno time
accordance with Article 12 of this da taj rok ne mozZe biti kraéi od 15
Agreement. o (petnaest) niti duzi od 30 (trideset) dana.
- Strane su sporazumne da se u tom
- slu¢aju temeljem ovog Ugovora o
————— zakupu poslovnog prostora, bez bilo
———————— kakvih daljnjih prigovora od strane
Zakupnika, postupa sukladno clanku 12
9.4 The Landlord may not terminate this ovog Ugovora. --------msmmmmmmmmmmm oo
Agreement until its expiraton, if the -
Tenant duly settles all due financial | 9.4 Zakupodavac ne moze otkazatd ovaj
obligations, and  respects  other ugovor do njegovog isteka, ukoliko
provisions of this Agreement.------------- Zakupnik uredno podmiruje sve dospjele
financijske obveze, te ukoliko postuje i
9.5 The cancellation shall be submitted in izvrsava ostale odredbe ovog Ugovora.--
writing and delivered to the other Party
by registered mail with return receipt to -
the address specified in this Agreement.- | 9.5 Otkaz se podnosi u pisanom obliku i
dostavlja  drugoj ugovornoj  strani
postom-preporuceno sa povratnicom na
9.6 During the notice period, both Parties adresu navedenu u ovom ugovoru.-------
are obliged to perform their contractual | = —omemmmmm e
obligations set out in this Agreement.--- e
- 9.6 Za vrijeme trajanja otkaznog roka, obje
ugovorne strane su duzne izvriavati
svoje ugovorne obveze odredene ovim
Ugovorom. oo
Article 10 Clanak 10.
10.1. Upon eviction, the Tenant undertakes | 10.1. Zakupnik se obvezuje da ¢ée prilikom

10




10.3.

to hand over the Premises to the isclienja predati Zakupodavcu Prostor
Landlord free of all persons and potpuno prazan od svih osoba i
movables  with  all  construction pokretnih stvari, u neposredan posjed, sa

investments that belong to the T.andlord
pursuant to this Agreement.-————

The Tenant is obliged to compensate
the Landlord for any actual damage
incurred outside the scope of regular
usage of the Premises. If the Tenant
does not hand over the Premises on
time the Tenant shall be liable for the
amount of rent that would be paid to
the Landlord if the Premises wetre being
used regulatly in proportion to the
number of days past due in relation to
the agreed monthly rent. If the Premises
have not been returned in the condition
as agreed, the Tenant shall be liable for
the amount of the actual damage
suffered by the Landlord by bringing
the Premises into the condition that had
been agreed on. -- =

The Tenant shall not responsible for the
deterioration of the Premises, devices
and equipment due to regular usage.-----

10.2.

10.3.

svim gradevinskim ulaganjima koja po
ovom ugovoru pripadaju Zakupodavcu.-

Zakupnik je duzan Zakupodavcu
naknaditi svaku stvarnu Stetu nastalu
izvan okvira redovite uporabe predmeta
zakupa. Za onu §tetu koja nastane radi
toga $to Zakupnik poslovni prostor nije
vratio na vrijeme, Zakupnik odgovara u
visini izgubljene ugovorene zakupnine
koja bi pripadala Zakupodavcu da se
prostor redovito koristi razmjerno broju
dana zakanjenja u odnosu na iznos
ugovorene mjesecne zakupnine, a za
$tetu koja nastane zbog toga jer Prostor
nije vracen u stanju kako je ugovoreno
Zakupnik odgovara u visini stvarne Stete
koju  je  Zakupodavac  pretrpio
dovodenjem Prostora u stanje u kojem je
ugovoreno a koju visinu stvarne Stete je
duzan opravdati rac¢unima odnosno
drugim ispravama koje dokazuju da je
$tete nastala.
Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
stanja Prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitog koristenja.---------

Final provisions

Article 11

Zavrine odredbe

Clanak 11.

111  Croatian Act on Leasing and Sale of | 11.1.  Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises as well as the relevant Ugovorom ptimjenjivat ¢e se hrvatsko
provisions of the Croatian Obligations pravo i to Zakon o zakupu i kupoprodaji
Act shall apply to all the issues not poslovnog prostora, kao i relevantne
regulated by this Agreement.-------------- odredbe Zakona o obveznim odnosima.-

- 11.2. Ugovorne strane su suglasne da ce

2 The Parties agree that they shall settle eventualne spotrove proizadle iz ovog

disputes related to this Agreement Ugovora tje§avati sporazumno, a ukoliko

amicably, and if they fail to do so, they u tom ne uspiju ugovaraju nadleznos
agree on the competence of the Trgovackog suda u Zagrebu.------------ - |4
Commercial or Municipal Court in Split. L// f

_______ - /
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11.3  The Parties hereto agree that Croatian 11.3.  Ugovorne strane su suglasne da je
text of this Agreement is prevailing and hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
binding. . mjerodavna i obvezujuca. ----------------—-

Enforcement clause Ovrsna klauzula

Article 12 Clanak 12.

12.1. The Tenant undertakes to hand over the | 12.1.  Zakupnik se obvezuje Poslovni prostor
Premises to the ILandlord free of | predati u posjed Zakupodavcu slobodan od
persons and items upon expiration of | osoba i stvari istekom roka na koji je zakljucen
the lease term or notice period, in the | ovaj ugovor, istekom otkaznog roka odnosno, u
case referred to in Article 9.3 of the | slucaju iz ¢l.9.3 Ugovora i u slucaju raskida
Agreement on the day defined by the | Ugovora onoga dana koji je Zakupodavac
Landlord. odredio. --

12.2, Zakupnik se obvezuju na vrijeme

12.2. 'The Tenant undertakes to scttle all due | podmirivati sve duzne novcane obveze ( s
financial obligations on time (rent, costs, | osnova zakupnine, troskova, i sli¢no) u svezi sa
etc.) zakupom i koriStenjem poslovnog prostora koje

proizlaze iz ovog ugovora. -

12.3.  The Tenant authorizes the Landlord, in | 12.3.  Zakupnik ovlas¢uje Zakupodavca da, u
case of non-fulfillment of obligations | slucaju neizviSenja obveza iz stavka 1. ovog
referred to in paragraph 1 of this Article | ¢lanka  (ispraZnjenje 1 predaje poslovnog
(emptying and handing over the | prostora slobodnog od osoba i stvari u posjed
business premises free of persons and | zakupodavcu), Zakupodavac moze, temeljem
items to the Landlord), pursuant to this | ovog solemniziranog ugovora kao
notarized Agreement to request and | javnobiljeznicke isprave, zatraZiti i neposredno
directly carry out enforcement against | provesti prisilnu ovrhu protiv Zakupnika kao 1
the Tenant as well as all the persons | svih osoba koje se tada zateknu u predmetnom
found in the business premises in | poslovnom prostoru radi njegovog ispraznjenja i
question for the purpose of emptying | predaje u posjed zakupodavcu, slobodnog od
and handing over the Premises to the | 0seba i stvatl e enansmsaes
Tenant, free of persons and items. --- e
——————————————————— 12.4. Isto tako, Zakupnik je suglasan da

12.4. Likewise, the Tenant agrees that the | Zakupodavac moze, radi namirenja dospjelih
Landlord may, in order to settle due | novcanih potrazivanja nastalih iz stavka 2. ovog
claims arising from paragraph 2 of this | ¢lanka, temeljem ovog solemniziranog ugovora
Article, pursuant to this notarized | kao ovr$ne isprave, zatrazii 1 neposredno
Agreement as an enforceable document, | provesti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini
request and directly enforce the entire | Zakupnika do iznosa duga. -
property of the Tenant. --- =

12.5.  Zakupnik pristaje da javni biljeznik na

12.5. The Tenant agrees that the notary | pisani zahtjev Zakupodavca na kojem ce bid
public put a certificate of enforceability | javno ovjeren njegov potpis i u kojem ce
at the written Landlord's request | Zakupodavac potvrditi nastanak jednog od
containing the certified Landlord's | razloga utvrdenih u ¢lanku 12.1. i 12.2,, stavi na
signature together with the confirmation | ovaj ugovor potvrdu ovrsnosti. -
of the occurrence of one of the reasons - -
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For the sake of clarity, the Parties agtee
thar the Landlord has the right to make
the obligations arising from  this
Agreement due before the date of
termination, determine their amount
and request the enforceability clause of
this Agreement by presenting a notary
public a statement containing his

signature.

The Landlotrd proves the maturity of the
claims from this Agteement with an
excerpt from the business books with
the signatute and seal of the authorized
petson.

12.6. Radi izbjegavanja svakog nesporazuma,
ugovorne  strane  suglasno  utvrduju da
Zakupodavac ima pravo obveze iz ovog
Ugovora nastale do dana raskida uciniti
dospjelima, utvrditi njihovu visinu te zatraZiti
klauzulu ovrinosti ovog Ugovora predocenjem
javhom biljezniku izjave o tome, na kojoj je
javno ovjeren njegov potpis.

12.7.  Dospjelost trazbina iz ovog Ugovora
Zakupodavac dokazuje izvodom iz poslovnih
knjiga s potpisom i pe¢atom ovlastene osobe.----

12.8. Ovaj ugovor zakljucuje se u formi
javnobiljeznicke ovrsne isprave.

2.8. 'This Agreement is concluded in the
form of an enforceable instrument.-----— 12.9. Troskove solemnizacije ovog ugovora
- - | snosi Zakupodavac.

12.9. 'The notarization costs shall be borne by
the Landlord.

Axticle 13 Clanak 13.

131  The Parties mutually agree that this | 13.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
understanding  between them and ugovor izmedu Ugovornih strana koji
overcomes all prior arrangements, zamjenjuje sve prethodne sporazume,
understandings or agreements among dogovore ili ugovore medu njima, a u
the Parties related to the matters from svezi predmeta ovog Ugovora.-------------
this Agreement. -

32 The Parties mutually agree that in case | 13.2.  Ugovorne strane su suglasne da u slucaju
of any change of Landlord's or Tenant's promjene pravnog subjektiviteta, bilo na
legal  subjectivity all  rights and strani Zakupodavca ili Zakupnika sva
obligations under this Agrecment shall prava i obveze prelaze na pravne
be transferred to their successors. -------- sljednike.

> The Landlotd is obliged to inform the | 13.3. Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
Tenant in writing on any change, pisanim putem Zakupnika o svakoj
including the company name, address, promjeni, bilo imena drustva, adrese,
authorized representative, IBAN or ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN ili
other status changes, and if the Tenant drugih statusnih promjena Zakupodavca,
suffers damages and/or liabilities to te u slu¢aju da zbog takvog propusta
third parties due to the Landlord’s Zakupodavea, Zakupniku nastane Stet
negligence the Tenant is authorized to i/ili novéana obveza prema tredi
claim the damages and/or liabilities osobama, istu §tetu i/ili obvezu )e//
(even upon termination of the Zakupnik ovlasten regresno potrazivati
Agreement if the damage and/or od Zakupodavca. -
7 )
' I i



obligation arose during the Agreement
term).

13.4  The Parties mutually agree not to usc or
disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any
other information deemed secret to any
of the Contracting Parties unless the law
requires so. The provisions of this
paragraph will be valid even after the
expiration or termination of " this
Agreement.-

13.5 The Landlord hereby authorizes the
Tenant to request and obtain the
registration of the lease right on the real
property refetred to in item 1.1 of this
Agreement, with the annotation on lease
term duration referred to in item 3.1 in
the Land Register of Zagreb Municipal
Court without any further Landlord's
participation or approval. -------mmmmmoeen

13.6  Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be delivered by
registered mail with a proof of delivery.
It is deemed that a notice is given on the
date the recipient actually receives such
a notice. However, in case a notice 18
returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice
to the other party by registered mail
with a proof of delivery. It shall be
deemed that the notice is given on the
date when the second notice s
submitted to the post office.---------------

13.7 The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
day it is signed and notarized. ------------

13.4. Obje ugovorne strane su suglasne da
neée iskoristii niti  otkriti  tre¢im
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svthu izvrienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim za
bilo koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva.

13.5. Zakupodavac ovim Ugovorom ovlascuje
Zakupnika da bez svakog njegovog
daljnjeg sudjelovanja i odobrenja, a na
temelju ovog Ugovora na nekretnini iz
totke 1.1. ovog Ugovora, a u zemljiSnim
knjigama Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu, mozZe zatraZiti i ishoditi upis
prava zakupa uz zabiljezbu roka zakupa
iz &lanka 3.1. ovog Ugovora.--------------

13.6. Pismena koja trebaju biti dostavljena
prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljena
putem preporucene poste sa
dostavnicom, time da se pismeno
smatra dostavljenim na datum kada
primatelj zaista primi pismeno. Medutm,
u sluéaju da je pismeno iz bilo kojeg
razloga vraceno posiljatelju, posiljatelj ce
poslati  preporuCenom  poStom  sa
dostavnicom pismeno jo$ jedanput u
kojem sludaju se smatra da je pismeno
dostavljeno onoga dana kada je isto
predano postanskom uredu. --------------

13.7. Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom
potpisa i solemnizacije ovog Ugovora.—-

In Omi§, 8th July 2021 (cighth July
twothousand and twentyone)

U Omisu, 08.07. (osmi sedmog
dvijetisuéedvadesetprve) godine
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SPECIJALNA PUNOMOC

Druétvo STUDENAC d.0.0. Omig, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru trgovackog
suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, OIB:02023029348, zastupano po predsjedniku
uprave Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovi¢ kao clan uprave

Opunomocduje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.o. lvanu Ljubi¢i¢, da u ime i za raun drustva STUDENAC
d.o.0. zakljuéi i podnese na solemnizaciju Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji se
zakljuéuje izmedu zakupodavca SIPAD KOMERC — DRVO ZAGREB d.o.0., sa sjedistem u
Zagrebu, Metal¢eva 5/7, upisan u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem
01B:48409255338, i zakupnika STUDENAC d.o.0., u pogledu poslovnog prostora povrsine
237,3 m2, koji predstavlja dio poslovnog prostora koji se sastoji od podruma, prizemlja,
visokog prizemlja i (prvog) kata ukupne povrSine 6.014,65 ¢m2 u stambenoj zgradi u
Zagrebu, Dubrava 47, sagradenoj na k.¢.br. 6210/1 k.o. Dubrava, upisanoj u knjizi poloZenih
ugovora Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu u k.o. Granesina, podulozak br. 51662, sve u
skici nacrta poslovnog prostora oznac¢eno crvenom bojom.

Ugovor se zakljutuje na razdoblje od 10 godina, pocev od primopredaje, uz ugovorenu
zakupninu opisanu u €lanku 4 Ugovora. Ugovor ima 13.7. ¢lanaka.

Punomocnik je ujedno ovladten podnijeti na solemnizaciju i jednu zaduznicu na iznos od
75.000,00 HRK, a sve u svrhu ispunjenja obveza iz ¢lanka 4.4. navedenog Ugovora.

Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da solemnizacijom isprava stjee svojstvo ovrsnog
javnobiljeZnickog akta.

U Omisu, 08.07.2021. godine
/" .}, STUDENACd..0.

Preds{j:ednik ub“}r\é'\/e Michal Wojcieth Senczuk

O]
A\ — L |

[/
/
/

/
4

Clan upra\(‘/\e--Eilip Bilanovi¢
-

-‘("l_./\/l“ .
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, ka0
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydent
Miasta Poznania, ovla$ten zastupati s jo3 jednim ¢lanom uprave, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana$nji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, O1B 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u 110j0j
nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao $voj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi$, ovladten zastupati s
predsjednikom uprave ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danaSnji dan.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po €l 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-5595/2021 .
Split, 13.07.2021. (

Javni biljeznik
MIRJANA X{OP OVAC

=N




- 'm

X

REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazurani¢evo Setaliste 13

Poslovni broj: OV-5596/2021

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo §etaliste 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano  po  punomoéniku  IVANA LIUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoé¢ od
08.07.2021. g. ispuStenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku, ovlasten Dru§tvo zastupati zajedno s jo§ jednim ¢lanom uprave i élanu uprave
Filipu Bilanovic¢u, ovlaSten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa
zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoci u ovom javnobiljezni¢kom uredu pod brojem OV-
5595/2021 dana 13.07.2021. godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen s SIPAD
KOMERC-DRVO ZAGREB d.o.0., kao Zakupodavcem dana 8. srpnja 2021. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala zajedno s prilozima: 1/ Tlocrt, 2/ Specijalna punomo¢
od 08.07.2021. g., te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog
akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to
odgovara njegovoj volji.

Stranci izdano pet primjeraka solemnizirane isprave.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.125,00 kn y{ ¢ana za PDV u iznosu
od 281,25 kn. et / ;:

{

|

Javiji biljeinik
MIRJANA ROPOVAC

Split, 13.07.2021.
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REPUBLIKA HE
Javni biljez
IVANA MACANT
Zagreb, Vladka ~Z-

Poslovni broj: OV-4749/2021

Ja, javni biljeznik TVAN 4 51 :2oeb. Vladka 124, potvrdujem da je stranka:

SIPAD KOMERC - DR\ QO 7 £ GREB Z.0.0.. MBS 080021737, OIB 48409255338, Zagreb (Grad
Zagreb), Metal€eva § 7 z:im = - -0 Z-cioom ZLATAN MATUZOVIC, O1B 04636045800,
roden 06.03.1963.., ZAGREE. ©“= D ZAGREB. UL. FRANCESCA TENCHINIJA 1, ¢iju sam
istovjetnost utvrdila uv:c-— -2 or 115366248 PU Zagrebacka, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je - « “ozeam zlektroniCkim putem na danasnji dan, kao

zakupodavac

podnijela prednju privatmu <= OV OR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
("Ugovor') na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju == = - = = iutvrdila da ona po svom obliku odgovara
S : = sadrzaju propisima o sadrzaju ovrinog

propisima o javnobiljeznick:
javnobiljeznickog akta.

: 2= “rozorila da potvrdena privatna isprava ima
= = uie da prihvada pravne posljedice koje iz toga

Sudioniku pravnog posla sam 1<--
snagu ovi$nog javnobiljezni

proizlaze za njega i da to odgo- e

* primjeraka prednje privatne isprave te su uz

Potvrdujem da je stranka u mo:o: - oo
~iZiTang privatne isprave.

njezinu suglasnost izdana et

Javnobiljeznicka pristojba naplaierz =0 =0 = B 217 uiznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. uvezi = &1 (2“5 zmosuod 1.125,00 kn uvecana za PDV u iznosu

od 250,00 kn.

Zagreb, 16.07.2021. -
Javni biljeznik
IVANA MACANIC
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