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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/15
URBROVJ: 514-03-03-02/02-24-07

Zagreb, 25. oZzujka 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine™, br. 28/13.. 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21722, 16/23.). povodom zahtjeva Adise Rakovi¢ Kranjac, diplomiranog inZenjera
gradevinarstva iz Kastva, Draga 8, OIB: 60586772261. u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIESENIJE

L. Adisa Rakovi¢ Kranjac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Kastva. Draga 8.
OIB: 60586772261, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 12. svibnja 2024,

Il Danom izvr§nosti ovog rjiesenja imenovana ¢e s¢ upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva,

Obrazlozenje

Adisa Rakovi¢ Kranjac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Kastva, podnijela
je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podru¢ja graditeljstva i procjenu
nekretnina.

Imenovana je zahtjevu prilozila Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige
drzavljana, ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta u Rijeci. Sveucilista u Rijeci
kojom je stekla visoku stru¢nu spremu i stru¢no zvanje diplomiranog inZenjera gradevinarstva,
ovjerenu presliku uvjerenja Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva o
polozenom stru¢nom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva, odobrenje Grada Pazina za
obavljanje poslova sudskog vjestaka, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom
zavodu za mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, policu osiguranja od odgovornosti, uvjerenje opcinskog suda da se protiv nje
ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti,
rieSenje Zupanijskog suda u Rijeci. broj: 4 Su-115/2020 od 11. svibnja 2020. kojim se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavila vjestatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjes$taka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
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drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveugilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrien preddiplomski sveuéilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podrucju vjestadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrsenog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutiliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjedtaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavijanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomo¢no osudivana za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te
je pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Rijeci.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog petata u skladu s to¢kom 1.
izreke ovog rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ov
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili
dostavlja u elektroni¢ckom obliku putem informacijskog sustava, / ' N

DOSTAVITI:
1. Adisa Rakovi¢ Kranjac, Kastav, Draga 8
2. Pismohrana-ovdje

AT mAvAOn 0t
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Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Pazinu, Drs¢evka 1, 52000 Pazin od 8. sijecnja
2024. godine odredeno je gradevinsko vjeStacenje u prethodno navedenom
predmetu. Zadatak vjeStaka je: izraditi nalaz i misljenje stanja na okolnost mogu i
nekretnine koje su predmetnom tuzbenog zahtjeva biti posebni dijelovi nekretnine u
skladu sa posebnim propisima struke, te okolnostima utvrdenima tijekom uvidaja, i to
dijelovi gradevine izgradene na k.¢. 509 k.o. Rabac, STAMBENO POSLOVNA ZGRADA |
BAZEN.

NALAZ

Dana 7. veljace 2024. godine vjestak je sa sudskim izaslanstvom, te
punomocenikom tuzitelja Darkom Superom, odvjetnik u Osijeku i punomoéenikom
tuzenika Martinom Tonci¢-Bota, odvjetnicom u Zagrebu, pristupio ocevidu na lice
mjesta na k.C.broj 509 k.o. Rabac, upisana u zk.ul. 916 k.o. Rabac. Na ocevidu je
prisutna u svojstvu javnosti Adisa Kljaji¢, direktor drustva Park Hill Residences d.o.o.
Rabac.

Na licu mjesta zateCene su zavrSena stambeno poslovna gradevina, te pomocna
gradevina — bazen koje se nalaze u mjestu Rabac na adresi Slobode 87.

Za stambeno poslovnu zgradu ishodovano je RjeSenje za gradenje KLASA: UP-1-361-
03/11-05/1, od 17.10.2011. godine izdano po Upravhom odjelu za prostorno
uredenje, zastitu okolisa i gradnju Grada Labina, te RjeSenje o izmjeni Rjesenja za
gradenje KLASA: UP-1-361-03/13-05/8, od 1.7.2014. godine kojim je dozvoljena
gradnja stambeno poslovne zgrade i vanjskog bazena sa strojarnicom.

Zgrada je izgradena na temelju navedenog Rjesenja za gradenje i njegove izmjene te
je ishodovana Uporabna dozvola KLASA: UP-3-361-05/14-01/28 izdana po istom
upravnom odjelu.

Stambeno poslovna zgrada je katnosti S1+S2+P+3.

Na etazi S2 smjestena su parkirna mjesta, strojarnica i pomocne prostorije, dok su na
etazi S1 smjesteni jedan poslovni prostor i stambene jedinice. Na preostalim etazama
nalaze se stambene jedinice. Uvidom u dobivenu projektnu dokumentaciju, te izdanu
uporabnu dozvolu razvidno je da zgrada ima 22 posebne uporabne cjeline od kojih je
jedna poslovna, a 21 stambena.

Obilaskom stambeno poslovne zgrade izgradene na k.C.broj 509 k.o. Rabac, na adresi
Slobode 87 stranke postupka izjavljuju da nije potrebno identificirati sporne
prostorije, konkretno E-30 koja se nalazi na etazi S2.

Ocevidom je izvrsen i pregled pomocne gradevine i to vanjski bazen sa pomoc¢nim
prostorijama koji je smjesten na zapadnom dijelu Cestice 509 k.o. Rabac i nalazi se na
etazi S11iS2.

Pristup bazenu je direktno iz zgrade preko stubisnog prostora ili preko terase zgrade.
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Nakon izvrSenog ocevida 7. veljaCe 2024. godine na licu mjesta stambeno poslovne
zgrade i pomocne gradevine izgradenih na k.C. 509 k.o. Rabac na adresi Slobode 87,
te po dostavljenoj projektnoj dokumentaciji te izvrSenog naknadnog uvida u
projektnu dokumentaciju dana 3. sijecnja 2025. godine dajem sljedece misljenje:

MISLJENJE VJESTAKA:

1. Nalaz i misljenje na okolnosti mogu |i nekretnine koje su predmetnom
tuzbenog zahtjeva biti posebni dijelovi nekretnine u skladu sa posebnim
propisima struke, te okolnostima utvrdenima tijekom uvidaja, obje izgradene
na k.c. 509 k.o. Rabac:

Vjestak daje misljenje temeljem vizualnog pregleda obavljenog dana 7. veljace 2024.
godine, te uvidom u projektnu dokumentaciju dana 3. sije¢nja 2025. godine.
Vizualnim pregledom spornih posebnih dijelova zgrade na etazi S2, i to etaznog
vlasnistva E-30, uocCeno je da se isti prema opisu sastoji od strojarnice, dva
predprostora, spremista kojima se pristupa iz prostora garaze, vatrodojavne centrale
koja je smjestena ispod stepenica i lifta koji vode iz etaze S2 u gornje etaze, a kojoj
se pristupa iz zajednickog predprostora, te prostorija gdje su smjestene dizalice
topline koje su smjeStene u odvojenom dijelu zgrade koji se nalazi ispod interne
prometnice kojom se pristupa etazi S2.

Glavni projekt ZOP HW-1-01-11 od kolovoza 2011. godine koji je sastavni dio
RjeSenja za gradenje KLASA: UP-1-361-03/11-05/1, od 17.10.2011. godine izdano po
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, zastitu okolisa i gradnju Grada Labina,
sastoji se od 8 Mapa i to:

MAPA 1 — Arhitektonski projekt, Oznaka: 17-1/09

MAPA 2 — Projekt zgrade u odnosu na racionalnu uporabu energije i toplinsku zastitu
te zastitu od buke, Oznaka: 17-2/09

MAPA 3 — Gradevinski projekt, Oznaka: 17-3/09

MAPA 4 — Projekt hidroinstalacija, Oznaka: 001-11/H

MAPA 5 - Projekt bazenske tehnike, Oznaka: 11/10

MAPA 6 — Projekt elektroinstalacija, Oznaka: IST 08/09

MAPA 7 — Strojarski projekt - grijanje, hladenje, priprema PTV, ventilacija, Oznake:
11976/09-st

MAPA 8 — Projekt dizala, Oznaka: G5NE2401K.

RjeSenjem o izmjeni RjeSenja za gradenje KLASA: UP-1-361-03/13-05/8, od 1.7.2014.
godine, izmijenjene su neke od Mapa glavnog projekta i to:

MAPA 1 — Arhitektonski projekt, Oznaka: 01-A/13

MAPA 2 — Gradevinski projekt, Oznaka: 01-G/13
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MAPA 3 - Projekt hidroinstalacija, Oznaka: 1382

MAPA 4 - Projekt elektroinstalacija, Oznaka: IST-11/13

MAPA 5 — Projekt bazenske tehnike — strojarski dio, Oznake: 08-13

MAPA 6 — Projekt bazenske tehnike — elektroinstalacije, Oznake: 1312061.2.

Uvidom u projektnu dokumentaciju zajednicke oznake: ZOP HW-I1-01/13 koja je
sastavni dio akta za gradnju, i to MAPA 1 oznake 01-A/13, str. 2, navedeno je da
gradevina ima sveukupno 21 stambenu jedinicu, garazu sa 28 parkirnih mjesta,
poslovni prostor, te zajednicke dijelove zgrade (hodnik, stubiste sa dizalom,
strojarnicu, spremiste).

Ocevidom obavljenim 7. veljace 2024. godine i to etaznog vlasnistva E-30, utvrdeno je
da prema upisu u zemljisSnoj knjizi i etaznom elaboratuy, isti se sastoji od strojarnice sa
predprostorima, prostora vatrodojave, te prostorije gdje su smjestene dizalice topline.

Strojarnica sa predprostorima i spremistem je dio zgrade na etazi S2 u kojima
su smjesteni zajednicke instalacije zgrade kao $to su: svi vodomijeri, spremnici
potrosne tople vode, akomulatori vode, ekspanzijski moduli, sva potrebna oprema i
armature, glavni razvodni ormari, razvodni ormar za vanjsku rasvjetu, za telefonsku
mrezu, interfobnske instalacije, za video nadzor i dr..

Sustav vatrodojave je skup uredaja i opreme medusobno povezanih da
omogucuje nadzor nad gradevinom ili postrojenjem. Prema glavnom elektroprojektu
oznake IST-08/09, planirana je djelomi¢na vatrodojavna zastita koja pokriva garazni
prostor sa servisnim prostorima. U objektu je projektirano 8 dojavnih podrucja. Sustav
automatskih javljaca pokriva garazni prostor i spremiste u kojem je smjestena
vatrodojavna alarmna centrala.

Prostorija vatrodojave je prostorija koja je smjeStena do stubista i lifta i istoj se
pristupa iz zajednickog predprostora.

Prema strojarskom projektu oznake 11976/09-st dizalice topline su
projektirane i izvedene u zasebnoj strojarnici koja je izvedena ispod pristupne ceste
podzemnom parkraliStu, tj. etazi garaze S2 uz mogucnost istovremenog grijanja i
hladenja razlicitih zona u objektu. Dizalica topline je predvidena za vanjsku ugradnju,
opremljena dodatnim izmjenjivacem za iskoristenje otpadne topline pregrijanih
freonskih para, koja Ce se koristiti za zagrijavanje spremnija potrosne tople vode, tj. za
grijanje vanjskog bazena.

Na krovu gradevine su smjesteni plocasti solarni kolektori koji ¢e se koristiti primarno
za pripremu potrosne tople vode, te za grijanje objekta, putem plocastih izmjenjivaca
smjestenih u strojarnici.

Bojleri za pripremu potrosne tople vode nalaze se u strojarnici u suterenu S2.
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Ocevidom obavljenim 7. veljace 2024. godine i to etaznog vlasnistva E-31, utvrdeno je
da prema upisu u zemljisnoj knjizi, te etaznom elaboratuy, isti se sastoji od bazena sa
pomocnim prostorom na etazama suteren 2 i suteren 1.

lzmjenom RjeSenja za gradenje i glavnog projekta koji je sastavni dio navedenog
RjeSenja, dozvoljena je gradnja vanjskog bazena. Uvidom u glavni projekt, u
strojarnici bazena se postavlja instalacija rasvjete i uticnica, dok se ormari¢ bazenske
tehnike kao i vanjska rasvjeta oko bazena napaja iz postojeceg razvodnog ormara koji
se nalaze u strojarnici stambeno poslovne zgrade iz etaze S2.

Prema glavnom projektu hidroinsrtalacija — izmjena: Oznake 1382, na stranici 30
navedeno je da se za potrebe nadopunjavanja bazena izvodi cjevovod hladne vode
NO32 od vodomjera do strojarnice bazena. Navedeni vodomjer je smjesten u
strojarnici zgrade na etazi S2.

2. Nalaz i misljenje na okolnosti mogu |i nekretnine koje su predmetnom
tuzbenog zahtjeva biti posebni dijelovi nekretnine u skladu sa posebnim
propisima struke, te okolnostima utvrdenima tijekom uvidaja, obje izgradene
na k.¢. 509 k.o. Rabac:

Vjestak daje misljenje temeljem vizualnog pregleda obavljenog dana 7. veljace 2024.
godine, te uvidom u projektnu dokumentaciju temeljem koje su izvedene stambeno
poslovna zgrada i bazen.

Glavnim projektom oznake 01-A/13, str. 2, navedeno je da gradevina ima sveukupno
21 stambenu jedinicu, garazu sa 28 parkirnih mjesta, poslovni prostor, te zajednicke
dijelove zgrade (hodnik, stubiste sa dizalom, strojarnicu, spremiste).

Nedvojbeno je da strojarnica sa predprostorima, spremistem, prostorije vatrodojave i
prostorije dizalice topline predstvaljaju zajednicke dijelove zgrade, tj. ne mogu biti
poseban dio zgrade jer se u navedenim prostorijama nalaze zajednicke instalacije,
kao Sto je pedvideno glavnim projektom.

Bazen sa pomoénim prostororom suteren 1 i suteren 2 predstavlja pomoénu
gradevinu izgradenu na istoj Cestici sa glavnhom zgradom.

Istom se pristupa preko zajednickih dijelova, te se ormari¢ bazenske tehnike kao i
vanjska rasvjeta oko bazena napaja iz postojeceg razvodnog ormara koji se nalaze u
strojarnici stambeno poslovne zgrade iz etaze S2 prema Glavhom projektu. Takoder
je navedeno da za potrebe nadopunjavanja bazena izvodi se cjevovod hladne vode
NO32 od vodomjera (koji je smjesSten u strojarnici zgrade na etazi S2) do strojarnice
bazena.
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Vjestak nije mogao utvrditi niti je bio zadatak ovog vjestacenja, da li je napajanje
razvodnog ormara bazena kao i dopunjavanje bazena iz vodomijera, iz zajednickih
brojila ili se napaja zasebnim brojilom u vlasnistvu etaznog vlasnistva oznake E-31.

U Kastvu, 16. veljace 2025. godine
Izradio:

Adisa Rakovi¢ Kranjac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

Draga 8, 51215 Kastav
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FOTODOKUMENTACIA:
STROJARNICA SA PREDPROSTORIMA | SPREMISTEM

HEDALBSHO
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VATRODOJAVNA CENTRALA
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