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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA:  UP/-T10-03/24-01/518
URBROJ: 514-03-04/02-25-06

Zagreb, 24, veljade 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB; 72910430276, na
temelju &lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (Narodne novine®, br. 28/13.. 33/15.,
82/15., 8216, 67/18., 21/22,, 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva Jasminke Lilié, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, u postupku imenovanja
stalnog sudskog vieStaka, donosi

RJESENIE

L. Jasminka Lilié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Rijeke, Svalbina 7, OIB:
23206156984, imenuje se stalnim sudskim vieStakom za podrudja gradevinarstva i
prociene vrijednosti nekretnina, s danom 1. odujka 2025,

11. Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih
viestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Jasminka Lili¢, diplomirani inFenjer gradevinarstva iz Rijeke, podnijela je
zahtiev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina,

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, dokaz o zavrienom siudiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci | trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj cvidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog viedtaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak #a kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluZzbenoj duZnosti i popis predmeta u kojima je obavila vieStadenje,

Uwjeti za imenovanje za stalnog sudskog viestaka propisani su u &lanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, dr#avljanin drizave Elanice Enropske unije ili drzav]janin
drizave potpisnice Sporaruma o Europskom pospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveuéilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilidni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studi] odnosno zaveden preddiplomski sveudilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrucju viedtatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zaveienog preddiplomskog 1 diplomskog sveufilidnog studija il integriranog

ST4UPITINA2401 5186
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preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveudilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, viada hrvatskim jerikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje postova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjern znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vijestaka,
ima skloplien ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje dielatnosti (liceneiju) ili poloZen
strudni odnosno specijalistidki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duZznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana drzavljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomocéno osudivana za kazneno dielo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Rijeci.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz Slanka 126,
Lakona o sudovima te je rjefeno kao v izreci rjedenja,

Danom izvrdnosti ovog riefenja imenovana €¢ se na temelju Elanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vieStaka ovog Ministarstva te je duZna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjedenja i viastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopudtena Falba, ali se mode pokrenuli upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje poStom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava,

DOSTAVITL
1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7
2, Pismohrana-ovdje.

SI4UPITI0032401518]6
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1. OPCE INFORMACIJE

1. Podaci o predmetu procjene
e Predmet procjene : NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE

e Adresa nekretnina : BALE, VODNJAN

e Podaci iz zemljisSne knjige

Op¢inski sud u Puli — Pola

ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj- Rovigno

k.o. BALE z.k.ul. 4717

k.8. 3039/6 — PASNJAK povrsine 6500 m?
k.6. 3042/1 — ORANICA povrsine 1514 m?
k.&. 3042/2 — PASNJAK povrsine 1761 m?
k.&. 3042/5 — ORANICA povrsine 2349m?
1.Vlasniéki dio :1/1

RADMANN COMPANY J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 69168262546, PLOMINSKA
ULICA - VIA FIANONA 13, PULA 52100 PULA (POLA)

k.o. VODNJAN z.k.ul. 20116
k.&. 1051/74 —PASNJAK povréine 560 m?
1.Vlasni&ki dio :1/1

RADMANN COMPANY J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 69168262546, PLOMINSKA
ULICA - VIA FIANONA 13, PULA 52100 PULA (POLA)

2. Podaci o oc¢evidu

e Datum procjene vrijednosti,
kakvoce 10.07.2025.
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2. LOKACIJA

21. Polozaj i prikaz , makrolokacija

Predmetne nekretnine nalaze se na podruéju opéine Bale i Grada Vodnjana .

MEDMJAN

Bale (tal. Valle) opcina je u Jadranskoj Hrvatskoj. Nalaze se u Istarskoj Zupaniji.

Tri su naselja u sastavu opéine (stanje 2006.), to su:

. Bale — Valle,
. Golas i
. Krmed.

Op¢ina Bale grani¢i s gradom Rovinjom, opéinama Kanfanar, Svetvincenat i Vodnjan.
Naselie je od Rovinja udaleno 13, a od Pule20 km. Opéini pripadaju
hridi Kolona i Porer.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025

6/75



JASMINKA LILIC D.0O.O.

SVALBINA 7, RIJEKA  OIB 74019970460 Mb 098 329 061

Turizam je glavna usluzna djelatnost. Gospodarstvo se temelji na poljodjelstvu (vinova
loza, masline i zitarice) te sto€arstvu. Stanovnici su tradicionalno poljoprivrednici, prije su

dijelom Zivjeli u stancijama. Novi dio naselja nalazi se na raskriZju prometnica, drzavne

ceste Buje—Pula (D21) te Zupanijske ceste Rovinj-Bale (Z-5096).

Vodnjan (talij. Dignano [din'na:no], istriot. Diegnan, ¢ak. Vodnan)*! je grad u juznoj Istri,
desetak kilometara sjeverno od Pule (Istarska Zupanija, zapadna Hrvatska). Smjesten je
na zaravni, oko 6 km udaljen od mora (Fazana). Pokraj Vodnjana prolaze drzavna cesta
(D 21) Pula—Trst i Zelj. pruga Pula—-Divaca, a od njega se granaju lokalne ceste za Peroj

i Fazanu, ?minj, Barban i Mar¢anu, te Galizanu

Gradu Vodnjanu pripada 4 naselja (stanje 2006.), to su:

. Gajana

o Galizana
o Peroj

. Barbariga

Tu su joS i okolna sela kao Sto su Brs€ici, JursSi¢i, Majmajola itd.

Podrucje Grada Vodnjana se nalazi na plodnom nizinskom podrucju na jugu Istre koja
na zapadu kod Peroja izbija na more. Oko 10 km sjeverno je od Pule .Najvaznija
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privrednaa grana je tradiconalno maslinarstvo, proizvodnja ekstra djevi€anskog
maslinovog ulja. Postoji nekoliko uljara. Ostim toga stanovnistvo se bavi
vinogradarstvom, stoarstvom, trgovinom, uglavhom domacom proizvodnjom.

Gospodarstvo se u proSlosti temeljilo na poljodjelstvu (masline, vinova loza, povrée,
duhan i Zitarice) i sto€arstvu, a stanovnici su ugl. bili zaposleni u pulskoj industriji. Danas
V. ima nesto industrijske djelatnosti (proizvodnja brodske opreme) i poduzetnistva, te
preradbe poljop. proizvoda (uljara), a dio pak stanovnika i danas radi u okolnim mjestima

(turizmu), poglavito u Puli.

2.2. Mikrolokacija

1)
ZemljiSne knjige: 037 Istarskalsupanija

-k.o. BALE z.k.ul. 4717 k.€. 3039/6
PASNJAK povrsine 6500m?

Katastar:
- k.o. BALE broj posjedovnog lista 2787 k.&. 3039/6
-GLAVICA SUMA povrsine 6500m?

2)

ZemljiSne knjige:

- k.0o. BALE zk.ul. 4717 k.€. 3042/1
ORANICA povrsine 1514m?

Katastar:
- k.0. BALE broj posjedovnog lista 2787 k.& 3042/1 Istarsk vzupanija
-GLAVICA ORANICA povrsine 1584m?
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3.)
ZemljiSne knjige:

-k.0. BALE zk.ul. 4717 k.&. 3042/2
PASNJAK povrsine 1761m?

Katastar:
- k.o. BALE broj posjedovnog lista 2787 k.¢ 3042/2
-GLAVICA PASNJAK povrsine 1761m?

4)

ZemljiSne knjige:

- k.0o. BALE zk.ul. 4717 k.€. 3042/5
ORANICA povrsine 2349m?

Katastar:
- k.o. BALE broj posjedovnog lista 2787 k.¢ 3042/5
-GLAVICA ORANICA povrsine 2349m?
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1)

ZemljiSne knjige:

- k.o. VODNJAN zk.ul. 20116 k.€. 1051/74
PASNJAK povrsine 560m?

Katastar:
- k.o. VODNJAN broj posjedovnog lista 8651 k.¢ 1051/74
-MORTIZIN PASNJAK povr$ine 560m?

3. ZEMLJISTE
3.1. Planski status

Izvor podataka: Opcina Bale, GRad Vodnjan

Namjena zemljiSta definirana je Izmjenom | i dopunom Prostornog plana uredenja
Opcine Bale ( Sluzbeni glasnik Opc¢ine Bale 4/21 , 08/24 )

i ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA BALE-VALLE
Nesiainik: Edi Pastrovicchio

Maziy prost omog plans,

Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Bale

Maziv k= 'h'.'-:_"aJE-i g prikaze

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

Broj karlografskeg prikaza 1. Mieriio karfografskog prikaza 1 - 25000

Ouflibn precatavmitkon Hela o eredfi prostornog plana {(shilhenn glasila) Oflukia predstavinckog fsta o daradenjs prostarniog plana {slufbens glasio)

"SluZbeni glasnik Opcine Bale”, br. 4/1712/21 | "SluZbeni glasnik Opcéine Bale", br. 4/21
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Zupanija: Oipéana:
ISTARSKA BALE
Mazi lana:
e prosihog e PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE BALE
V. lzrnjene i dopune
MNaziv karogralekog prikaza:
GRADEVINSKA PODRUCJA
Brey kartografzkog prisaza: AE Mierla kartografskog prikaza: 15000
Odluka o izradi plana: Odluka predstavnitxog thela o donoenu plana:
SluZbene novine Opdine Bale 07721, 6722 ShiZbene novine Opéine Bale D824

Namjena zemljiSta definirana je Prostornim planom uredenja Grada Vodnjan (
(,Sluzbene novine GradaVodnjan-Dignano* br. 04/07, 05/12, 06/13, 01/15, 06/15, ispr.
07/15, 12/18, 06/19, i 05/23) )
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wt ARETINI
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TupaniaiGrad Zagreb; ISTARSKA FUPANIIA -
Opcinalgrad GRAD VODNJAN - DIGNARND g
Haziv prostomag plana: VI, IZMJENE | DOPUNE PROSTORNCG PLANA
UREBENJA GRADA VODNJANA - DIGNAND
Hazrw kariografsog pakaza;
KORISTEM.E | HAMIEMA POVRSINA
By kariografsiog prikaza: 1. Mierio kartogratsxog peikaza: 1-25000
D preceiavniog ligl o zradi plana Odiuka predstavaickog tiela o donodariu plana
{shubeno glasio): [shutbeno glasla):
*Sluthens novine Grada Vodnjana - Dignana”™ br.12i21 1 1621 | "Slubens novine Grada Vodnjana - Dignano” br.0%23

POLJOFRIVREEDNO TLO ISKLIUCTVO OSNOVNE NAMIENE
E OS0BITO VRUEDNO OBRADIVO TLO

VRUEDNO OBRADIVO TLO
[ ]

OSTALA OBRADIVA TLA

SUMA [SKLIUCIVO GENOVNE NAMIENE
SUMA GOSPODARSKE NAMIENE

G2 | zasmiriafuma

e

SUMA POSEBNE NAMIENE
OSTALD POLJOPRIVREDNO TLO, SUME [ SUMSKO ZEMLIISTE

=
®
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3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

LOKACIJA BALE

Zemljista su neizgradena, nepravilnog oblika . Nisu komunalno opremljena . Mikro

okolica su neizgradena zemljista . Nemaiju pristup na javnu povrsinu .

LOKACIJA VODNJAN

Zemljiste je neizgradeno, trapeznog oblika . Nije komunalno opremljeno . Mikro okolica

su neizgradena zemljista, stambeni objekti , poljoprivredna gospdarstva . Ima pristup
na javnu povrsinu k.¢. 1047/68 k.o. Vodnjan - . ZUPANIJSKA CESTA - JAVNA CESTA
ZC5187 .JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI U NEOTUBIVOM VLASNISTVU REPUBLIKA
HRVATSKA - upravlja ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ISTARSKE ZUPANIJE
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3.3. Buka, zagadenje

Nema izraZenijeg izvora buke i zagadanja na lokaciji.

3.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista
Zemljita se nalazi izvan gradevinskog podrugja naselja. Na lokaciji Bale u podrugju PS
— ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemlji$te , a na lokaciji Vodnjan S2 zastitna

Suma.

SLUZBENI GLASNIK OPCINE BALE

2.3.4. Poljoprivredne gradevine na poljoprivrednom zemljistu
Clanak 62.

Pojedinacne poljoprivredne gradevine mogu se graditi samo na pojedinacnim ¢esticama
poljoprivrednog zemlji§ta Cija je povrSina veca od 5000 m2, i to izvan prostora
ograni¢enja utvrdenog &lankom 45. Zakona o prostornom uredenju (ZOP). Osobito
vrijedno obradivo tlo (P1) obuhvaca prvenstveno povrSine za uzgoj viSsegodiSnjih kultura
(vinogradi, vocnjaci, maslinici), kao i meliorirane, odnosno navodnjavane poljoprivredne

povrSine. Na osobito vrijednim obradivim tlima utvrdenim ovim PPUO-om mogu se
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planirati slijedeci zahvati u prostoru: staklenici i plastenici s pratecim poljoprivrednim
objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda na kompleksima ne manjim od
20.000 m2, objekti za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 100.000 m2,
vinogradarsko-vinarski pogoni na kompleksima ne manjim od 100.000 m2. Na osobito
vrijednim obradivim tlima utvrdenima ovim PPUO-om isklju¢uje se mogucnost gradenja
stambeno-gospodarskih gradevina za vlastite potrebe | turizma na seoskim
gospodarstvima, kao i izgradnje malih gospodarskih objekata (pomocnih gradevina za
drZanja alata i strojeva, poljoprivredne opreme i sl.). Vrijedno obradivo tlo (P2) obuhvaca
prvenstveno poljoprivredne povrSine namijenjene uzgoju maslina, vinove loze, Zitarica,
industrijskih kultura, povrtlarskih kultura te krmnog bilja, a u nacelu je grupirano oko
ruralnih naselja u relativno homogenom obliku (ruralno podrucje naselja). Na vrijednim
obradivim tlima utvrdenim ovim PPUO-om mogu se planirati slijedeci zahvati u prostoru:
staklenici i plastenici s pratec¢im poljoprivrednim objektima za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda na kompleksima ne manjim od 10.000 m2, objekti za uzgoj
stoke na kompleksima ne manjim od 50.000 m2, peradarske farme na kompleksima ne
manjim od 20.000 m2, vinogradarsko-vinarski pogoni na kompleksima ne manjim od
20.000 m2. Ostalo obradivo tlo (P3) obuhvaca izdvojene obradive povrSine manjeg
gospodarskog znacaja. Na ostalim obradivim tlima utvrdenim ovim PPUO-om mogu se
planirati slijedeci zahvati u prostoru: staklenici i plastenici s pratecim poljoprivrednim
objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda na kompleksima ne manjim od
5.000 m2, objekti za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 10.000 m2, peradarske
farme na kompleksima ne manjim od 5.000 m2, vinogradarsko-vinarski pogoni na

kompleksima ne manjim od 10.000 m2.

Sluzbene novine Grada Vodnjan - Dignano

Clanak 104. Brisan.

Sumarstvo i lovstvo

Clanak 104a.

(1) Podrucja koja su ovim Planom predvidena kao Sume mogu se koristiti isklju¢ivo na

nacin odreden vazec¢im propisima iz Sumarstva.
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(2) U planiranom Sumskom podru¢ju ne dozvoljava se gradnja gradevina, osim

gradevina infrastrukture i onih koje su dozvoljene vazec¢im Zakonom o Sumama.
(3) Na podrucju Grada Vodnjana, razgranicena su slijedeca Sumska podrucja:

- $ume gospodarske namjene (S1),

- zastitne Sume (S2),

- Sume posebne namjene

- pejzazno-rekreacijska Suma La Torre Barbariga (S3).

(4) Podruéja $uma gospodarske namjene (S1) obuhvadaju najvedi dio ukupnog $umskog
resursa, a namijenjena su iskljucivo gospodarskom koriStenju za proizvodnju Sumskih
proizvoda. Na podrucju Suma gospodarske namjene mogu se graditi gradevine potrebne
za gospodarenje Sumom, te sve potrebne prometne gradevine (interventni putovi) i
gradevine i mreZe infrastrukture, u skladu s uvjetima iz ovog Plana, ukoliko njihova

izgradnja nije moguca izvan Suma.

(5) Podruéja zastitnih $uma (S2) obuhvadaju najmanji dio Sumskog resursa a temeljna
im je namjena zastita poljoprivrednog i drugog zemljiSta, voda, erozijskih zona, naselja i
slicno. Na podrucju zastitnih Suma nije moguca nikakva gradnja osim gradevina i mreZa
infrastrukture, u skladu s uvjetima iz ovog Plana, ukoliko njihova izgradnja nije moguca

izvan Suma.

(6) Podrudja $uma posebne namjene (S3) teritorijalno su razgraniéena od ostatka
Sumskog resursa a namijenjena su prvenstveno za odrZavanje ekoloSkih vrijednosti

prostora, odmor i rekreaciju te oplemenjivanje krajobraza.
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3.5.  Procjena fizickih i tranzicijskih rizika nekretnine

Fizi¢ki rizici, prema Vodi€u klimatskim i ekoloSkim rizicima koji je
objavila Europska srediSnja banka u svibnju 2020., odnose se na financijski utjecaj
klimatskih promjena koje ukljuCuju i sve C&eSce ekstremne vremenske uvjete, a
kategorizirani su kao:

- akutni (kada proizlaze iz ekstremnih klimatskih uvjeta kao §to su suse,
poplave i oluje) i

- kroni¢ni (koji nastaju od progresivnih klimatskih promjena kao $to je
povecéanje temperature, povecanje razine mora i sl.).

Akutni fizicki rizici Kroniéni fizicki rizici
klimatskih promjena: klimatskih promjena:

povecanje prosjecne
temperaturni ekstremi globalne temperature
olujna nevremena gubitak bioloske

raznolikosti

smanjena dostupnost
vode

super oluje
poplave

pozari porast razine mora

suse smanjenje
toplinski valovi produktivnosti tla

Slika 2. Akutni | kronicni fizicki rizici klimatskih promjena

Osnovnu znacajku podneblju istarskoga poluotoka daje sredozemna klima . Glavna su
joj obiljezja topla i suha ljeta, s prosje€nim brojem od gotovo 2.400 suncéanih sati

godiSnje. Zime su blage i ugodne, a snijeg je rijetka pojava. Rizik za pojavu suse
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obzirom na ucestalost bezoborinskih dana tijekom godine na cijelom podrucju Zupanije
je relativno velik, posebno u ljetnim mjesecima srpnju i kolovozu . Podruéje cijele
Zupanije pripada istoj klimatskoj zoni promjene ucestalosti padanja snijega i
maksimalnog pokrivac¢a s nadmorskom visinom. Svakih 100 m visine moze se o&ekivati
oko 4 dana viSe s padanjem snijega godisSnje i oko 17 cm viSe maksimalne visine
shjeznog pokrivata za 50- godi$nji povratni period . Opasnost od olujnog vjetra
prisutna je na cijelom podruéju Zupanije, a poglavito je ugrozeno zapadno i juzno obalno
podrucje (narocito autokampovi i turistiCka naselja). Pojavnost je rijetka, ali ipak moguéa,
narocito u ljetnim mjesecima. Veliku Stetu mogli bi pretrpjeti i plastenici (povrtlarske
kulture), kao i nasadi voénjaka i vinograda na cijelom podru&ju. ugrozene mogu biti i

proizvodne hale sa loSim krovnim konstrukcijama.

Seizmoloski rizik po zivot ljudi i materijaina dobra

Seizmoloska karta RH za povratni period od 500 godina

Seumoloiks kana za poyraini pariod 500 goding
Slik 24.

B e meranin 8 1:3.000.000

lzvor: Seizmoloska sluZba RH, Driawni geofizicki zavod
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Po karti o€ekivanih maksimalnih intenziteta potresa za povratno razdoblje 500 godina,
podruéje Zupanije nalazi se u seizmiékom podrudju intenziteta VII° MSK. Prema karti
potresnog rizika Republike Hrvatske za povratno razdoblje od 500 godina, podrudje
Istarske Zupanije nalazi se u podruéju intenziteta potresa 7° po MSK ljestvici. Samo se
nekoliko km2 na krajnjem sjeveroisto€nom dijelu nalazi u podruéju intenziteta 8° MSK, a
kako se radi o nenaseljenom i brdskom podrugju Ciéarije, ova je ugroza zanemariva.
Premda oc&ekivani intenzitet potresa i njihova pojavnost nisu veliki, potres u Istarskoj
Zupaniji predstavlja veliki rizik. U slu¢aju nastanka potresa od 7° MSK moguc¢a su teska
oste¢enja sa rusSenjem dijelova zgrade, dimnjaka, nastanak odrona, klizista kao i
pukotina na cestama. Najugrozenije dijelove predstavljaju urbane sredine, prioritetno na
sredidnjem i sjeveroistoénom dijelu Zupanije.

Intenzivna insolacija i niski postotak vlaznosti zraka utje€u na povecanje pozarne
ugrozenosti u cijeloj Zupaniji, osobito u liethom razdoblju. Temperature su u ljetnom
razdoblju priliéno ujednaéene na podrugju cijele Zupanije (osim Ciéarije i Ugke). Kretanje
temperature utjeée na poveéanje pozarne ugrozenosti u cijeloj Zupaniji, osobito u

liethom razdoblju.

Za predmetnu lokaciju nisu realni , niti utvrdeni izrazeni akutni fizicki rizici i kroni¢ni
fiziki rizici klimatskih promjena .

Rizik od rije¢ne poplave — ne postoji

Rizik od bujice — vrlo nizak

Rizik od podizanja razine mora — ne postoji

Rizik od pozara — vrlo nizak

Rizik od oluje — umjeren do vrlo nizak
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4. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. 1zbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Osnova prora¢una je plostina povrSine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te
jediniéna cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz
priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija)
iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako
kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog
tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrudju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan
broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu Koristiti
kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

Sukladno Zakonu i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljiSta sa objektom izabire se:

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sliénih
obiljezja na podru&ju OPCINE BALE | GRADA VODNJAN
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4.1.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
Obiljezja zemljista KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljista IV kategorija
vrsta NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE

Kategorije zemljista prema Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
79/14) su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

3. Tre¢a kategorija zemljiSta obuhvaéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.
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4.1.2. Poredbene nekretnine-opis

USPOREDBA 1

Informacije

R|E

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2325316
Datum pregleda 0.7.2025.
Vrsta nekretning POLIOPRIVREDND ZEMLIISTE (
1D PN (PU) 5523844
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.06.2025
Povrsina u prometu 9.628,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR} 29.101,00
Datum ugovora 20.11.2024

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
+ Stopa PDV-3 (%) 25
= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

PREUZETO OD PU
GOLAS - GOSPODARSKA SUMA

515 - SUMA GOSPODARSKE
NAMIENE

k.€.541/2, 530, 542,543 k.o.Bale
Povr$ina u prometu :9628 m?
Datum kupoprodaje : 20.11.2024.

Kupoprodajna cijena : 29.101, EUR- 3,02 EUR/m?
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USPOREDBA 2

i ‘.jsta rska
Zupanija

Informacije #ell

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena =B
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 23110093

Diatum pregleda §.7.2025.

Vst ikt atiiing F(JF(,)ZL)JDPRIVREDNO ZEMLIISTE

ID PN (PU) 5525626

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 19.05.2025

Povrsina u prometu 4.172,00

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR) 5.000,00

Datum ugovora 07.10.2024

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlbjista u iskazanoj cijeni prikazana je
yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoi naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-3 ME
» Stopa PDV-a (%) 25
= POV ukljufen u prikazanoj cijeni MNE
= Qptiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok GOLAS - GOSPODARSKA SUMA
£15 - SUMA GOSPODARSKE

Pretedita namjena cjenovnog bloka NAMIENE

k.6. 37,32/2 k.o. Bale

Povr$ina u prometu : 4172m?

Datum kupoprodaje : 07.10.2024.

Kupoprodajna cijena :5.000,00 EUR — 1,20 EUR/m?
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USPOREDBA 3

Informacije 31 =1 1B

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena #
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2163720

Datum pregleda 9.7.2025.

Vrsta nekreinine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ

ID PN (PU) 5322284

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.08.2024

Povrgina u prometu 4.927,00

Vrijednost nekretnine (KM)

Vrijednost nekretnine (EUR) 13.500,00

Datum ugovora 27.06.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok KRMED - GOSPODARSKA SUMA
515 - SUMA GOSPODARSKE

Pretefita namjena genovnog bloka MAMIENE

k.€. 3147/1 k.o. Bale

Povr$ina u prometu: 4927 m?
Datum kupoprodaje : 27.06.2024.
Kupoprodajna cijena : 13.500,00 EUR — 2,74 EUR/m?
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USPOREDBA 4

f—
Informacije |2
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena | &

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2311308
Daturmn pregleda 0.7.2025.
st nekretniiia E'F(,)ZIBJDPRIVREDNO ZEMLIISTE
1D BN {PU) 5553883
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 19.05.2025
Povrsing u prometu 4,158,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretmine (EUR) 4.501,44
Datum ugovora 03.05.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeie placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
+ Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok GOLAS - GOSPODARSKA SUMA
§15 - SUMA GOSPODARSKE

Pretefita namjena denovnog bloka NAMIENE

k.€. %4,3/1 k.o. Bale

Povr$ina u prometu: 4168 m?

Datum kupoprodaje : 03.05.2024.

Kupoprodajna cijena : 4.501,44 EUR — 1,08 EUR/m?
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USPOREDBA 5

Istarska

Zupanija

Informacije =11k
Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena =
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2325311
Datum pregleda 0.7.2025.
Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (52)
10 PN (P 5448567
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.06.2025
Povrsina u prometu 5.900,00
| Vrijednost nekretnine (KN}
Vrijednost nekretning (EUR) 5.000,00
Datum ugovora 11.12.2024
| POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-2 ME
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
= (Optiranje MNE

Status podatka PREUZETO OD PU

_ Cienovni blok BALE - GOSPODARSKA SUMA
- : : §15 - SUMA GOSPODARSKE

Pretefita mamjena cjenovnog bloka NAMIENE

k.€. 5009/6 k.o. Bale

Povr$ina u prometu: 5900 m?

Datum kupoprodaje : 11.12.2024.

Kupoprodajna cijena : 5.000,00 EUR — 0,85 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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=

Informacije

Sumsko zemljiste (5Z) - Zhirka kupoprodajnih cijena 4
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2294923

Diatum pregleda 0.7.2025

Vista nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (57)

ID PN (PU) 53459056

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.04.2025

Pavrgina u prometu 9.620,00

Vrijednost nekremine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR) 10.000,00

Datum ugovora 02.10.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplat.

+ Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
» Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« (Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok KRMED - GOSPODARSKA SUMA
. o §15 - SUMA GOSPODARSKE
Pretefita namjena cjenovnog bloka NAMIENE

k.€. 2305/15 k.o. Bale

Povr$ina u prometu: 9620 m?

Datum kupoprodaje : 02.10.2024.

Kupoprodajna cijena : 10.000,00 EUR — 1,04 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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Informacije =11

Sumske zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2310867

Datum pregleda 9.7.2025.

Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (5Z)

1D PN (PU) 5454423

Vrsta ugovora KP - KUPOFRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.05.2025

Povrsina u prometu 5.432,00

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR) 16.836,10

Datum ugovora 17.09.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe plaanju PDV-a MNE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni MNE
» Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok KRMED - GOSPODARSKA SUMA
§15 - SUMA GOSPODARSKE

Pretefita mamjena genovnog bloka NAMIENE

k.C.1896 k.o. Bale

Povr$ina u prometu: 5432 m?
Datum kupoprodaje : 17.09.2024.
Kupoprodajna cijena : 16.836,10 EUR — 3,10 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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USPOREDBA 8

5

| Informacije L=
| Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodainih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1971789

Datum pregleda 0.7.2025.

Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (52)

1D PN (PU) 5065940

Wrsta ugovora KP - KUPOFRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.10.2023

Povrsina u prometu 17.817,00

Vrijednost nekretnine (KN) 105.483,00

Vrijednost nekretnine {EUR) 14.000,00

Datum ugovora 09.08.2023

POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podliieZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podiijefe pladanju PDV-a NE
+ Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfuden u prikazanoj cijeni NE
= (Optiranje NE
Status podatka PREUZETC OD PU
Cjenovni blok BALE - GOSPODARSKA SUMA
5 : : 515 - SUMA GOSPODARSKE
Pretefita namjena genovnog bloka NAMIENE

k.. 1110 k.o. Bale

Povrsina u prometu: 17.817 m?

Datum kupoprodaje : 09.08.2023.

Kupoprodajna cijena : 14.000,00 EUR — 0,79 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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USPOREDBA 9

BALE 17547
Informacije (=]
Poljoprivredno zemljiSte (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena *
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2310829
Datum pregleda 10.7.2025.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE (P2
ID PN (PU) 54110359
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.05.2025
Povrsina u prometu 1.342,00
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 3.000,00
Datum ugovora 09.09.2024

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok KRMED - GOSPODARSKA SUMA
£15 - SUMA GOSPODARSKE

Pretefita namjena cjenovnog bloka NAMIENE

k.C. 1754/7 k.o. Bale

Povrsina u prometu: 1342 m?

Datum kupoprodaje : 09.09.2024.

Kupoprodajna cijena : 3.000,00 EUR — 2,24 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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USPOREDBA 10

Informacije %|E
Poljoprivredno zemljiste {PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena 2

| Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2146241
jatum pregleda 10,7.2025.

| rstas nekretriine (PEZIEJOPRI\REDNO ZEMLIISTE

: 1D PN {PL) 5291666

' Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.07.2024

| Povréina u prometu 2.967,00

| Vrijednost nekratnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR) B.000,00

| Datum ugovera 20.05.2024

| POREZI:

| NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni MNE
+ Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO CD PU
Cjenovni blok BALE - GOSPODARSKA SUMA
_ " . ) €15 - SUMA GOSPODARSKE
Pretefita namjena genovnog bloka NAMIENE

k.€. 5008/2 k.o. Bale

Povr$ina u prometu: 2967 m?

Datum kupoprodaje : 20.05.2024.

Kupoprodajna cijena : 8.000,00 EUR — 2,70 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025

33/75



JASMINKA LILIC D.0O.O.

SVALBINA7, RIJEKA OIB 74019970460 Mb 098 329 061

USPOREDBA 11

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1979531
Datum pregleda 10.7.2025.
Vieta nekeetnine EI]JDPMDNO ZEMLIISTE
ID BN (PU) 5092265
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.11.2023
Povriinz u prometu 2.967,00
Vrijednost nekretnine (KN} 33.805,25
Vrijednost nekretnine (EUR) 4,500,00
Datum ugovora 14.09.2023
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE

» Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cjenovni blok BALE - GOSPODARSKA SUMA
Pretefita namjena cenovnog bloka ﬁﬁﬁg;f;‘n GOSPOBINRME

k.€. 5008/2 k.o. Bale

Povr$ina u prometu: 2967 m?

Datum kupoprodaje : 14.09.2023.

Kupoprodajna cijena : 4.500,00 EUR — 1,52 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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Informacije =11

=

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2081217
Datum pregleda 10.7.2025.
Vrsta nekretning POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ
ID PN (PU) 5241600
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.03.2024
Povrsina u prometu 2.248,00
Vrijednost nekretnine (KM}
Vrijednost nekretnine (EUR) 6.000,00
Datum ugovora 19.03.2024

POREZTI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
« QOptiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok KRMED - GOSPODARSKA SUMA
§15 - SUMA GOSPODARSKE

Pretefita namjena genovnog bloka MNAMIENE

k.€. 2520/2 k.o. Bale

Povrsina u prometu: 2248 m?

Datum kupoprodaje : 19.03.2024.

Kupoprodajna cijena : 6.000,00 EUR — 2,67 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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USPOREDBA 13

Informacije
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

AN

ID ZKC 2040001 =y

Datum pregieda 10.7.2025. " B.ﬂl.EEﬁ31f3 L @
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE (PZ

1D PN (PU) 5170931

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 12.02.2024

PovrEina u prometu 5.834,00

Vrijednost nekretning (KN} 103.222,65 ‘
Vrijednost nekretnine (EUR) 13.700,00

Datum ugovora 04.12.2023 lI e T al 'e

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
» Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukbufen u prikazanoj cijeni NE
+ QOptiranje NE
Status podatka PREUZETO 0D PU
Cjenovni blok BALE - GOSPODARSKA SUMA
515 - SUMA GOSPODARSKE

Pretefita namjena cjenovnog bloka NAMIENE

k.C. 3632/3, 3632/1, 3632/2 k.o. Bale

Povr$ina u prometu: 5834 m?

Datum kupoprodaje : 04.12.2023.

Kupoprodajna cijena : 13.700,00 EUR — 2,35 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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Informacije

Poljoprivredno zemljidte (PZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena

Maziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
10 PN {PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

»
a
-

g

Vrijednost atributa
2035959
10.7.2025.
POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ
3144163
KP - KUPOPRODAJA
12.02.2024
0.656,00
150.690,00
20.000,00
16.11.2023

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlijiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovo]j naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-2
« Stopz PDV-a (%)

= POV ukljuen u prikazanoi cijeni
» (ptiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
KRMED - GOSPODARSKA SUMA

§15 - SUMA GOSPODARSKE
NAMIENE

k.C. 1945/20, 1945/21 k.o.

Bale
Povrsina u prometu: 9656
m2

Datum  kupoprodaje
16.11.2023.
Kupoprodajna cijena
20.000,00 EUR -2,07
EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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[ Informacije E =11
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena E
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2098147
Datum pregleda 0.7.2025.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ
ID PN (PU) 5183133
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.04.2024
Povrsina u prometu 412,00
Vrijednost nekretnine (KN} £82.879,50
Vrijednost nekretnine (EUR) 11.000,00
Datum ugovora 22.09.2023
POREZIL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok GAJANA, PEROJ - ZASTITNA SUMA
Pretefita namjena cjenovnog bloka 525 - ZASTITNA SUMA

k.€. 1051/73 k.o. Vodnjan

Povr$ina u prometu: 412 m?

Datum kupoprodaje : 22.09.2023.

Kupoprodajna cijena : 11.000,00 EUR —26,70 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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USPOREDBA 2

Informacije Eadi=1.o
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena |
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2332705

Datum prealada 0.7.2025.

Vrsta nekretning POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 5579399

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.06.2025

| Povrsina u prometu 1.392,00
| Vrijednost nekretnine {(KN)

Vrijednost nekretnine (EUR) 10.000,00
| Datum ugovora 11.06.2025
| POREZL:

| NAPOMENA: 73 kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazano] cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovo] naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-3 (%) 25

s  PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

s Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO QD PU
| Cienovni blok GAJANA, PERO] - ZASTITNA SUMA
| Prete¥ita namjena genovnog bloka 525 - ZASTITNA SUMA

k.C. 1047/127 k.o. Vodnjan

Povr$ina u prometu: 1392 m?

Datum kupoprodaje : 11.06.2025.

Kupoprodajna cijena : 10.000,00 EUR — 7,18 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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Informacije El =]

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena -
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2201754

Datum pregleda 0.7.2025.

Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)

1D PN (PU) 5431380

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.04.2025

Povrdina u prometu 686,00

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR) £.000,00

Datum ugovora 03.05.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

+ Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

s QOptiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok #LOCI;)NJAN - VRIJEDNO OBRADIVO
Pretefita namjena cienovnoag bloka P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

k.C. 1047/126 k.o. Vodnjan

Povr$ina u prometu: 686 m?

Datum kupoprodaje : 03.05.2024.

Kupoprodajna cijena : 6.000,00 EUR — 8,75 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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Informacije &)=

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

oy

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2285023
Datum pregleda 0.7.2025.
Vrsta nekretning POLJOPRIVREDNG ZEMLIISTE (P
ID PN (PU) 53521023
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 03.04.2025
Povrsina u prometu 1.638,00
Vrijednost nekretnine (KN) 135.621,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 18.000,00
Datum ugovora 14.03.2025

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovaj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a MNE

= Stopa PDV-a (%) 25

+ PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

s QOptiranje NE
Status podatka PROVEDEMNA EVALUACIIA
Cienovni blok #LOCI;)NJAN - VRIJEDNO QOBRADIVC
Pretefita namjena cjenovnog bloka P2S - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

k.€. 1047/123 k.o. Vodnjan

Povr$ina u prometu: 1638 m?

Datum kupoprodaje : 14.03.2025.

Kupoprodajna cijena : 18.000,00 EUR — 10,99 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025

41175



JASMINKA LILIC D.0O.O.
SVALBINA 7, RIJEKA OIB 74019970460 Mb 098 329 061

USPOREDBA 5

e e B ]

" o
W .

Informacije PAi=
Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena &
MNaziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2035005

Datum pregleda 0.7.2025,

Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMLIISTE (52)

1D PN (PU) 5105774

Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.02.2024

Povrdina u prometu 681,00

Vrijednost nekretnine (KN) 37.672,50

Vrijednost nekretnine {EUR) 5.000,00

Datum ugovora 15.09.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE

» Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukjufen u prikazanoj cieni NE

» (Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok Vn()é}NJﬂN - VRIJEDNO OBRADIVO
Pretefita namjena cjenovnog bloka P25 - VRIJEDNC OBRADIVO TLO

k.. 1047/133 k.o. Vodnjan

Povrsina u prometu: 681 m?

Datum kupoprodaje 15.09.2023.

Kupoprodajna cijena : 5.000,00 EUR — 7,34 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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USPOREDBA 6

VODMNJAN 1047/112

-

|
al|

| Informacije
Poljoprivredno zemljidte (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena 4
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2302514
Datum pregleda 0.7.2025.
Vrsta nekretning POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (P2
1D PN (PU} 5544272
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.05.2025
PovrSina u prometu 1,149,00
Vrijednost nekretning (KN)
Vrijednost nekretning (EUR) 0.000,00
Datum ugovora 12.09.2024
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDVY-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-2 NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
= QOptiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok U_llﬂéw_]ﬂl‘\l - VRIJEDNO OBRADIVO

Pretedita namjena cjenovnog bloka P2S - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

k.€. 1047/112 k.o. Vodnjan

Povr$ina u prometu: 1149 m?

Datum kupoprodaje : 12.09.2024.

Kupoprodajna cijena : 9.000,00 EUR — 7,38 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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USPOREDBA 7

Informacije
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2313089
Datum pregleda 8,7.2025.
Vrsta nekratnine POLIOPRIVREDNGO ZEMLIISTE [Pz
1D PN (PU) 5555603
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.05.2025
Povrsina u prometu 1.023,29
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) £.000,00
Datum ugovora 18.03.2025
POREZIL:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a MNE

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoi cijeni NE

s Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cjenovni blok GAJANA, PERODD - ZASTITNA SUM!
Pretefita namjena genovnog bloka S25 - ZASTITNA SUMA

k.C. 457/7 k.o. Vodnjan

Povrsina u prometu: 1023,29 m?

Datum kupoprodaje 18.03.2025.

Kupoprodajna cijena : 6.000,00 EUR — 5,86 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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USPOREDBA 8

Informacije =
| Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (=
| Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2331691
Datum pregleda 0,7.2025.
| Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
10 PN (PU) 5574073
i Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.06.2025
| Povrsina u prometu 1.103,50
| Vrijednost nekretnine (KN}
| Wrijednost nekretnine (EUR) 6.500,00
| Datum ugovora 20.12,2024
| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
| yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukhjufen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE
l Status podatka PREUZETO OD PU
| 2
| Cienovni blok ¥wml‘\l VRIJEDMO OBRADIVO

| Pretefita namjena gjenovnog bloka P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

k.€. 2045/6 k.o.Vodnjan

Povr$ina u prometu: 1103,50 m?

Datum kupoprodaje : 20.12.2024.

Kupoprodajna cijena : 6.500,00 EUR — 5,89 EUR/m?

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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USPOREDBA 9

Istars
Zur-

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN
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Informacije EAl=]E]

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena E:
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2322173

Datum pregleda g,7.2025,

Vrsta nekretning POLJOPRIVREDNG ZEMLIISTE (PZ)

1D BN (PU) 55606717

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 04.06.2025

Powrsina u prometu 629,75

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR) 5.000,00

Datum ugovora 13.11.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podliijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-2 (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

s Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cianavaii Blok #LOC?NMN - VRIJEDNO OBRADIVO
Pretedita namjena cjenovneg bloka P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

k.C. 4471/5, 4619/5, 4613/1 k.o. Vodnjan

Povr$ina u prometu: 629,75 m?

Datum kupoprodaje : 13.11.2024.

Kupoprodajna cijena : 5.000,00 EUR — 7,94 EUR/m?

USPOREDBA 10

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN
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Informacije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

NMaziv atributa
1D ZKC
Datum pregieda
Vrsta nekretnine
1D PN {PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekremine (KN}
Vrjednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZT:

»
D.

»

Vrijednost atributa
2314186
0.7.2025.
POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ
5356961
KP - KUPOPRODAJA
22.05.2025
536,00

1.500,00
24.10.2024

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjiSta u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe li promet njegovoj naplati.

+ Promet podlijeZe placanju PDV-a
» Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljuen u prikazanoj cjeni
s Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena cenovnog bloka

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
GAJANA, PERO] - ZASTITNA SUMA
525 - ZASTITNA SUMA

k.. 2574/4 k.o. Vodnjan

Povr$ina u prometu: 536 m?

Datum kupoprodaje : 24.10.2024.

Kupoprodajna cijena : 1.500,00 EUR —2,80 EUR/m?

USPOREDBA 12

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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Informacije

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine

1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrsing u prometu

Datum ugovora
POREZI:

Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

k.. 760/2 k.o. Vodnjan

Naziv atributa

Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Povrsina u prometu:

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

» Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

+ PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
-

1277 m?

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

Vrijednost atributa

2324775

1L

>)
a

»

POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE

(;z)

5269386
KP - KUPOPRODAJA
05.06.2025
1.277,00

2.500,00
19.09.2024

NE
23
NE
NE

PREUZETO OD PU

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovej naplati.

VODNIAN - VRIJEDNC OBRADIVO

TLO

P25 - VRIJEDNC OBRADIVO TLO

Datum kupoprodaje : 19.09.2024.

Kupoprodajna cijena : 2.500,00 EUR — 1,96 EUR/m?

INDEKSNI NIZOVI — ISTARSKA ZUPANIJA
GODINA

Vrsta nekretnine

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Gradevinsko 100,00 | 106,40 | 114,30 | 109,84 | 110,44 | 116,40 | 130,42 | 136,56 | 134,18 | 127,47
zemljiste
Poljoprivredno 100,00 | 140,43 | 158,65 | 160,59 | 166,59 | 185,12 | 172,72 | 241,27 | 269,43 | 305,71
zemljiste
Sumsko zemljiste 100,00 | 122,92 | 86,09 | 115,71 | 77,77 | 192,26 | 94,40 | 108,01 | 220,18 | 330,50
Stanovi/apartmani | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 89,66 | 114,75 | 112,69 | 138,61 | 142,62 | 164,39 | 193,02

https://www.istra-istria.hr/

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN
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4.1.3. Statisticka obrada i izracun

Podaci | Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine Vodnjan
Vrsta nekretnine Negradevinsko zemljiSte
zk.ul.br. 20116
zk.€.br. 1051/74
k.o. Vodnjan
Posjedovni list broj 8651
k.€.br. 1051/74
k.o. Vodnjan
Povrsina zemljista 560,00 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine 5.280,00 €

Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) prosje€na
Vlasnic¢ki udio: 1/1 100,00%

Kategorija zemljista

IV Kategorija zemljista

Namjena zemljista

Negradevinsko zemljiste

Indeks na dan procjene -Indeksni nizovi Istarska Zupanija

330,50

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025
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SVALBINA 7, RIJEKA  OIB 74019970460 Mb 098 329 061
Vodnjan
Negradevinsko zemljiSte
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4.
ADRESA VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN
ZK.C. 1051/73 1047/127 1047/126 1047/123
ZK. O. VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN
K.C. 1051/73 1047/127 1047/126 1047/123
F4
2
'-'zJ K.O. VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN
g
§ VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE
w
z
w VRIJEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
E PRODAJE 11.000,00 € 10.000,00 € 6.000,00 € 18.000,00 €
§ POVRSINA KOJA SE PRODAJE 412,00 m2 1392,00 m2 686,00 m2 1638,00 m2
>
2 JEDINICNA CIJENA 26,70 €/m2 7,18 €/m2 8,75 €/m2 10,99 €/m2
g
§ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 22.09.2023. 11.06.2025. 03.05.2024. 14.03.2025.
5)
PROSTORNI PLAN PPU Grada Vodnjan | PPU Grada Vodnjan | PPU Grada Vodnjan | PPU Grada Vodnjan
UPU/DPU / / / /
NAMJENA S2s $28 PS PS
AECORVA ZEM.LJISTA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA
ClI. 10. Pravilnika
GAJANE, PEROJ - GAJANE, PEROJ- | VODNJAN-VRIJEDNO | VODNJAN-VRIJEDNO
CJENOVNIBLOK ZASTITNA SUMA ZASTITNA SUMA OBRADIVO TLO OBRADIVO TLO
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA
m
&
’g RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
2
N MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
o
73
E Indeks na dan transakcije 220,18 330,50 330,50 330,50
=
g
3 Korektivni faktor (PN/UN) 1,50 1,00 1,00 1,00
=
MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA
JEDINIENA CUENA 40,08 €/m2 7,18 €/m2 8,75 €/m2 10,99 €/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINICNA CIJENA: 10,14 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 29,93 €/m2 -2,96 €/m2 -1,40 €/m2 0,85 €/m2
s RELATIVNO ODSTUPANJE 295,09% -29,18% -13,77% 8,33%
F .
2 ULAZIU PRORACUN NE NE DA DA
<
7
VRIJEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE 8,75 €/m2 10,99 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 1,95 0,71
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH
ODSTUPANJA 11,21 STANDARDNA DEVIJACIJA 1,67
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
9,43 €/m2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN
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5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN
1047/133 1047/112 45717 2045/6 oA f’e"?;ﬁ o 2547/4 760/2
VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN
1047/133 1047/112 45717 2045/6 A fg\{]l 342 i, 2547/4 760/2
VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN VODNJAN
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
5.000,00 € 9.000,00 € 6.000,00 € 6.500,00 € 5.000,00 € 1.500,00 € 2.500,00 €
681,00 m2 1149,00 m2 1023,29 m2 1103,50 m2 629,75 m2 536,00 m2 1277,00 m2
7,34 €/m2 7,83 €/m2 5,86 €/m2 5,89 €/m2 7,94 €/m2 2,80 €/m2 1,96 €/m2
15.09.2023. 12.09.2024. 18.03.2025. 20.12.2024. 13.11.2024. 24.10.2024. 19.09.2024.
PPU Grada Vodnjan | PPU Grada Vodnjan | PPU Grada Vodnjan | PPU Grada Vodnjan | PPU Grada Vodnjan | PPU Grada Vodnjan | PPU Grada Vodnjan
/ / / / / / /
PS PS $28 P2s P2s S$1s P2s
4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA
FAZANA, VODNAN,

VODNJAN-VRIJEDNO | VODNJAN-VRIJEDNO GAJ:ANE, PgROJ - VODNJAN-VRIJEDNO | VODNJAN-VRIJEDNO GAKANA , PEROJ- | VODNJAN-VRIJEDNO
OBRADIVO TLO OBRADIVO TLO ZASTITNA SUMA OBRADIVO TLO OBRADIVO TLO GOSF%%I'I\);;\RSKA OBRADIVO TLO
DA DA DA DA DA DA DA
220,18 330,50 330,50 305,71 305,71 330,50 305,71
1,50 1,00 1,00 1,08 1,08 1,00 1,08
11,02 €/m2 7,83 €/m2 5,86 €/m2 6,37 €/m2 8,58 €/m2 2,80 €/m2 2,12 €/m2
0,88 €/m2 2,31 €/m2 -4,28 €/m2 -3,78 €/m2 -1,56 €/m2 -7,35 €/m2 -8,03 €/m2

8,65% -22,78% -42,20% -37,22% -15,38% -72,41% -79,13%
DA DA NE NE DA NE NE
11,02 €/m2 7,83 €/m2 8,58 €/m2
0,77 5,34 2,43
17,74% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 3,35

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN
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Vodnjan
Negradevinsko zemljiSte

NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 9,43 €/m2
Ukupna povrsina zemljiSta 560,00 m2
Dio zemljista u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 560,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjec¢nu cijenu 100,00% 9,43 €/m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 5.283,34 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjef:aj Nema: 0 % 0,00%
zagadenija zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i Ci§€enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 5.283,34 €
ZAOKRUZENO 5.280,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 9,43 €/m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN
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Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine Bale
Vrsta nekretnine Negradevinsko zemljiSte
zk.ul.br. 4717
zk.C.br. 3039/6, 3042/1, 3042/2, 3042/5
k.o. Bale
Posjedovni list broj 2787
k.¢.br. 3039/6, 3042/1, 3042/2, 3042/5
k.o. Bale
Powrsina zemljista 12124,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine

K.C. 3039/6 14.380,00 €
K.C.3042/1 3.350,00 €
K.C. 3042/2 3.900,00 €
K.C. 3042/5 5.200,00 €
Neposredan pristup javhom putu NE

Uskladenost katastra i gruntovnice

NE ZA K.C. 3042/1

Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) SLABUA

Vlasnicki udio: 1/1 100,00%

Kategorija zemljista

IV Kategorija zemljista

Namjena zemljista

Negradevinsko zemljiste

Indeks na dan procjene -Indeksni nizovi Istarska zupanija

330,50
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Bale
Negradevinsko zemljiste

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5.
ADRESA BALE BALE BALE BALE BALE
ZK.C. 5305‘;15 =2 37,3212 31471 1/14,3/1 5009/6
ZK. O. BALE BALE BALE BALE BALE
K.C. 530'5451‘{5 hE 37,3212 314711 1/14,3/1 5009/6
4
2
"z‘ K.O. BALE BALE BALE BALE BALE
G
5 VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE
z
w
z VIRIERHRRT NENRETNINE (e €= 29.101,00 € 5.000,00 € 13.500,00 € 4.501,44 € 5.000,00€
ﬁ PRODAJE
g POVRSINA KOJA SE PRODAJE 9628,00 m2 4172,00 m2 4927,00 m2 4168,00 m2 5900,00 m2
=
‘é’ JEDINIENA CWENA 3,02 €/m2 1,20 €/m2 2,74 €/m2 1,08 €m2 0,85€/m2
[
E DATUM SKLAPANJA UGOVORA 20.11.2024. 07.10.2024. 27.06.2024. 03.05.2024. 11.12.2024.
= ’ ’ ’ : )
PROSTORNIPLAN PPU Op¢ine PPU Op¢ine PPU Op¢ine PPU Op¢ine PPU Op¢ine
Bale Bale Bale Bale Bale
UPU/DPU / / / / /
NAMJENA $18 P2 P2 $18 S2
KATEGORWA ZEMLJISTA

~ o 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA
CI. 10. Pravilnika

GOLAS- GOLAS- KRMED- GOLAS- BALE-
CJENOVNIBLOK GOSPODARSKA | GOSPODARSKA | GOSPODARSKA | GOSPODARSKA [ GOSPODARSKA
SUMA SUMA SUMA SUMA SUMA
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA
w
i
0 |RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
z
2
N |MEPUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
E Indeks na dan transakcije 330,50 305,71 305,71 330,50 330,50
=
g
3 Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00
=
MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA
JEDINIENA CUENA 3,02€/m2 | 1,30€/m2 | 2,96 €/m2 | 1,08€/m2 | 0,85€/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA: 213 €m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 0,89 €/m2 -0,84 €/m2 0,83 €/m2 -1,05 €/m2 -1,28 €/m2
RELATNNO ODSTUPANJE 41,79% -39,22% 38,96% -49,34% -60,25%
F .
2 ULAZIU PRORACUN NE NE NE NE NE
<
&
VRIJEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o
ODSTUPANJA 025 DEVIJACIJA 035 16,03%
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 2,21 €/m2
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6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.
BALE BALE BALE BALE BALE BALE BALE BALE BALE
2305/15 1896 1110 175477 5008/2 5008/2 2520/2 363%/6352?2 2L 1945/21
BALE BALE BALE BALE BALE BALE BALE BALE BALE
2305/15 1896 1110 175417 500872 5008/2 252072 36323@&;?2 20 1945/21
BALE BALE BALE BALE BALE BALE BALE BALE BALE
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
10.000,00 € 16.836,10 € 14.000,00 € 3.000,00 € 8.000,00 € 4.500,00 € 6.000,00 € 13.700,00 € 20.000,00 €
9620,00 m2 5432,00 m2 17817,00 m2 1342,00 m2 2967,00 m2 2967,00 m2 2248,00 m2 5834,00 m2 9656,00 m2
1,04 €/m2 3,10 €/m2 0,79 €/m2 2,24 €/m2 2,70 €/m2 1,52 €/m2 2,67 €m2 2,35 €/m2 2,07 €/m2
02.10.2024. 17.09.2024. 09.08.2023. 09.09.2024. 20.05.2024. 14.09.2023. 19.03.2024. 4.12.2023. 16.11.2023.

PPU Opcine PPU Opcine PPU Opcine PPU Opcine PPU Opcine PPU Opcine PPU Opcine PPU Opcine PPU Opcine
Bale Bale Bale Bale Bale Bale Bale Bale Bale

$2 82 s$2 $1 P2 P2 P2 P2 P2

4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIJA 4 KATEGORIWA | 4 KATEGORIJA | 4 KATEGORIJA

KRMED- KRMED- BALE- KRMED- BALE- BALE- KRMED- BALE- KRMED-
GOSPODARSKA [ GOSPODARSKA | GOSPODARSKA [ GOSPODARSKA | GOSPODARSKA | GOSPODARSKA | GOSPODARSKA | GOSPODARSKA[GOSPODARSKA
SUMA SUMA SUMA SUMA SUMA SUMA SUMA SUMA SUMA
DA DA DA DA DA DA DA DA DA
330,50 330,50 220,18 330,50 305,71 269,43 305,71 269,43 269,43
1,00 1,00 1,50 1,00 1,08 1,23 1,08 1,23 1,23

1,04 €/m2 3,10 €/m2 1,18 €/m2 2,24€/m2 | 2,91 €/m2 1,86 €/m2 | 2,89€/m2 | 2,88€/m2 | 2,54 €/m2

-1,09 €/m2 0,97 €/m2 -0,95 €/m2 0,10 €/m2 0,78 €/m2 -0,27 €/m2 0,75 €/m2 0,75 €/m2 0,41 €/m2
-51,24% 45,40% -44.67% 4,87% 36,74% -12,72% 35,36% 35,13% 19,19%
NE NE NE DA NE DA NE NE DA

2,24 €/m2 1,86 €/m2 2,54 €/m2
0,01 0,07 0,17
DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 0,71
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Bale
Negradevinsko zemljiste K.C. 3039/6
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena 2,21 €/m2
Ukupna povrSina zemljiSta 6500,00 m2
Dio zemljiS§ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 6500,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjec¢nu cijenu 100,00% 2,21 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 14.379,43 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenija zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti ; Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 14.379,43 €
ZAOKRUZENO 14.380,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 2,21 €/m2
‘Bale
Negradevinsko zemljiste K.C. 3042/1
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena 2,21 €/m2
Ukupna povrSina zemljiSta 1514,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 1514,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100,00% 2,21 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 3.349,30 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenija zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvozai ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 3.349,30 €
ZAOKRUZENO 3.350,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 2,21 €/m2

EL.BROJ: 10-07/2025
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'Bale
Negradevinsko zemljiste K.C. 3042/2
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena 2,21 €/m2
Ukupna povrSina zemljista 1761,00 m2
Dio zemljiS$ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 1761,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100,00% 2,21 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 3.895,72 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti | Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 3.895,72 €
ZAOKRUZENO 3.900,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 2,21 €/m2
‘Bale
Negradevinsko zemljiste K.C. 3042/5
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena 2,21 €/m2
Ukupna povrsina zemljita 2349,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemlji$ta 100,00% 2349,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100,00% 2,21 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 5.196,50 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utje.caj Nema: 0 % 0,00%
zagadenija zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti § Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i €iS¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 5.196,50 €
ZAOKRUZENO 5.200,00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 2,21 €/m2
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REPUBLIKA HRVATSKA IZVJvEééE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2024. GODINU
ZA PODRUCJE - ISTARSKA ZUPANIJA
https://lwww.istra-istria.hr/hr

5.2.14. PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAIE PROSJECNA CUENA
POVRSINA (u m?) "
KUPOPRODAJA {u EUR) EUR/m
1278 20.493.261,21€ 4.026.286,19 m? 5,09 €/m?

5.2.15. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVR3INI NEKRETNINE

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.{m?) ":l::?::?::? Ku::::;;[:::::.ls: (u [:O nﬁ?::wi:;?kvﬁr’ Pm::: ;'clu A
) EUR) kaji je u prometu

do 1000 m? 497 3.011.013,69 € 268.077,50 m? 11,23 €/m?

1000 - 2000 m? 271 2.779.124,91€ 375.345,16 m? 7,40 €/m?

2000 - 4000 m* 190 3.844.729,71€ 532.346,83 m? 7,22 €/m?

4000 - 6000 m? 136 2.680.143,11€ 548.766,34 m? 4,13 €/m?

6000 - 8000 m? 35 646.935,12 € 236.610,24 m? 2,73 €/m?

8000 - 10000 m* 55 2.447.197,42 € 482.122,30 m* 5,08 €/m?

vie od 10000 m? 94 5.084.117,25€ 1.483.017,82 m? 3,43 €/m?
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5.2.16. PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

GRAD/OPCINA/MASELIE PROSIECHA 'i“ ENA
EUR/m
BALE - VALLE 8,44 €/m*
BARBAN 3,24 €/m?
BRTOMIGLA - VERTENEGLIO 5,88 €/m?
BUIE - BUIE 4,60 €/m?
BUZET 2,46 €fm?
CEROVLIE 1,36 €/m?
FAZANA - FASANA 14,45 €/m*
FUNTANA - FONTANE 5,03 €/m?
GROZMJAN - GRISIGNANA 2,19€/m?
KAMFAMAR 3,80 €/m?
KAROIBA 0,50 €/m?
KASTELIR-LABIMCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 4,36 €/m?
KRSAN 3,08 €/m?
LARIN 3,20€/m?
LANISCE 1,54 €/m?
LIZMJAN - LISIGNAND 10,01 €/m?
MARCANA 7,10€/m?
MEDULIN 10,33 £/m?
MOTOVUN - MONTONA 6,81 €/m?
NOVIGRAD - CITTANOVA 8,16 €/m?
OPRTALI - PORTOLE 1,64 €/m?
PICAN 3,18€/m?
POREC - PARENZO 6,65 €/m?
RASA 3,29€/m?
ROVINI - ROVIGND
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SVETA NEDELIA 2,32€/m?

SVETI LOVREE 6,09 €/m?

SVETI PETAR U SUMI 2,71€/m?

SVETVINCEMAT 3,28 €/m?

TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 14,56 €/m?

TINIAN 2,92 €/m?

UMAG - UMAGO 9,71 €/m?

VISMJAN - VISIGNANO 1,94 €/m?

VIZINADA - VISINADA 3,94 €/m?

VODMIAN - DIGNANO 6,96 €/m?

WRSAR - ORSERA 6,89 €/m?

ZMIM) 2,11 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1278
UKUPNO U ZKC: 1279

5.2.17. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAJE PROSJECNA CLIENA
POVRSINA (u m?) 2
KUPOPRODAJA {u EUR) EUR/m
101 1.650.377,40€ 929.319,27 m? 1,78 €/m?

POVRSINA SUMSKOG ZEMLISTA IZ ZK.UL.[m?) '::::i':::::j? Kmléi‘[;:OD:E Eloﬂ\::g!::ﬂl‘lﬂ:r:fu::‘f;:) PR.OSJEES:;;U ENA
) {u EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 56 417.063,00 € 25.829,54 m? 16,15 €/m?

1000 - 2000 m? 10 144.790,00 € 12.907,73 m* 11,22 €/m?

2000 - 4000 m* 10 103.620,00 € 23.777,00 m* 4,36 €/m*

4000 - 6000 m? 9 B7.214,60€ 45.580,00 m* 1,91 €/m?

6000 - 8000 m* 4] 0,00€ 0,00 m* 0,00 €/m*

£000 - 10000 m? 4 131.838,00€ 36.395,00 m? 3,62 €/m?

vise od 10000 m? 12 765.851,B0€ 784.830,00 m? 0,98 €/m?
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5.2.19. 52 - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA

GRAD/OPCINA/NASELIE s Eu ENA
EUR/m

BALE - VALLE 2,48 €/m?
BARBAM 1,18 €/m?
BRTONIGLA - VERTENEGLIO 1,00 €/m?
BUZET 1,72 €/m?
FAZANA - FASANA 8,55 €/m?
GROZMIAN - GRISIGMANA 6,54 €/m?
KARQIBA 4,86 €/m?
KASTELIR-LABINCI - CASTELLIERE-S. DOMENICA 1,83 €/m?
KREAN 1,29 €/m?
LABIN 3,56 €/m?
LANISCE 1,30 €/m?
LIZNJAN - LISIGNAND 8,06 €/m?
LUPOGLAY 1,50 €/m?
MAREANA 17,64 €/m?
MEDULIN 16,58 €/m?
PICAN 1,96 €/m?
POREC - PARENZD 2,63 €/m?
ROVINI - ROVIGNO 6,61 €/m?
SWETA MEDELIA 5,44 €/m?
SVETI LOVREL 0,70 €/m?
TAR-VABRIGA - TORRE-ABREGA 13,21 €/m?
VISMJAN - VISIGNAND 3,84 €/m?
VODMNIAM - DIGNAND 12,09 €/m?
ZMINJ 0,97 €/m?
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5. ZAKLJUCAK

Prometna — trziSna vrijednost nekretnine upisane u:

Opcinski sud u Puli - Pola

ZemljiSnoknjizni odjel Rovinj- Rovigno

k.o. BALE z.k.ul. 4717
k.¢. 3039/6 — PASNJAK povrsine 6500 m?

14.380,00 EUR

k.€. 3042/1 — ORANICA povrsine 1514 m?
3.350,00 EUR

k.. 3042/2 — PASNJAK povrsine 1761 m?
3.900,00 EUR

k.¢. 3042/5 — ORANICA povrsine 2349m?
5.200,00 EUR

1.Vlasnicki dio :1/1
RADMANN COMPANY J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 69168262546, PLOMINSKA
ULICA - VIA FIANONA 13, PULA 52100 PULA (POLA)

SVEKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST : 26.830,00 EUR

k.o. VODNJAN z.k.ul. 20116
k.¢. 1051/74 — PASNJAK povrsine 560 m?
1.Vlasnicki dio :1/1

RADMANN COMPANY J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 69168262546, PLOMINSKA
ULICA - VIA FIANONA 13, PULA 52100 PULA (POLA)

5.280,00 EUR
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U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZisSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze

bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN
115/16).

Rijeka,10.07.2025. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak u gradevinarstvu i procjenitel]

Digitalno
potpisao:
JASMIN JASMINKA LILIC
= Datum:
KA L”—I 2025.07.10

17:16:58 +02'00'
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa,
kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1m® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

5. LITERATURA
- Uhlir 2/ Majcica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inZzenjera Zagreb, Zagreb
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Izvod iz zemljiSne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA
%

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKMJIZNI ODJEL ROVINJ - ROVIGNO
Stanje na dan: 09.07.2025. 10:58 Verificirand ZK uloZak

Katastarska opcina: 324876, BALE Broj ZK uloska: 4717

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19608/2024
Aktivme plombe:

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, | 26mijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutra | &hv m2
cestica)
1 30396  |PASNJAK 6500
2 304211 |DRANICA 1514
3 04212 |PASNJAK 1761
4 3042/ |ORANCIA 2348
UKUPNO: 12124
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa IPrimjad‘na
1. Viasnitkl dio: 111
RADMANN COMPANY J.0.0.0. U STECAJU, OIB: 69168262546, PLOMINSKA ULICA - VIA FIAMONA
13, PULA 52100 PULA {POLA)
1.8 Zaprimijeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-19606/2024 i
na .
ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINDG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACK! SUD U
PAZINU ST-310/2024-27 30.10.2024, le se 2a stetano| upravilelja imenuje Domago) lié, OIB:
44330582702, Ulica Tadije Smictklasa 18, 10000 Zagreb
G
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 09.07.2025.
Zemljignoknifre itvadak {dabum | yrijgeme wrade) 08,07 2028, 11:06:12 Stranica: 1
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%

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJENOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 09.07.2025. 10:58

Katastarska opdina: 324370, VODNJAN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19607/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloXak

Broj ZK ulofka: 20116

Broj
zemljista
[kat.
Eestica)

Rbr.

Oznaka zemljista

Povréina

jutro

thv

Primjedba

1. 1051/7T4 |PASNJAK

UKUPNO:

DRUGI ODJELJAK

Robr. |

Sadriaj upisa

IPrimjadha

1081/74.

Zaprimljena 03.10 2018.g. pod brojemn Z-30476/2018

ZABILJEFBA, 2ALBA Temeljam odradbe &. 127. s1. 1. Zakona o 2emijiénim knjigama, zabiljefuje
3.1 =a 2alba Roberta Vuckovica, Pero|, Barbariga 12, zastupan po punomoénicima 1z Zajednickog

odvjetnitkog ureda Siobodan Skmic, Lara TonGié | Fillp Simit, odvijetnicima u Puli, podnesene protiv

avosudnog Rjefen|a posl. br. Z-3170317, Z-26736/18 od 29, kolovoza 2018, godine, glede k& br.

B
Viastovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

|Primjedba

1. Viasnickl dio: 11

13, PULA 52100 PULA (POLA)

RADMANN COMPANY J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 69168262546, PLOMINSKA ULICA - VIA FIANONA

1.3 Zaprimijenc 30.10.2024.g. pod brojem Z-18607/2024

ZABILIEZBA, RIESEMIE TRGOVASKOG SUDA U PAZINU, POSL.BR. ST-31002024-27
30.10.2024, zabiljpuje se olvaranje sledaja nad dutnikom RADMANN COMPANY |d.o.o. Pula,
Plominska ulica 13, OIB: 69168262548,

na 1{1.1})

c
Teretovnica

Rbr. | Sadr2aj upisa

Iznos

|Primjedba

1.

1.1 Zaprimijena 11.09.2024 9. pod brojem Z-16121/2024

7.706.44 EUR

UKMNJIZBA ZAL OZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANIU OPCINSKOG
SUDA U PULI-POLA, POSL.BR. OVR-T54/2024 00 09.08.2024, PRIJEDLOG
Z8 OSIGURANJIE NOVCANE TRAZBINE PRISILMIM ZASNIVANJIEM

Zal OFNOG PRAVA NA NEKRETNINI OD 28.08.2024, uknjituje se zaloino
pravo radi osigurania novéane trabine u iznosu od 7.706,44 Eur i ostalih uvijeta
iz Rjesenja, uz naznaku ovrsivost trakbine, u korst:

FermijBrakmiln Evadak [dabm | viEme Eate)

0807 2025, 11:08:11

Stranica. 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 2K woZak
Katastarska opdina: 324370, VODNJAN Broj ZK ulofka: 2011§
c
Teretovnica
Rir. ] Sadriaj upisa lznos IPrImjndha

REPUBLIKA HRVATSHKA, MINISTARSTVO FINANCIIA, POREZNA UPRAVA,
0I8: 52634238587

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 09.07.2025.

Zeenljifnoknjilrs irvadak {datum | vripgme Zrade) 0907 2028 11:08:11 Stranica: I
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Prijepis posjedovnog lista

¥

&

REPUBLIKA HEVATSKA
DEEAVNA GEODETSKA UPFRAVA

PODRUCNE URED £A4 KATASTAR PULA-POLA
{HMMEL £A KATASTAR NEKRETNINA ROV TN
ROV IGNO

Stanje na don: 09.07.2025. 11:06

Katastarska opéina: BALE {Mbr. 324876)

NESLUZBENA KOPLJA

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 2787

Udio

Prerime i ime odoesno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosao sjedBte upisane asobe

OB

VITASOVIC FUMICA, VITASOVICEVA 12, PULA (VLASNIK)

PaTA1830413

Podaci o katastarskim Cesticama

Ukupna povriina katastarskih dfestica

P . Braj .id.r_e-xx Isausmrﬂce Cestice/™alin l_Lpurah-u htaa.:l:a_ﬁke_ Povrding Broj Posebni :
_3"‘ = | katastarske |festice/MNalin uparabe zgrade, naziv zgrade, kudéni broj m2 DL pr“tl_'r'u_i Primjedha
destice egrade refimi
3036 GLAVICA 6500) 22
SUMA 6300
304271 GLAVICA 1584 121
ORANICA 1584
30412 GLAVICA 1761 11
FASNIAK 1761
4R GLAVICA 1340 11
ORANICA 2349
17194

NAPOMENA: Ova) prijepis pospedovnog lista nipe dokaz o vissnidtvu na katastarskim desticama wpisanim u pospedoviam lsu.
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NESLUZBENA KOPLJA

REFUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED £A KATASTAR PULA-POLA

Stanj¢ o dan: 09.07.2025. 11:0%

PRLIEPIS POSJIEDDVNOG LISTA

Katastarska opéina: VODNIAN (Mbr. 324370)
Posjedovni list: 8651

Ui Prezime i ime odnesmo tvrika il naziv, prebivalite sdnosne sjedite upisane asohe OTE
1L IMMOBILIEN ISTRA 1.D.0.0,, PETROVICEVA ULICA 25, PULA 52100 PULA {POLA), AT 14805308
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

o . Broj .l:trnﬂ: I_ulastarslm testice™adin nporabe har.a.sfta_rsh:_ Pavrinal Broj Pnuel:u!i )
,'3" = | katastarske |festice/Nafin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL, pravai Primjedba
Cestice rgrade redimi

1051131 |POLI KUCE 19468 6
PASNIAK 194468

105173 MORTLZIN 412 &
PASNIAK 412

1050174 MORTLEIN bl 6
PASNIAK 60

105177 MORTIZIN 1042 &
PASNIAK 1042

105178 MORTIZIN 1030 &
PASNIAK 1030

105179 MORTEZIN 10I6] &
PASNIAK 1016

1051/80 MORTEZIN 1005 &
PASNIAK 1015

105181 MORTIZIN M 6
PASNIAK G

1051/82 MORTLEIN 9T 6
PASNIAK L)

1051/83 MORTIZIN 9T 6
PASNIAK 967

1051/84 MORTIZIN BRG] &
PASNIAK RS

10517128 |POLI KUCE J| 6
PASNIAK 300

135172 KAZLUCT AT 19
ORANICA 1379
Ukopna povriinag katastarskib Sestica RLLES]
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NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovneg lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Sesticama upizanim u posjedoviom list.

b

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025

71175



JASMINKA LILIC D.0O.O.

SVALBINA 7, RIJEKA  OIB 74019970460 Mb 098 329 061

Izvod iz katastarskog plana

St
by : NESLUEBENA KOFLIA
REPURLIKA HRVATSKA Koo, BALE

DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCR] FRED £A4 KATASTAR PULA-POLA
OIMEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINL-ROV TGN

k. bro- MW

Stamje na dan: 09072025,

LEVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Myoriio 1:1000
lzvomo mjerila 1: 2550

0z
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1]

"

o

Lr NESLUEBENA KOPLIA

REPUBLIKA HEVATSKA Ko BALE
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Lk b 3041
PODEUEND URED 24 KATASTAR PULA-FOLA T
OIMEL 24 KATASTAR NEKRETNINA ROV INI-ROVIGN(
Sinnje na dan: 89 07.2025.
1ZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Mycnilo 121000
[zvomo mijerilo 1:2880
10410 (St AN I LT sdl2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — NEGRADEVINSKO ZEMLJISTE - BALE, VODNJAN

EL.BROJ: 10-07/2025

73175



JASMINKA LILIC D.0O.O.

-
L]
nF
REFMUBLIKA HRYATSKA
DRFIAVAA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCKT URED 24 KATASTAR
FULA-F{LA

Stmmje na dun: P07 2025
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LZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Mjerila 1:1000
levomo mpenlbo |: 2550

NESLUZBENA KOFLIA
Ko VODMNIAN
k.tbr: IOSETY

Lns11ne

051,171

LOSErE™y

LDE1433

LLFFEFS
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni
nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji na€in ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predo€eni. Svi
fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ée

imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjed¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj
obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjedce. Ovi

uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
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