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1.UVOD

Od strane stegajnog upravitelja Marinka Pai¢a, dipl. ing., VI Pozarinje 8, Zagreh, y
stecajnom postupku nad Stedajnom masom iza duznika STIR NEKRETNINE d.o.0.
povjereno mi je utvrditi trZzinu vrijednost nekretnina - 11 garazno parkimih mjesta
(GPM) u stambeno-poslovnoj Zgradi br. 5 O PAVLENSK) PUT.

Svrha utvrdivania tr3igne vrijednosti je prodaja nekretnine y stecajnom postupku.
Vjestaéki nalaz sacinjen je u skiadu sa vaZedim pravilnicima i uredbama, na temelju

TrZidna vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je na temelju :

-Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina / 2015,

-Pravilnika o metodama pProcjene vrijednosti nekretnina /2015

-Pravilnik o stalnim sudskim viestacima /2014

-Zakona o viasnigtvu i drugim stvamim pravima

-Zakona o zemljiZnim knjigama

-Zakona o prostomom uredenju i gradnji ‘
-Osobnog saznanja viestaka o trzignoj vrijednosti gradevinskin objekata | zemljista
-Prioptenja zavoda 2a statistiky

-Gradevinske regulative i ostalih pravila struke




2. PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.1 Dokumenti

Za izradu elaborata procjene trzigne vrijednosti predmetne nekretnine koristila sam i
prifaZem sliedete dostupne dokumente:

- lzvadak iz zemiji&ne knjige
-lzvod iz katastarskog plana
- indeks cijena nekretnina
2.2 Opis nekretnine

Nekretnina — y naravi predstavija 11 garazne parkimih mjesta u stambenc-postovnoj
zgradi koja ima 7 nadzemnih i 3 podzemne elaza.

2.2.1.Polozaj nexretnine

Adresa ( ulica | kuéni broj): Stambeno Posiovna zgrada na adresi Pavienski put br.5 0,
10000 Zagreb

Gradska éetvrt - Stenjevec

2.2.2. Zamljisno knjizno stanje
Broj uloska cestice : 13140

Broj z.k.c. : 4972/1

Katastarska opgina: Vrapée Novo
3.2.3. Katastarsko stanje

Broj katastarske Gestice: 497211
Katastarska opéina: Vrapée




2.2.4. Ocevid
&) Zemljisle

qulovno-stambena zgrada u kojoj se nalaze predmetna GPM je smjestena na zemljistu
koje se prema GUP-u Grada Zagreba nalazi | zoni M1 ~ mjedavita pretelito stambena

namjena, urbana pravila 3.1, $to podrazumjeva pripadajuca obilieZja definirana u
tekstualnom dijelu GUP-3 .

b) Infrastrukturg

Stambenc-poslovna Zgrada se nalazi ng komunalno opremljenom podrudju i
prikijucena Je na sliedete komunalne sustave :

- elektriénu mrezy

- gradski vodovod j kanalizaciju

- telefonski vod

- plinsku instalaciju

¢) Godina izgradnje zgrade
Zgrada je sagradena 2008.

d) Stanje adrzavanja

U naravi je vidliivo da je zgrada u odliCnom stanju, te da je odrzavana y smisly tekuceg
odnosno redovnog odrZavanja .

2.2.5. Opis nekretnine
Stambeno-poslovna Zgrada u kojoj se nalaze predmetne nekretnine — 11 garazno
parkimih mjesta izgradena je 2008 godine, pa je za istu dobivena

Uvierenje za uporabu Kiasa: UP/1-361-05/2008-04/315 od 21.travnja 2008.

Protelja stubidta su staklene stjene u al. okvirima , kao i ograde na balkonima i
francuskim prozorima, U otvore je ugradena PvC stolarija, a ulazna vrata sy
kombinacija al.i PYC-a. Krovna konstrukcija zavrsava prohodnom terasom.

Garazno parkirna mjesta koja su predmet ove proecjene nalaze na etazj -1 ~21-3 etazi.
GaraZne etae sy opremlisne protupoZamim sprinkler sistemom, ventilacijom
instalacijom struje. U garazu se sa ulice spusta rampom,

Okucnica je uredena asfaitnim povrsinama, zelenilom i poploCenim pjeSackim stazamai

proiazima.




3. NACELA | POSTUPCI 24 UTVRBDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST]

3.1.0péi vrijednosni odrnos; na trzisty

vrijednosnih 0dnosa na trzigty ne

medusobno siigna. iz istog su ilj usporedivog cienoy

unatrag nekoliko godina. Ocevidom i dokumentacijo

Podaci Za poredbeni postupak koji su primijenjeni za utvrdivanje trZisne vrijednosti
stambenih prostora , dobiveni SU iz geo-informaticke baze ~eNekretnine, a odnose se na

lokacije koje su sliénih obiljezja.

Obzirom da podaci iz kupoprodaijnih ugovora v geo
parkirnih mjesta, jer su se u
ili neto korisne povrsine izracunate

izraZavaju jasno kolika ie podna povrsina garaino
viasnitke listove moguce upisivaie podne povrine

razii€itim koeficijentima ovisno o tome koji su se pra
primjenjivali. 1z tag razioga lediniéna cijena garazno
jedinine cijene stambenog prostara, a prema Pravilniku 0 metodama procjene
vrifednosti nekretnina (Narodne novine broj 78/2015) Prilog1 A), koji odreduje

-informatickoj bazi .eNekretnine* ne

vilnici tj. norme kroz vrijema
parkirnog mjesta biti ée izvedena iz

——n— . —— et e c = o emermey



Poredbene nekretning - stambeni prostori :

| kupo god vrsta ij
' X Cijena/m2 Datum Cjen.
izgr. :::I;rf m2 bez POV | sklug [ blok

oko stamia.
2008 | prost./M1

15.981,90 T 2708, Oranice

kn/m32 | 2021. Tep

499371 oko | stamp. 35,62

2008 prost./mM1 | m2

I
£22.992 77 17.489,97 | 27.08. Cranice
kn kn/m2 | 2021. Tep

498311 [ Viapes | oko | stamb. 1 57— 816,677,001 T8 g6 s et
: - 577,00 18.108,13 | 10.05. Oranice
Novo | 2008 Prost/M1 | m2 kn kn/m2 || 2021, | Tep
4.
[ |l+<|= 4976/1 Lfrapée oko |'stamb. | 8380 957.253.83 | 15.003.67 | 30.03. | Granice
J_ | ovo 2008 prost./M1 m2 kn kn/m2 | 2021. Tep
> [ KT aTET | Viants Toko ™ otamp: 2954 150629333 [ 1465817 11547 T Oramics
| Novo [ 2008 | prost /1 m2 kn kn/m2 | 2020. Tep
6. |' KP [49?8!1 'Vrapge [ oko | stamb. | 3345 [ 48978785 14.642,67 '2107. | Oranice |
Nova | 2608 prost./M1 [ m2 kn ki/m2 2020. | Tep
7. |KP 497811 [Vrapds | oko | stamp | 60,31 | 878539 80 14.567,06 |2e.os. | Oranice
_l__ Nove [ 2008 prost/M1 | m2 kn knfm2 2020 Tep
— . |
8. KP 4991/4 | Vrap&e | oko stamb., 70.64 | 1.055588,80 14.943,21 | 05.07. | Oranice
| Novo | 2008 [ prost/M1 | m2 knt kn/m2 2021. | Tep
8, KP 499144 Vrapia | oko stamb. 55,26 | 712.407.76 12.868,63 | 28.05. | Oranice
Nova | 2008 | prost/mM1 m2 kn kn/m2 2020. | Tep
10. 'KP 4991/1 | Vrapée | oko stamb. 47,42 | 793.353.29 16.730,35 | 30.08. | Oranice
Novo | 2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2021, | Tep
11. | KP 489171 | Vrap&e | oko stamb. 57,82 |830.491,42 14.363,38 | €2.12. | Oranice
Novo | 2008 [ prost./M1 m2 kn kn/m2 2020. | Tep
(12 [KP [ 49911 | Vrapce oko | stamb, 6333 |870.805.61 [13.750,28 | 03.07. | Oranice
Novo | 2008 | prost/M1 | m2 kn kn/m2 2020. | Tep
13. | KP 49721 | Vrapde | oko stamb. 99.50 [1.534.171,18 15.418,80 ' 03.01. | Oranice
Novo [ 2008 | prost/M1 { m2 kn knim2 2)22. | Tep
14. | KP 4972{1 | Vrapde | oko stamb. 83,54 1.030.000,00 | 16.210.26 12.07. | Oranice
Novo | 2008 | prost./M1 | m2 kn knfm2 2021, | Tep
15. 'KP 497211 | Vrapée [ oko stamb. 64.47 | 925.136,00 14.349,86 | 25.08. | Oranice
Movo | 2008 | prost/M1 | m2 kn kr/m2 2020. | Tep
L |
-6-



4. IZRASUN

szjrom na god.iéta o_bavljenih kupopradaijnih transakcija cijene prodanih nekretnina,
iZrazene na bazi mz, iz zbirke kupoprodajnih cijena potrebno je korigirati pomoéy

indeksa cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku za podrudje Grada
Zagreba , te ih svesti na dan vrednovanja.

1z Cega slijedi da je nekretnina — stambeni prostor pod rednim brojem:

1. h!a k.€.4393/1 k o. Vrap&e Novo, stambeni prostor povrsine 61,83 m2, iz
Clenovnog bloka QOranice Tep, u zon; mjeSovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugavara 27.08.2021, ukupne cijene 988.180,97 kn (u cijenu nije
ukijuéen PDV) ili 15.981,90 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za Podrugje Zagreba za tred¢e tromjesedje 2021, - 154,60
(posljednii podatak)

~korigirana cijena = cijena iz ugovora - 15.981 90 kn/m?2

korekeija ciena :

-bazni index za podrudje Zagreba za trece tromjesetje 2021. - 152,55
- bazni index za podrudje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednii podatak)

-Cijena iz ugovora — 17.489.97 kn/im2

154,60/152,55 x 17.489,97 kn /m2 = 17.725,00 kn/m2
-Korigirana sijena — 17.725,00 kn/m2

3. Nak.&. 4993/1 ko. Vrapée Novo, stambeni prostor povrsine 45,10 m2, iz
¢jenovnog bioka Qranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa de-ltummtrj
sklapanja ugovora 10.05,2021,, ukupne cijene 816.677,00 kn {u cijenu nije
uklju&en PDV) ili 18.108,13 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podru&je Zagreba za drugo tromjesedje 2021. - 152,55

-bazni index za podrugje Zagreba za trede tromjesedje 2021. - 154,60 :
(posijednji podatak) i
-cijena iz ugovora — 18.108,13 kn/m2 5

154,60/152,55 x 18.108,13 kn /m2 = 18.351,47 knim2 '
-korigirana cijena — 18.351 47 knfm2 ;

-7-



(p?sljednji podatak)
~Gljena iz ugovora — 15.003,97 kn/m2

1 54!69/1 45,43 x 15.003,97 kn /m2 = 15.950,03 kn/m2
-korigirana cijena - 15.950,03 kn/m2

I\f'a k.C. 4978/1 k.o, Vrapée Novo, stambeni prostor povriine 34,54 m2, iz
qenovnpg bloka Oranice Tep, u zoni miesovite hamjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 13.11.2020, ukupne cijene 508.293,33 kn (u cijenu nije
ukliucen PDV) ilj 14.658,17 kn/m2

korekgija cijena

-bazni index za podrudje Zagreba za &etvrio tromjesedje 2020. - 14545
-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154 6o
{posljednji podatak)

-cijena iz ugovora — 14.658,17 kn/m2

154,80/145,45 x 14.658,17 kn /m2 = 15.580,28 kn/m2
-korigirana cijena — 15.580,28 kn/m?2

. Nak.¢. 4978/1 k.0, Vrap&e Novo, stambeni prostor povrSine 33,45 mz, iz
cienovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjeSovite narmjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 21 -07.2020., ukupne cijene 489.797.55 kn (u cijenu nife
ukliucen PDV) ili 14.642,87 kn/m2

korekeija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesecje 2020. - 141,09
-bazni index 2a podruéje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
(posliednji podatak)

-Cijena iz ugovora — 14.642,67 kn/m2

154,60/141,09 x 14.642,67 kn /m2 = 16.044,77 kn/m2
-korigirana cijena — 16.044,77 kn/m2



7. Na k-€. 4978/1 k.o Vrgpée Novo, stamben; Prostor povrine 60,31 m2, iz
genovnog bioka Oranice Tep, u 2onj mjesSovite nNamjene M1, sa datumom

sklapania ugovora 26,06.2070,. ukupne cijene 878.539,80 kn (u g O
ukljuden PDV) ji; 14.567,06 kn/m2 (u ciienu nije

korekcija cijena -

-bazni index z3 Podrudje Zagreba za drugo tromjesedje 2020. - 142,54

-bazni index za Podrugje Zagreba za trede tromjesegje 2021 - 15460
(posliednii paodatak)

~Giiena iz ugovorg — 14.567,06 kn/m2

154,60/142,54 x 14.567,06 kn /m2 = 15.798,54 kn/m2
-korigirana cijena — 15.799,54 kn/mp2

korekeija cijena :

-bazni index za podruie Zagreba za prvo tromjesecje 2021. - 145 45
-bazni index za podruje Zagreba za trede tromjesegje 2021. - 154,60
(posljedniji podatak)

~Cijena iz ugovorg — 14.943 21 kn/m?

154,60/145,45 x 14.943 21 kn /m2 = 15.883,26 knfm2
-korigirana cijena — 15.883,26 kn/m2

. Nak.g 4491/4 k0. Vrapge Novo, stambeni prostor poviSine 55,36 m2, iz
¢jenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjedovite namjene M1, sa dﬁlumor.r}
sklapanja ugovora 28.05.2020., ukupne cijene 712.407,76 kn (u cijenu nije
uklju¢en PDV} iii 12.868,63 kn/m?2

korekcija cijena : ' .
-bazni index za podrugje Zagreba za drugo trorpjesege 2020. — 142 54
-bazni index za podrudje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posliedn;i podatak)

-ci{ena iz ugovara — 12.868,83 kn/m2

154,60/142,54 x 12.868,63 kn /m2 = 13.957,41 kn/m2
-korigirana cijena — 13.957.41 kn/m?



10. h!a k.¢. 49911 k.o, Vr{-.lpée Novo, stambeni Prastor povrsine 47,42 mz2, iz
clenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mie3ovite namjene M1, sa datumom

sklapanja ugovora 30.08.2021., ukupne cijene 793.353,29 kn (u ciieny ni
ukljucen PDV) ili 16.730,35 kn/mz ’ <3 (u cllenu nije

korekeija cijeng -

-bazni index za podrudje Zagreba za trece tromjesedie 2021. - 1545
(Posiiednii podatak) iese oo
-Cljena iz ugovora - 16.730,35 kn/m2

-korigirana cijena — cijena iz ugovorg = 16.730,35 kn/m2

154,60/145,45 x 14.363,39 kn /m2 =15.266,96 kn/m2
-korigirana cijena — 15.266.96 kn/m2

12.Na k.€. 499111 k.o. Vrapce Novo, stambeni prostor povrine 63,33 m2, iz
cienovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom
skiapanja ugovora 03.01 .2020., ukupne cijene 870.805,61 kn (u cijenu nije
ukljuen POVY ili 13.750,28 kn/m2

korekcija cijena ;

-bazni index za podrucje Zagreba za prvo tromjesedje 2020. - 140,79
-bazni index za podrugje Zagreba za treég tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednji podataic)

-Gijena iz ugovora — 13.750,28 kn/m2

154,60/140,79 x 13.750,28 kn /m2 = 15.099,03 kn/m2
-korigirana cijena — 15.098,03 kn/m2

-10-



13.Na k.& 4972/1 K.0. Vrapge Novo, stamben;i prostor povrsine 99,50 m2, iz

cienovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite Namjene M1, sa dstumom
sklapanja ugovora 03.01.2022.. ukupne cijene 1.534. 1 71,18 kn {u cijenu nije
ukliuéen PDV) il 15.418,80 kn/m2

korekcija cijena -
-bazni index za podrudj
{Posljednji podatak)
-Cijena iz ugovora - 15.418,80 kn/m2

€ Zagreba za treée tromjesedje 2021, - 154,60

-korigirana cijena = cijena iz Ugovora - 15.418,80 kn/m2

korekcija cijena -

-bazni index za podrudje Zagreba za trege tromjesegje 2021. - 1 54,60
(posijednii podatak)

-¢ijena iz ugovora - 16,21 0,26 kn/m2

-Korigirana cijena = cijena iz ugovora — 16.210,28 kn/m2

sklapanja ugovora 25.08.2020., ukupne cijene 925,136.00 kn (u cijenu nije
ukljuéen PDV) ili 14.349,86 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za treée tromjesedje 2020. — 141,09
-bazni index za podrugje Zagreba za trede tromjesedje 2021. - 154,80
(posliednii podatak)

<cliena iz ugovora — 14.343,86 kn/m2

154,60/141,09 x 14.349,86 kn /m2 = 13.723,92 kn/m?2
-kerigirana cijena — 15.723,92 kn/im?2
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e ——— .
k.&. Datum vrsta povT. Cijen. | Konigirana Ddstupanje _]
K.o. ski.ug nekr/ fm2 blok | cliena/m2 od progjedne
| namj, | bez PDV cijene 9%
stamb, 61,83 W—_W
prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
k.2 4983/1 stemb, | 35,62 Oranice  [17.725,00 [ +10.00%
k.o. \é::’%és prost./M1 | m2 Tep | kn/m2
k.&. 499311 10.08. stamb, 4510 Oranice | 18.351,47 +14,82 %,
| k.o. Vrapge 2C21. prast./M1 | m2 Tep | knim2
| Novo ‘ |
k.€. 497811 30.03. stamb. 63,80 Oranice 45 850,03 <018 %
k.o. Vrapge | 2021 prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
Novo I
[ k.C.4978/1 13.11. stamb, 34,54 Oranice |' 15.580,28 -251%
k.o. Viapge | 2020. prost./M1 | m2 Tep | kn/m2
Novo |
k.C. 4978/1 21,07, stamb. 33,45 Oranica | 16.044.77 +0.38 %
k.o Vrape | 2020 prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
Noveo
k.C.4978/1 | 2g.086. stamb. 60,31 | Oranice | 15.799,54 -113%
k.o. Vrapée 2020 prost./M1 | m2 Tep | kn/m2
Novo ]
k.. 4991/4 05.01, stamp, 70,64 Oranice | 15.883,26 +0,98 9%
k.o Vrapée 2021. prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Nove ot o — | — -
kEA09T/4 [ 28.05. | stamp. 55,36 Oranice 113 957 41 1266 %
k.o. Vrapde 2020, prost./M1 [ m2 Tep kn/m2
Novo
K.€. 4981/ 30.08. stamb. 47,42 Oranice 16.730,35 +4,68 %
k.o. Vrapie 202°. prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Novo _
k.8 4991/ 02.12, stamb. 57,82 Oranice 15.266,98 -4,47 %
k.o. Vrapde 2020 prast./M1 | m2 Tep kn/m2
Novo _ -
k& 499171 | 03.00. stamb, 63,33 Oranice | 15.099,03 5,52 %
k.0. Vrapée 2020, prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Novo - -
k¢ 49721 [ 03.01. stamb. 99,50 Cranice | 15,418.80 3.52 %
k.. Vrapte 2022. prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Novo _ s
k.¢. 487211 12.07. stamb, 63,54 Oranice | 16.210,26 +1,43%
k.0. Vrapée 2021, prost./M1 | m2 Tep krn/m2
N .
K.&. 972\;[1) 25.08. stamh. 64,47 Cranlice 15.723,92 -1.8" %
k.o. Vrapée 2020. prost./v1 m2 Tep kn/m2
Ngvo 15.981.63
Prosje¢na korigirana kupoprodajna cijena | knfm2
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Jedinina cijena garazno parkirnog mj tti e i iz jedini
jesta ~-GPM bitj e izvedena iz jediniéne oji
;éampenog prostora, a prema Pravilniku o metoedama procjene wijedlguosti nekr;ﬁgae
fujna 2015 (n.n. broj “{’8;‘2(?15)., za obra&un korisne vhjednosti povrsina, a obzirom na
namjenu i visiny prostorija Uzimaju se u obzir koeficijenti iz priloga 1.A):

GaraZno parkirna mjesta (GPM):

hekretning md.WWTonsn._“’mT__ru_mm—a__rW
k.£.4972/1 pov. uzk. [ korisn. | wijed. cijfena cijena EUR ciena EUR
K.o.Vrapée N | /m2 vrijed. | povrsine | EUR/m2 ’
{etainﬂ)_ POVFS

1. ~3.GPM.11 15,00 | 4.50 0,5 7,50 2.117.,34 15.880,05 15.880,00
(E-11) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-2

2 -1GPM.30 13,67 (410 |05 6,83 211734 | 14.461,43 14.460,00
{E-118) m2 m2 m2 E/fm2 EUR-a EUR-a

3. -3GPM,01 12,67 | 380 |05 6,33 2.117,34 [ 13.402,78 13.400,00
E(-1) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

4, -3 GPM.29 13.67 [410 |05 6,83 211724 14.461,43 14.460,00
(E-29) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

5. -3GPM.22 13,67 | 4,10 |05 6,83 2.117.34 14.461,43 14.480,00
{E-32) m2 m2 m2 Eim2 EUR-a ELR-a

6. -3GPM.35 12,67 3,80 [0,5 6,33 2.117,34 12.402,76 1:.400,00
{E-35) m2 m2 m2 E/m2 EUR-g EUR-a

7. -1GPM.18 15,00 450 )05 7,50 2.117,34 15.880,05 15.880,00
{E-106) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a

8. -3GPM.19 1287 380 |05 6,33 2.117.34 13.402.76 13.400,00
(E-19) m2 m2 m2 Efm2 EUR-a EUR-a

9. -3GPM.20 2,67 (3,80 |05 6,33 217,34 13.402,78 13.400,00
{E-20) m2 m2 m2 Eim2 EUR-a EUR-a

10. | -2GPM.30 1367 14,10 [0,5 6,83 211734 | 14.481,43 14.460,00
{E-76) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a ]

11. [ -1GPM.33 1367 410 |05 6,83 211734 | 14.461,43 14 460,00

| {E-121) m2 m2 m2 E/m2 EUR-3 EUR-a
13-




5. TRZISNA VRUEDNOST NEKRETNINE

Prema relevantnim podacima, te na temelju podataka i Pregleda stanja u naravi ,
utvrduje se tr¥isna vijednost predmetnih nekretnina u poslovno stamberoj zgradi na
adresi Pavlenski Putbr. 50 na kg 49721 k 0. Vrapée Novo, sa iznosom:

1. Suvlasnigki dio: 58/100000 Etazno vlasnistvo (E-1 1)
Gara2no parkimo mjesto oznake -3 GPM.11,u podrumskoj etaz -3 ukupne neto
korisne povrsine 4,50 m2, sadrZaja: garazno parkirna povrsina, y nacrtu
0znadeno viastitom 0zZhakom Posebnog dijela

15.880,00 EURA
siovima :petnaesttisuéaosamstoosamdeseteura

$to prema srednjem te&ajy HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti og:

119.860,71 kn
slovima:stodevetnaesﬁisuéaosamstoéezdesetkunasedamdesetjednalipa

2. Suvlasni&i dio: 53/1 00000 Etazno viasnistvo (E-1 18)
Garazno parkirno mjesto oznake -1GPM.30,u podrumskoj etazi -1 ukupne neto
korisne povrine 4,10 m2, sadrZaja: garazno parkirna povrsina, u nacrtu
oznaceno viastitom Oznakom pasebnog dijela

14.460,00 EURA
slovima :éetrnaesttfsuéaéetiristoéezdeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01 .03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
. odgovara vrijednosti og:

109.142,69 kn .
slovima; stodevettfsucasto:‘,etrdesetdv.jekunesezdesetdevetlupa

3. Suvlasnicki dio: 49/1 00000 Etazno viasnistvo {E-1)
GaraZno parkimo mjesto oznake -3GPM.01,u podrumskoj etazi -3 ukupne neto
karisne powsine 3,80 m2, sadrZaja: garazno parkirna povrgina, u nacriy
oznadeno viastitom oznakom posebnog dijela

13.400,00 EURA
slovima : trinaesttisudadetristoeura

Sto prema srednjem teCaju HNB-a dana 01 03.2022 .- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

101.141,81 kn _ .
slovima: stojednatisuéastoéetrdesetjednakunadevedesetjednalrpa
-1




4. Suvlasnizki dio: §3/100000 Etazno viasnistvo (E-29)

Garazno parkirne mjesto oznake -3, GPM.28,u podrumskoj etadi -3 ukupne neto
korisne povrine 4,10 m2, sadrZaja: garazno parkima povr&ina, u nacrty
oznadeno vlastitom oznakom Posebnog dijela

14.460,00 EURA
slovima - 6etrnaesttisuéaéetristoéezdeseteura

$to prema srednjem tedajy HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednost; od:

108.142,69 kn
slovima: stodevettisuéastoéetrdesetdvi;'ekuneéezdesetdeveﬂipa

. Suvlasniéki dio: 53/100000 Etazna vilasnistvo (E-32)

GaraZna parkirno mjesto oznake -3GPM.32,u podrumskoj etazi -3 ukupne neto
korisne povréine 4,10 m2, sadrZaja: garazno parkima povrsina, u nacru
0znacena viastitom oznakom Posebnog dijela

14.460,00 EURA
slovima : éetrnaesttisuéaéetristoéezdeseteura

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti og:

109.142,69 kn
slovima: stodevettisut’:astoéetrdesetdvijekuneéezdesetdevetlipa

- Suviasnitki dio: 49/100000 Etazno viasnistvo (E-35) _ ’
Garazno parkirmo mjesto oznake -3GPM.35,u podrumskoj etaZi -3 ukupne neto

korisne povrsine 3,80 M2, sadrZaja: garazno parkima povrdina, u nactu
0znaceno viastitom oznakam posebnog dijela

13.400,00 EURA
slovima : trinaesttisucadetristoeura

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 «n
odgovara viijednosti od:

101.141,91 kn . '
slovima: stoj ednatisuéastoéetrdesetjednakunadevedesetjednahpa




. Suvlasnicki dio: 58/100000 Etazno viasnistvo (E-106)

Garazno parkirnc mjesto oznake -1GPM.18,u podrumskoj etazi -1 ukupne neto
korisne povriine 4,50 m2, sadrZaja: garazno parkima povr$ina, u nacrtu
ozna&ano vlastitom oznakom posebnoyg dijela

15.880,00 EURA
slovima : petnaesttisucaosamstoosamdeseteura

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednasti od:

119.860,71 kn
slovima : stodevetnaesttisu¢aosamstosezdesetkunasedamdesetjednalipa

. Suvlasnicki dio: 49/100000 EtaZno vlasnidtvo (E-19)

Garamo parkimo mjesto oznake -3GPM.19,u padrumskoj etazi -3 ukupne neto
korisne povrsine 3,80 m2, sadrzaja: garazno parkima povrsina, u nacrtu
oznaceno vlastitom cznakam posebnog dijela

13.400,00 EURA
slovima : trinaesttisucacetristoeura

sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

101.141.91 kn
slovima: stojednatisu¢astodetrdesetjednakunadevedesetiednalipa

. Suvlasni&ki dio: 49/100000 EtaZno viasnistvo (E-20)

Garazno parkime mjesto oznake -3GPM,20,u podrumskoj etazi -3 ukupne neto
karisne povrsine 3,80 m2, sadrZaja: garazno parkima povrsina, u nacrtu
oznadeno vlastitom oznakom posebnog dijela

13.400,00 EURA
slovima : trinaesttisucacetristoeura

§to prema srednjem tecaju HNB-e dana 01.03.2022.- 1EUR= 7,5479504 kn
odgovara vrijednosti od:

101.141,91 kn
slovima: stojednatisucastocetrdesetiednakunadevedesetjednalipa

A17-



10. Suvlasnigki dio: 53/100000 Etazne Wasnistvo ({E-76)
Garazno parkimo mjesto oznake -2GPM.30,u podrumskoj etazi -2 ukupne neto

korisne povrsing 4,10 mz, sadrZaja: garazno parkirna povrsina, u nacrty
oznadeno viastitom 0znakom posebnog dijfela

14.480,00 EURA
slovima ¢ 6etrnaesttisuc’:aéetristoéezdeseteura

$to prema srednjem tedaju HNB-e dana 01.03.2022 T1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

109.142 69 kn
slovima: stodevettisuéastoéetrdesetdvijekuneéezdesetdevetlfpa

11. Suvlasnicki dio: 53/100000 Etazno vlasnistvo ( E-121)
GaraZno parkimo mjesto oznake -1 GPM.33 i podrumskoj etaZi -1 vkupne neto
korisne povriine 4,10 m2, sadrzgja: garazno parkima povrsina, u nacriy
oznadéeno viastitom oznakom posebnog dijela

14.460,00 EURA
slovima : éetrnaesttisuéaéetristoéezdeseteura

§to prema srednjem tedaju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

109.142,69 kn
siovima: stodevettisuéasto:“:etrdesetdvijekuneéezdesetdevetlipa

IZJAVA VUESTAKA

Pracijenjena vrijecnost izradena ie po odevidu gradevine u naravi u kojqj se nalazi
hekretnina, te uvidem y dokumentaciju kaja se nalaze u prilogu ovog vjeStatkog

Elaborat izradila:

Matkovi¢ Rajka dip!. ing. arh, \W% C R )

U Zagrebu, oZujak 2022.

Rajks Matkovic,
dipf. ing. arh,

3 Baratanski riwq 27
Z,

Zageed
&




Zapisnik

OCEVID POVODOM PREGLEDA | PRI

NEKRETNINU

Datum:
Predmet uvidaja:

Adresa:

Zemljigno knjizni ulozak, z.k.&.-
1. Broj i vrsta etaza:

2. Brutto tlocrt zgrade:

3. Ukupna korisna povr3ina p.p.:

4. Svijetla visina etaze:

5. Godina izgradnje:
6. Temelji —-materijali:

Dubina ispod kote terena ili podruma:

7. Nosivi zidovi:
Debljina sa zbukom:
8. Pregradni zidovi:
Debljina sa zbukom:
9. Stropna konstrukcija:
10. Krovna konstrukeija:
11. Krovni pokrov:
12. Vanjska lirrarija:
13. Bravarski radovi:
14. Obrada vanjskih zidova:
15.Instalacije vodovoda:
16.Elektridne instalacije:
17.Instalacija plina:
18.Telefonske instalacije:
19.Zagrijavanje prostora:
20. Vrata:
21. Prozoni:
22. Vlaznost zgrade:
23. Namjena prostorija:
24. Cdravanje;
25. Uredenost okucnice:

26. Ostali znacajni elementi tehni¢kog opisa:

27. Napomene:

KUPLJANJA TEHNICKIH PODATAKA ZA

13140, 497211
7 nadzemnih, 3 podzemne etaZe

2008. god
AB

AB

AB plota
AB ploga
prohodna terasa

Zbukani, fasadna boja
ima
ima
ima
ima

al.,pvc

pvec

nije primijeéena

GPM

dobro

asfaltne povrsine, zelene povriine
zajednicke garaze na etazi -1,-2,i -3 su
opremljene elektrithom instalacijom,
ventilacijom i sprinkler protupoZamim
sistemom.
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REFPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE
p DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Fropekt “Reevey One stop shop’ podsustove 2a Z15 aplikaciu u
sermifinokniinom sustavy | uskiodvonie podataka fenlsad bihge
wihnanding Furopoka uniic

Paostovani korisnici!

ObavjeStavamo Vas da OSS sustav nece biti dostupan u subotu 29, sijeénja 2022. godine od 6 do 22 sata zbog radova na
odrZavanfu sustava.

Zahvaljujemo Vam na razumijevanju.

PREGLED GLAVNE KNJIGE (LRSERVICES.JSP?ACTION=PUBLICLDBEXTRACT)

Povratak | ! Preuzml PDF
iagled izvatka
ol NESLUZBENA KOPLJA
o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 26.01.2022, 23:30

Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO

Verifidranl ZK uloZak

Broj ZK ulodka: 13140
Broj zadnjeg dnevnika: Z-46171/2013 (IrServices.jsp? ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
action=publicLrFiteStatustinstitutionld =2858fleMumber = -
46171%2F2013)
Aktivme plombe:

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
POSEBNI TZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 11, 29, 32, 35, 106, 118 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLIEND)
A
® Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj PovrEina
zemljista .
Rbr, Oznaka ista Pr
(kat. zemlj jutro | Env ma mjedba
cestice)
—
1. 497271 STAMBENO-POSLOVNA IGRADA BR. 5 O, PAVLENSKI PUT I 2021
DVORISTE
DVORISTE 709
STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 5 O, PAVLENSKT PUT 1312
| |ukuPNO: | | | 2021
DRUGI ODJELAK
Rbr. | Sadriaj upisa |primjedba
Zaprimljeno 04.04,2012. broj Z-18687/12
Na temelju &.116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostormom uredenju | gradnji (NN 76/07,
4.1 3§/09, 55/11§90/11) zabiljefuje se da je za gradevinu sagradenu na ckbr.4972/1 k.o.Vraple novo prilokeno ZABILIEZBA,
uvjerenje za uporabu Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, izgradnju Grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Odjel za graditeljstvo kl.361-05/2008-04/315 od 21.travnja 2008.g. uloZeno u
zhirku isprava pod Z-40951/08
B
Viastovnica
Rbr. | _ Sadriaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 49/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)




garaZno parkimo mjesto oznake -3 GPM.01 u podrumskoj etaZi -3 ukupne neto korisne povriine
3,80m2, sadriaja garaino parkimna povrilna , u nacrtu oznaeno vlastitom cznakom posabnog dijela
PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA CESTA BR. 112, ZAGREB

11. Suvlasniéki dio: 58/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

garaino parkirno mjesto oznake -3 GPM.11 u podrumskoj eta?i -3 ukupne neto korisne povriine
4,50m2, sadriaja garaino parkima povriina , u nacrtu oznageno viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA CESTA BR. 112, ZAGREB

29, Suvlasniéki dio: 53/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-29)

garaino parkirno mjesto oznake -3 GPM.29 u podrumskoj etazi -3 ukupne neto korisne povriine
4,10m2, sadriaja garaino parkirna povriina , u nacrtu oznaeno vlastitom oznakom posebnog dijela
PROFECTUS ORANICE D.0.0., OIB; 73766023472, ZAGREB, REMETINECKA 112

32, suvlasniZki dio: 53/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32)
garazno parkimo mjesto oznake -3 GPM.32 u podrumskoj eta#i -3 ukupne neto korisne povriine
4,10m2, sadriaja garaZno parkirna povriina , u nacrtu oznaéeno viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA CESTA BR. 112, ZAGREB

35. Suvlasnicki dio: 49/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

garaino parkirno mjesto oznake -3 GPM.35 u podrumskoj eta# -3 ukupne neto korisne povrine
3,80m2, sadriaja garaZno parkima povriina , u nacrtu oznadeno viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA CESTA BR. 112, ZAGREB
106. Suvlasniki dio: 58/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-106) ™
garaZno parkirno mjesto oznake -1 GPM.18 u podrumskoj etafi -1 ukupne neto korisne povrine
4,50m2, sadriaja garaino parkirna povriina , u nacrtu oznadeno vlastitom oznakom posebnog dijela
PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA CESTA BR. 112, ZAGREB

118. Suvlasnicki dio: 53/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-118)

garaino parkirno mjesto oznake -1 GPM. 30 u podrumskoj etaZi -1 ukupne neto korisne povriine
4,10m2, sadrZaja garaZno parkirna povriina , u nacrtu oznaéeno vlastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS ORANICE D.0.0., REMETINECKA CESTA BR. 112, ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa 1znos |Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 11 (58/100000)

1.1 Zaprimijeno 19.12.2006. broj Z-83327/06 2.600.000,00 EUR  SPOREDNI
ILOZAK

Ma temelju Sporazuma radi osiguranja noviane traZbine zasnivanjem zaloinog prava od
14, prosinca 2006.g. br. OU-695/2006 po fjavnom biljezniku Marini Dabelié iz Zagreba,
Draskoviceva 13 uknjizuje se zalofno pravo u iznosu od 2.600.000,00 EUR (dva milijuna
Sestotisucaeura) kunske protuvrijednost uz kamatu u visini 3-mjesetnog EURIBOR-a +
3,00% godinje, promjenjivu zajedno s naknadama iz Ugovora, za korist:

SOCIETE GENERALE -SPLITSKA BANKA D.D., R.BOSKOVICA 16,SPLIT
1.2 Zabijeduje se da je kao glavni uloZak odreden zk. ul. br. 4017 k.o. iste. ZABILIEZBA
2. Na suvlasniiki dio: 118 (53/100000)
2.1 Zaprimijeno 09.12.2008. broj Z-71090/08 76.800,00 EUR GLAVNI ULOZAK

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 028-50-5187300 od 05.12. 2008. solemniziranog po
Javnom biljeZniku pod posl. br. OV-31305/08 od 09,12, 2008., uknjifuje se zaloino
pravo u lznosu kunske protuvrijednosti EUR 76,800.00 obradunato po srednjem tedaju
kreditora na dan dospijeca tragbine, s redovniom kamatom po stopi od 6,75 % godinja,
promjeniiva u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Kreditora i kamatom po
dospijecu u visini zakonske zatezne kamate, koja je promjenjiva u skladu s propisima,
te pripadajudim naknadama i drugim trofkovima, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., ZAGREB, PETRINISKA 59

2.2 Zaprimijena 09.12.2008. broj Z-71090/08 ZABILIEZRA
Zabiljehuje se da je sporedni ulofak zk. ul. B128 k. o. Vrapie novo.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 26.01.2022.

©2014-2022 - Ministarstvo pravosuda i uprave te Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana. Izjava o
pristupacnosti (statement jsp).
Sadriaf aplikacte (skiudiva je odgovomost Ministarstva pravosuda | ugravo te Drzavne geodelske uprave | ne odraZava nufno gledidta Europske unije.
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REPUBLIKA HRVATSKA ’

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1436/2020
Zagreb, 15. prosinca 2020.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Rajke
Matkovié, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima

(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijesio je

Rajka Matkovié (OIB 34939157271), dipLing.arh. iz Zagreba, Barutanski brijeg 27,
ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU

NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, ra¢unajuéi od 16. prosinca 2020.
ObrazlozZenje

Rajka Matkovié, podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vie¥takinjom za graditeljstvo i procjenu nekretina, kojem zahtjevu je priloZila dokumente
propisane &1. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon ¥to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rije3eno je kao u

izreci.
oA HEras,
/5% PREDSIEDNIK SUDA
.~ Ivan Tmudiﬁ:{]gniv.spec,m'im.
flo i (L1
s =
=
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O tome obavijest:

1. Rajka Matkovi¢
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis






