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U Zagrebu, 21. ozujka 2024. godine

St-1984/2013
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Sudac Vesna Sremac Sostar

Trg J.F. Kennedya 11, Zagreb

PREDMET: Odgovor na Zalbu protiv RjeSenja Trgovadkog suda u Zagrebu, posl.br.:
St-1984/2013-1043 od 29. veljace 2024, godine

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br.: St-1984/2013 od 29, veljace 2024. godine,
Sud je utvrdio da se iz kupovnine u iznosu od 4.988.929,00 E ostvarene prodajom nekretnina
ste¢ajnog duznika i to
- kebr. 1321/1 — CULINECKA CESTA TVORNICKO DVORISTE, povrsine 138664
m2, 1321/9 - SLAVONSKA AVENIJA, TVORNICKO DVORISTE, povrine 32005
m2, kébr. 1321/10, ZITNJAK, PUT, povriine 7099 m2, sveukupne povrdine 177768
m2, upisano u zk.ul. 6408 k.o. 335541 Resnik
- kebr. 9674 — ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE, povrsine 4963 m2, kébr. 9675 —
ZITNJAK, PUT, povriine 745 m2, kébr. 9676 - ZITNJAK, TVORNICKO
DVORISTE, povrsine 225 m2, ukupne povriine 5933 m2, upisano u zk.ul. 224831 k.o.
999901 Grad Zagreb
namiruju trokovi stedajnog postupka u iznosu od 1.158.728,35 E i razluéni vjerovnik ISTOK
2 PROJEKT d.0.0., OIB: 12696669558 u cijelosti u iznosu od 3.934.571,32 E. Nadalje, u
predmetnom Rjefenju Sud je zakljucio da razlueni vjerovnik ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. uplati
iznos od 104.370,67 E na ime razlike za stvarne troSkove ste¢ajnoga postupka u roku od tri
dana od pravomoénosti ovog RjeSenja buduéi se na Sudskom depozitu veé nalazi iznos od
1.054.357,68 E.
RjeSenju od 29. veljage 2024. godine prethodilo je rociste za diobu kupovnine odrZano 29.
veljade 2024. godine u 10,00 sati u prostorijama Trgovackog suda u Zagrebu. Rodistu je nazocio

steCajna upraviteljica. Razluéni vjerovnici APS DELTA S.A., Luksemburg, OIB:
45421012929, Hrvatska banka za obnovu 1 razvitak, OIB: 26702280390 i MAMIC PERIC
REBERSKI RIMAC, ODVJIETNICKO DRUSTVO d.0.0.,0IB: 32802230502 nisu
prisustvovali rogistu.



Zaklju¢ak o prodaji predmetnih nekretnina donijet je 19. svibnja 2022. godine, Rjesenje o
dosudi nekretnina 15. lipnja 2023. godine, a postalo je pravomocno 17. listopada 2023. godine.
Kupac je uplatio razliku kupovnine te je bilo ostalo pitanje utvrdivanja tro¥kova ste¢ajnoga
postupka sukladno ¢lanku 254. Stedajnoga zakona, a $to je Rjedenjem od 29. veljace 2024.
godine u to¢ki I odredeno, nakon &ega je razlu¢ni vjerovnik/kupac pozvan na uplatu razlike za
stvarne troskove ste¢ajnoga postupka u iznosu od 104.370,67 E.

Obzirom da je jedan od daljnjih razluénih vjerovnika — Hrvatska banka za obnovu i razvitak
podnio Zalbu na iznos trogkova steCajnoga postupka koje bi razluéni vierovnik/kupac ISTOK
2 PROJEKT d.o.0. trebao platiti, kratko éu se osvrnuti na tijek samog ste¢ajnog postupka i
veli¢inu stecajne mase, tj. nekretnina steCajnoga duznika. Naime, otvaranjem ste€ajnoga
postupka zate¢eno je preko 700.000 m2 zemljiSta s razli¢itim objektima i razlid¢itom
izgradeno§¢u, u dvije katastarske opéine, u vige zemljiSnoknjiznih ulozaka i katastarskih
Cestica, bez uskladenog katastarskog i zemljidnoknjiznog stanja, te bez rijesenih pristupnih
puteva pojedinim Cesticama. Razlu¢ni vjerovnici su u poéetku inzistirali da se krene u
unovéenje svih tih estica bez uskladenja i rjesavanja pristupnih puteva, ali se nakon vise od
deset odrzanih drazbi ipak zakljugilo da se odredene stvari moraju prvo rijesiti da bi se mogle
unovCavati, a §to je i od po&etka smatrano da ée biti potrebno. Procjene nekretnina po &esticama
dijelom su koriStene postojeée od ranije kako su predlagali razlu¢ni vjerovnici, a dijelom smo
radili nove. Unovéenje svih &estica ide nakon $to imamo rijeSena zemlji¥noknjiZna stanja uz
suglasnosti razluénih vjerovnika i utvrdenja vrijednosti na ro¢istima. Kako se unovéenje
realizira kroz vie godina, tako se i troskovi steCajnoga postupka prate kroz tablice troskova, a
terecenje za troSkove steajnoga postupka sukladno &lanku 254. SteCajnoga zakona utvrduje se
na osnovi tih tablica koje se neminovno mijenjaju kako se pojedine Cestice prodaju, odnosno
kako se utvrduju opet novi troskovi protekom vremena. Doista je kompleksno i sloZeno
utvrdenje troSkova koji terete prodaju pojedine &estice, odnosno utvrdenje samog razmjernog
dijela.

Daljnje prodaje Cestica koje slijede, predstavljaju nekretnine na kojima ¢e se namirivati razlu&ni
vjeroynici HBOR, APS DELTA S.A. i MAMIC PERIC REBRSKI RIMAC, ODVJETNICKO
DRUSTVO. Obzirom na veli¢ine i realne vrijednosti tih neprodanih nekretnina, za oéekivati
je da ¢e se HBOR kao razluéni vierovnik naplatiti u cijelosti, a naredni vierovnik APS DELTA
S.A. u odredenom postotku koji nije moguée predvidjeti.

Ovaj relativno opseZni uvod morala sam navesti kako bi se bolje razumijevalo sloZenost i
principe utvrdenja troskova kako zajednickih u razmjernom dijelu, tako i stvamih koji terete
nekretninu pojedina¢no. Takoder navodim da su trogkovi koji mogu teretiti razluénog
vjerovnika utvrdivani prema stavovima sa sjednice Visokog trgovatkog suda RH od 18. 3.
2019. godine gdje su pobrojeni uz midljenje da se radi o troskovima koji mogu teretiti razluénog
vjerovnika i to razmjerno ili samo oni koji se odnose na konkretnu nekretninu.

Konkretno, vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak (u nastavku teksta HBOR) u svojoj
Zalbi navodi da su dostavljene tablice trotkova stetaja koji ukupno iznose 5.625.757,44 E, ali
i tablice s troskovima u iznosu od 4.292.327,95 E, a bas se tu radi o razlikama zbog prikaza
ukupnih troskova od pocetka ste¢aja u prvoj tablici do 31.12. 2023. godine, dok su u drugoj
tablici ukupni tro$kovi umanjeni za iznose do tada veé placenih troskova od prodaja dijela
Cestica. Smanjenjem za prodane nekretnine, mijenja se i razmjer tereéenja trodkova na
neprodane nekretnine.

Veci dio troSkova stecajnoga postupka tereti se razmjerno na nekretnine s time da je komunalna
naknada baza za obracune postotka troskova koji terete pojedinu nekretninu i Gestice. Do sada
nije bilo primjedbi na ovakav princip obracuna razmjera, usuglasio se do sada s takvim
obratunom i HBOR buduéi razrez komunalne naknade po Cesticama predstavlja najrealnije

vrijednosti Cestica, dok su same procjene i kasnije vrijednosti u kupoprodajama &esto razlidite
i ne mogu se predvidjeti.



Medutim, u svezi troskova koji stvarno terete pojedinacno nekretninu, HBOR je u Zalbi
istaknuo da odvjetni¢ki troskovi i sudske pristojbe, te zbrinjavanje otpada, a koje smo izostavili
kao troSkove unovéenja ovdje predmetnih nekretnina, odnosno da ne terete nekretninu niti kao
zajednicki troskovi u razmjeru, obrazlazem kao slijedi.

Zbrinjavanje otpada ne bi trebalo teretiti ovdje predmetne nekretnine jer se taj otpad nalazio jos
od prije otvaranja ste¢ajnoga postupka na drugoj Cestici na kojoj razluéni vjerovnik ISTOK 2
PROJEKT d.o0.0. nema razluéno pravo, iz Cega proizlazi da trodkovi zbrinjavanja tog otpada
trebaju teretiti unovéenje Cestice na kojoj se otpad nalazio. S HBOR-om smo odrzali sastanak
nakon donijetog Rjesenja 29. veljage 2024. godine radi pojasnjenja, dostavili smo im i Zapisnik
inspektorice iz kojeg je vidljivo gdje se otpad nalazio, ali svejedno to nisu uvazili, iako su na
sastanku traZili da dokumentiramo gdje se otpad nalazio. Uginili smo kako su trazili, ali
svejedno su se Zalili navodedi da je to zajednicki troSak.

Uz Zalbu je HBOR prilozio dvije odluke Visokog trgovackog suda RH za koje, medutim,
smatram da nisu primjenjive na unovéenja u ste¢aju DIOKI d.d. u stec¢aju, buduéi se ovdje radi
0 unovCenjima niza nekretnina u razli&ito vrijeme i smatram da je potrebno stvarne trogkove
unovcenja teretiti po esticama i to dijelom kao stvarni teret odredene Eestice, a dijelom
razmjerno za zajednicke trodkove.

U stavovima sa Sjednice sudaca VTS RH nisu navedeni odvjetnicki troskovi kao troskovi
steCajnoga postupka, a odvjetnicki trodkovi i sudske pristojbe tijekom stegajnoga postupka nisu
bili vezani uz ¢estice koje su predmet ovog unovéenja, na §to nam je razluéni vjerovnik/kupac
skrenuo paZnju, te ih nismo uratunali. Nakon Sto dobijemo pravomoéan stav Visokog
trgovackog suda RH o tim troskovima (odvietni¢ki trogkovi i sudske pristojbe koje ne terete
predmetnu nekretninu) moéi ¢emo zauzeti daljnji stav prilikom novih unovéenja. Primjedbi je
bilo ve¢ kod ranijih unovéenja ali nije bilo Zalbi, §to znaéi da éemo moéi nakon &to dobijemo
drugostupanjsku odluku imati jasan stav o terecenju za ove troskove (da li kao troskovi na teret
razluénih vjerovnika ili troskovi koji terete stecajnu masu od drugih prihoda tijekom stecajnoga
postupka — najmovi i unovéenja pokretnina bez razluénih prava).
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