REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/l
1 St-2948/2019-86
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Jadrankj
Maderuh, kao ste€ajnom sucu, u ste€ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom TOLIC
NAJAM d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Krapinska 7, OIB: 31459047462, 28. rujna 2023.

rijesio je

| Iz kupovnine dobivene prodajom nekretnine ste¢ajnog duznika TOLIC NAJAM
d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Krapinska 7, OIB: 31459047462, upisane u zemljiSne knjige
koje vodi Opc¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, i to zk.ul.
1911 k.o. Lucko, k&.br. 1291/16 JezdoveCka oranica povrSine 252 ¢hv na kojoj je
izgradena poslovna zgrada - Dom za starije i nemocéne, identifikatora nadmetanja
42332, uiznosu od 617.778,99 eura / 4.654.655,80 kn! namiruju se:

1. Troskovi unovéenja u iznosu od 44.015,35 eura / 331.633,65 knt, a
koji se odnose na:

- troSak knjigovodstva za 25 mjeseci u bruto iznosu od 1.659,04 eura
/12.500,00 kn?,

- naknada platnog prometa u iznosu od 103,52 eura / 780,00 kn?,

- postarina u iznosu od 6,82 eura / 51,40 kn?,

- privatno vozilo u sluzbene svrhe u iznosu od 91,30 eura / 687,90 kn?,

- trosak FINA-e u iznosu od 92,90 eura / 700,00 kn?,

- troSak knjigovodstva u iznosu od 663,61 eura / 4.999,97 kn?,

- knjigovodstvene usluge za tri mjeseca i zavrSni racun u iznosu od
265,45 eura / 2.000,03 kn?,

- sudska pristojba u iznosu od 265,45 eura / 2.000,00 kn?,

- bankarske naknade u iznosu od 120,00 eura / 904,14 knt,

- troSak ureda steCajnog upravitelja, posStarine, kopiranja i telefona u
iznosu od 132,72 eura / 1.000,00 kn?,

- nagrada steCajnom upravitelju u bruto iznosu od 40.614,54 eura /
306.010,25 kn*.

2. Razlu¢ni vjerovnik TABULATA NEKRETNINE d.o.0., Zagreb,

Sokolska ulica 54, OIB: 36341736670, u iznosu od 573.763,64 eura
/ 4.323.022,15 kn?, bez isplate sredstava.
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Il Nalaze se FINA-i da nov€ana sredstva u ukupnom iznosu od 82.370,53 eura
/ 620.620,76 kn' uplacena s osnove jamcevine u elektroni¢koj javnoj drazbi
identifikatora nadmetanja 42332 uplati u roku osam dana kako slijedi:

1. Iznos od 44.015,35 eura / 331.633,65 kn' na Zziro radun stecajnog duznika
TOLIC NAJAM d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Krapinska 7, OIB: 31459047462, broj
IBAN: HR7124840081135182796.

2. lznos od 38.355,18 eura / 288.987,10 kn' na Ziro racun razlu¢nog vjerovnika
TABULATA NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Sokolska ulica 54, OIB:
36341736670, broj IBAN: HR5123800061180002888.

ObrazloZenje

1. Imovina ste€ajnog duznika Cija je prodaja odredena rjeSenjem ovog suda
poslovni broj St-2948/2019 od 16. prosinca 2022. navedena pod tockom | izreke
rieSenja dosudena je kupcu nakon provedene prve elektroniCke javne drazbe.

2. Bududi je rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu postalo pravomocno, sud je
pristupio namirenju osoba koje imaju pravo na namirenje iz nov€anog iznosa prodajne
cijene u smislu odredbe ¢l. 112., 113. i 114. OvrSnog zakona (Narodne novine broj
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, dalje: OZ-a).

3. Na nekretnini opisanoj pod tockom | izreke ovog rjeSenja je upisano razlu¢no
pravo u korist vjerovnika TABULATA NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Sokolska ulica 54,
OIB: 36341736670.

4. Temeljem ¢&l. 248. st. 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15,
104/17, 36/22, dalje: SZ-a) nakon unovcenja stvari ili prava na kojem postoji razlu¢no
pravo upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenog prodajom: 1. namiriti troSkove
unovéenja iz €l. 254. toga zakona, 2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema
redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka i 3. preostali iznos predati
ste€ajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

5. U konkretnom slu€aju iz kupovnine ¢e se namiriti troSkovi unovCenja i
djelomicno razlucni vjerovnik TABULATA NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Sokolska ulica
54, OIB: 36341736670, s obzirom da je njegovo potrazivanje vece od dijela kupovnine
namijenjene za namirenje trazbina razluénog vjerovnika. PotraZivanje razluc¢nog
vjerovnika iznosi 1.202.133,09 eura prema obracunu (list 525 do 527 spisa), dok ¢e se
u konkretnom sluc¢aju namiriti sa 573.763,64 eura.

6. Rociste za diobu kupovnine odrzano je 14. rujna 2023., na koje je pristupio
uredno pozvani steCajni upravitelj i razlu¢ni vjerovnik TABULATA NEKRETNINE
d.o.0., Zagreb, Sokolska ulica 54, OIB: 36341736670, te je razluCni vjerovnik
prigovorio obradunu troSkova ste€ajnog upravitelja od 12. srpnja 2023. Smatra da
steCajni upravitelj moze traziti samo troSkove koji su povezani s unovCenjem
nekretnine, pa je neosnovano potrazivanje s osnova troSkova ranijeg stecajnog
upravitelja, a osobito troSka knjigovodstvenih i raCunovodstvenih usluga, neosnovan
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je troSak postarine, troSak ureda, kopiranja i telefona jer su ti troSkovi povezani s
radom stecajnog upravitelja i ne mogu se naplacivati od strane razluénog vjerovnika.
Nadalje, osporava obradun steCajnog upravitelia u odnosu na nagradu stecajnog
upravitelja jer smatra da ne treba primjenjivati samo matematicki kriterij vec kriterij
obujma i sloZzenosti poslova ste€ajnog upravitelja. Ste€ajni upravitelj nije poduzeo vedi
broj radnji vezano za unovc€enje ste€ajne mase niti je to unov€enje iziskivalo bilo kakve
postupke osim §to je predmetna nekretnina prodana putem FINA-e na elektronickoj
javnoj drazbi, pa predlaze da sud te poslove cijeni kao poslove nize razine zahtjevnosti,
te da na taj nacin odredi i naknadu. Prigovara i obraunu u odnosu na koristenje
privatnog vozila u sluzbene svrhe jer to potrazivanje nije dokumentirano niti ima
osnove, odnosno osporava troSak nastao do primopredaje duznosti sadasnjem
ste€ajnom upravitelju osim troSka naknade platnog prometa u iznosu od 103,52 eura.

7. Stecajni upravitelj je u podnesku od 15. rujna 2023. dostavio ocCitovanje na
navode razlu¢nog vjerovnika, u kojem istiCe da je unovCena nekretnina jedina imovina
ste€ajnog duznika te se iz postignutog unov€enja namiruju svi troskovi ste€ajnog
postupka, a obraCunati su sukladno odredbi ¢&l. 245. SteCajnog zakona (Narodne
novine broj 71/15, 104/17, 36/22, dalje: SZ). Neosnovano je prigovaranje razlu¢nog
vjerovnika po osnovi troSkova knjigovodstva s obzirom da je steCajni upravitelj duzan
sklopiti ugovor s ovlastenom fiziCkom ili pravhom osobom za vodenje knjigovodstveno-
rac¢unovodstvenih usluga u smislu €¢l. 89. i 155. SZ-a. U odnosu na osporavanje
izraCuna nagrade steCajnom upravitelju te navode kako poslove ste€ajnog upravitelja
treba cijeniti kao poslove niZe razine zahtjevnosti, ste€ajni upravitelj navodi kako je
poduzeo sve radnje i obavio sve poslove koji su bili potrebni u ovom ste€ajnom
postupku u roku od godinu dana od svog imenovanja, te su svi poslovi i pripreme za
unovcenje nekretnine trajali manje od Sest mjeseci, a maksimalna i minimalna nagrada
se u SteCajnom zakonu niti u Uredbi o kriterijima i nacCinu obracuna i pla¢anja nagrada
ste€ajnim upraviteljima nigdje ne spominju. Ste€ajni upravitelj je izvjeSc¢ivao sud u
redovnim tromjesec¢nim izvjeS¢ima te se iz istih moglo vidjeti o sloZzenosti poslova koje
steCajni upravitelj obavio zog nesuradnje odgovorne osobe Doma za starije osobe
Jezdovec, koji su protupravno koristili nekretninu steCajnog duznika, kao i zbog parnice
koju su vodili protiv ste€ajnog duznika, zbog €ega su poslovi vise nego zahtjevni i
iziskivali mnogo iskustva i truda, te uspjesno obavljeni u vrlo kratkom roku. Stec¢ajni
upravitelj je obavio slijedece poslove:

- preuzeo dokumentaciju od prijasnje ste€ajne upraviteljice, analizirao je i
napravio plan potrebnih radnji u ovom ste€¢ajnom postupku,

- kontaktirao ranijeg zakonskog zastupnika duznika, obavio razgovor s njime u
vezi duznikove imovine, te o plac¢anju i parnici koja se vodi protiv ste¢ajnog duznika,

- kontaktirao Tomislava Filipovi¢a, koji se predstavljao kao vlasnik Doma za
starije osobe JeZdovec u vezi preuzimanja nekretnine, te pla¢anja najamnine,-

- angazirao odvjetnicu Anu Mariu Kellegher radi zastupanja duznika u parnici za
utvrdenje vlasnistva koju je podnio Dom za starije osobe Jezdovec,

- obiSao nekretninu s naprijed navedenom odvjetnicom, utvrdio da je zgrada u
funkciji i koriStenju Doma za starije osobe Jezdovec,

- stupio u kontakt i dogovarao s predstavnicom prednika razluénog vjerovnika o
nacinu prodaje nekretnine s obzirom na tuzbu za utvrdenje vilasnistva,

- vrSio uvid u sudski predmet P-2108/19 te kopirao tuzbu i priloge, te u tom
postupku podnio prijedlog za nastavak parnice,

- dostavio sudu prijedlog za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku
opterecene razlucnim pravom,
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- sudjelovao na roc€istu za utvrdivanje vrijednosti duznikove nekretnine,

- dostavio FINA-i dokumentaciju radi prodaje nekretnine elektronickom javnhom
drazbom,

- U sudskom sporu koji se vodi pred ovim sudom pod poslovnim brojem P-
2018/19 tuzitelja Dom za starije osobe JeZdovec protiv duznika angazirao odvjetnicu
te pristupio glavnoj raspravi 8. svibnja 2023.,

- pratio tijek javne drazbe,

- zaprimio i evidentirao obavijest o ustupu potrazivanja ranijeg razlu¢nog
vjerovnika EOS MATRIX d.0.0. novom vjerovniku TABULATA NEKRETNINE d.o.o0.,

- izradio obracun tro8kova unovcenja i dostavio sudu,

- dva puta pristupio na izlaganje podataka radi obnove zemljiSnih knjiga,

- redovito podnosio tromjesecna izvjeS¢a o tijeku steCajnog postupka.

8. Prema tome, nesporno je:

- da je u ste€ajnom postupku unovcena jedina duznikova imovina, optereé¢ena
nekretnina za cijenu od 617.778,99 eura,

- da je kupac nekretnine prvi razluéni vjerovhik TABULATA NEKRETNINE
d.o.o., koji je osloboden od pla¢anja kupovnine osim u dijelu troSkova unovcenja,

- da je nekretnina unovcena (12. lipnja 2023.) u roku od oko devet mjeseci od
imenovanja sadasnjeg steCajnog upravitelja (2. rujna 2022.), s time da do tada nije bilo
nikakvih naznaka (zbog spora i nemogucénosti preuzimanja nekretnine) o eventualnom
unovéenju predmetne nekretnine, a steajni postupak je otvoren 10. rujna 2020. kada
je imenovan stec€ajni upravitelj Anamaria Murtezani (list 212 do 215 spisa).

9. Sporno je:

- da li troSak unovcenja Cini samo tro$ak koji je isklju€ivo povezan s unovéenjem
nekretnine,

- da li je osnovano potrazivanje na ime troSka ranijeg steCajnog upravitelja
(troSak knjigovodstva, poStarine i privatnog vozila u sluzbene svrhe - list 538 spisa),

- nagrada steCajnom upravitelju obraCunata primjenom tablice vrijednosti
unovcene steCajne mase.

10. Temeljem ¢&l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unov&enja predmeta razluénog prava
odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja
ste€ajna masa opterecena porezom, iznos tog poreza pridodaje se pausalu troSkova
unovéenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

U konkretnom slucaju stvarno nastali troSkovi unovC€enja su viSi i odredeni u
stvarnoj visini. Jedina duznikova imovina je prodana, opterecena nekretnina, te ¢e se
iz kupovnine, nakon namirenja troSkova unov€enja, namirivati iskljuCivo razlucni
vjerovnik, pa se postavlja pitanje na Ciji teret bi se namirivali nastali troSkovi, ako ne iz
postignute kupovnine. Slijedi kako je neosnovan prigovor razlu¢nog vjerovnika da
troSak unovcenja Cini samo troSak koji je vezan isklju€ivo s unov€éenjem nekretnine,
vec taj troSak Cine i drugi troSkovi koji su u neizravnoj vezi s unov€enjem, razmjerno
vrijednosti nekretnine u odnosu na ostalu imovinu ste¢ajnog duznika. Kako predmetna
imovina €ini jedinu duznikovu imovinu, to se i troSkovi namiruju iz kupovnine ostvarene
prodajom te imovine.
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11. TroSak ranijeg steCajnog upravitelia kao i novoimenovanog steCajnog
upravitelja po svim osnovama je opravdan, dok je u odnosu na visinu djelomi¢no
neosnovan glede troska knjigovodstva, troSka ureda steCajnog upravitelja, postarine,
kopiranja i telefona, te troSka nagrade ste€ajnog upravitelja.

12. Prema odredbi €l. 89. st. 1. to€. 1. SZ-a steCajni upravitelj je duzan postupati
savjesno i uredno, a osobito dovesti u red oCevidnik knjigovodstvenih podataka od
dana otvaranja ste€ajnog postupka te sklopiti ugovor s ovlastenom fiziCkom ili pravnom
osobom za vodenje knjigovodstveno-racunovodstvenih usluga.

Dakle, sklapanje ugovora za vodenje knjigovodstveno-racunovodstvenih usluga
je duznost steajnog upravitelja, a izvjesno je da time nastaje i troSak, samo je upitno
koje visine je taj troSak. Po ocjeni ovog suda tro$ak knjigovodstva ranijeg ste€ajnog
upravitelja od po 1.000,00 kn mjesecno neto, uvec¢ano za porez i doprinos, kao i troSak
knjigovodstva novoimenovanog ste€ajnog upravitelja za deset mjeseci od 2.000,00
eura, odnosno za tri mjeseca i zavrsni racun od 800,00 eura (200,00 eura mjesecno),
je neosnovano Visok, kraj Cinjenice da stecajni duznik nije imao zaposlenika, nije
poslovao, te je imao samo jednu nekretninu pa je za slanje mjesecnih financijskih
izvjestaja, po iskustvu suda iz drugih ste€ajnih postupaka, opravdan iznos od 500,00
kn bruto mjesec¢no. Naime, niti raniji steCajni upravitelj, niti novoimenovani ste€ajni
upravitelj nisu imali odobrenje skupstine za sklapanje ugovora po cijeni od 1.000,00 kn
mjesecno neto odnosno od 200,00 eura mjesecno.

Prema tome, troSak knjigovodstva za vrijeme ranijeg ste€ajnog upravitelja je
utvrden u iznosu od 1.659,04 eura/12.500,00 kn bruto (500,00 kn bruto x 25 mjeseci),
dok je troSak knjigovodstva za vrijeme novoimenovanog ste¢ajnog upravitelja utvrden
u iznosu od 663,61 eura/5.000,00 kn (500,00 kn bruto x 10 mjeseci) odnosno po istom
kriteriju je utvrden troSak knjigovodstvenih usluga za tri mjeseca i zavrsni racun u
iznosu od 265,45 eura (500,00 kn bruto za svaku radnju).

13. TroSak postarine ranijeg steCajnog upravitelja u iznosu od 6,82 eura je
dokumentiran, osnovan i bio je potreban (list 543 spisa-poledina). Nadalje, troSak
privatnog vozila u sluzbene svrhe u iznosu od 91,30 eura/687,90 kn bruto, odnosno
440,00 kn neto je takoder dokumentiran i osnovan (list 544 do 550 spisa). Putni troSak
ste€ajnog upravitelja ostvaren je na relaciji Zagreb-Karlovac-Zagreb u dva navrata
(svaki po 220,00 kn neto) i to radi predaje prijava trazbina 26. studenog 2020. (list 242
spisa) i radi prisustvovanja na ispitnom i izvjeStajnom roc€istu 15. prosinca 2020. (list
272 do 274 spisa). Navedeni putni troskovi su bili stvarni i potrebni za rad u konkretnom
slucaju, a temeljem odredbe €l. 7. st. 1.1 2. Pravilnika o porezu na dohodak na priznate
troSkove sluzbenog putovanja pripada i naknada iznosa doprinosa, poreza i prireza
(kao u Pz-1436/2023 od 10. svibnja 2023.).

14. U odnosu na troSak ureda steCajnog upravitelja, poStarine, kopiranja i
telefona u trazenom iznosu od 487,42 eura, ocjena je suda da je u provedbi ste€ajnog
postupka troSak po tim osnovama nastao i bio potreban, $to proizlazi iz redovnih
tromjeseCnih izvjeS¢a steCajnog upravitelja, medutim taj troSak je za 10 mjeseci
previsok s obzirom na obujam duznikove imovine, te je po slobodnoj ocjeni adekvatan
troSak po svim tim osnovama ukupno 100,00 kn mjesecno odnosno za razdoblje od
10 mjeseci 1.000,00 kn/132,72 eura.
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15. Prigovor razluénog vjerovnika u odnosu na obracun nagrade stecCajnog
upravitelja je djelomi¢no osnovan.

Temeljem Cl. 94. st. 1. SZ-a steCajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj rad
i naknadu stvarnih troSkova. Nagradu steCajnom upravitelju rjeSenjem odreduje sud
prema Uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske utvrduje kriterije i nacin obracuna i
placanja nagrada steCajnim upraviteljima.

Temeljem ¢Cl. 5. st. 1. Uredbe o kriterijima i naCinu obracuna i pla¢anja nagrade
ste€ajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/15, dalje: Uredba) sud rjeSenjem
utvrduje visinu nagrade, uzimajuci u obzir obujam i sloZenost poslova, rad steCajnog
upravitelja na ispitivanju trazbina te vrijednost unov€ene ste€ajne mase.

Prema pravhom shvacanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske sa
sjednice odjela trgovackih i ostalih sporova odrzane 26. listopada 2021. "visina
nagrade steCajnom upravitelju utvrduje se primjenom kriterija obujma i sloZzenosti
poslova, rada steCajnog upravitelja na ispitivanju trazbina te vrijednosti unovCene
ste€ajne mase, slijedom ¢ega nagrada moze biti i manja od visine nagrade obraCunate
samom primjenom tablice vrijednosti unovCene steajne mase i nagrade u postocima."

U konkretnom sluCaju vrijednost unovCene steCajne mase iznosi 617.778,99
eura i primjenom tablice vrijednosti unov€ene ste€ajne mase i nagrade u postocima
(€l. 7. Uredbe), nagrada steCajnom upravitelju iznosi 47.226,21 eura bruto, pa uve¢ana
za 7,5 % na ime doprinosa za zdravstveno osiguranje odnosno za iznos od 3.541,97
eura iznosi 50.768,18 eura bruto. Novoimenovani steCajni upravitelj je obavio sve
poslove prema naprijed navedenoj specifikaciji, kao u podnesku od 15. rujna 2023., te
druge radnje nije trebao poduzimati. S obzirom na obujam i sloZzenost poslova koji se
odnosio u bithome na unovCenje jedne nekretnine, kojem unov€enju su prethodile
radnje poduzimane da se omoguci prodaja nekretnine (sudski postupak, nekretnina
nije bila u posjedu, otezan kontakt s korisnikom nekretnine, kontakti s prednikom
razluénog vjerovnika), a sve prema opisu ste¢ajnog upravitelja, $to proizlazi i iz
redovnih tromjesecnih izvje$c¢a, sud zaklju€uje kako se radi o srednje prema visokom
sloZzenim poslovima, a cijeneci Cinjenicu da je nekretnina unov€ena angazmanom
ste€ajnog upravitelja u vrlo kratkom vremenu (oko devet mjeseci) od imenovanja.
Medutim, ste€ajni upravitelj nije sudjelovao u postupku ispitivanja trazbina, vec je to
obavio raniji ste€ajni upravitelj pa taj kriterij nije niti moguce cijeniti pri odredivanju
nagrade.

Slijiedom svega navedenog visina nagrade je kao primjerena odredena u iznosu
do 40.614,54 eura bruto (80 % od 50.768,18 eura odnosno od nagrade izraCunate
primjenom tablice vrijednosti unovCene steCajne mase i nagrade u postocima uvecane
za 7,5 % na ime doprinosa za zdravstveno osiguranje).

16. Prema tome, troSkovi unovcéenja u konkretnom slu€aju utvrdeni su u iznosu
od 44.015,35 eura, kako su naprijed obrazlozeni i specificirani u tocki . 1. izreke ovog
rieSenja.

17. O namirenju razluénog vjerovnika TABULATA NEKRETNINE d.o.0.,
Zagreb, Sokolska ulica 54, OIB: 36341736670, odlu¢eno je kao u toCki |. 2. izreke
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rieSenja, a s obzirom da je razlucni vjerovnik osloboden od placanja kupovnine osim u
dijelu troSkova postupka u smislu odredbe ¢l. 107. OZ-a.

18. Slijedom navedenog sud je donio rjeSenje o namirenju kao u izreci rjeSenja,
a temeljem €l. 248. st. 1.1 2. SZ-a.

U Karlovcu 28. rujna 2023.

Stecajni sudac:
Jadranka Maderuh
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PRAVNA POUKA:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Visokom trgovackom sudu RH u Zagrebu.
Zalba se podnosi putem ovog suda, u 3 primjerka, u roku 8 dana od dana dostave
ovog rjeSenja.

Dna:
1. Stecajni upravitelj Josip Lon¢ari¢, Zagreb
2. Razlu€ni vjerovnik po punomoc¢niku Pani Handzinskom, odvjetniku u Zagrebu
3. e-oglasna plo¢a suda
4. FINA, po pravomocnosti
5. Spis
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