


PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2019-04-11-19180

PROCJENA

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

‘ Nekretnina: Kucéa, Vjekoslava Spincic¢a 12, Kastav
Narucditelj procjene: GLOBAL TILING d.o.0, Ruzi¢ selo 119, Hreljin

Dan vrednovanja procjene: 21. svibanj 2019.

Dan kakvoc¢e nekretnine: 21. svibanj 2019.

Stalni sudski vje§tak za procjenu nekretnina:  Zeljko Panteli¢ d.i.g.
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SAZETAK PROCJENE
Podaci Zabiljezba
OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene GLOBAL TILING D.0.0., RUZIC SELO 119, HRELJIN
Adresa nekretnine Vjekoslava Spinci¢a 12, Kastav
Vrsta nekretnine Obiteljska kuca
zk.ul.br. 4519
podulozak -
zk.C.br. 3532
k.o. Kastav|
Posjedovni list broj 4153
k.C.br. 3532
k.o. Kastav|
PovrSina zemljista 79,00 m2
Korisna vrijednost povrSina - KVP 152,80 m2
Obujam 639,90 m3
TrZ|svna vrut_ednost nekretnine - stupanj 104.000,00 €
zavrsenosti 49%

TroSkovi gradenja i opremanja (€/m2) 700,00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 106.961,40 €
Legalitet NE
Gradevinska dozvola NE
Uporabna dozvola NE
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine DA

DA - pristup na javno prometnu powrsinu k.¢. 3460, k.o.
Neposredan pristup javnom putu Kastav, oznake zemljiSta ULICA viasniStvu GRAD KASTAV,
OIB: 54394236461, KASTAV, ZAKONA KASTAFSKEGA 3

Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
Godina izgradnje 1902. god.
Godina obnove zapoceta rekonstukcija unutarnjeg dijela
Energetski certifikat NIJE DOSTAVLJEN
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Katnost P+2
Odrzavanje nekretnine Neodrzavano
Datum vrednovanja 21.05.2019.
Datum kakvoce 21.05.2019.
Indeks na dan procjene - DZS 113,50
Procijenitelj Zeliko Panteli¢ dipl.ing.grad.
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1. Uvod

Na zahtjev narucitelja, GLOBAL TILING d.o.o, Ruzi¢ selo 119, Hreljin potrebno je
izraditi procjenu vrijednosti nekretnine za Kuca, Vjekoslava Spincica 12, Kastav, na zk.¢.br.
3532, upisana u zemljiSno-knjizni odjel Rijeka, Op¢inskog suda u Rijeci, ZK.ul.br. 4519, k.o.
Kastav.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 21. svibnja 2019. koji je isti kao 1
dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je srednji
teCaj HNB-a od 21. svibnja 2019. koji je iznosio 1 EUR = 7,41 Kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
predocene dokumentacije i ocevida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 21. svibnja 2019.
Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine — predmetne kuée na dan vrednovanja procjene.
Procjembeni elaborat sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje

trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.
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2. Metoda procjene

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), 1
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ) te dijelom u skladu s RZB Group Direktive
Collateral evaluation V1.7.

Osnova proracuna je ploStina povrSine nekretnine ¢ija se vrijednost procjenjuje, te
jedini¢na cijena 1 m? korisne povrSine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih 1 izgradenih zemljiSta, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih 1 ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnith mjesta i1 poslovnih prostora. Poredbenom
metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina. Trzi$na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica mozZe se
utvrditi 1 iz priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske cestice
pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena
(transakcija) iz stavka 1. ovoga Clanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako
kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U
slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih
tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podruc¢ju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan
broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne
cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno

podudarna obiljezja.

2.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se

postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni
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znaajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postiZzu na trziStu, prihodovna
vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine 1
vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moZe se utvrditi na temelju:

1. op¢e prihodovne metode (tzv. dvotra¢na prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

2.3. ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koriStena je Poredbena metoda, a sve u

skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni

nekretnina (NN 105/15).
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3. OPCI PODACI
31. Lokacija

Procjenjivana nekretnina, kuca , nalazi se u gradu Kastvu na adresi Vjekoslava Spincica
12.

Kastav je gradi¢ u zapadnom dijelu Primorsko-goranske Zupanije, u neposrednoj blizini
Rijeke 1 Opatije. lako u zemljopisnom smislu pripada Istri, danas je Kastav u stvari predgrade
Rijeke.

Stara gradska jezgra Kastva je smjeStena na brdu 350 m iznad mora, 11 km zapadno od
Rijeke, uz cestu Rijeka - Trst.

Iz grada se pruza lijep pogled na Kvarner s otocima Cresom 1 Krkom, kao 1 na planinu

Ucku 1 popularno ljetovaliSte Opatiju. Procjenjiva nekretnina se nalazi u staroj gradskoj jezgri.
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32. Dokaz vliasnisStva

Kao dokaz vlasniStva nad predmetnom nekretninom predocen je izvak iz ZK, zemljiSno-
knjiZzni odjel Rijeka, Opcinskog suda u Rijeci, ZK.ul.br. 4519, k.o. Kastav - vidi zk izvadak u
prilogu.

33. Komentar legaliteta

Za predmetnu nekretninu dostavljeno je UVJERENJE o evidentiranju gradevine u
katastarskom operatu, KLASA: 935-08/18-02/1110, URBROJ: 541-17-02/10-18-2 izdano od
strane Podru¢nog ureda za katastar Rijeka, u Rijeci, 26.10.2018.

Unutar zgrade izvedeni su konstruktivni radovi na zamjeni medukatnih konstrukcija 1
krovista. StubiSte izmedu I 1 II kata nije izvedeno. Radovi se izvode bez valjane projektne
dokumentacije.

Kao dokaz legalnosti potrebno je ishoditi Uporabnu dozvolu.

Stupanj dovrSenosti zgrade iznosi 49%. Vrijednost procjene umanjena je za vrijednost
potrebnu za dovrSenje zgrade.

U teretnom listu C upisan je teret u korist: Tereta nema!

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovaraju¢im koeficijentima sukladno Pravilniku o
procjeni nekretnina i normi HRN ISO 9836:2011, evidentirana je korisna povrsina kuce u iznosu

od 152,80 m2, §to ¢e biti osnova kod izra¢una ove procjene vrijednosti nekretnine.

Procjenjivana nekretnina ima pristup na javno prometnu povrsinu k.¢. 3460, k.o. Kastav,
oznake zemljiSta ULICA vlasnistvu GRAD KASTAV, OIB: 54394236461, KASTAYV,
ZAKONA KASTAFSKEGA 3

Promet u mirovanju rijeSen je na javnim parkirnim povr§inama unutar naselja.
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TEHNICKI OPIS
TEHNICKI OPIS ZGRADE NA DAN OCEVIDA 21. svibnja 2019. godine

GODINA GRADNIE: 1902.g, zamjena krovista i medukatnih konstrukcija prije cca 10

god
KATNOST GRADEVINE: P+2
NAMIJENA: Stambena
Konstrukcija zgrade
Temelji: Kameni
Nosiva konstrukcija: Kamen, novi dio opeka i AB serklazi
Medukatna konstrukcija: AB ploca, drveni grednici
Kroviste: Drvena konstrukcija, pokrov crijep
Pregradni zidovi: nisu izvedeni
Vanjski otvori: Drveni/drvene grilje
Procelja: Ozbukano, gruba Zbuka
Limarija: Izvedena pocinéana
Unutarnja obrada
podovi: neobradeni
zidovi: neobradeni
stropovi: neobradeni
unutarnja stolarija: nije ugradena
oprema: nema
grijanje: nema
klimatizacija: Ne

PRIKLJUCCI NA:

NN mrezu: Ne  vodoopskrba: Ne odvodnja: Da telefon: Ne plin: Ne
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Ponudu nekretnina na predmetnom podrucju karakteriziraju ve¢im dijelom poluugradene
1 ugradene stambene zgrade.

Zgrade u neposrednom okruzenje su poluugradene i ugradene obiteljske kuce, slicne
katnosti.

Gledano prema trziStu nekretnina moze se re¢i da je na trziStu prisutna veca ponuda od
potraznje.

Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem ocevida na nekretnini i
temeljem dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuce odredbe i
smjernice odgovarajuc¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa, te unutarnje

direktive RZB Group 1 to kako slijedi:

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine" 88/08)

- Zakon o vlasni$tvu 1 drugim stvamim pravima ("Narodne novine" 91 /96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

- Zakon o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" 91/96, 68/98,137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13),

- Zakon o gradnji (NN 153/13),

- Vladimir Krtali¢ : Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)

- Gradevinska regulativa 1 ostala pravila struke.

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata (NN br.
52/84)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)
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PRILOZI

Prilog br.1
Prilog br.2
Prilog br.3
Prilog br.3a
Prilog br.4
Prilog br.5
Prilog br.6
Prilog br.7
Prilog br.8
Prilog br.9
Prilog br.10
Prilog br.11

Fotodokumentacija

Izratun NKP-a, BRP-a i obujma

Procjena trzi$ne vrijednosti kué¢e — analiza usporednih kuc¢a
Procjena trzi$ne vrijednosti ku¢e — interkvalitativno izjednacenje
Procjena trziSne vrijednosti nekretnine - rezultat

Izvadak iz zemlji$ne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvadak iz zemlji$ne knjige (cesta)

Izvod iz katastarskog plana

Uvjerenje o vremenu gradenja (s prilozima)

Izjava

Ovlastenje sudskog vjestaka

10
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trziSna vrijednost nekretnine
za Kuca, Vjekoslava Spinci¢a 12, Kastav, na zk.C.br. 3532, upisana u zemljiSno-knjizni odjel
Rijeka, Op¢inskog suda u Rijeci, ZK.ul.br. 4519, k.o. Kastav.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine utvrduje se trziSma vrijednost

nekretnine — za kuéu na adresi Vjenceslava Spincic¢a 12, Kastav:

2019-04-11-19180

TRZISNA VRIJEDNOST 103.555,65 €
ZAOKRUZENO 104.000,00 €
JEDINIENA CIJENA 680,62 €/m2

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske

radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti nekretnina.

Rijeka, 23.05.2019.

[zradio:
Zeljko Panteli¢ d.i.g.

11
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- prilog br. 1: FOTODOKUMENTACIJA

12
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PRILOG BR. 2 - PROCJENA VRIJEDNOSTI -izra€un KVP-a, BGP-a i BV-a

GLOBAL TILING D.0.0., RUZIC SELO 119, HRELJIN

Obiteljska kuéa

Vjekoslava Spin¢€i¢a 12, Kastav

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

A Visina Korisna povrsina Kcl)(:'li(;llﬁm Korisna wjjednost
KUCA h (m) KP (m?) vrijednosti ;327::3)
povrsina
PRIZEMLJE
1.1. prostorija 1 2,17 59,16 0,75 44,37
UKUPNO PRIZEMLJE 59,16 44,37
| KAT
2.1. prostorija 2 2,27 55,36 0,90 49,82
2.2. stubidte 2,27 6,36 0,90 5,72
UKUPNO | KAT 61,72 55,55
Il KAT
3.1. prostorija 3 2,44 58,76 0,90 52,88
UKUPNO KAT 58,76 52,88
UKUPNO KUCA 179,64 152,80
SAZETAK KVP BGP BV
(m?) (m?) (m°)
152,80[ 237,001 639,90
SVEUKUPNO: 152,80 237,00 639,90

14
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PRILOG BR 3. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI KUCE- ANALIZA USPOREDNIH KUCA
GLOBAL TILING D.0.0., RUZIC SELO 119, HRELJIN

Obiteljska kuca
Vjekoslava Spinéi¢a 12, Kastav

REDNI BROJ TRANSAKCIJE

4.

[ZVOR PODATAKA

eNekretnine ID ZKC

eNekretnine ID ZKC

eNekretnine ID ZKC

eNekretnine ID ZKC

JEDINICNA CUENA

971234 767748 896171 857486
k.¢. 3452/3, k.. 2234, k.8. 520, k.g. 1234,
ADRESA k.o. Kastav k.o. Bakar k.o. Selce k.o. Kukuljanovo
ZK.C. 3452 2234 520 1234
ZK. 0. Kastav Bakar Selce Kukuljanovo
=z "
=) K.C. 3452 - 520 1234
w
=z
4
'u—J K.O. Kastav - Selce Kukuljanovo
['4
X
w ~ .
E TLOCRTNA POVRSINA KUCE (m2) 49 46 cca. 59 96
a
o TLOCRTNA POVRSINA POMOCNIH ) ) ) )
o OBJEKATA (m2)
(7]
2 ~ «
(_') POVRSINA DVORISTA (m2) - 21 cca. 24 193
s
3
o UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 49 72 83 289
=
<
d GODINA [ZGRADNJE prije 1968. prije 1968. prije 1968. prije 1968.
BROJ ETAZA P+1 - P+1 P
POVRSINA KOJA SE KUPUJE 72,18 97,33 66,47 62,25
UKUPNA CWENA 61.000,00 € 86.000,00 € 71.000,00 € 53.000,00 €
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 19.07.2018. 05.10.2016. 23.01.2018. 30.11.2017.
CJENOVNIBLOK KASTAV BAKAR SELCE KUKULJANOVO
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 72,18 m2 97,33 m2 66,47 m2 62,25 m2
JEDINICNA CLENA (odredena prema 845,11 €/m2 883,59 €/m2 1.068,15 €/m2 851,41 €/m2
korisnoj vrijednosti povrsina)
u ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA
=l
i
2 RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
4
(=]
w ~
N MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
o
5
E Indeks na dan transakcije 112,20 101,39 110,54 108,67
=
4
= Korektivni faktor (PN/UN) 1,01 1,12 1,03 1,04
MEBUVREMENSKI IZJEDNACENA 854,90 €/m2 989,13€/m2 | 1096,75€/m2 | 889,25 €/m2

15
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PRILOG BR 3a. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI KUCE - ANALIZA USPOREDNIH KUCA - INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE
GLOBAL TILING D.0.0., RUZIC SELO 119, HRELJIN

Obiteljska kuca

Vjekoslava Spinéi¢a 12, Kastav

USPOREDNE NEKRETNINE - REDNI BROJ TRANSAKCIJE
5 PREDMET
OBILJEZJA NEKRETNINE PROCJENE i 2, 3. 4. 5. 6. 7 8. 10.
z
S | TLOCRTNAPOVRSINA KUCE (m2) 79 a9 6 cca. 59 9%
£
Z | TLOCRTNA POVRSINA POMOCNH . . .
w OBJEKATA (m2)
I
5 POVRSINA DVORISTA (m2) - - 21 cca. 24 193
8
Z | UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 79 a9 7 83 289
g
5 GODINA IZGRADNJE 1902. prije 1968. prije 1968. prije 1968. prije 1968.
2
o BROJETAZA P+2 Pel [ P
g
< POVRSINA KOJA SE KUPUJE /
S PROCJENJUJE 152,80 72 97 66 62
UKUPNA CUENA - 61.000,00 € 86.000,00 € 71.000,00 € 53.000,00 €
JEDINIENA CUENA (odredena prema - 845,11 €/m2 883,50 €/m2 1.068,15 €m2 851,41 €/m2
korisnoj vijlednosti povrsina)
MEDUVREMENSKI ZJEDNAGENA
JEDINIGNA CLENA = 854,90 €/m2 989,13 €/m2 1.096,75 €/m2 889,25 €/m2
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
POREDBENI POKAZATELJI KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE
Normalni troskovi izgradrie - procjenjena Sliéno Sligno Sligno Sliéno
vrijednost 700,00 €/m2
(Pravilnik &l.55.) 1,00 1,00 1,00 1,00
Vet ’ Manja Manja Manja Marnja
elicina zgrade
(Korisna vrijednost povrsina) oZECin2
1,05 1,05 1,05 105
Manja Slicna Slicna Veca
Powsina gestice 79,00 m2
1,05 1,00 1,00 095
Slican Slican Slian Siican
0OVK 100 god
1,00 1,00 1,00 1,00
Siicna Siicna Siigna Siigna
Prometna povezanost Dobra
1,00 1,00 1,00 1,00
Slicna Slican Siican Siican
Polozaj Dobra
(lokacija)
1,00 1,00 1,00 1,00
Nepoznato Nepoznato Nepoznato Nepoznato
Stanje gradevine R
(Pravilnik &l. 4) sredn)
1,00 1,00 1,00 1,00
EVO EVO EVO EVO
Prikljuéci komunalne infrastrukture EVO
1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA = 942,53 €/m2 1.038,58 €/m2 | 1.151,59 €/m2 887,02 €/m2
JEDINIENA CUENA
Postotak iziazne vrijednosti u odnosu na ~ o £ 00 £ 009 N
prije interkvalitativnog iziednacenja L0250 D00 D00 02500
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA
USPOREDNE NEKRETNINE KOJE
ULAZE U PRORACUN 942,53 €/m2 1038,58 €/m2 1151,59 €/m2 887,02 €/m2
PROSJEGNA IZJEDNAGENA
JEDINIENA CIJENA: 1004,93 €im2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 62,40 €m2 33,65 €/m2 146,66 €/m2 117,91 €m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -6,21% 3,35% 14,59% -11,73%
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA
g
E
o VRUEDNOST USPOREDNE
E NEKRETNINE 942,53 €/m2 1038,58 €/m2 1151,59 €/m2 887,02 €/m2
; 3
APSOLUTNO ODSTUPANJE 62,40 €m2 33,65 €/m2 146,66 €/m2 117,91 €m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -6,21% 3,35% 14,59% -11,73%
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 3.894,20 1.13247 21.508,89 13.902,23
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH N DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANJA 40.437,79 STANDARDNA DEVIJACIJA 116,10 11,55% DEVIJACIJA 232,20
ODABRANA TRZISNA JEDINIGNA
VRWEDNOST KUCA o0 eSN 2
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2019-04-11-19180

PRILOG BR. 4 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - REZULTAT

GLOBAL TILING D.0.0., RUZIC SELO 119, HRELJIN
Obiteljska kuc¢a
Vjekoslava Spin¢i¢a 12, Kastav

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE IZNOS

Odredena jedini¢na trziSna cijena 1004,93 €/m2

Korisna vrijednost povrsine 152,80 m2

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 153.555,65 €
DODATNA OBILJEZJA IZNOS
Utjecaj zagadenja zraka Neznatan 0,00 €
Utjecaj povecanja buke Neznatan 0,00 €
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza i Cis¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0,00 €
POSEBNO ZNACAJNA OBILJEZJA IZNOS
Gospodarska zastarjelost | Nema 0,00 €
Nadprosje€no stanje odrzavanja Nema 0,00 €

Gradevinski nedostatci - potrebno za uredenje Ima 50.000,00 €
Gradevinske Stete Ne 0,00 €
Kulturno dobro Ne 0,00 €
Zasticeno prirodno dobro Ne 0,00 €
Znacajnija odstupanja od prihoda koja se mogu postici . Nema 0,00 €

UKUPNO DODATNA OBILJEZJA -50.000,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST 103.555,65 €

ZAOKRUZENO 104.000,00 €

JEDINICNA CIJENA 680,62 €/m2

NAPOMENE:
Stupanj zavrsSenosti zgrade iznosi 49%.
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prilog br. 05: IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
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prilog br. 06: PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
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prilog br. 07: IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE (CESTA)
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- prilog br. 08: IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
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- prilog br. 9: UVJERENJE O VREMENU GRADENJA
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- prilog br. 10: IZJAVA O NEOVISNOSTI I NEPRISTRANOSTI

Usluga pruZena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina ( nn 105/15 ) te dijelom u skladu s RZB Group Direktive
Collateral evaluation V1.7.

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka Kkoji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naSeg zadatka biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS¢e moZete dati zainteresiranim treé¢im stranama izvan vase organizacije
koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje

izvjeSce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Zeljko Pantelié¢, d.i.g.
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- prilog br. 11: OVLASTENJE SUDSKOG VJESTAKA
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