DURAN LAW

OBRAZAC 18
IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE
Naslovni sud Trgovacki sud u Pazinu
Poslovni broj: St-212/2026 (ranije St-252/2025)
Stecajni duznik: Stecajna masa iza ZIGANTE VINOGRADI d.o.0., OIB: 94639745076,

Zagreb (Grad Zagreb), Andrije Hebranga 8, iza ZIGANTE VINOGRADI
d.o.o., OIB: 48001223132, Kostanjica, Sveti Stjepan 57

Sudac: Damir Rabar

Stecajni upravitelj: Zvonimir Puran, sa sjediStem ureda u Zagrebu, Donje Svetice 26,

1.2.

1.3.

1.4.

OIB: 68196974935

—  Elektronickom komunikacijom Naslovnom sudu

Tijek steCajnog postupka u razdoblju od 30. srpnja do 20. listopada 2026.
Stecajni upravitelj podnosi redovito tromjesecno izvjesce o tijeku postupka radi naknadne diobe
i stanju Stecajne mase, sukladno ¢lanku 133. stavku 3. Stecajnog zakona (,,SZ).

Na ispitnom i izvjeStajnom rocistu odrzanom 30. srpnja 2026. utvrdene su trazbine vjerovnika
te su prihvaceni izvjeS¢e od 14. srpnja 2026. i predracun troskova. Skupstina vjerovnika
odlucila je da se poslovanje ne nastavlja, odobrila izradu procjembenog elaborata te ovlastila
Stecajnog upravitelja na neposrednu prodaju nekretnina i prijenos prava gradenja Giancarlu
Ziganteu, uz nacin placanja utvrden tom odlukom.

U izvjestajnom razdoblju izraden je procjembeni elaborat oznake P-78/2026 od 11. rujna 2026.,
drustva VIRTUS PROJEKT d.o.0., Rijeka, Crn¢i¢eva 1, po Robertu Tomuli¢u, dipl. ing. grad.,
stalnom sudskom vjeStaku gradevinske struke (,,Elaborat®). Procijenjena vrijednost dviju
nekretnina u vlasnistvu Duznika iznosi ukupno 168.000,00 EUR bez PDV-a.

Pregledom ugovora o osnivanju prava gradenja, Pisane izjave bivSeg zakonskog zastupnika i
Elaborata, pojavili su se prijedlozi ste¢ajnog vjerovnika koji zahtijevaju preciziranje ranije
odluke o unovcenju.

Stanje steCajne mase
Nekretnine




2.1.1.

2.2.

2.2.1.

2.22.

2.2.3.

2.2.4.

2.3.
2.3.1.

Stecajnu masu ¢ine nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Pazinu,
Zemljisnoknjiznog odjela Buje - Buie, i to:

a) vlasnicki dio 1/1 na k.¢.br. 445/1, u naravi pasnjak, povrsine 4.358 m?, zk.ul. 8968, k.o.
BUIJE (,,Nekretnina 1°);

b) vlasnicki dio 1/1 na k.¢.br. 438/3, u naravi Suma, povrsine 1.260 m?, zk.ul. 10935, k.o.
BUJE (,,Nekretnina 2°; zajedno: ,,Nekretnine®).

Prema zemljiSnoknjiznoj dokumentaciji na Nekretninama nisu upisana razlu¢na prava ni drugi
tereti. Elaboratom je vrijednost Nekretnine 1 procijenjena na 118.000,00 EUR, a Nekretnine 2
na 50.000,00 EUR, ukupno 168.000,00 EUR. Navedeni iznosi ne sadrzavaju PDV.

Prava gradenja

U zemlji$nim knjigama upisana su prava gradenja u korist Duznika, i to:

a)  Pravo gradenja 1, zk.ul. 569, k.o. KOSTANIJICA, osnovano na k.¢.br. 739/5, upisanoj u
zk.ul. 568, k.o. Kostanjica. Ugovor je 15. ozujka 2023. godine sklopljen s vlasnikom
zemljista Giancarlom Ziganteom, OIB: 43636622957;

b) Pravo gradenja 2, zk.ul. 571, k.o. KOSTANIJICA, osnovano na k.¢.br. 736/3, 739/1,
739/2,1 990 upisanima u zk.ul. 424, k.o. Kostanjica. Ugovor je 15. ozujka 2023. godine,
sklopljen s vlasnikom zemljista ZIGANTE TARTUFI TRGOVINA d.o.o., OIB:
15638033977 (zajedno: ,,Prava gradenja“, odnosno ,,Ugovori*).

Clankom 4. obaju Ugovora odredeno je da nositelj prava gradenja mora zapoéeti gradnju
najkasnije u roku od jedne godine od sklapanja (odnosno do 15. oZzujka 2024. godine), a dovrsiti
je u roku od pet godina od dana sklapanja Ugovora. Clankom 7. ugovoreno je da se Ugovor
smatra raskinutim ako nositelj ne ispuni ili djelomicno ispuni obveze iz ¢lanka 4.

1z sljede¢ih dokumenata proizlazi da na nekretninama obuhvacenim pravom gradenja nakon

sklapanja Ugovora nisu zapoceti radovi, niti je ishodena gradevinska dozvola do danasnjeg

dana:

- Pisane izjave bivSeg zakonskog zastupnika Duznika - Giancarla Zigantea, od dana 14.
listopada 2026 godine (,,Pisana izjava“);

- Zahtjeva za brisanje prava gradenja, poslanog od strane Giancarla Zigantea te drustva
ZIGANTE TARTUFI TRGOVINA d.o.0., kao vlasnika nekretnina na kojima je osnovano
pravo gradenja, od dana 14. listopada 2026. godine;

- Utvrdenja vjestaka u Elaboratu (stranica 6.).

Slijedom navedenog, Giancarlo Zigante, kao stecajni vjerovnik je u Pisanoj izjavi predlozio i
sazivanje skupstine vjerovnika na kojoj ¢e se odluciti o brisanju Prava gradenja.

Novc¢ana sredstva
SteCajna masa ima otvoren bankovni racun te nema raspolozivih nov¢anih sredstava.

Prijedlog
Slijedom navedenog, a sukladno prijedlogu Ste¢ajnog vjerovnika Giancarla Zigantea, predlaze
se sazvati skupstinu vjerovnika, sa sljede¢im dnevnim redom:

a)  Prihvaca se Elaborat oznake P-78/2026 od 11. rujna 2026., izraden od drustva VIRTUS
PROJEKT d.o.0., po Robertu Tomuli¢u, dipl. ing. grad.



b)  Ovlascuje se SteCajni upravitelj pribaviti i izdati potrebne isprave te ishoditi brisanje
Prava gradenja u zemljisnim knjigama.

c) Po potrebi, ovlas€uje se steCajnog upravitelja s Giancarlom Ziganteom i drustvom
ZIGANTE TARTUFI TRGOVINA d.o.o. sklopiti sporazume o raskidu Ugovora i
brisanju Prava gradenja, uz sljedece uvjete:

(1) Sporazumom ¢e se potvrditi da je nastupio raskid Ugovora;

(i1) Duznik se obvezuje izdati isprave podobne za brisanje Prava gradenja i
suradivati u provedbi brisanja, a vlasnici podmiriti troskove sastavljanja i
ovjere sporazuma te zemljiSnoknjizne provedbe;

(ii1) Vlasnici se neopozivo odricu svih trazbina i zahtjeva prema Duzniku i
Stecajnoj masi koji proizlaze iz Ugovora.

d)  Odluka Skupstine vjerovnika od 30. srpnja 2026., tocka IV., mijenja se i precizira tako da
se Stecajni upravitelj ovlas¢uje sklopiti ugovor o kupoprodaji Nekretnina neposrednom
pogodbom uz sljedece bitne uvjete:

(1) kupac je Giancarlo Zigante, OIB: 43636622957,

(i1) predmet prodaje su Nekretnina 1 1 Nekretnina 2 opisane u tocki 2.1.1.;

(iii) kupoprodajna cijena iznosi 168.000,00 EUR, bez PDV-a ili drugih plativih
poreza;

(iv) na ime isplate cijene, kupac je duzan u novcu na racun Duznika uplatiti iznos

potreban za potpuno namirenje nastalih i predvidivih troSkova ste¢ajnog
postupka i ostalih obveza Stec¢ajne mase i utvrdenih trazbina drugih stecajnih
vjerovnika, prema obracunu stecajnog upravitelja. Preostali dio kupoprodajne
cijene podmirit ¢e se prijebojem s neplacenim dijelom utvrdene stecajne
trazbine kupca. Ako njegova trazbina nije dovoljna za podmirenje preostalog
dijela kupoprodajne cijene, kupac je duzan i tu razliku uplatiti u novcu. Ako
njegova trazbina kao steajnog vjerovnika prelazi preostali iznos kupoprodajne
cijene, kupac ¢e kao vjerovnik u tom dijelu ostati nenamiren;

) kupac se obvezuje naknadno, povrh kupoprodajne cijene i bez prava regresa
prema Duzniku ili Stecajnoj masi, podmiriti troSkove postupka i ostale obveze
SteCajne mase Cije se postojanje ili konacan iznos utvrde nakon sklapanja
ugovora, u dijelu koji nije obuhvacen predvidivim troskovima i obvezama
steCajne mase.

(vi) kupac kupuje Nekretnine prema nacelu ,,videno - kupljeno®, uz iskljucenje
odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke u zakonom dopusStenom
opsegu, nakon upoznavanja s pravnim i stvarnim stanjem Nekretnina i
Elaboratom.

3.2. Radi ekonomic¢nosti postupanja, predlaze se skupstinu odrzati elektronickim putem.

Stecajni upravitelj
Zvonimir Puran

. . Digitally signed by
Prilozi: Zvonimir Zvonimir Buran
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- Ugovori o osnivanju prava gradenja buran +02'00"

- Elaborat
- Pisana izjava bivseg zakonskog zastupnika Duznika
Zahtjevi vlasnika nekretnina koje su opterecene Pravom gradenja
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